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(Telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz)

A Blanila Bt. altal kezdeményezett, Hajdininas Varos
Hajdunanas 01115/9 és 01115/10 hrsz-i ingatlanokat érintd, naperémii park kialakitasat
célzo, Telepiilésrendezési tervmodositishoz

1.) Elézmények, telepiilésrendezési tervmadositasi igény:

A Blanila Bt. (Varga-Agoston Veronika) levélben kereste meg Hajdunands varos
Onkormanyzatat, kérve a Telepiilésrendezési terv alabbiakban megfogalmazott céllal torténd

modositasat.

A telepiilésszerkezeti, és szabélyozasi tervmddositas célja:

A szabdlyozasi tervmodositas célja, a hatdlyos szabalyozasi tervben Gip —jelii (Ipari gazdasagi)
€épitési Ovezet észak-keleti szélén, részben kozlekedési és védderdo Gvezetbe sorolt, fentiekben
felsorolt hrsz-u ingatlanrészek éatsorolasa ,.Gip”-jelii épitési vezetbe, annak érdekében, hogy az

ingatlan teljes teriiletén Naper6mii parkot lehessen kialakitani.
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A hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete, a kezdeményezett modositdssal érintett teriilet

lehataroldsaval.

Tervezési feladat a Telepiilésszerkezeti terv Helyi épitési szabalyzat, valamint annak
mellékletét képezd szabalyozasi terv fentiekben megfogalmazottak szerinti modositasa.
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A teleplilésrendezési tervmodositas a tervezett modosités jellegét és a kezdeményezd kérését
figyelembe véve, amennyiben az Snkormanyzat képviselo-testiilete a modositassal érintett
terliletet beruhdzas megvalodsitasa érdekében, kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 41.§ szerinti, targyaldsos eljaras keretében torténhet. (E dontés
elmaradasa esetén, mivel 0j beépitésre szant teriilet nem keriil a mddositas soran kijeldlésre,
egyszerlisitett eljarast kell lefolytatni.)

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a szabalyozasi terv jelen modositasaval érintett ingatlanokat
egységesen ipari gazdasagi felhasznalasu teriiletként jelsli ki. A szabélyozasi terven kijelslt,
tervezett kiszolgald ut és a vasut feldli oldalon ,.kimaradd™ teriiletsav erdéovezetbe torténd
besorolasa a telepiilésszerkezeti terven nem szerepel.

A biologiai aktivitasérték szinten tartdsat a telepiilésszerkezeti tervet alapul véve kell igazolni,
amennyiben 0j beépitésre szant teriilet keriil kijeldlésre. A telepiilésszerkezeti terven 0]
beépitésre szant teriilet nem keriil kijel5lésre.
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A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete.
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2.) Az érintett teriiletek rovid bemutatisa:

A naperdmii szamara felhasznalni tervezett 0115/9 és 0115/10 hrsz-u ingatlanok, Hajdinanas
déli belteriileti hatara mellett helyezkedik el, kdzvetleniil a Debrecen- Tiszaldk vasutvonal
véarossal ellentétes oldalahoz csatlakozva. ‘

i ——

A teriilet megkdzelitése jelenleg a Boszorményi uton keresztiil térténhet, a Debrecen- Tiszalok
vasutvonalon, szintbeli keresztezodésen athaladva. A hatdlyos szabéalyozasi terv a vasittal
parhuzamos, Balmazijvarosi orszdgos mellékutat, és a Boszorményi utat, mint kiemelt
mezdgazdasagi utat §sszekotd kiszolgald, 20 méter szabalyozasi szélességli utat tervez itt
kialakitani.
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Ez a tervezett Gt a teriilet nyugati szomszédsagaban lév6 néhany lakéingatlan megk&izel‘ftését is
szolgalé jelenlegi (zsdkutca jellegii) kiszolgalo ut szélesitésével és keleti iranyd
meghosszabbitasaval alakulna ki. Az ut kialakitdsa az 6nkormanyzat szamara jelentds koltséget
jelentene, melyre ipari teriiletet igényl6é véllalkozasok hianyaban nincs redlis esély, és a
napelempark kialakitasat is csak részlegesen tenné lehetové.

rar

A nagy Kkiterjedésti, a telepiilésrendezési tervben mar régota kijeldlt ipari teriilet belso
feltarasara, a teriiletegység belsejében, feltehetGen gazdasigosabban lehet majd feltard utat
kialakitani, hiszen ott a megépiil6 Ut és kézmiivek intenzivebben hasznosulhatnak. (Az (t
mindkét oldalan ipari hasznositast ingatlanok alakithatdak.

A modositassal érintett teriiletet déli oldalan egy a Boszorményi uthoz csatlakozd
mezdgazdasagi dilout hatarolja, melyet a hatalyos szabélyozasi terv az itt kijelolt ipari
gazdasagi 6vezethez sorol.

A két ingatlan jelenleg hasznositatlan, gyepes teriilet. A teriilet keleti oldalan 20 kW-os
elektromos légvezeték halad el, ami a halézathoz valé csatlakozast is lehet6vé teszi.

3.) A modositas sordn elérendé célok dsszefoglalisa, a szabalyozas e célbél médositandé
elemeinek osszefoglalisa, Szabalyozasi koncepcio:

Napelem park ,Megljulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo létesitmény™a
vonatkoz6 Uj jogszabalyok értelmében mar ipari gazdasagi teriileten is létesithetd, azaz a
hatalyos szabalyozasi terv szerinti ,,Gip-1"- jelt (ipari gazdasagi épitési Gvezet) erre lehetdséget
ad. A vasat mellett tervezett kiszolgalo ut elhagyasa €s az Ut tervezett kialakitisa miatt kialakuld
teriiletsav védderdd ovezetbe torténd atsorolasanak elhagyasa és tervezett napelempark
teriiletéhez torténd hozza csatolasa azonban, a szabalyozasi terv modositasat teszi sziikségessé.
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A javasolt szabalyozasi tervmodositas soran, a hatalyos

telepiilésrendezési tervben

meghatarozott, ,.Gip-1” (ipari gazdasagi) épitési Svezeti besorolas nem valtozik.
A vasuttal parhuzamosan tervezett kiszolgalo at, valamint a tervezett t és vasutvonal kézotti
(0t kialakitas miatt hasznosithatatlanna valo teriiletsav) védo erddédvezetbe torténd atsorolasa

elhagyasra keriil, teriiletiik a tervezett naperémii park szerves részét fogja képezni.
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A hatalyos szabdlyozasi terv részlete.
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A szabalyozasi terv tervezett modositdasa

4.) A tervezett médositas varhato hatasa:

A szabélyozasi terv tervezett modositasa soran, a Balmazujvarosi ut (orszagos mellékit), és a

"

Boszérményi ut (mezogazdasagi ut- diilout) kozo

tt tervezett atkstd Gt elhagyasra keriilne, de az

ipari teriilet feltarasat is szolgalo, vasut melletti keskeny zsakutca szélesitése, tovabbra is része

marad a szabédlyozasnak.

Tekintettel arra, hogy a jent6s kiterjedési, ipari fejlesztési célokat szolgalo teriilet igénybe
vételére, (mas jo adottsagl gazdasagi teriilet birtokaban) ezidaig még nem volt igény, az ipari
Ovezet felosztasa, Uttal / utakkal térténd feltarasa jelenleg felesleges/ és bizonyos értelemben

kockazatos is lenne.
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A vasut mellett szabalyozési terven szerepl6é védé erdésavnak valddi védelmi szerepe nincs.
Csak a tervezett it nyomvonala és a vasuti teriilet kozott kialakul6 ,.téredék teriilet” mas céla
hasznositasa, illetve a vastton tali teriiletek részbeni takarasa volt a cél, amikor a hatélyos
szabélyozasi terv erdoteriiletet jelolt ki itt.

Tekintettel arra, hogy a vasttallomas e kiils6 szakaszanak mindkét oldalan gazdasagi teriilet
lett kijeldlve, a védderdo kialakitasanak nincs igazi indokoltsaga.

Debrecen, 2018. aprilis 15.
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Zsemberi Istvan
vezeto telepiiléstervezo

épitész vezetd tervezd

TT/1-09-0016, E1-09-0016
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