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TERVEZETT TELEPÜLÉSSZERKEZETI VÁLTOZTATÁSOK  
TÉTELES FELSOROLÁSA: 

     T-1/m3- jelű tervlap: Településszerkezeti terv - Közigazgatási terület 

Hajdúnánás város településrendezési tervének 2015. évi 1. számú tervezett módosítása a 
településszerkezeti terv módosítását az alábbiakban teszi szükségessé: 

A 6316/25 hrsz-ú ingatlanon álló, Tedej Zrt. tulajdonát képező vendégház ingatlanának 
kialakult telekhasználat (tulajdonviszonyok) szerinti hivatalos rendezése érdekében a hatályos 
Településszerkezeti tervben „Lf”- jelű falusias területfelhasználásba sorolt 6353- 6357 hrsz-ú, 
6316/3-7 hrsz-ú és 6316/25-ú ingatlanok, valamint a 6316/3 és 6316/15 hrsz-ú ingatlanok 
településszerkezeti terven kijelölt részei „Vt”-jelű településközont-vegyes 
területfelhasználásba kerülnek átsorolásra.  

A hatályos településszerkezeti terv részlete. 

                A településszerkezeti terv részlete, a tervezett módosítás ábrázolásával. 
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HAJDÚNÁNÁS VÁROS 
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK 

ÉS SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK 
2015. ÉVI 1. SZ. MÓDOSÍTÁSA 

Hajdúnánás Város Önkormányzat Képviselő-testületének rendeletével jóváhagyott 
Helyi építési szabályzat és rajzi mellékleteinek módosítása. 
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II/1. FEJEZET 
HAJDÚNÁNÁS VÁROS 

SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK 
 2015. ÉVI 1. SZ. MÓDOSÍTÁSA 

A város igazgatási területének szabályozása négy tervlapon lett kidolgozva. A 2015. évi 1. 
számú módosítás az SZ-2T/ m2 jelű „Tedej településrész” szabályozási tervét érinti.  

A 6316/25 hrsz-ú ingatlanon álló, Tedej Zrt. tulajdonát képező vendégház ingatlanának 
kialakult telekhasználat (tulajdonviszonyok) szerinti hivatalos rendezése érdekében a hatályos 
szabályozási tervben „Lf-4”- jelű falusias lakó övezetbe sorolt 6353- 6357 hrsz-ú, ingatlanok 
és a 6316/25 hrsz-ú valamint a 6316/15 hrsz-ú ingatlanok szabályozási terven kijelölt részei 
„Vt-3”-jelű, településközont-vegyes övezetbe kerülnek átsorolásra. A 6316/3-7 hrsz-ú 
ugyancsak hatályos szabályozási tervben falusias lakóövezetbe sorolt ingatlanok olyan „Vt-
3xx”-jelű településközpont vegyes alövezetbe kerülnek átsorolásra, ahol a megengedett 
legnagyobb építménymagasság az általános 4,5- 7,5 méter közötti érték helyett, max. 4,5 
méteres értékben lesz meghatározva. (Utóbbi ingatlanok esetében a korábbi 4,5 méteres 
építménymagasság értelmében kialakított minimál oldalkertek mérete a meglévő beépítés 
sérülése –korlátozása- nélkül nem növelhető meg a „Vt-3” építési övezetben előírt 7,5 m 
értékre, ezért itt max. 4,5 méteres építménymagasság szabályozása indokolt!) 

Az övezeti átsorolás lehetőséget ad arra, hogy az alakítható legkisebb telekmélység a falusias 
övezetben meghatározott 50 méter helyett, a településközpont-vegyes övezet 
telekhasználatából adódó lényegesen kisebb mélységben legyen meghatározva. A „Vt-3” 
övezetre meghatározott alakítható legkisebb telekmélység a hatályos Hész-ben 35 méter. Ez a 
legkisebb mélység 25 méterre módosul. 

A „Vt-3” –jelű (településközpont vegyes) övezet Tedej településrész központi, egyedi 
sajátságokat hordozó részén került kijelölésre. A vegyes övezet fejlesztésekhez kapcsolódó 
kiegészítése olyan közösségi célú területhez közvetlenül kapcsolódó lakóingatlanok övezethez 
való csatolását is szükségessé teszik, ahol - szabályozott módon - állattartó építmények 
elhelyezésére is lehetőséget kell adni, a továbbiakban is. A Hész módosítása a „Vt-3” és „Vt-
3xx” övezetek számára a lehetőséget biztosít e sajátos vegyes övezetben az állattartó 
építmények elhelyezésére, de ezzel együtt a környezet érdekében szükséges kiegészítő 
szabályokat is bevezet. (Az átsorolással érintett, korábban falusias lakóövezetbe sorolt 
ingatlanokon megengedett volt állattartó melléképítmények elhelyezése, de a lakókörnyezet 
védelme érdekében olyan lakózóna is le volt határolva, ahol az állattartás építményei nem 
voltak elhelyezhetőek. E szabályt pótolja a Hész előírásának tervezett (alábbi) kiegészítése is. 

Hajdúnánás Hész. 32.§. „Vt-3” Településközpont (Hajdúnánás- Tedej településrész központ) 
vegyes területére vonatkozó előírásának tervezett kiegészítése: 

„Az állattartó építmények és melléképítmények csak az utcavonaltól 20 méternél távolabb 
(védett zóna mögött) helyezhetők el, a hátsó telekhatártól legalább 6,0 m távolságra a 
főépülettől takartan.” 
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Hajdúnánás-Tedej településrész hatályos szabályozási tervének részlete 

Hajdúnánás-Tedej településrész szabályozási terv részlete - 2015. évi 1. számú módosítás 

Módosítással érintett területrész 
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