Epitésiigyi hatosagi feladatok eljarasi leirasok

A telepiilésrendezési kotelezési eljaras folyamata

Teleptilésrendezési kotelezettség korében beépitési kotelezettség, helyrehozatali kotelezettség és
betltetési kotelezettség rendelheté el. A képvisel6-testilet hatdsagi hatarozatban a tervszerd
telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép elényosebb kialakitasa érdekében a
beépitetlen épitési telkekre meghatarozott idén beltili beépitési kotelezettséget allapithat meg. Ha
a tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem teljesiti, az 6nkormanyzat az ingatlant kisajatitja.
Amennyiben az ingatlan tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem tudja teljesiteni, ugy kérésére
az ingatlant ki kell sajatitani. A teleptilési 6nkormanyzat képvisel6-testiilete a teleptiléskép javitasa
érdekében az azt ronté allapotu épitmények meghatarozott idén belili  helyrehozatali
kotelezettségét irhatja el6 hatdsagi hatarozataban. Az 6nkormanyzat e kotelezettség teljesitéséhez
anyagi tamogatast nyudjthat. A képvisel6-testtlet hatarozathozatal helyett hatésagi szerzédést
kothet az tgyféllel.

A telepilési  Onkormanyzat  képviselo-testillete  hatdsagi  hatarozatban  a  kozérdekd
kornyezetalakitdas céljabdl az ingatlan novényzettel torténé meghatarozott médon és idén belil
betltetési kotelezettségét irhatja el6. Ha e kotelezettség teljesitése az ingatlan rendeltetésszert
hasznalatahoz szikséges mértéket meghalad6 raforditast igényel, az Onkormanyzatnak a
tulajdonos koltségeit képvisel6-testiilete hatdsagi hatarozatban meghatarozott mértékben kell
megtéritenie.

A teleptlésrendezési kotelezettségrdl szolo hatarozat kozlésével egyidejileg a képvisel§-testiilet
megkeresi az ingatlaniigyi hatésagot a kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasban torténd
feljegyzése érdekében. A kotelezettség megszintetését koévetéen 15 munkanapon belil a
képvisel6-testilet az err6l szolé hatarozat kozlésével egyidejileg a kotelezettség tényének az
ingatlan-nyilvantartasbol valé torlése érdekében megkeresi az ingatlantigyi hatésagot.

Az elvi épitési engedélyezési eljaras folyamata

Epitési tevékenység végzéséhez jogszabaly ecléirhatia az elvi épitési engedélyezési eljaras
lefolytatasat, kotelez6 jelleglen a mez6gazdasagi birtokkézpont vagy kiegészité kozpont
kialakitasara, tovabba az elektronikus hirk6zl6 halozat felszini épitményei védett természeti vagy
épitett kornyezetben kertilnének elhelyezésre. A telek beépitésével, a teleptilésképpel, az épitészeti
kialakitassal ~kapcsolatos, tovabba a kulturalis 6rokségvédelmi, természet-, taj- és
kornyezetvédelmi, egészségvédelmi, talajvédelmi, életvédelmi, thzvédelmi, valamint a muszaki
kovetelmények (ideértve a geoldgiai, szeizmoldgiai kovetelményeket 7s) elbzetes tisztazasa
céljabol, valamint az épitményekkel kapcsolatos orszagos szakmai kovetelmények jogszabalyban
meghatarozott el6irasaitol eltéré muszaki megoldasra az épitésiigyi hatésagtol elvi épitési
engedélyt kérhetd.

Az elvi engedély beérkezését kovetden a meg kell vizsgalni, hogy hatésagunknak van-e hataskore
és illetékessége. Amennyiben ez fennall, a kérelem beérkezésétdl szamitottan a kérelmezét és az
tgyben érintett tgyfeleket 8 napon belil jogszabalyban meghatarozott tartalommal az eljaras
meginditasarél értesiteni kell, tovabba meg kell vizsgalni, hogy a kérelem és annak mellékletei a
jogszabalyaban el6irt tartalommal keriiltek-e benyujtasra, ellenkez6 esetben 10 napon belil az
tgyfelet - a hianypotlas elmulasztasanak koévetkezményeire valoé felhivassal egyidejileg-
hianypétlasra kell fel hivni.

Amennyiben a kérelem és mellékletei hianypétlasi felhivasra, vagy anélkil hianytalanul
rendelkezésre allnak, ugy a kérelemhez benyujtott épitészeti-muszaki tervdokumentacié tartalmi
kovetelményeinek megfelel6ségét kell megvizsgalni, hianyossag esetén 10 napon belil ismételten
hianypotlasi felhivassal kell élni. Az tgyben érintett — jogszabalyban meghatarozott estekben -
szakhatosagi allasfoglalasok beszerzése érdekben a szakhatésagot a kérelem beérkezésétdl
szamitott 10 napon elil a szakhatdsag eljarasara vonatkozé kilon jogszabalyban meghatarozott
példanyszamu és tartalmu - melléklet, illetve dokumentacié egyidejd megkildésével meg kell



keresni. Amennyiben a benyujtott tervdokumentacié a szakhatésag eljarasra vonatkozo kiilon
jogszabalyban meghatarozott tartalmi kévetelményeknek nem felel meg, gy az tgyfelet szintén
hianypétlasra kell felszolitani. Tovabba, amennyiben az Ggyben érintett szakhatdsagi eljarasért az
tgyfélnek illetéket vagy dijat kell fizetnie, ugy azt az tgyféllel a szakhatosagi megkeresés el6tt meg
kell fizettetni.

Az engedélykérelem elbiralasa soran helyszini szemlét kell tartani.

Amennyiben a kérelem mellékletei megfelelnek a jogszabalyban el6irtaknak, a tervezett épitési
tevékenység megfelel az épitési jogszabalyok vonatkozé elbirasainak, az épitési tevékenységgel
érintett telek kialakitasa a jogszabalyok szerint megtortént, a tervezett épitmény vagy épitészeti-
muszaki megoldas megfelel a jogszabalyokban foglaltaknak, az épitmény megépitése; rendeltetése,
hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében karos hatast, az épitmény rendeltetésszer(i és
biztonsagos hasznalata a hasznalatbavételi engedély megkéréséig biztosithatd, illetve a
hasznalatbavételi engedélyezéskor rendelkezésre all, megteremthets, a tervezéként megjelolt
személy jogosult volt a megjelolt épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-muszaki tervezésre,
az ¢épittetdé az épitési tevékenységre jogosult, a tervezd jogszabalyban foglalt tartalommal
nyilatkozott, tovabba ha az épitésiigyi jogszabalyokban el6irt szakmai kovetelményektdl eltérd
tervezett maszaki megoldas engedélyezett vagy engedélyezhetd és ha a szakhatésagok az engedély
megadasahoz hozzajarultak, az épitéstigyl hatésag hatarozatot hoz az elvi épitési engedély
megadasarol. A hatarozatot minden érdekelt félnek (szomszéd, épittetd, szakhatdsag)
tértivevénnyel kell megkildeni. Amennyiben az érdekelt felek kozil a fellebbezési idén belil a
hatarozatot barki megtaimadja, Ggy a jogerére emelkedés nem léphet érvénybe, az elsé foku
hatésag dontését modositja, illetve visszavonja, vagy a masodfoku épitési hatdsaghoz kell
tovabbitani az tigyiratokat.

Fellebbezés hianyaban ez engedély jogerés és végrehajthatéva valik, mely engedély érvényességi
ideje 1 év. Az érvényességi id6 egy izben legfeljebb egy évvel meghosszabbithaté, ha a
jogszabalyok, valamint a kotelezd hatdsagi el6irasok idékézben nem valtoztak meg. Az engedély
épitési tevékenység végzésére nem jogosit. Az elvi épitési engedély hatalyossiaga alatt
kezdeményezett épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljaras soran szakhatésag koézremikodése
esetén a szakhatésagot és az épitésugyi hatésagot az elvi engedély azokban a kérdésekben
amelyekrol kifejezetten rendelkezett, akkor is koti, ha id6kézben a jogszabalyok, valamint a
kotelezé hatésagi elbirasok megvaltoztak.

Az épitési- és az egyszerlisitett épitési engedélyezési eljaras folyamata

Epitmény, épitményrész, épiiletegyiittes megépitéséhez, atalakitasdhoz, bévitéséhez, feltjitisahoz,
korszerGsitéséhez, lebontasahoz, elmozditasahoz tartozé épitési munkak a vonatkozé
jogszabalyok altal meghatarozott esetekben épitési engedély alapjan végezhetSk, mely engedély
kérelmet a kérelmez6 a jogszabalyban el6irt tartalommal és mellékletekkel nydjt be postai aton,
vagy személyesen a Varosfejlesztési és Gazdalkodasi Irodahoz.

Az irodaba benyujtott tervdokumentacié érkeztetésre, iktatasra és tgyintézére szignalasra kerdl.
Ezzel az elsé eljarasi cselekménnyel indul az eljaras meginditasa, az tigyintézési idé.

Az épitési engedély kérelem tartalmanak megvizsgalasa soran els6ként megallapitasra keriil, hogy
a targyi épitési munka engedélyezése kapcsan illetékességgel illetve hataskorrel rendelkezik e a
hatésag.

A benyujtott épitéshatdsagi kérelem tartalma alapjan tovabba még megvizsgalasra kertl, hogy az
adott kérelemmel kapcsolatos épitési munka engedély vagy pedig bejelentés koteles.

Engedély koteles munka esetén az eljaras meginditasarol értesitést kell kikiildenti az épittetonek és
az ismert ugyfeleknek 8 napon belil.

Az épitéstigyl hatdsagi eljarasban kilon vizsgalat nélkul tgyfélnek mindésil a kérelem targya
szerinti ingatlannal rendelkezni jogosult, illetve az eljarasban minden esetben vizsgalni kell a
kovetkez6k Ugyféli jogallasat: a kozterilet kivételével a kozvetlentl szomszédos — az eljarassal
érintett ingatlannal, ingatlanokkal k6z6s hatarvonald — telkekkel rendelkezni jogosult, tovabba a



tervezd, a felel6s miszaki vezets, az épitési miszaki ellenér az épitésiigyi igazgatasi szakértd,
épitéstigyi muszaki szakértd és a vallalkozé kivitelez6 de ezen személyek csak abban az esetben
lesznek tgyfelek, ha személy feladat- és felel6sségi korébe tartozé tevékenységre vonatkozodan
megallapitast tesz.

A kozvetlentl szomszédos, a hatarozattal érintett ingatlannal koz6s hatarvonald (telekhatard)
telkekkel rendelkezni jogosultak adatait, elektronikus uton az illetékes foldhivataltdl szerzi be az
ugyintézo.

Ha az épitési engedélykérelem hianyos a kérelem beérkezésétsl szamitott 10 napon belil illetve
ha ezeket a hidnyossagokat poétolta, de a kérelme a mellékletek épitészeti-miszaki tartalma
tekintetében tovabbra is hidnyos a potlast koveté 10 napon belil Gjabb hianypoétlasra hivja fel a
kérelmezot.

A Kormany az els6- és masodfoku épitésugyi hatdsagi eljaras soran meghatarozott feltételek
esetén és szakkérdésben hatésagokat szakhatosagként jelol ki. A szakhatosigokat az eljaras
meginditasat kovet6é 10 napon belil meg kell keresni a meghatarozott példanyszamu és tartalmu-
melléklet, illetve dokumentacié egyidejii megkiildésével egytitt. A szakhatdsagi megkeresés akkor
mell6zheté ha az a kérelem mellékleteként benyudjtott hat hoénapnal nem régebbi el6zetes
szakhatoésagi allasfoglalas all rendelkezésre illetve ha szakhatdsag altal zaradékkal ellatott és a
kérelemhez csatolt épitészeti-miszaki tervdokumentacié tartalma azonos, vagy ha a hatdsag
megallapitja, hogy a kérelmet a szakhatdsagi allasfoglalastél tiiggetlentl el kell utasitani.

Az épitési engedély kérelem attanulmanyozasaval az tgyintéz6 megallapitja, hogy az adott épitési
tevékenység épitési engedélyezési eljaras vagy egyszerUsitett épitési engedélyezési eljaras alapjan
végezhetd. Ezzel egyidejlleg meghatarozza az tgyintézési id6t is amely két honap, 30 nap, 15 nap
lehet az eljaras lefolytatasatol fliggden.

A kérelem elbirasat megel6z6en az tgyintéz6 koteles helyszini szemlét tartani, a dontés
meghozatalahoz sziikséges tényallds tisztazasa miatt.

Amennyiben a hatdsag a targyi tiggyel kapcsolatban illetékességgel rendelkezett, a kérelmezé az
épitési jogosultsagat igazolta a kérelem és mellékletei megfelelé tartalommal illetve megfelel6
példanyszamban lett becsatolva, a tervezett épitési munka és tervdokumentacié megfelel az el6irt
szakmai és tartalmi kovetelményeknek, az érintett telek kialakitaisa megtortént a kérelmet a
jogszabalyban meghatarozott illetékkel nyujtottak be, az épitészeti-muszaki tervezé illetve ha
sziikséges az egyéb szakagi tervezOk jogosultsagukat igazoltak és nyilatkoztak, az Ggyben érintett
kozmuszolgaltatok hozzajarulasarol, illetve ha az tggyel kapcsolatban szakhatosagok kertltek
bevonasra és azok hozzajarulasukat adtak, ugy az épitési hatésag hatarozatot hoz.

A hatarozatot tértivevénnyel kell megkiildeni az épittetének, a targyi ingatlannal rendelkezni
jogosultnak, kozterilet kivételével a kdzvetlentl szomszédos telkekkel rendelkezni jogosultaknak,
ezen értestlteknek fellebbezési jogot is kell biztositani, tovabba értestl a tervezd, a felel6s
muszaki vezetd épitésfeliigyeleti hatdsag, az érintett kézmd szolgaltato, az érintett szakhatdsag,
Amennyiben az érdekelt tgyfelek kozil a fellebbezési idén beltl a hatarozatot barki megtamadja,
ugy a jogerére emelkedés nem léphet érvénybe, az elsé foku hatésag dontését modositja, illetve
visszavonja, vagy a masodfoku épitési hatdsaghoz kell tovabbitani az tigyiratokat.

A hatarozat jogerére emelkedésér6l az Ugyintéz6 az engedélyest - a zaradékolt tervek
megkiildésével - értesiti. Ezt kovetben az lgyintéz6 figyelemmel kiséri, hogy az engedélyezett
¢épitési munkat az érvényességi id6tartamon belil megkezdték-e, az ezzel kapcsolatos bejelentési
kotelezettségeknek eleget tettek-e.

Az épitkezés id6tartama alatt az Ggyintéz6 az épitési munka jellegétSl figgben ellendrzi az
engedélyezett tervek szerinti és szakszerld megvalosulast, sziikség esetén kozbensé intézkedést
tesz.

Az épitési engedély hatalyanak lejarta el6tt legalabb két honappal az épitési hatésagnak helyszini
szemlét kell tartani, ha az épittetd el6zetesen nem jelentette be az épitési munka elkezdését.



Osszevont épitésiigyi hatosagi eljaras
Az épittetd az épitési engedélyezésre vonatkozdan valaszthatja az 6sszevont épitéstigyi hatdsagi
engedélyezési eljarast (a tovabbiakban: 6sszevont eljaras), amely

a) a megvalositassal kapcsolatos kovetelmények elézetes tisztazasa céljabol elvi épitési

keretengedélyezési és

b) épitési engedélyezési

szakaszbol all.
Az Osszevont eljaras iranti kérelem beérkezésétdl szamitott tiz munkanapon belil az épitésiigyi
hatésag az érintett szakhatésagok és kozmuszolgaltatok bevonasaval egyezteté targyalast és
helyszini szemlét tart.
A kérelem az 6sszevont eljaras mindkét szakaszara vonatkozik.
Az Osszevont eljaras elvi épitési keretengedélyezési szakaszanak (a tovabbiakban: elvi
keretengedélyezés) meginditasahoz az épitési engedélyezési eljarasban emlitett épitészeti-muszaki
tervdokumentaciot kell mellékelni.
Az épitéstigyl hatdsag az egyeztetd targyalasrol és helyszini szemlérdl a kérelmezd, az épitésiigyi
hatésag, valamint a kozmuszolgaltatok megallapitasait és a beruhazas megvaldsithatosagaval
kapcsolatos nyilatkozatait, a szakhatésagok allasfoglalasat is magaban foglalé jegyzékonyvet
készit. A szakhatésag, valamint a kézmuszolgaltaté az egyeztetd targyalas és helyszini szemle
soran az allasfoglalas, illetve nyilatkozat megtételére tovabbi 8 napot kérhet.
Az elvi keretengedélyben az épitésiigyi hatdsag az egyeztet6 targyalds és helyszini szemle soran
feltart tények és nyilatkozatok alapjan megallapitja az épitési engedély megadasanak feltételeit és
kereteit.
Az épitéstigyl hatdsag az elvi keretengedély kérelemrdl 25 napon belil végzés formajaban dont.
A jogerbs elvi keretengedély egy évig hatalyos. Hatalyossaga a hatalyossaga alatt kérelemre egy
alkalommal legfeljebb egy évvel meghosszabbithat6, ha az elvi keretengedély lényeges tartalmat
érint6 jogszabalyok, illetve a kotelezé hatdsagi elirasok id6kézben nem valtoztak meg. Az elvi
keretengedély épitési tevékenység végzésére nem jogosit.
Az Osszevont eljaras épitési engedélyezési szakasza az épitési engedély elvi keretengedélynek
megfelel§ tartalma mellékletek - az elvi keretengedély hatalyan belul torténé - benyujtasaval
kezdédik. Az épitési engedélyezési szakaszban az elvi keretengedélyben foglaltak az épitéstigyi
hatésagot és a szakhatésagot - azokban a kérdésekben, amelyekrdl kifejezetten rendelkezett,
illetve amelyekrdl az elvi keretengedélyezési szakaszban nyilatkozott - akkor is kétik, ha az elvi
keretengedély megadasat kovetéen az elvi keretengedély lényeges tartalmat érint6 jogszabalyok,
illetve a kotelezd hatdsagi el6irasok megvaltoztak.
Az eljaras épitési engedélyezési szakaszaban a kilon erre a szakaszra vonatkozé szabalyozasokon
kiviil az épitési engedélyezési eljarasban foglaltak az iranyadok.

A bontasi engedélyezési eljaras folyamata

Az épitésugyi hatosagi eljarasokrol szolé rendelet alapjan meghatarozott bontasi tevékenységek
bontasi engedély alapjan végezhetSk, mely engedély kérelmet a kérelmez6 a jogszabalyban el6irt
tartalommal és mellékletekkel nydjt be postai uton, vagy személyesen a Varosfejlesztési és
Gazdalkodasi Irodahoz.

Az irodaba benyujtott tervdokumentacié érkeztetésre, iktatasra és tgyintézére, szignalasra kertdl.
Az elsé eljarasi cselekménnyel indul az eljaras meginditasa, az tgyintézési idé.

Az épitési engedély kérelem tartalmanak megvizsgalasa soran els6ként megallapitasra keriil, hogy
a targyl bontasi munka engedélyezése kapcsan illetékességgel illetve hataskorrel rendelkezik e a
hatésag.

A benyujtott épitéshatdsagi kérelem tartalma alapjan tovabba még megvizsgalasra kertl, hogy az
adott kérelemmel kapcsolatos bontasi munka engedély vagy pedig bejelentés koteles.

Engedély koteles munka esetén az eljaras meginditasarél értesitést kild ki az tgyintézé az
épittetének és az ismert tgyfeleknek 8 napon beldl.



Az épitéstigyl hatdsagi eljarasban kilon vizsgalat nélkul tgyfélnek mindsil a kérelem targya
szerinti ingatlannal rendelkezni jogosult, illetve az eljarasban minden esetben vizsgalni kell a
kovetkez6k Ugyféli jogallasat: a kozteriilet kivételével a kozvetlentl szomszédos — az eljarassal
érintett ingatlannal, ingatlanokkal k6z6s hatarvonald — telkekkel rendelkezni jogosult, tovabba a
tervezd, a felel6s miszaki vezets, az épitési miszaki ellenér az épitésiigyi igazgatasi szakértd,
épitéstigyi muszaki szakértd és a vallalkozé kivitelez6 de ezen személyek csak abban az esetben
lesznek tgyfelek, ha személy feladat- és felel6sségi korébe tartozé tevékenységre vonatkozodan
megallapitast tesz.

A kozvetlentl szomszédos, a hatarozattal érintett ingatlannal koz6s hatarvonald (telekhatard)
telkekkel rendelkezni jogosultak adatait, elektronikus uton az illetékes foldhivataltdl szerzi be az
ugyintézo.

Ha a bontasi engedélykérelem hianyos a kérelem beérkezését6l szamitott 10 napon belil illetve
ha ezeket a hidnyossagokat poétolta, de a kérelme a mellékletek épitészeti-miszaki tartalma
tekintetében tovabbra is hidnyos a potlast koveté 10 napon belill Gjabb hianypoétlasra hivja fel a
kérelmezot.

A Kormany az els6- és masodfoka épitésugyi hatdsagi eljaras soran meghatarozott feltételek
esetén és szakkérdésben hatésagokat szakhatosagként jelol ki. A szakhatosigokat az eljaras
meginditasat kovet6é 10 napon belil meg kell keresni a meghatarozott példanyszamu és tartalmu-
melléklet, illetve dokumentacié egyidejii megkiildésével egytitt. A szakhatosagi megkeresés akkor
mell6zheté ha az a kérelem mellékleteként benyudjtott hat hénapnal nem régebbi el6zetes
szakhatésagi allasfoglalas all rendelkezésre illetve ha szakhatdsag altal zaradékkal ellatott és a
kérelemhez csatolt épitészeti-miszaki tervdokumentacié tartalma azonos, vagy ha a hatdsag
megallapitja, hogy a kérelmet a szakhatdsagi allasfoglalastél tiiggetlentl el kell utasitani.

A bontasi engedély kérelem attanulmanyozasaval az tgyintézé meghatarozza az tgyintézési idét
amely 30 nap.

A kérelem elbirasat megeléz6en az Ugyintézé koteles helyszini szemlét tartani, a dontés
meghozatalahoz sziikséges tényallas tisztazasa miatt. Amennyiben a hatésag a targyi lggyel
kapcsolatban illetékességgel rendelkezett a kérelmezé az épitési jogosultsagat igazolta a kérelem és
mellékletei megfelelé tartalommal illetve megfelel6 példanyszamban lett becsatolva, a tervezett
bontasi munka és tervdokumentacié megfelel az el6irt szakmai és tartalmi kovetelményeknek, a
kérelmet a jogszabalyban meghatarozott illetékkel nyujtottak be, az épitészeti-muszaki tervezd
illetve ha sziikséges az egyéb szakagi tervezSk jogosultsagukat igazoltak és nyilatkoztak, az tigyben
érintett koézmuszolgaltatok hozzajarulasarol, illetve ha az tggyel kapcsolatban szakhatésagok
kertiltek bevonasra és azok hozzajarulasukat adtak, ugy az épitési hatosag hatarozatot hoz.

A hatarozatot tértivevénnyel kell megkiildeni az épittetének, a targyi ingatlannal rendelkezni
jogosultnak, kozterilet kivételével a kézvetlentl szomszédos telkekkel rendelkezni jogosultaknak,
ezzel az értestlteknek fellebbezési jogot is kell biztositani, tovabba értestl a tervezd, a felel6s
muszaki vezetd épitésfeliigyeleti hatosag, az érintett kozmu szolgaltatd, az érintett szakhatosag.
Amennyiben az érdekelt tgyfelek kozil a fellebbezési id6n beltl a hatarozatot barki megtamadja,
ugy a jogerére emelkedés nem léphet érvénybe, az elsé foka hatésag dontését modositja, illetve
visszavonja, vagy a masodfoku épitési hatésaghoz kell tovabbitani az tigyiratokat.

A hatarozat jogerére emelkedésérél az Ugyintézé az engedélyest - a zaradékolt tervek
megkuldésével - értesiti.

A bontas elvégzését az ugyintézé ellendrzi, lakoépiilet bontasa esetén a Statisztikai Hivatal felé
jelentést tesz.

Bontas bejelentés

A kérelmed meghatarozott bontasi tevékenységeket annak ttvemegkezdését
megebzéen bejelenti az épitésugyi hatésagnak.

Az épitéslgyi hatdsdg a bejelentés megkezdésétdaivdaladéktalanul ellérzi, hogy a
bejelentés megfelel-e a meghatarozott kovetelmarelek



Ha bejelentés megfelel a vonatkoz@iglsoknak és az eljarasi illetéket vagy igazgatasi
szolgaltatasi dijat (jelen esetben nincs) megtketiz épitésigyi hatésag a bejelentésben
foglaltakat nyilvantartasba veszi (a nyilvanta@asejelentésben foglalt adatokat tartalmazza)
€s egyszdisitett hatarozatot kild az tgyfélnek a nyilvanttaveételsl.

Az épitésiigyi hatésag a bejelentés alapjdn megketdmtasi tevekenységet az éves
epitésugyi hatosagi elléreées keretében legkéish a bejelentés hatalyanak lejartat kévet
szazhusz napon belil a helyszinen éliein

A bejelentéshez kotott bontasi munkéat csak a ha@dmek megfeléen lehet végezni.

Ha a bejelentés nem felel meg a vonatkozo jogsyakdhk vagy a bejelentésréat eljarasi
illetéket vagy igazgatasi szolgaltatasi dijat neretiék meg és az kérelntenem részesilt
koltségmentességben az épitéstgyi hatdésdg a Héglehianyanak, tartalmi nem
megfelebsségének megjeldlése mellett figyelmezteti a kée@ina tevékenység bejelentés
nélkuli folytatdsanak jogkdvetelmeényeire.

Ha a bejelerdt tovabbra sem egésziti ki bejelentését szabakyszets megkezdi a bontasi
tevékenységet az épitésigyi hatésag étlsrse soran megallapitja, hogy a kérelinez
bejelentés koteles épitési tevekenységet szabdlggeentés nélkil végzi és hivatalbol
épitésrendészeti eljarast indit meg.

A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras

Az épittetének minden olyan épitményre, épitményrészre, amelyre épitési engedélyt kellett
kérnie vagy bejelentést kellett tennie, annak hasznalatbavétele el6tt - eltéré rendelkezése
hidnyaban - hasznélatbavételi engedélyt kell kérnie, vagy az épitmény elkésziiltét be kell
jelentenie.

A hasznalatbavételi engedély beérkezését kovetéen a meg kell vizsgalni, hogy hatésagunknak van-
e hataskore és illetékessége. Amennyiben ez fennall, a kérelem beérkezésétSl szamitottan a
kérelmez6t és az ugyben érintett tgyfeleket 8 napon belil jogszabalyban meghatarozott
tartalommal az eljaras meginditasardl értesiteni kell, tovabba meg kell vizsgalni, hogy a kérelem és
annak mellékletei a jogszabalyaban el6irt tartalommal keriiltek-e benyujtasra, ellenkezé esetben 10
napon belil az tgyfelet - a hidnypdtlas elmulasztasanak kovetkezményeire valé felhivassal
egyidejileg- , hianypotlasra kell fel hivni.

Amennyiben a kérelem és mellékletei hianypétlasi felhivasra, vagy anélkil hianytalanul
rendelkezésre allnak, az tigyben érintett — jogszabalyban meghatarozott estekben - szakhatdsagi
allasfoglalasok beszerzése érdekben a szakhatdsagot a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon
belil meg kell keresni. Amennyiben az tgyben érintett szakhatosagi eljarasért az ugyfélnek
illetéket vagy dijat kell fizetnie, Ggy azt az tgyféllel a szakhatdsagi megkeresés el6tt meg kell
fizettetni.

Az engedélykérelem elbiralasa soran helyszini szemlét kell tartani és az engedély akkor adhato
meg, illetve a hasznalatbevétel akkor veheté tudomasul, ha az a jogszabalyban foglalt el6irasoknak
az épitmény megfelel.

Amennyiben e kotelezettséget az épitteté elmulasztja, ugy az épitési hatésag a kérelem és
mellékleteinek benyujtasara kotelezetheti, illetve az épitmény engedély nélkili hasznalatat koteles
megtiltani.

A hatarozatot az érdekelt feleknek tértivevénnyel killdi meg az eljaré tugyintéz6. Az érdekelt felek
kozul a hatarozatot - fellebbezési hataridén belil - barki megtamadhatja, ugy a jogerére
emelkedés nem léphet érvénybe. Ebben az esetben az elsé foka hatdsag dontését modositja,
Amennyiben a hatarozat hianyossigok megsziintetését vagy potmunkak elvégzését rendelte el,
ugy az ugyintéz6 a hatarid6 betartasat helyszini szemlén ellenérzi, sziikség esetén végrehajtast
rendel el. A végrehajtast hatarozattal rendeli el a munka jellegét6l fiiggé hataridé megjelolésével.
Amennyiben a hatarid6ig a kotelezett nem tesz eleget kotelességének, ugy végzéssel végrehajtasi
birsag kiszabasat rendeli el.



Hasznalatbavétel bejelentés

A kérelmed a hasznalatbavételt annak tervezett megkezdésgeliméen bejelenti az
épitésugyi hatdosagnak.

Az épitéslgyi hatdosdg a bejelentés megkezdésétdaivdaladéktalanul ellérzi, hogy a
bejelentés megfelel-e a meghatarozott kovetelmarelek

Ha bejelentés megfelel a vonatkoz@iglsoknak és az eljarasi illetéket vagy igazgatéasi
szolgaltatasi dijat (jelenleg nincs), megfizették @pitésigyi hatdésag a bejelentésben
foglaltakat nyilvantartasba veszi (a nyilvantam@dsejelentésben foglalt adatokat tartalmazza)
€s egyszdisitett hatarozatot kild az tgyfélnek a nyilvanttaveételsl.

Az épitésligyi hatdsag a bejelentés alapjan megkeldsznalatbavételt az éves épitésiugyi
hatosagi elletrzés keretében legkéish a bejelentés hatalyanak lejartat kévezazhusz
napon belil a helyszinen eltgai.

A bejelentéshez kotott hasznalatbavételt csakedrggsnek megfelé&tn lehet végezni.

Ha a bejelentés nem felel meg a vonatkozo jogsyakdhk vagy a bejelentésréet eljarasi
illetéket vagy igazgatasi szolgaltatasi dijat neretiék meg és az kérelntenem részesilt
koltségmentességben az épitéstgyi hatésdg a Héglehianyanak, tartalmi nem
megfelebsségének megjeldlése mellett figyelmezteti a kée@ina tevékenység bejelentés
nélkuli folytatdsanak jogkdvetelményeire.

Ha a bejelerdt tovabbra sem egésziti ki bejelentését szabalygzees megkezdi a
hasznalatbavételt az épitésiligyi hatdsag @tkerse soran megallapitja, hogy a kérelinaz
bejelentés koteles  tevékenységet szabalyos begslenélkil végzi és hivatalbol
épitésrendészeti eljarast indit meg.

A fennmaradasi engedélyezési eljaras folyamata

Az irodaba benyujtott tervdokumentacid érkeztetésigyintédre szignélasra és iktatasra
kerll. Az el$ eljarasi cselekménnyel indul az eljaras megindjtag tigyintézesi &d
Amennyiben a csak épitési engedély alapjan végéamétési tevékenységet épitési engedély
nélkil, vagy az engedébt eltésen, illebleg az épitési engedélyhez nem kotott épitési
munkat a vonatkozé @rasoktdl eltében végezték el, az igy megépitett befejezett, vagy
befejezetlen épitményre az épiitetk fennmaradasi engedélyt kell kérnie. A fennmasad
engedély iranti kérelmet a kérelndea jogszabalyban @&t tartalommal és mellékletekkel
nyujtja be postai Uton vagy személyesen a Varesgjési és Gazdalkodasi Iroda részére.

A fennmaradasi engedély beérkezését kimreta meg kell vizsgalni, hogy hatésagunknak
van-e hataskore és illetékessége. Amennyiben e@éllea kérelem beérkezéskszamitottan

a kérelmeédt és az ugyben érintett tgyfeleket 8 napon belgsjabalyban meghatarozott
tartalommal az eljards meginditasarol értesiteli kevabba meg kell vizsgalni, hogy a
kérelem és annak mellékletei a jogszabalyabéirtdartalommal kerlltek-e benyujtasra,
ellenked esetben 10 napon belil az dgyfelet - a hianypotEsiulasztasanak
kovetkezményeire val6 felhivassal egyideg -, hiAnypotlasra kell fel hivni.

Amennyiben a kérelem és mellékletei hianypétlashitésra, vagy anélkul hianytalanul
rendelkezésre allnak, ugy a kérelemhez benyujtpftégzeti-niszaki tervdokumentacio
tartalmi kovetelményeinek megfelsigét kell megvizsgalni. Hianyossag esetén, 10 mapo
belul ismételten hianypétlasi felhivassal kell éliiz Ugyben érintett — jogszabalyban
meghatarozott estekben - szakhatdsagi allasfoglaldsszerzése érdekben a szakhatosagot a
kérelem beérkezésidtszamitott 8 napon belll a szakhatésag eljarasaratkozé kulon
jogszabalyban meghatarozott példanyszamu és tartalmelléklet, illetve dokumentacio
egyidefi megkuldésével meg kell keresni. Amennyiben a bgotyitervdokumentacié a
szakhatésag eljardsra vonatkozé kiUlon  jogszabalybameghatarozott tartalmi
kovetelményeknek nem felel meg, Ugy az ugyfelentémi hianypotlasra kell felszolitani.



Tovabbda, amennyiben az lgyben érintett szakhat@jg@gasért az tgyfélnek illetéket vagy
dijat kell fizetnie, gy azt az ugyféllel a szaldsitgi megkeresésedtimeg kell fizettetni. Az
engedélykérelem elbiralasa soran helyszini szewalEtartani.

Fennmaradasi engedély akkor adhatd, ha az épitnépitynényrész megfelel a jogszabalyi
eléirdsoknak, vagy atalakitdssal szabélyossadebmidbba ha a szabalytalansdggal okozott
erdeksérelem jelentéktelen, k6zérdeket nem sagy, &dhatdsag altal meghatarozott hatarid
belll eltavolithaté. A fennmaradasi engedélyezisérz épitési hatdosag Ugyintge
hatarozatban rendelkezik. Ha az épitetfennmaradasi engedély iranti kérelmet dnként nem
nydjtia be, agy a hatésdg a kérelem benyujtasaltsivie, vagy az eljarast hivatalbol
lefolytatja. A fennmaradas engedélyezése sorampéesg hatésag rendelkezik az épitmeény
befejezésére vonatkozo tovabbéptiEsragy a hasznélatbavételi engedélys.

A hatarozattal egyidéjeg a hatosag épitéstigyi birsagot szab ki, illeaabalysertési eljarast
kezdeményez. Ha a fennmaradasi engedélyezés sdrdidshg atalakitasi kotelezettséget ir
elé, ugy az ugyintéx helyszini szemle tartasaval és annak jéggmyvbe vételével elldmzi

a végrehajtasat, és a kotelezettség elmulaszt&énebatarozatban elrendeli az épitmény
bontasat. A dontéest irasban kell kozoélni. Fellelésehianyaban a fennmaradasi engedély
meghatarozott itte szOl, vagy visszavonasig hatalyos, vagy véglgg#sgi lehet. A
végleges fennmaradasi engedély hatarozatlan ideyos.

Az épitésnigyi birsag kiszabasanak folyamata

a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban a rendeltetésszer és biztonsagos hasznalatot nem
veszélyezteté kisebb hibak és hianyossagok esetén - a hasznalatbavételi engedély rendelkezé
részében szereplé kotelezés hataridejének lejarta utan - ha az épittetd elmulasztotta a
kotelezésben szerepld épitési munkak elvégzését, valamint a 2.1.7. pontban szereplé fennmaradasi
engedély megadasaval egyidejileg épitésugyi birsagot kell kiszabni az épitésiigyi birsag
megallapitasanak szabalyairdl sz6l6 kormanyrendelet rendelkezéseit alkalmazva.

Amennyiben az épittetd az elbirt hataridé lejarta elétt az épitményt lebontja, vagy a
szabalytalansagot megszinteti, az épitéstigyl hatdsag a birsagot elengedi. A birsag kifizetésére az
épitési hatésag ugyintézéje az épittetd kérelmére hatarozatban rendelkezhet a fizetés
hataridejének meghosszabbitasarol.

Epitéshatdséagi bizonyitvany

Az irodaba benyujtott kérelem érkeztetésre, gy szignalasra és iktatasra kerul. Adels
eljarasi cselekménnyel indul az eljaras megindjt@asaigyintézési il

Adat, tény, allapot igazolasa céljabol az épitéstigydsag hatdsagi bizonyitvanyt az tgyfél
kérelmére vagy — ha az ugyfél az ingatlan adataiimkdvetkezett valtozas atvezetése iranti
kérelmét a foldhivatalhoz, mint kozrékodé hatdosaghoz nydjtotta be — az ingatlan-
nyilvantartasban torténatvezetéshez a foldhivatal megkeresésére allit ki.

Az épitésugyi hatdosdg a hatésagi bizonyitvany ldadéz szilkséges dokumentumokat és a
szemeélyes adatok kivételével hatdsagi nyilvantaatted nem tartalmazott adatokat bekérheti
az ugyfélsl.

A hatésag a hatésagi bizonyitvany kiadasat megjagha kiadasa jogszabalyba utkozik,
vagy az ugyfél valétlan vagy olyan adat tény, @tapazolasat kéri, amelyre vonatkozdan a
hatosag adattal nem rendelkezik.

A hatdsagi bizonyitvanyt a kérelemotrjesztésél szamitott tiz napon belil kell kiadni,
illetve az tgyfél altal beadott iratot zaradékKtai.

A tilalom elrendelésének folyamata
Az érintett tertletre

a) valtoztatasi tilalom rendelhetd el a helyi épitési szabalyzat, a szabalyozasi terv készitésének
id6szakara annak hatalybalépéséig,



b) telekalakitasi, illetve épitési tilalom rendelhet6 el

ba) a teleptilésrendezési feladatok megvaldsitasa, végrehajtasa, tovabba a természeti, kornyezeti
veszélyeztetettség megelSzése,

bb) a természet-, illetve a kornyezet védelmérdl szol6 torvényekben foglaltak érvényre juttatasa
érdekében.
A tilalmat a feltétlenil szitkséges mértékre és idétartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul meg
kell sztintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgalé okok mar nem allnak fenn. A tilalmak
felulvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozo szabalyozasi tervek felulvizsgalataval
egyutt el kell végezni.
A telepulésrendezési feladatok megvaldsulasa érdekében az 6nkormanyzati rendelettel elrendelt
tilalomrol, korlatozasrél vagy ezek megsziintetésérél - a valtoztatasi tilalom kivételével - a
teleptilési 6nkormanyzat képvisel6-testiilete (a févarosban a févarosi 6nkormanyzat kozgytlése,
illetleg a kertleti 6nkormanyzat képvisel6-testiilete) a féjegyz6, illetbleg a jegyzé utjan
tajékoztatja az érintetteket.
A természeti és a kornyezeti veszélyeztetettség megel6zése érdekében a telekalakitasi vagy épitési
tilalmat elrendelé hatarozatot tdjékoztatasul az érintett épitéstigyi hatdsaggal, és - amennyiben a
veszélyeztetettség kozigazgatasi hataron atnyulo - az érintett teleptilési 6nkormanyzattal is k6z6lni
kell.
A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos épitésiigyi hatdsagi engedéllyel megvalosuld épitési
javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,

¢) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd kairmegel6zési,
karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatésagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érinté modositasara iranyuld épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasra,

¢) a honvédelmi és a kiemelt fontossagi honvédelmi tertletre.
A valtoztatasi tilalom ala esé tertileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket
alakitani, 4j épitményt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani, béviteni, tovabba elbontani,
illetbleg mas, épitéstigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott értéknovels valtoztatast végrehajtani
nem szabad.

Az épitéstigyi hatosagi ellendrzés folyamata
Az épitési hatosag az épitésteligyeleti hatdsag javaslata és az épitésiigyért felel6s miniszter -
februar 15-ig kiadott a targyévre vonatkozé - kézleménye alapjan marcius 1-ig készitett éves
munkaterv szerint végzi.
Az épitéstigyi hatdsag az ellenérzése soran

a) vizsgalja

aa) a jogerés épitési engedély és a hozza tartozé jovahagyott épitészeti-miszaki dokumentacié
meglétét, a kulturalis 6rokségvédelmi hatosagi engedély meglétét, bejelentés megtorténtét,

ab) hogy az épitési engedélyhez vagy bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek esetében a
telepiilésrendezési tervek, a helyi épitési szabalyzat és az altalanos érvényl kotelezé épitéstigyi, és
mas hatdsagi el6irasokat megtartottak-e,

b) telkutatja

ba) az engedély vagy bejelentés koteles épitési tevékenységek esetében az épitéstigyi hatosagi
engedély vagy bejelentés nélkil, vagy attol eltéréen végzett,

bb) az altalanos érvényl kotelezd épitéstigyi elbirasok megsértésével végzett
épitési tevékenységet, illetve

¢) ellen6rzi a jokarbantartiasi kotelezettség teljesitését, a telepiilésképet ront6d allapotd
épitmények helyreallitasat, valamint azt, hogy a miemlékek miiszaki allapota nem veszélyezteti-e a



muaemléki értékeket, illetSleg a fenntartasi kotelezettséget teljesitették-e az ingatlan védettség ald
tartoz6 valamennyi alkotoelemére.

Az helyszini ellenérzést két épitéstigyi hatdsagi lgyintézé egyidejileg végzi. Ha a helyszini
ellenérzésen mas ellenérzésre jogosult szerv képvisel6je is részt vesz, a helyszini ellenérzést egy
épitéstigyi hatésagi tigyintézé is végezheti. Az épitéstigyi hatdsagi koztisztviselé az ellendrzési
jogosultsagat a helyszini ellen6rzés megkezdésekor igazolja.

Az épitéstigyl hatésag szitkség esetén az épitésfeliigyeleti hatosaggal, mas illetékességi tertileten
mikodd épitésiigyl és épitésfeligyeleti hatésaggal és mas - ellenbrzésre jogosult - hatdésaggal
koz6s ellenbrzés végzését kezdeményezi.

Az el6z6 évi épitésugyl hatdsagi ellendrzések megallapitasait Osszefoglald jelentést az épitésiigyi
hatésag januar 31-ig megkildi a miniszternek, muéemléket érintéen a kultaraért felel6s
miniszternek.

Egyeb epitéshatosagi feladatok

Szakhatésagként kozrékodik mas hatésagok engedélyezési eljarasaiban.

o Kozremikoddés rendezési tervkészités folyamataban.

* Megdllapitja az ingatlanok hazszamat, azokat nyiedja é€s intézkedik azok
bejegyeztetésél.

« Kozremikodik a belteriilet hatarvaltozatasi tgyekben.

o Kozremikddik a kozteriletek elnevezésével kapcsolatos khpe azok
eléterjesztésének elkészitésében a képiAsadtilet részére.

» Hatdsagi nyilvantartasok vezetése.

» Parkolbhely nyilvantartas.

» Hat6sagi statisztikak és jelentések készitésesznlgtltatas.

« Epitéshatosagi igazolasok kiadasa

« A Szabalyozasi tervvel és Helyi Epitési Szabalgt&tpcsolatos adatszolgaltatasok



