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ELOTERJESZTES
Giinter Herbert Jeske 4080 Hajdunanas, Héforras utca 8. szam alatti ingatlantulajdonos
kérelmérdl

Giunter Herbert Jeske 4080 Hajdinanas, Hoéforras utca 8. szam alatti ingatlantulajdonos az
cl6terjesztéshez mellékelt kérelemmel fordult a Képvisel6-testiilethez, melyben kéri a Hajdnanas
belteriilet, 5401/15 helyrajzi szamu, természetben 4080 Hajdunanas, Héforras utca 8. szam alatti
ingatlanra bejegyzett beépitési kételezettség, valamint az annak biztositékaként bejegyzett
elidegenitési tilalom torléséhez t6rténd hozzajarulast.

A Hajdtninas, 5401/15 helyrajzi szamd 460 m’ alapteriiletl kivett beépitetlen teriilet
megnevezést ingatlant a kérelmezd hagyatéki hitelezéi igény kielégitése jogcimén szerezte 2016-
ban. Az ingatlant ezt megel6z6en 1992-ben Nyakas Siandorné vasarolta meg. Az adasvételi
szerz6dés alapjan a teriletileg illetékes foldhivatal beépitési kotelezettséget és annak biztositasara
elidegenitési tilalmat jegyzett be az ingatlan tulajdoni lapjara.

A kérelmez6 levelében leirta, hogy az ingatlant értékesiteni kivanja, beépitési szandéka nincs.
Az értékesités akadalya az 5401/15 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett elidegenitési tilalom,
valamint az ingatlant vasarlé azon igénye, hogy per-, teher- és igénymentesen kivanja az ingatlan
tulajdoni jogat megszerezni.

A kérelmez6 tulajdonat képezi a Hajdunanas, belterilet 5401/40 helyrajzi szamd, természetben
Sugar utca 7. szam alatti ingatlan is, melyen mar korabban - az arra vonatkozé - beépitési
kotelezettségének eleget tett, az 5401 /15 helyrajzi szamu ingatlant a kertteriilet névelése érdekében
kivanta beépitetlentil hagyni.

Az 1992-es adasvételi szerz6dés alafrasakor hatalyban 1évé, a f6ldrél szoloé 1987. évi 1. torvény
végrehajtasarol szol6 26/1987. (VIL. 30.) MT rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan az épitési telket
beépitési kotelezettséggel kell eladni. A beépitési kotelezettség teljesitésére harom évnél révidebb
hataridé nem allapithaté meg. Az épitési telket a beépitési kotelezettség teljesitéséig elidegenitési
tilalom terheli. Az elad6 indokolt esetben a teljes hatarid6t meghosszabbithatja, illetéleg az
elidegenitési tilalom aldl felmentést adhat. Ezen jogszabaly alapjan kerilt bejegyzésre 1992-ben az
onkormanyzat javara a beépitési kotelezettség és az elidegenitési tilalom.

A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény hatalybalépésével Osszefiiggd atmeneti és
felhatalmaz6 rendelkezésekrdl szol6 2013. évi CLXXVIIL torvény 46. §-a alapjan az elidegenitési
tilalom, az elidegenitési és terhelési tilalom, illetve a rendelkezés jogat mas médon korlatozo tilalom
esetén ennek joghatasai tekintetében a Ptk. hatalybalépését kévetéen a Ptk. rendelkezéseit kell
alkalmazni akkor is, ha a tilalmat a Ptk. hatalybalépése el6tt kototték ki, vagy az mar a Ptk.
hatalybalépésekor fennallt.

A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013, évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:31. § kimondja:
»(1) Tulajdonjog targyara vonatkozd jog biztositasa érdekében a tulajdonos harmadik
személlyel szemben hatilyosan a tulajdonjog targyara elidegenitési és terhelési tilalmat vagy



elidegenitési tilalmat alapithat. Ingatlan esetén az ingatlan-nyilvantartasban azt a jogot is fel kell
tiintetni, amelynek biztositasara a tilalom szolgal.

(2) Az elidegenitési és terhelési tilalom, valamint az elidegenitési tilalom az azzal biztositott jog
megsziinésével megsziinik.”

2018. évben a Hajdinanas Véarosi Onkormanyzat megbizasabol a Héforras utca és Csonakos utca
hatsé szakaszan elhelyezkedd beépitetlen tertiletekre készittetett ingatlanszakértSi vélemény adatait
alapul véve megallapithat6, hogy a hajdunanasi 4dilé 6vezetben hozzavetSlegesen brutté 6000
Ft/m’ dron lehet a beépitetlen ingatlanok értékét szamitani, igy javasolt a megvaltas értékét is ehhez
igazitani.

A fent leirtak alapjan javasolt a Képvisel6-testiletnek, hogy korabbi gyakorlatot kévetve jaruljon
hozza a beépitési kotelezettség megsziintetéséhez, amennyiben azt 270.000,- Ft 6sszegért Jeske
Giinter megvaltja.

A beépitési tilalom pénzbeli megvaltasaval, azaz megszinésével egyidejileg a Ptk. 5:31. § (2)
bekezdése alapjan a 4080 Hajdunanas, H6forras utca 8. szam alatti ingatlanon fennall6 elidegenitési
tilalom is megszinik, amennyiben a képviselS-testiilet az 5401 /15 helyrajzi szama, természetben a
4080 Hajdunanas, Héforras utca 8. szam alatti ingatlanra bejegyzett beépitési kotelezettség és
elidegenitési tilalom jogosultjaként hozzajarul azok ingatlan-nyilvantartasboél t6rténd torléséhez.

A fent lefrtak alapjan el6terjesztem az alabbi
HATAROZATI JAVASLAT-ot:

Hajdtnanis Virosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete igy hataroz, hogy a Hajdun4nas belteriilet,
5401/15 helyrajzi szamy, természetben 4080 Hajdunanis, Héforras utca 8. szam alatti 460 m®
alapterilet( kivett beépitetlen tertileti megnevezési ingatlan tulajdoni lapjara 73342/1992.05.29.
szammal bejegyzett beépitési kotelezettség megsziintetéséhez hozzajarul, amennyiben azt Glinter
Herbert Jeske (4080 Hajdunanas, Héforras utca 8.) ..................... ,- It 6sszegért megvaltja.

Tudomasul veszi, hogy a beépitési kételezettség megszinése esetén a Polgari Toérvénykonyvrdl
52616 2013. évi V. torvény 5:31. § (2) bekezdése alapjan az ingatlanon fennall6 elidegenitési tilalom
megszinik.

Felkéri a jegyz6t, hogy a szikséges intézkedések megtételérdl gondoskodjon, valamint
felhatalmazza a polgarmestert a beépitési kotelezettség megvaltasarol szolé megallapodas alairasara.
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