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Dr. Kiss Imre jegyz6

ELOTERJESZTES
az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak
szabalyairdl sz616 16/2017. (IV. 24.) Onkormanyzati Rendelet médositasarol

Az 6nkormianyzati tulajdond lakdsok és helyiségek bérbeaddsinak szabalyairdl sz6l6 16/2017. (IV. 24.)
Onkorméanyzati Rendelet (a tovibbiakban: Or.) mddositisira a gyakorlati életben eléforduld
tapasztalatok alapjan teszek javaslatot az alabbiak szerint:

I. Lakasok bérbeadasa

Az Or. 10. §-a jelenleg az alabbiak szerint rendelkezik a szocialisan raszorult személynek bérbe adhaté
lakasnagysagrol:

a) fél és 1 szoba 1-316
b) 1+£él szoba 1-416
c) 1+2 fél, 2 és 2+fél szoba 4 -5 6
d) 3 és 3-nal tébb szoba 5 vagy 5-nél tébb 6

Az egyedilall6 személyek és a csaladok életkoriilményeinek, igényeinek jelentés mértékd atalakuldsa soran
napjainkban mar mindenkit a nagyobb életteret keresi. Ezaltal javasolt az Or. 10. §-4nak médositasa
akként, hogy a 2 szobas énkormanyzati bérlakasokat — a j6vébeli csaladalapitasukra is gondolva — akar
egyedilall6 személyek is megpalyazhassak. A médositas a b) és ¢) pontot érintené a kévetkezok szerint:
,,b) 1+£él szoba, 2 szoba 1-416

) 1+2 fél, 2+£él szoba 4-5£86”

I1. A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa

Az Or. 44. § (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:
»(1) A bérbeadé tres, nem lakds céljara szolgald helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatasa utan adhat

bérbe.”

A lejar6é és mar nem hosszabbithaté helyiségbérleti szerz6dések esetében jelenleg nem biztosithato,
hogy annak bérl6je — jelentds érdeksérelem nélkiil —lehet6séget kapjon tevékenységének folyamatos
és zavartalan folytatasara, a lejaré bérlemény djra palyazasa ellenére sem.

A hatalyos rendelet és a korabban megkotott bérleti szerz6dések értelmezése szerint a bérlé koteles a
szerz6dés lejartat kovetSen 15 napon beliil kitiriteni a helyiséget, és csak ezt kovetGen lehet a helyiséget
megtekinteni, palyazat utjan meghirdetni, versenytargyalast lefolytatni és szerzédni.

A polgari torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény 6:341. § (1) bekezdése alapjan:
»(1) A bérl6 a bérlet megszinése el6tt koteles megengedni, hogy az, aki a dolgot bérbe kivanja venni, azt
megfelel id6ben és moédon megtekinthesse.”

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szo6l6 1993.

évi LXXVIIL torvény 37. §-a szerint:

»37. §A helyiség atadasaval, rendeltetésszer hasznalataval, karbantartasaval, feldjitasaval, a bérleti jog
sziinetelésével, tovabba a szerzédés megszinésekor a helyiség visszaadasaval kapcsolatban a
bérbeadd és a bérlS jogaira és kotelezettségeire a felek megallapodasa az iranyado.”



A mellékelt rendelet-tervezet szerint az Or. 44. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1épne:

»(1) A bérbeadé nem lakas céljara szolgal6 helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatasa utan adhat bérbe.
A helyiség megtekintésének, palyazat utjan torténé meghirdetésének, lefolytatasanak és
szerz6déskotésnek nem feltétele a helyiség tres allapota, el6zetes kitiritése.”

Az Or. 44. § (3) és (5) bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik:

»(3) A hatarozott id6re sz616 bérleti szerz6dés legfeljebb 5 évi id6tartamra szélhat.”

»(5) A hatarozott ideji bétleti szerz6dést egy alakalommal, legfeljebb 3 évvel hosszabbithaté meg,
amely a Képvisel6-testilet hataskorébe tartozik.”

Azon helyiségek, amelyek bérleti dija képvisel6-testileti hatarozatokkal szabalyozott (jellemzben
garazsok, parkoléhelyek, kisebb tzlethelyiségek), a bérlé kivalasztasa palyazati Gton keresztiil
torténik, piaci versenytargyalas utjan, barmelyik fél altal 30 napos hataridével rendes felmondassal
megsziintethetd, igy ezen helyiségek hirdetményezésérdl sz6l6 dontés képviselS-testiileti hataskorbe
helyezése indokolatlan.

A piaci viszonyok fenntartasa érdekében a szerz6dés meghosszabbitasa esetére 10%-os mértéki
bérleti dij emelés javasolt.

Az Or. 44. § (3) és (5) bekezdésének modositasat az alabbiak szerint javaslom:

,»(3) A hatarozott id6re sz6l6 bétleti szerz6dés legfeljebb 5 évi idétartamra szélhat.

(5) A hatarozott idejid bérleti szerzédést egy alkalommal, legfeljebb 3 évvel hosszabbithat6 meg,
amely a Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik. A bérleti szerz6dés meghosszabbitiasa esetén a
bérleti dij 10 %-kal emelkedik.”

Az Or. 46. §-a versenytargyalds esetén a lefolytatisat nem hatirozza meg egyértelmden, ezért azt a
Képvisel6-testilet altal elfogadott versenytargyalasra vonatkozé rendelkezéseket tartalmazé szabalyzat
hatalya ala célszer helyezni.

ELOZETES HATASVIZSGALAT (a jogalkotisrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjén)
A tervezett jogszabaly valamennyi jelent6snek itélt hatasai, killénésen:

1. Tarsadalmi hatasai: A nem lakhatast szolgalato, illetve tizleti célu bérletek esetében kiszamithatobb
bérleti jogviszony jon létre, melyet nem szikséges megszakitani a gazdasagi kértilményekhez igazodo
bérleti dij megfizetése mellett. A 2 szobas 6nkormanyzati bérlakasok a szocialisan raszorult egyediil
¢l6, illetve az egyedulalld szil6k részére is megpalyazhatova valnak.

2. Gazdasagi hatasai: A Bérl§ érdekelt lesz, hogy az esetlegesen 8 évet meghaladé bérleti id6szakot
kovetéen a versenyeztetés soran magasabb bérleti dijat ajanljon, ezzel biztositva tevékenysége
megszakitas nélkili végzését.

Koltségvetési hatasai: Az 6nkormanyzat bérleti dijbdl szarmazoé bevételei varhatéan névekednek.
Kornyezeti kdvetkezményei: nincsenek.

Egészségi kovetkezményei: nincsenek.

AN .

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: A Képvisel6-testiilet és a Hivatal adminisztraciés
terhei szamottevéen csdkkennek.

7. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége: Jelenleg nem biztosithaté a 8 évet meghaladé
bérleti jogviszonyok esetében a bérl6 szamara a helyiség érdeksérelem nélkili ismételt bérbeadasa.

8. A jogalkotas elmaradasanak varhaté koévetkezményei: 2019. évtdl kezd6dben varhatd az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek szerz6désének lejarta, melyek
esetében hosszabbitasra mar nincs lehet6ség.



9. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek:
a feltételek biztositottak.

A fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi

HATAROZATI JAVASLAT-ot:
Hajdunanasi Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete az énkormanyzati tulajdond lakasok és helyiségek
bérbeadasinak szabdlyairdl szolé 16/2017. (IV. 24.) Onkorméanyzati Rendelet moédositasardl szolo
../2019. (... ) Onkormanyzati Rendeletet megalkotja.

Felkéri a jegyz6t, hogy a rendelet kihirdetésérél gondoskodjon.

FelelGs:  Dr. Kiss Imre jegyzd
Hataridé: 2019. marcius 29.

Hajdunanas, 2019. marcius 20.

Szollath Tibor
polgarmester



