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ELOTERJESZTES
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I. Az elmult id6szakban kett6 darab 6nkormanyzati lakas vonatkozasaban nyujtottak be vasarlasi
szandéknyilatkozatot a lakasbérl6k a Hajdunanasi Kozés Onkormanyzati  Hivatal
Vagyoncsoportjanal, mely szerint elévasarlasi joggal rendelkezékként szeretnének
6nkormanyzati lakast vasarolni.

Az onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabélyairdl szolé 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati Rendelet (a tovabbiakban: Or.) 7. § (2)
bekezdése alapjan a Koézgazdasagi Iroda Vagyoncsoportja megvizsgalja az el6vasarlasi jog
fennallasat, és elGterjesztést készit a Képviselo-testilet tlésére az elidegenitésre kertld
onkormanyzati ingatlanok tires, bekoltézheté forgalmi értékének meghatarozasara.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrol
52616 1993. évi LXXVIIL torvény 49. § (1) bekezdése alapjan az allam tulajdonabdl az
onkormanyzat tulajdonaba kertlt 6nkormanyzati, illet6leg az allami lakasra, mas személyt
megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg

a) a bérlot;
b) a bérlétarsakat egyenld aranyban;
C) a tarsbérl6t az altala kizarélagosan hasznalt lakotertlet aranyaban;

d)  aza)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenesagi rokonat, valamint
orokbefogadott gyermekét.

A Hajdtnanas Varosi Onkormanyzat felkérte a Kulcsar Epiiletgépészeti Mérnoki Betéti
Tarsasagot (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) a szakértSi vélemények elkészitésére, melyek az
elStetjesztés mellékletét képezik.

Az 6nkormanyzati lakasok vételaranak megallapitasat az Or. 2. § (1) bekezdése
szabalyozza, melynek értelmében ,,Ha a lakdst az el6vasarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar
a bérl6 altal a lakasra forditott és meg nem téritett értékndvelé beruhazasok szamlaval igazolt
értékével csokkentett tires és bekoltézhetd lakas forgalmi értékének

a) 95 %-a a hatarozott id6re bérbe adott lakasok esetében,

b) 75 %-a a hatarozatlan idére bérbe adott lakasok esetében.”.

Az Or. 8. §-a kimondja, hogy

(1) A Képvisel6-testiilet jovahagyja a lakas és nem lakas céld helyiségek forgalmi értékét, és
megillapitja a vételarat. A forgalmi érték meghatirozasat a Hajddinanas Varosi Onkormanyzat
altal megbizott, ingatlanok értékbecslésére jogosult szervezetnek kell végeznie.

(2) Amennyiben az ilyen médon meghatarozott forgalmi értéket a Képvisel6-testilet nem



II.

2

fogadja el, ugy kiilon koltség terhére kér fel értékbecslésre jogosult szervezetet az ingatlan
forgalmi értékének megallapitasara.

1. 4080 Hajdunanas, Koztarsasag tér 2-3/C. 1/4. szam alatti lakas

A 3503/A/42 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunanads, Koztarsasag tér 2-3. C
lépcsShaz 1. emelet 4. szim alatti 43 m® alapteriiletd 1+£él szobas komfortos lakast Hadhazi

Katalin Réza bérli az Onkorméanyzattdl, a lakasbérleti jogviszony hatarozatlan idStartamra
sz0l. Az értékbecsl6 forgalmi értékként 10.280.000,-Ft-ot hatarozott meg.

2. 4080 Hajdinanas, Csokonai u. 16. I1/9. szam alatti lakas

A 3486/B/9 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunanas, Csokonai u. 16. 2. emelet 9.
szam alatti 51 m® alapteriiletd, 2 szobas, komfortos lakist Olihné Mecsei Anita bérli az
Onkormanyzattél, a lakasbérleti jogviszony 2021. oktéber 12. napjaig tarté hatarozott
idStartamra szol. Az értékbecslés eredményeként a lakas forgalmi értéke 12.460.000, -Ft
Osszegben keriilt meghatarozasra.

3. 4080 Hajdananas, Bethlen Gabor krt. 8. 6. ajté alatti lakas

Az 1072/A/6 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdinanas, Bethlen Gabor krt. 8/6.
szam alatti 52 m* alapteriiletd, 2 szobas, komfortos lakist Hegediis Janos bérli. Lakasbérleti
szerzOdése a 141/2021. (V. 31.) szamu Polgirmesteri Hatirozat értelmében nem Kkeriilt

meghosszabbitasra, azonban a veszélyhelyzet ideje alatt az allami és 6nkormanyzati bérleti
szerz6désekre vonatkozé eltérs szabalyokrol szolo 609/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 1. §
(1) bekezdése alapjan a veszélyhelyzet megsziinéséig meghosszabbodik. Az értékbecsld
altal meghatarozott forgalmi érték: 12.700.000,-Ft.

Molnarné Varga Irén 4080 Hajdunanas, Jokai u. 55. szam alatti lakos a mellékelt kérelemmel
fordult a KépviselS-testiilethez, melyben a 0731 helyrajzi szamu kivett arok megnevezésii
4538 m’ alapteriiletii ingatlan értékesitését kéri.

Az ingatlan a Gorbehazi ut mentén, a kérelmezé tulajdonaban allé ingatlanok
szomszédsagaban helyezkedik el, melyek megkozelitése kizardlag a kérelem targyat képezo
arkon keresztil lehetséges. Az arok allapota nem megfeleld, gazos, cserjés, kikotorva nincs, az
arok szerepét nem tolti be. A 0731 helyrajzi szamu ingatlan Hajdunanas Varosi Onkormanyzat
korlatozottan forgalomképes vagyonkorébe tartozik.

Az onkormanyzati vagyonrdl és az arrél valéd rendelkezési jog gyakorlasardl szolé 21/2011. (X.
25) Onkormanyzati Rendelet (a tovabbiakban: OR. 14. § (1) bekezdése alapjan a
korlatozottan forgalomképes vagyon korébe tartozé ingatlanok tulajdonjogaval torténd
rendelkezés a képvisel6-testilet hataskorébe tartozik.

Az ingatlan értékének megallapitasa érdekében felkértiik a Kulcsar Bt-t (4031 Debrecen,
Bojtorjan u. 3. szam) egy szakértéi vélemény elkészitésére, ebben az ingatlan forgalmi
értékeként 635.000,-Ft keriilt meghatarozasra.
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Az OR. 10. § (4) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik az ingatlan értékesitésérél: , Az
dnkormdnyzat tulajdondban lévd 1 millid Ft értékhatdr alatti vagyontirgyakat csak a képviseld-testiilet dltal
elfogadott szabalyzatban eldirt nyilvinos vagy drtkiri pdlyazgat ditjan lebet értékesiteni, a vagyon feletti
vagyonkezelés jogdt, a vagyon hasgndlatat, tovabbd a hasgnositds jogdt dtengedni a legjobb ajanlatot tevd
részére.”

Hajdtnands Virosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a 4853/A/2 helyrajzi szamu,
természetben a 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 71. szam 2. ajté alatti tarsashazi lakds. A
tirsashdz Osszesen 3 lakasbol all, melybSl a 3. ajté alatti 48 m® alapteriiletd lakast a

maganszemély tulajdonos értékesiteni kivanja.

A vagyoncsoport képvisel6je megtekintette az ingatlant, a helyszinen készilt fotok az
el6terjesztés mellékletét képezik. A lakas koranak megfelelé allapotban van, rendszeresen
karbantartott. A k6z6s kert rendezett, a lakok egymas k6zott megosztottak, ki melyik teriiletért
telel6s, illetve melyiken gazdalkodhat. A lakashoz egy kis kerti tarold éptilet is tartozik.

Berencsiné Paloczi Margit tulajdonos 7.620.000,-Ft vételaron hirdette az ingatlan, személyes
talalkozasunkkor 7.500.000,-Ft-ig engedett az arbol.

Az elmult id6észak tapasztalatai azt mutatjak, hogy a Bocskai utcai ingatlanok jelentésen

telértékelSdtek, {gy javaslom az ingatlan megvasarlasat.

Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi

I.

HATAROZATI JAVASLATOK-at:

A./ valtozat:

Hajdtnanas Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdond lakasok és

nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)

Onkormanyzati Rendelet alapjan értékesiteni kivanja a Hajddinanas, Belteriilet 3503/A/42

helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunanas, Koéztarsasag tér 2-3. C lépcsShaz 1.

emelet 4. szam alatti ingatlant, és a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt

onkormanyzati ingatlan forgalmi értékét az alabbiak szerint hagyja jova, és allapitja meg

a vételarat:

Megallapitott
fogalmi érték
Alapteriilet | Szobik Alapt}erijleti Megéﬂapit.ott Ertékn(',jv,elé . T | Vetelar
(o) <yimma Komfortfokozat ar ,for,galrm l,)er,uhazas Ertekn(,)vtralo (Fo)
(Ft/m?) érték (Fr) értéke (Ft) beruhazas
értéke
(Ft)
43 1,5 komfortos 239.070 10.280.000 - 10.280.000 | 7.710.000
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Felkéri a polgarmestert, hogy az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 26/2017. (X. 27.) Onkorményzati Rendelet alapjan
a hatarozattal kapcsolatos intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felel6s:  Szoéllath Tibor polgarmester
Hataridé: 2021. augusztus 20. — adasvételi ajanlat megktildése

B./ valtozat:

Hajdtinanis Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdond lakisok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkormaényzati Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan, a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u.
3.) dltal felértékelt Hajdunanas, Beltertilet 3503/A/42 helyrajzi szamu, természetben a 4080
Hajdunanas, Koéztarsasag tér 2-3. C lépcs6haz 1. emelet 4. szam alatti 6nkormanyzati
ingatlan forgalmi értékét nem fogadja el, és killon koltség terhére masik értékbecslésre jogosult

szervezetet kér fel az ingatlan forgalmi értékének megallapitasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételérél gondoskodjon.

FelelSs:  Szoéllath Tibor polgarmester

Hataridé: 2021. augusztus 31. — értékbecslésre jogosult szervezetektdl 4j ajanlatok kérése

A./ valtozat:

Hajdtinanis Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdond lakisok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkorményzati Rendelet alapjan értékesiteni kivanja a Hajdunanas, Belteriilet 3486/B/9
helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunanas, Csokonai u. 16. 2. emelet 9. szam alatti
ingatlant, és a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt onkormanyzati
ingatlan forgalmi értékét az alabbiak szerint hagyja jova, és allapitja meg a vételarat:

Megallapitott
fogalmi érték
Alapteriileti | Megallapitott | Ertéknovel6 -

Ala}(a;e%ulet SZ(?bak Komfortfokozat ar forgalmi beruhdzis | Ertéknovels Vételar
szama (Ft/m?) érték (Fr) értcke (Fr) beruhazas
értéke
(G
51 2 komfortos 244.314 12.460.000 - 12.460.000 | 11.837.000

Felkéri a polgarmestert, hogy az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 26/2017. (X. 27.) Onkorményzati Rendelet alapjan
a hatarozattal kapcsolatos intézkedések megtételér6l gondoskodjon.

Felel6s:  Szoéllath Tibor polgarmester
Hataridé: 2021. augusztus 20. — adasvételi ajanlat megktildése




B./ valtozat:

Hajdtnanas Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdond lakasok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkormanyzati Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjin, a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u.
3.) altal felértékelt Hajdunanais, Belterulet 3486/B/9 helyrajzi szimu, természetben a 4080
Hajdunanas, Csokonai u. 16. 2. emelet 9. szam alatti 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét
nem fogadja el, és kilon koltség terhére masik értékbecslésre jogosult szervezetet kér fel az

ingatlan forgalmi értékének megallapitasara.
Felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételérél gondoskodjon.

FelelSs:  Szoéllath Tibor polgarmester
Hataridé: 2021. augusztus 31. — értékbecslésre jogosult szervezetektdl 4j ajanlatok kérése

III. A./ valtozat

Hajdtnanas Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdond lakasok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkormanyzati Rendelet alapjan értékesiteni kivanja a Hajdunanis, Belteriilet 1072/A/6
helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunanas, Bethlen Gabor krt. 8/6. szim alatti
ingatlant, és a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt 6nkormanyzati
ingatlan forgalmi értékét az alabbiak szerint hagyja jova, és allapitja meg a vételarat:

Megallapitott
fogalmi érték
- Alapteriileti | Megallapitott Ertéknovels -
Al let | Szobak , Vétela
aptezru <t Z? ™ | Komfortfokozat ar forgalmi beruhazas | Ertéknéveld erear
(m") szama 2 - . -
(Ft/m?) érték (Fr) értéke (Fy) beruhazas
értéke
¥y
52 2 komfortos 244.231 12.700.000 - 12.700.000 | 12.065.000

Felkéri a polgarmestert, hogy az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati Rendelet alapjan
a hatarozattal kapcsolatos intézkedések megtételér6l gondoskodjon.

Felel6s:  Szoéllath Tibor polgarmester
Hataridé: 2021. augusztus 20. — adasvételi ajanlat megkiildése

B./ valtozat:

Hajdtinands Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdond lakisok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkormanyzati Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan, a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u.
3.) altal felértékelt Hajduninds, Beltertilet 1072/A/6 helyrajzi szamu, természetben a 4080
Hajdunanas, Bethlen Gabor krt. 8/6. szam alatti 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét
nem fogadja el, és kilon koltség terhére masik értékbecslésre jogosult szervezetet kér fel az
ingatlan forgalmi értékének megallapitasara.
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Felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felel6s:  Szoéllath Tibor polgarmester
Hataridé: 2021. augusztus 31. — értékbecslésre jogosult szervezetektdl 4j ajanlatok kérése

Hajdtnanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az dnkormanyzati vagyonrdl és az arrdl
val6 rendelkezési jog gyakorlasarol szol6 21/2011. (X. 25.) Onkormanyzati Rendelet 10. § alapjin
tigy hatiroz, hogy az énkorméanyzat tulajdonit képezé hajdtindnasi 0731 helyrajzi szamut 4538 m”
alaptertletd kivett arok megnevezésd ingatlan nyilvanos palyazati eljaras keretében torténd

értékesités utjan kivanja hasznositani 635.000,-Ft megajanlhaté minimum vételar megjel6lésével.

Felkéri a polgarmestert, hogy a szikséges intézkedések megtételér6l gondoskodjon, valamint

felhatalmazza az adasvételi szerz6dés megkotésére.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé: 2021. augusztus 31. — a palyazati felhivas megjelentetésére

2021. szeptember 30. — az adasvételi szerz6dés megkotésére

Hajdtinanis Virosi Onkorményzat Képvisel6-testillete gy hatiroz, hogy a hajdinanasi
4853/A/3 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 71/3. szam alatti 48 m®
alaptertletd lakast meg kivanja vasarolni 7.500.000,-Ft vételaron, melynek forrasa a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIII térvény 62. § (1) bekezdése szerint elkiilonitetten kezelt lakasalap.

Felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételér6l gondoskodjon, valamint
felhatalmazza az adasvételi szerz6dés alairasara.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hatarida: 2021. augusztus 31.

Hajdunanas, 2021. augusztus 09.

Szoéllath Tibor
polgarmester



