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Az elSterjesztés torvényességi
ellendrzdje:

Dr. Kiss Imre jegyz6

ELOTERJESZTES

6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitésérol

A 4080 Hajdananas, Koztarsasag tér 2-3./C. fszt./2. szam alatti 6nkormanyzati lakas

megtresedett. Az dnkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérél
s2616 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati Rendelet (a tovibbiakban: Or.) lehetéséget ad arra,
hogy a lakast tires allapotaban is értékesitése az Onkormanyzat.

Fenti lakas adata:

Koztarsasag tér 2-3./C.
fszt./2.
Helyrajzi szam 3503/A/38
Alapteriilet 43 m’
Szobik szima 1,5
Komfortfokozat komfortos

Az Or. 9. § (1) bekezdése alapjan, ha a lakés vagy helyiség tiresen all vagy az el6vasatlasi jog
jogosultja lemondott a joganak gyakorlasardl, a lakast nyilvinosan meghirdetett
versenytargyalds utjan kell értékesiteni. Versenytargyalas utjan kell értékesiteni a lakast, a
bérbe adott helyiséget akkor is, ha lakott, de a bentlakonak vagy bérlének elévasarlasi joga
nincs.

A nemzeti vagyonrodl sz0l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (3) bekezdése alapjan a lakasok
¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold
torvény szerinti volt allami (tanacsi) és Onkormanyzati bérlakiasok esetében az allam
el6vasarlasi joga a lakasban ¢16

bérlds;

bérlstars;

tarsbérls;

az a)-¢c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokona, valamint 6rokbe
fogadott gyermeke

el6vasarlasi jogat koveti, kivéve a kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 torvényben megjelolt
hatésag altal gyakorolt el6vasarlasi jogot, amely megel6zi az a)-d) pont szerinti személyek
el6vasarlasi jogat.

A fentieckben meghatarozottakra tekintettel az ingatlanra el6vasarlasi joga van a Magyar
Allamnak, ezért az Onkormanyzatnak tajékoztatni szikséges a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt-t, az ingatlan értékesitési szandékardl, alatdmasztva a vételar
megallapitasaval. Amennyiben a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. nem ¢l a
jogosultsagaval, akkor az 6nkormanyzat értékesitheti az ingatlant.



A Hajdtnanas Varosi Onkormanyzat felkérte a Kulesar Epiiletgépészeti Mérnoki Betéti
Tarsasagot (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) — a tovabbiakban Kulcsar Bt. — a szakértéi
vélemény elkészitésére, mely az elSterjesztés mellékletét képezi.

Az értékbecsls a 4080 Hajdunanas, Koztarsasag tér 2-3./C. fszt./2. szam alatt ingatlan
forgalmi értékét 10.950.000,-Ft-ban allapitotta meg tekintettel az ingatlan allapotara. Az
ingatlanforgalmi szakért6i vélemény alapjan az értékelt ingatlan egy pince, foldszint + 4
emeletes ¢épilet foldszintjén talalhatd. Az épilet az 1970-es években épilt, vb
vazszerkezetd, eléregyartott VB panellel. A fodém elSregyartott VB fédémpanel, amely
egyben zar6f6dém is. A lakasban a fiird6szobai berendezési targyak, a padloburkolatok, a
belsé ajtok, illetve a gazkonvektorok még az eredeti allapotiak, azok cseréje, korszerisitése
indokolt. Az ablakok miianyag hészigetelt ablakokra lettek cserélve. A gazéra le van
szerelve, a konyhabutor helyén csak egy mosogatémedence talalhaté. A mellékletben
talalhato fotokbol is megallapithato, hogy a lakas rendkivili médon le van lakva, jelentSs és
teljes korG felgjitast igényel. Bevezetett koézmivek: elektromos energia, ivoviz,
szennyvizelvezetés, gazellatas.

Az Or. 9. §-a kimondja az alabbiakat:

(3) A versenytargyalasrél a hirdetményt a Hajdtnanisi Kéz6s Onkormanyzati Hivatal
hirdetStablajan, a piaci hirdetétablan és a Hajdtnanasi Ujsagban kell kozzé tenni legalibb
30 nappal korabban.

(4) A hirdetményben ko6zolni kell a lakas, helyiség ingatlan-nyilvantartasi adatait, cimét,
jellegét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat. Meg kell jelolni a jelentkezdk
szamara nyitva allé jelentkezési hatarid6t, versenytargyalas idépontjat, helyét és a letétbe
helyezendd banatpénz Osszegét. A banatpénz Osszege a lakas vagy helyiség kikialtasi aranak
10 %-a.

(5) A versenytargyalason csak olyan jelentkezé vehet részt, aki a hirdetményben foglalt
feltételeket elfogadja, tovabba helyi adé tartozasa igazoltan nincs.

(6) A versenytargyalds utjan torténé értékesités esetén csak egy Osszegben, készpénzzel vagy
atutalassal lehet a vételarat kiegyenliteni.

(7) A Hajdunanas Viarosi Onkorményzat a versenytirgyalds nyertesével megkoti a
szerz6dést. Amennyiben a versenytargyalds nyertese a szerzédést, a versenytargyalas
lefolytatasatdl szamitott 30 napon beliil 6nhibajabdl nem koti meg, a banatpénz Gsszege az
onkormanyzatot illeti meg.

(8) A nyertes visszalépése esetén az értékesitéssel megbizott koteles lehetéséget biztositani
a masodik legtobbet {géré vevéonek, hogy szerzédést késson az altala felajanlott vételar
mellett.

(9) A versenytargyalas eredménytelensége esetén 0j hirdetményt kell kiadni.

A fentiekben leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testiletnek az 6nkormanyzat
tulajdondban allé 4080 Hajdundnas, Koztarsasag tér 2-3./C. fszt./2. szam alatti ingatlan
értékesitését brutt610.950.000,- Ft kiinduld versenytargyalasos palyazati eljaras keretében.

Molnar Andras 4080 Hajdunanas, Dorogi u. 38. szam alatti és Varga Sandor 4080
Hajdunanas, Jokai u. 55. szam alatti lakosok a 0932 helyrajzi szamu kivett sajat
hasznalata 4t megnevezésiti 1,5295 ha teriiletdi ingatlannak a sajat ingatlanaikkal
hataros részét kivanjak megvasarolni.

A 0932 helyrajzi szamu ingatlan az 6nkormanyzat korlatozottan forgalomképes vagyonanak
korébe tartozik, {gy értékesitésére az 6nkormanyzati vagyonrol és az arrol valo rendelkezési



jog gyakorlasardl sz6lo 21/2011. (X. 25.) Onkormanyzati Rendelet (a tovdbbiakban: OR.).
5. § (4) bekezdése vonatkozik, miszerint ,,.4 korlitozottan forgalomképes vagyontdargyak akkor
idegenithetik el, ha a kibasgnalatlansagnk, vagy fenntartasuk magas kiltségei miatt rendkiviili
megterhelést jelentenének ag onkormdnyzat sgdamdra.”

Az értékbecsls 4ltal meghatirozott értéke az ingatlannak 369,-Ft/m?* Mivel az adasvétel az
ingatlannak majdnem felét érinti, {gy a vételar a 3 millié forintot is megkdzelitheti.

Az értékesitéshez el6szor az eladandé tertilet kialakitasa sziikséges, melynek koltségét a
vevének kell fizetnie.

Az OR. 10. § (1) bekezdésének a) pontja alapjin a képvisel6-testiilet hataskérébe tartozik
az Onkormanyzat tulajdonaban lévé 1 milli6 Ft értékhatar feletti vagyontargyak
elidegenitésének, megterhelésének, vallalkozasba valé bevitelének joga.

AZ OR. 10. § (3) bekezdése kimondja, hogy az énkormanyzat tulajdondban 1évé 1 milli6
Ft értékhatar feletti vagyontargyakat csak a képvisel6-testiilet altal elfogadott szabalyzatban
el6irt versenytargyalas utjan lehet értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a
vagyon hasznalatat, tovabba a hasznositas jogat atengedni a legjobb ajanlatot tevé részére.
A versenytargyalast a Hajdananasi Kozés Onkormanyzati Hivatal bonyolitja le.

Javaslom a Képvisel6-testiletnek az ingatlan értékesitésre torténé meghirdetését ugy, hogy
a versenytargyalas lezarasat kéveten a megfeleld méretd telek kertiljon kialakitasra,
melynek koltségét a vevé fizesse.

Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi

I.

Hatarozati javaslat -okat

A./ valtozat:

Hajdtinanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkorményzat tulajdonban
1év6 lakdsok és helyiségek elidegenitésérsl szolé 26/2017. (XIL. 20.) Onkorményzati
Rendelet alapjan, a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt
3486/B/15 helyrajzi szamu ,lakas” megnevezési, természetben a 4080 Hajdananas,
Koztarsasag tér 2-3./C. fszt./2. szam alatti 43 m® alapteriiletd 6nkormanyzati ingatlan
forgalmi értékét 10.950.000,-Ft értékben jovahagyja, és nyilvanosan meghirdetett
versenytargyalas utjan értékesiteni kivanja azt.

Felkéri a polgarmestert, hogy a palyazati felhivas megjelenitésérdl és a hatarozattal
kapcsolatos intézkedések megtételérél gondoskodjon.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé: 2022. jalius 13. — a palyazati felhivas megjelenitésére

B./ valtozat:

Hajdtinanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkorményzat tulajdonban
1év6 lakasok és helyiségek elidegenitésérsl szolé 26/2017. (XIL. 20.) Onkorményzati
Rendelet alapjan, a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt



3486/B/15. helyrajzi szamu ,lakas” megnevezésd, természetben a 4080 Hajdananas,
Koztarsasag tér 2-3./C. fszt. /2. szam alatti 43 m” alapteriiletli 6nkormanyzati ingatlan
forgalmi értékét nem fogadja el, és sajat koltségén masik értékbecslésre jogosult
szervezetektdl kért ajanlatok alapjan a legkedvez6bb ajanlatot adot kéri fel az ingatlan
forgalmi értékének megallapitasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy értékbecslésre jogosult szervezetektél 0j ajanlatok
kérésérél gondoskodjon.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé: 2022. jalius 13. — értékbecslésre jogosult szervezetektdl uj

ajanlatok kérésére

II. Hajdtnanas Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete az 6nkormanyzati vagyonrol és
az arrdl valé rendelkezési jog gyakorlasarol szolé 21/2011. (X. 25.) Onkormanyzati
Rendelet 14. § alapjan ugy hataroz, hogy az oOnkormanyzat tulajdonat képezd,
Hajdunanas, kilterilet 0932 helyrajzi szamu kivett sajat hasznalata ut megnevezésa
1,5295 ha alapteriiletd ingatlan megosztasat kezdeményezi a teriiletileg illetékes
foldhivatalnal azzal, hogy a felmeril6 koltségeket Molnar Andras 4080 Hajdinanas,
Dorogi u. 38. szam alatti, valamint Varga Sandor 4080 Hajdunanas, Jokai u. 55. szam
alatti lakosok viselik.

Felkéri a polgarmestert, hogy a sztkséges intézkedések megtételérél gondoskodjon,
valamint felhatalmazza a telekalakitashoz szitkséges dokumentacio alairasara.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridd: 2022. augusztus 31.
III.  Hajdinanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati vagyonrol és

az arrdl valé rendelkezési jog gyakotlasardl szolo 21/2011. (X. 25.) Onkorminyzati
Rendelet 10. § alapjan ugy hataroz, hogy az o6nkormanyzati tulajdonat képezd,
Hajdunanas, kulterilet 0932 helyrajzi szamu kivett sajat hasznalata Gt megnevezésa
1,5295 ha alaptertilet( ingatlan megosztasa soran kialakul6 ingatlant nyilvanos palyazati
eljaras keretében kivanja hasznositani ...,-Ft/m’ megajanlhaté minimum vételar

meghatarozasaval.

Felkéri a polgarmestert, hogy a sztkséges intézkedések megtételérl gondoskodjon,
valamint felhatalmazza az adasvételi szerz6dés alairasara.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridd: 2022. szeptember 30.

Hajdunanas, 2022. janius 15.

Szollath Tibor
polgarmester



