Hajdin4anas Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzati tulajdont lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
szabalyairol sz6l6 16/2017. (V.26.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Hajdunanas Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjdban meghatirozott feladatkdrében eljarva, Hajdindnds Varosi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a Hajdunanas Varosi Onkorményzat Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szold
26/2014. (X. 30.) onkorményzati rendelete 24-27. §-aiban biztositott véleményezési jogkorében
eljard Hajdunanas Vérosi Onkormanyzat Pénziigyi és Ugyrendi; Egészségiigyi és Szocialis;
Varosfejlesztési; Miivelddési, [Iktatasi, Ifjusagi és Sport Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az oOnkormanyzati tulajdonu lakasok €és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
szabalyairdl sz616 16/2017. (V.26.) dnkorményzati rendelet 4. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»(2) Az évente bérbe adott lakasok koziil legalabb 50%-ot szocidlis jelleggel kell bérbe adni. Ez az
arany csak akkor csokkenthetd, ha a meghirdetett palydzatra szocidlisan raszoruld személy nem
jelentkezik.”

2.§

(1) Az dnkormdanyzati tulajdontl lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
szabalyairol sz6l6 16/2017. (V.26.) dnkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(2) A palyézati hirdetményt a lakds megiiresedésétdl - a bérbeadas céljara épitett lakasok esetében
az ¢épiilet hasznalatbavételi engedélyének kiaddsatol szamitott - vagy piaci jellegli bérbeadas esetén a
bérleti jogviszony lejartat megel6z6 30 napon beliil ki kell fiiggeszteni.”

(2) Az dnkormdanyzati tulajdontl lakdsok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
szabalyair6l szo6lo 16/2017. (V.26.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (7) bekezdés b) pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazo kovetkezé nyilatkozatait:)
»b) piaci alapu bérbeadds esetén vallalja, hogy a lakbér 6sszegét a bérleti szerz6dés megkdtéskor
az altala a versenytargyalason vallalt, de legalabb harom honapra elére megfizeti;”

3.§

Az oOnkormanyzati tulajdonu lakasok ¢és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
szabalyairdl szold 16/2017. (V.26.) 6nkormanyzati rendelet II. Fejezet cime helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

Il Fejezet
Lakasok bérbeaddsa piaci alapon™

4. §



Az oOnkormanyzati tulajdonu lakasok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
szabalyairdl sz616 16/2017. (V.26.) dnkorményzati rendelet 6. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»(3) A palyazok koziil az részesiil eldnyben, aki a versenytargyaldson a vallalt legmagasabb 6sszegii
lakbér elore és egydsszegli megfizetését a meghirdetett - legalabb 3 havi - 6sszeghez képest hosszabb
id6tartamra sz6ldan vallalja.”

5.8

Az Onkormanyzati tulajdoni lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
szabalyairol sz6l6 16/2017. (V.26.) dnkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»(2) A piaci alapon bérbe adott lakas esetén a bérleti szerzodés legfeljebb egy alkalommal tovabbi 1
évre meghosszabbithatd, abban az esetben, ha a bérld a szerz6dés lejartat megel6z6 masodik honap
15. napjaig egyoldalu nyilatkozataval kérelmezi, az altala kordbban a versenytargyaldson vallalt és a
bérleti szerzédésben rogzitett havi bérleti dij 20 %-kal torténd emelését elfogadja, és azt legalabb 3
hoénapra elére egy dsszegben megfizeti a bérleti szerzodés lejarta eldtti masodik honapban.”

6. §

Az oOnkormanyzati tulajdonu lakasok ¢és nem lakas céljara szolgadld helyiségek bérbeadasanak
szabalyairdl sz616 16/2017. (V.26.) dnkorményzati rendelet 9. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

,»(1) Szocidlis helyzet alapjan dnkormanyzati bérlakasra az a személy jogosult, akinek az egy fore
jutoé havi nett6 atlagjovedelme nem haladja meg a szocialis vetitési alap

a)  csaladban ¢l6k esetében - a vele egyiittkoltozoket szdmitva - 400%-4t,

b)  egyediilallo esetén 550%-at,

c¢)  gyermekét, gyermekeit egyediil neveld sziil6 esetében 410%-4at.”

7.8

Az oOnkormanyzati tulajdonu lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsanak
szabalyair6l szolo 16/2017. (V.26.) onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdés f) pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A palyazatot azok a hazasparok, illetve élettarsak nyujthatjak be,)
»f)  akiknek a palydzokat és a veliik egyiittkdltozoket is figyelembe véve — az egy fore jutd havi
nettd jovedelem eléri a szocialis vetitési alap 200 %-at.”

8.§

Az oOnkormanyzati tulajdonu lakasok ¢és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
szabalyairdl szolo 16/2017. (V.26.) onkormanyzati rendelet a kovetkez6 fejezettel egésziil ki:

L 1V/A. Fejezet
4080 Hajdunadnas, Bethlen Gabor krt. 41. szam alatti lakasok bérbeaddsa

13/A. Jogosultsag feltételei
15/A. §

(1) A palyazatot azok a személyek nytjthatjak be,
a)  akik a kérelem benyujtasanak idopontjaban még nem toltottek be a 32. életéviiket,



b)  akik hazasparok, illetve élettarsak és a kérelem benyujtasanak idépontjaban legalabb az egyik
fél még nem toltotte be a 32. életévét, és a hazassadgkotés tényét hazassagi anyakonyvi kivonat
masolataval, az élettarsi viszonyt nyilvantartasba vételrdl szol6 okirattal igazoljak,

c¢)  akik vallaljak, hogy a palyazott lakds elnyerése esetén valamely pénzintézetnél a bérleti
jogviszony id6étartamara lakas-elétakarékossagi szerzodést kotnek, amelynek 6sszege havonta
minimum 20.000 Ft/{6.

d)  akik rendelkeznek a Hajdunanas Varosi Onkormanyzat illetékességi teriiletén bejelentett lako-
vagy tartdzkodasi hellyel vagy hazasparok, illetve élettarsak esetén legalabb az egyik palyazé
rendelkezik a Hajdtinanas Varosi Onkormanyzat illetékességi teriiletén bejelentett lako- vagy
tartozkodasi hellyel,

e)  akik legalabb hat honapot meghaladd folyamatos foglalkoztatasra irdnyuld jogviszonnyal
rendelkeznek, és

f)  akiknek a palyazokat €s a veliik egylittkoltozoket is figyelembe véve az egy fore jutd havi nettd
jovedelme nem haladja meg a szocidlis vetitési alap tizenkétszeresét.

(2) Nem jogosult a 4080 Hajdunanas, Bethlen Gabor krt. 41. szam alatti lakasra az a palyazo vagy a

vele egyiitt koltozo:

a) akik kilon-kiilon, vagy egyiittesen lakoingatlan 50 %-os, vagy azt meghaladd mértékii
tulajdonjogaval rendelkeznek, kivéve, ha az ingatlanra mas személy javara sz0lo
haszonélvezeti jog van bejegyezve,

b)  aki lakoingatlanra vonatkozd haszonélvezeti joggal rendelkezik,

¢)  aki sajat tulajdont lakoingatlanat 5 éven beliil elidegenitette,

d)  aki 10 éven beliil pénzbeli térités ellenében mondott le bérlakasarol,

e)  aki mar rendelkezett onkormanyzati bérlakassal, melyet kedvezményesen megvasarolt,

f)  akinek a bérleti jogviszonyat neki felrohatd okbdl a bérbeadd felmondéssal megsziintette,

g)  aki onkormanyzati lakasban lakik jogcim nélkiil hasznaloként, vagy

h)  aki szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozdan olyan valotlan adatot k6zol, amely
szdmara jogtalan elonyt jelentenek.

13/B. A palyazati eljaras kiilonos szabalyai
15/B. §

(1) A palyazat értékelése soran eldnyt jelent, ha a palyazé

a) 15/A. § (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott kitelezd 6sszeget meghaladd megtakaritast
vallal,

b)  hosszabb 1d6 ota rendelkezik folyamatos hajdinéanasi allandoé lakcimmel, vagy tartozkodasi
hellyel,

c¢) a bérleti szerz6dés hataridejének lejartara, illetve a szerzddés barmely okbol torténd
megsziinésének esetére sz0l6 befogadoi nyilatkozatot csatol.

(2) A 15/A. § (1) bekezdés c) pontjaban hivatkozott feltétel esetén elfogadhatdo az a lakds-
elotakarékossagi szerz6dés, vagy barmely, pénzintézetnél kotott, havi rendszerességgel fizetendo,
megtakaritasi célu szerz0dés is, fiiggetleniil annak megnevezésétdl, amelyen a palydzo nem szerz6do
fél, de 6 van kedvezményezettként megjelolve.

13/C. Bérleti szerzodés idotartama
15/C. §

(1) A lakasra vonatkozd bérleti szerz6dés els¢ alkalommal 3 évre megallapitott, hatirozott
iddtartamra sz6lhat.

(2) Az 6sszesen 3 éves hatarozott id6 leteltét kdvetden, a bérld kérésére a lakasbérleti szerzddést egy
alkalommal legfeljebb tovabbi 1 évre lehet meghosszabbitani, amennyiben

a)  abérlonek nincs bérleti dij, kdzos koltség, koziizemi dij vagy helyi ado tartozésa, és

b)  abérld a lakas karbantartasardl gondoskodott.
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(3) A 3 éves hatarozott id6 leteltét kovetden azon bérldk esetén, ahol a bérld, vagy vele kdzos
héaztartasban €16 kiilon-kiilon, vagy egylittesen, lakoingatlan 50 %-os, vagy azt meghaladé mértéki
tulajdonjogaval rendelkezik, a bérleti szerzddés meghosszabbitasara a tulajdonszerzést kovetd
legfeljebb 1 évig van lehetdség, de maximum a bérleti szerz0dés megkotésétdl szamitott dsszesen 4.
év végéig. Ha az ingatlanra mas személy javara sz6lo haszonélvezeti jog van bejegyezve, a bérld a
(2) bekezdés szerinti feltételekkel jogosult a szerzédés meghosszabbitasara.

(4) A lakas bérleti joga nem cserélhetd el €s nem ruhazhat6 at.”

9.§

Az oOnkormanyzati tulajdonu lakasok ¢és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
szabalyair6l szol6 16/2017. (V.26.) dnkormanyzati rendelet 18. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

»18. §

A polgarmester — a képviseld-testiilet utdlagos tajékoztatasa mellett — palyazat kiirasa nélkiil jogosult

legfeljebb 12 honapos hatarozott idére — a rendelkezésre all6 bérleti szerzodéssel nem érintett lakas

vonatkozasaban —bérleti szerzodést kotni azon kérelmezovel,

a)  akinek életveszélyess¢é mindsitett lakds, elemi csapds bekdvetkezte vagy blincselekmény
aldozataként elszenvedett ¢lethelyzet, elére nem lathato hirtelen bekovetkez6 esemény miatt
a lakhatasa lehetetlenné valt vagy létfenntartasa veszélyeztetve van

b)  akinek haztartisaban az egy fore juté jovedelem nem haladja meg a szocialis vetitési alap
haromszorosat, egyediilallo esetén a négyszeresét, s

¢) aki vagy a vele egyiitt koltoz6 nem rendelkezik a szocidlis igazgatasrol és a szocialis
ellatasokrol sz6lo torvény szerint meghatarozott vagyonnal.”

10. §

Az oOnkormanyzati tulajdonu lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsanak
szabalyairdl szolo 16/2017. (V.26.) dnkorményzati rendelet 51. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel
egésziil ki:

»(5) Dont a piaci jelleggel bérbe adott lakasok esetén a bérleti szerzddések 1 évet kovetd
meghosszabbitdsarol a bérld egyoldali kérelmére.”

11.§

Az oOnkormanyzati tulajdonu lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsanak
szabalyair6l szolo 16/2017. (V.26.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint
modosul.

12.§

Hatalyat veszti az Onkormanyzati tulajdonii lakdsok és nem lakds céljara szolgédlo helyiségek
bérbeadasanak szabalyairdl sz6l6 16/2017. (V.26.) dnkorményzati rendelet

a) 1. melléklet szerinti csatolmanya,

b) 2. melléklet 1a. pontjaban foglalt tablazat 33. és 34. sora,

c¢) 2. melléklet 1a. pontjdban foglalt tablazat 36. sora,

d) 2. melléklet 1a. pontjaban foglalt tablazat 38. —40. sora.

13.§

Ez a rendelet 2023. marcius 1-jén 1ép hatalyba.



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. Az donkormanyzati tulajdont lakasok és nem lakés céljara szolgdlod helyiségek bérbeaddsanak
szabalyairdl szolo 16/2017. (V.26.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklet cime helyébe a kdvetkezo

rendelkezés 1ép:

»Lakasbérleti dijak”

2. Az donkormanyzati tulajdont lakasok és nem lakés céljara szolgdlod helyiségek bérbeaddsanak
szabalyairol sz6l6 16/2017. (V.26.) onkormdnyzati rendelet 1. melléklete a kovetkezd tablazattal

egésziil ki:
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Dij megnevezése

2022. augusztus 1-

2023. januar 1-

2024. januar 1-

2025. januar 1-

t6l hatalyos dijak t6l hatalyos t6l hatalyos t61 hatalyos
dijak dijak dijak
LAKASIK Ft/m2 Ft/m2 Ft/m2 Ft/m2
osszkomfortos
Piaci alapu bérleti dij
Hatarozott id6 700 770 850 930
Hatarozatlan id6 900 990 1090 1200
Szocialis alapu bérleti dij
Hatarozott ido
3 évig 305 340 370 410
3 éven tul 405 450 490 540
5 éven til 510 560 620 680
Hatarozatlan idé 585 640 710 780
,Fecskelakas”
5 évig 275 300 330 370
5 éven til 550 610 670 730
Sziikséglakas hatarozott idére 255 280 310 340
Bethlen Gabor krt. 41. szam alatti lakasok 2023.
marcius 1-jét kovetdé bérbeadasa esetén
3 évig 900 1000 1100

3 éven til 1500 1500 1500
komfortos
Piaci alapu bérleti dij
Hatarozott ido 600 660 730 800
Hatarozatlan idé 700 770 850 930
Szocialis alapu bérleti dij
Hatarozott ido
3 évig 260 290 310 350
3 éven tul 350 390 420 470
5 éven til 435 480 530 580
Hatarozatlan id6 455 500 550 610
Sziikséglakas hatarozott idére 220 240 270 290
félkomfortos
Piaci alapu bérleti dij
Hatarozott ido 300 330 360 400
Hatarozatlan idé 500 550 610 670
Szocialis alapu bérleti dij
Hatarozott ido
3 évig 130 140 160 170
3 éven tul 175 190 210 230
5 éven til 220 240 270 290
Hatarozatlan id6 325 360 390 430
Sziikséglakas hatarozott idére 110 120 130 150

komfort nélkiil




Piaci alapu bérleti dij

Hatarozott idé 200 220 240 270
Hatarozatlan idé 400 440 480 530
Szocidlis alapu bérleti dij

Hatarozott ido

3 évig 85 90 100 110
3 éven tul 115 130 140 150
5 éven til 145 160 180 190
Hatarozatlan id6 260 290 310 350
Sziikséglakas hatarozott idére 75 80 90 100
2. mellékletben meghatarozott lakas

Piaci alapu bérleti dij

Hatarozott idé 760 840 920 1010
Hatarozatlan id6 960 1060 1160 1280
Szocialis alapu bérleti dij

Hatarozott ido

3 évig 335 370 410 450
3 éven tul 435 480 530 580
5 éven til 550 610 670 730
Hatarozatlan id6 625 690 760 830




Részletes indokolas
Az 1-7. §-hoz, a 9. §-hoz, a 10. §-hoz, a 12. §-hoz és a 13. §-hoz

A gazdasagi helyzethez torténd igazodas, jovedelemhatarok korrigaldsa. Jogszabaly és a
lakasallomany valtozasol eredé modositasok atvezetése.

A8. §-hoz

Az 10 bérleti kategoéria a fiatalok részérdl megnovekedett bérlakasok iranti igényt elégitheti ki,
mely hozzajarul a varosban maradasukhoz, csaladalapitasukhoz.

A 11. §-hoz és az 1. melléklethez

Az 1j bérleti kategoria a fiatalok részérél megnovekedett bérlakdsok irdnti igényt elégitheti ki,
mely hozzajarul a varosban maradasukhoz, csaladalapitasukhoz.



