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ELOTERJESZTES
6nkormanyzati tulajdonu ingatlan forgalmi értékének jovahagyasarol és a vételar
megallapitasarol

Az elmult idészakban 1 darab 6nkormanyzati lakas és 1 darab garazs vonatkozasaban nyujtottak be
vasarlasi  szandéknyilatkozatot bérl6k a  Hajduninasi Kozés Onkorminyzati  Hivatal
Vagyoncsoportjanal, mely szerint el6vasarlasi joggal rendelkezéként szeretnének 6nkormanyzati
lakast, garazst vasarolni.

Az onkormanyzati tulajdond lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabalyairol sz616 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati Rendelet (a tovabbiakban: Or.) 7. § (2) bekezdése
alapjan a Kozgazdasagi Iroda Vagyoncsoportja megvizsgalja az el6vasarlasi jog fennallasat, és
el6terjesztést készit a Képvisel6-testiilet tlésére az elidegenitésre kertilé 6nkormanyzati ingatlanok tres,
bekoltozhet6 forgalmi értékének meghatarozasara.

Alakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993.
évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdése alapjan az allam tulajdonabdl az
onkormanyzat tulajdonaba keriilt 6nkormanyzati, illetéleg az allami lakasra, mas személyt megel6z6
el6vasarlasi jog illeti meg

a) a bérlét;

b) a bérlétarsakat egyenls aranyban;

c) a tarsbérl6t az altala kizarolagosan hasznalt lakétertlet aranyaban;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenesagi rokonat, valamint

6rokbefogadott gyermekét.

A Ltv. 58. § (1) bekezdése alapjan, ha a toérvény masként nem rendelkezik, az allam tulajdonabdl az
onkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiségekre a bérl6t (bérlétarsat elévasarlasi) jog illeti meg.

(2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat rendeletében hatirozza meg az (1) bekezdésben emlitett
helyiségek vételaranak mértékét, megtizetésének (részletfizetés, vételarengedmény stb.) moédjat és
feltételeit.

A Hajdunanas Varosi Onkormanyzat felkérte a Kulesar Epiiletgépészeti Mérnoki Betéti Tarsasagot
(4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) a szakértéi vélemény elkészitésére, amely az elSterjesztés mellékletét
képezi.

Az énkormanyzati lakasok vételaranak megallapitasat az Or. 2. § (1) bekezdése szabalyozza,
melynek értelmében ,,Ha a lakast az el¢vasarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar a bérl6 altal a lakasra
forditott és meg nem téritett értéknéveld beruhazasok szamlaval igazolt értékével csokkentett tres és
bekoltozheto lakas forgalmi értékének

a) 95 %-a a hatarozott idGre bérbe adott lakasok esetében,

b) 85 %-a a hatarozatlan idGre bérbe adott lakasok esetében.”

Az Or. 8. §-a kimondja, hogy
(1) A Képvisel6-testiilet jovahagyja a lakds és nem lakds céla helyiségek forgalmi értékét, és
megallapitja a vételarat. A forgalmi érték meghatirozasat a Hajdinanas Varosi Onkormanyzat altal
megbizott, ingatlanok értékbecslésére jogosult szervezetnek kell végeznie.



(2) Amennyiben az ilyen médon meghatarozott forgalmi értéket a Képvisel6-testilet nem fogadja
el, ugy killon koltség terhére kér fel értékbecslésre jogosult szervezetet az ingatlan forgalmi értékének
megallapitasara.

Az Or. 5.§-a kimondja, hogy
(1) A nem lakas céljara szolgalé helyiségek vételara — ha azt az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja
meg — azonos a helyiség bekoltozhets forgalmi értékével.

1.) A 3503/A/25 helyrajzi szama, természetben a 4080 Hajdunanas, Kéztarsasag tér 2-3./B. I1./1.
szam alatti 43 m” alapteriilet(i, 1,5 szobés, komfortos lakast 2019. augusztus 27. napjatél Korpasné
Seres Eniké bérli az Onkormanyzattol, a lakasbérleti jogviszonya hatarozott idtartamra sz6l. Az
értékbecsl6 forgalmi értékként 14.030.000-Ft.-ot hatarozott meg.

2.) A 4955/2/A/67 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunanas, Hunyadi u. 6-8. 7. szam
alatti 20 m’® alapteriileti garazst 2019. december 15. napjatol Mezei Hajnalka bérli az
Onkormanyzattél, a garizs bérleti jogviszonya hatarozott id6tartamra sz6l. Az értékbecsls
forgalmi értékként 4.140.000,- Ft-ot allapitott meg.

Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi

Hatarozati javaslat-okat

L) Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdont lakisok és nem

IL.)

lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.) Onkorméanyzati
Rendelet alapjan értékesiteni kivanja a Hajduninas, Belterilet 3503/A/25 helyrajzi szamd,
természetben a 4080 Hajdtnanas, Koztarsasag tér 2-3./B. I1./1. szim alatti ingatlant, és a Kulcsar
Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét az
alabbiak szerint hagyja jova, és allapitja meg a vételarat:

Megallapitott
Alapteriilet | Szobik Alapteriler | Megallapitott | Ertéknovel6 |- fogalmi érték = | g0 00
m?) szAma Komfortfokozat 4r (Ft/m2) forgalmi érték | beruhazas Ertéknovel6 (Fo)
( (Fy) értéke (Ft) | beruhazas értéke
(Fo)
43 1,5 komfortos 326.303 | 14.030.000 - 14.030.000 | 13.328.500

Felkéri a polgarmestert, hogy az 6nkormanyzati tulajdont lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati Rendelet alapjan a
hatarozattal kapcsolatos intézkedések megtételérél gondoskodjon.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé: 2023. marcius 31. — adasvételi ajanlat megkiildése

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdont lakisok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.) Onkorményzati
Rendelet alapjan értékesiteni kivanja a Hajdunands, Belterilet 4955/2/A/67 helyrajzi szamd,
természetben a 4080 Hajdunanas, Hunyadi u. 6-8. 7. szam alatti garazst, és a Kulcsar Bt. (4031
Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét az alabbiak
szerint hagyja jova, és allapitja meg a vételarat:



) Megallapitott
Alapteriilet | Szobak Alapteriileri | egillapitott | Brtckn6veld | fogalmi érték = 1 go 00
(?) <rima Komfortfokozat ér (Ft/m2) forgalmi érték | beruhdzas Ertéknoveld (Ft)
(Fy) értéke (Ft) beruhazas
értéke (Ft)
20 - - 207.000 4.140.000 - - 4.140.000

Felkéri a polgarmestert, hogy az 6nkormanyzati tulajdont lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyair6l szolé 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati Rendelet alapjan a
hatarozattal kapcsolatos intézkedések megtételérél gondoskodjon.

FelelSs:  Szollath Tibor polgarmester

Hataridé: 2023. marcius 31. — adasvételi ajanlat megkildése

Hajdunanas, 2023. februar 15.

Szollath Tibor
polgarmester



