ZATJGATO KFT 4087 HATDUDOROG BOSZORMENYI U. 18,

HATDUNANAS VA’RO:S POLGARMES TERT HIVATALA
FELKERESE ALAPTAN

A HA JDUNA’NA’.‘IS MALOM UTCA 499/45 HRSZ ALATT TALALHATO
BEEPFTETLEN TERULET FELERTEKELESE
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ZAJGATO KFT 4087 HATDUDOROEG BOSZORMENYT U. 18,

BEVEZETES

Hajddndnds Véros Polgérmesteri Hivatala ( 4080 Hajdindnds Koztdrsasdg tér 1.)
megbizta a ZATGATO KFT-T az aldbbi ingatlan felértékelésével.

Az értékelés tdrqgya:

« Hajddndnds Malom utca 499/45 hrsz. alatti ingatlan.

Az értékelendé ingatlan tulajdonosa:

+  Hajdindnds Vdros Onkermdnyzata

Az értékeléshez az aldbbi adatokat hasznaltuk fel:

« Térképmdsolat

« Tulajdoni lap mdsolat

+ Helyszini szemrevételezés
« Sajdat értékeléi adatbdzis

A szdmitdsokat a 2013. mdjus 08-i személyes megtekintés, és az akkor
rendelkezésiinkre dllé adatok alapjdn végeztiik.

ALKALMAZOTT VAGYONERTEKELEST MODSZEREK

Az értékelést a vonatkozé jogszabdlyok figyelembe vételével végeztiik.
A vagyon értékének megdllapitdsakor felhaszndltuk a nemzetkszi gyakorlatban
elfogadott normdkat, statisztikai adatokat.
Figyelembe vettik a 25/1997.(VIII.1.)PM rendeletben eléirt szempontokat.
A vizsgdlt ingatlan értékének megdilapitdsa a TEGOVA értékelé rendszere alapjdn
tortént.
Az értékelés nem terjedt ki az épiilet miiszaki dllapotdnak diagnosztizdldsdra, és
egyéb miszaki jellegii vizsgdlatok végzésére. - Jelenleg nincs épiilet az értékelends
ingatlanon.
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Az értékelésnél figyelembe vettiik az ingatlanhoz tartozé épiiletgépészeti kiszolgdlé
rendszereket (fGtés, melegviz-, ivdviz-, csatorna-, vildgitdsi hélézat.) Jelenleg nics az
ingatlan kozmivesitve.

Az ingatlan piaci értékének megdllapitdsa a kovetkezé médszerrel késziilt: a
fellelhetd piaci informdcidk alapjdn, médositva a helyszini bejdrds megdllapitdsainak
indokolt korrekcidjdval. |

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlan Hajdlndnds belteriiletén, a Malom utca 499/45 hrsz. alatt taldlhaté. Jél
megkdzelithetd, a hozzd vezetd Ut szabdlyozott, sik, szildrd burkolattal ellatott. A
vdroskozponttdl valé tdvolsdga kb. 2 km. A telek sik, rendezett. Az ingatlan villany,
viz, és csatorna bekstéssel nem rendelkezik. A kozmiivek (viz, villany, gdz, csatorna)
taldlhatéak az utcdn. Az ingatlan a Csiha Gy6z4, a Malom, és a Béthory utca
keresztezddésénél talalhatd. Korbekeritve nincs, kozm(i bekotések nem taldlhatdak
rajta. |

A telek adatai:

« helyrajzi szdm 499/45

+ mdvelési dg beépitetlen teriilet

+ teriilete 3676 m2

+ beépitettsége -

» besoroldsa belteriilet

+ tulajdonos Vdrosi Onkormdnyzat

Hajdlndnds Koztdrsasdg tér 1. 100%

Az épiiletek, épitmények adatai:

Az ingatlanon nem taldlhaté épiilet.
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OSSZEFOGLALAS

A vizsgdlt ingatlan Hajdindnds belteriiletén, a Malom utcdn a 499/45 hrsz. alatt
taldlhaté. Megkozelitése aszfaltozott, szabdlyozott tton lehetséges. A kornyezd
terilet lakdhdzakkal beépitett, valamint a mellette és mogotte levé teriiletek
beépitetlenek. A telek a vdros szélén taldlhaté. Eldtte a Malom utca nincsen
aszfaltozva.

Az ingatlan elhelyezkedése j6, az utca infrastrukturdlis elldtottsdga megfeleld.

Az értékelés eredménye:

“Cim |H;x Nagy S. u. [Hn. Munkésok|  Hn, | Hn. M3-as | Hn. Attila u.

fitja bevezeté
| AERRE A mellett |
telek 1260 m2 526 m2 1474 m2 15,000 m2 1078 m2

Elad4si ar 5,500,000,- 3,200,000.- 10,250,000,- | 30,950,000,- | 2,700,000
| Korrigalt, 3,850,000.- 2,240,000,- 7.175.000,- '
lk6zm( nélkili
ar F e
Telek Ft/m2 3,056,- | 4259, 4.,868.- | 2,063.- 2,505,-

A fenti adatok alapjdn szdmitott telek dtlagdr: 3,350,- Ft/m2

A telek értéke kerekitve: 12,300,000.- Ft

Az értékelésnél a vizsgdlatkori dllapotot vettik figyelembe.
Nem befektetdi szempontokat vizsgdltunk.
A vagyon értékének megdllapitdsa szemrevételezéssel, illetve a megrendelé
adatszolgdltatdsar alapjdn késziilt.
Ez az értékelés a kiaddstdl szamitott 3 honapig érvényes.
ZAJGATO Kit.
Ha jdiidorog, 2013. mdjus O8. o0 e orme u. 18
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Posta Ferencné
ingatfan értékbecslé
P-01/1993
Mellékletek: :
Térképmdsolat, tulajdoni lap mdsolat, fényképek
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Hajaabﬁszérmény
‘4220 Bocskai tér. 2 Pf: 51

Szelvényszam: 79-114-441

HAJDUNANAS, belteriilet 499/45

Terkepmasolat

Iktatoszam: 1/349/2013
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Hajdlibodszormény, 2013. marcius 8.




Hajdiubészérményi Jarasi Féldhivatal
Hajdiibdszormény 4220 Bocskai tér, 2 Pf: 51 Oldal: 1/1
Hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szan:30005/6234/2013

2013.03.08
HAJDUNANAS Szeltor: 53
Belteriilet 499/45 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 3676 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 32071/2013.02.08
=deti hatdrozat: 72429/1992/1991.07.11
sugcim: jogszabaly alapjan tulajdoni hanyad: 0/1 73070/1991.05.06
jogcim: jogszabdly alapjan tulajdoni hanyad: 0/1 72429/1992/1991.07.11
jogcim: telekalakitas tulajdoni hanyad: 0/1
jogdlléas: tulajdonos
név: VAROSI ONKORMANYZAT
cim: 4080 HAJDUNANAS Koztarsasag tér 1
Jogszabaly alapjan: 73070/1991.:a belteriileti és zartkerti, 72429/1992.:a kiltertileti
ingatlanok.

: ML.RESZ
1. Dbejegyzé hatdrozat, érkezési ido: 32071/2013.02.08

On&llé szdveges bejegyzés a 499/38 és a 499/44 helyrajzi szami ingatlanok &sszevondsabdl és
ezt kdvetd megosztdsabdl keletkezett.

A hiteles tulajdohilap—mésolat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza.
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