Szama: HAJ/.../2023.
SZERZODES
épiilet 6nall6 ingatlanként torténd bejegyzésérdl és a f6ld hasznalatarol
mely 1étrejott egyrészrél

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat (székhelye: 4080 Hajdunanas, Kéztarsasag tér 1. szam, statisztikai
szamjele: 15728348-8411-321-09, ad6szama: 15728348-2-09, PIR torzsszam: 728340; képviselbje: Szollath
Tibor polgarmester) mint Féldtulajdonos (a tovabbiakban: Féldtulajdonos),

masrészrdl

Segitséggel El6k Alapitvanya (székhely: 4080 Hajdunanas, Bethlen Gabor kérit 9.; adészam: 18991691-
1-09; KSH szamjel: 18991691-8730-569-09; Nyilvantartasi szama: Debreceni Torvényszék 09-01-0001792;
képviseli: Mirké Lajosné kuratérium elnoke; Kézhasznusagi fokozata: Kozhasznt), mint Epiilettulajdonos
(a tovabbiakban: Epiilettulajdonos)

(a tovabbiakban Foldtulajdonos és Epiilettulajdonos egyiitt: Szerz6dé Felek) kozott alulirott helyen és

napon az alabbi feltételekkel:

I. INGATLANRA VONATKOZO ADATOK

1. A 2023. .... napjan kelt tulajdoni lap (megrendelés szama: .../.../2023) tanisiga szetrint a
Foldtulajdonos 1/1 aranya kizardlagos tulajdonat képezi a Hajdu-Bihar Virmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. 4altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban szereplé
Hajdunanas beltertileti, 499/45 helyrajzi szam alatt szereplé ,kivett lakéotthon, udvar”
megjel6lést, 3676 m? alapteriletd, ténylegesen 4080 Hajdinanas, Malom utca 2. szam alatt
elhelyezkedd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Foldtulajdonos kijelenti, hogy az Ingatlannak a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. altal vezetett hajdunandsi ingatlan-nyilvantartasaban szerepl6 adatai
a valésagnak megfelelnek. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a
fentickben korilirt Ingatlan per-, teher-, széljegy- és igénymentes.

3. A nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVL torvény 1. § (2) bekezdés a) pontja alapjan az Ingatlan
nemzeti vagyonba tartozik, mint a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4llé6 dolog.

4. Az 6nkormanyzati vagyonrol és az arrdl valé rendelkezési jog gyakorlasardl szolo 21/2011. (X. 25.)
onkormanyzati rendelet 3. mellékletének 25. sora alapjan az Ingatlan a Foldtulajdonos

tizleti vagyonat képezi.

II. ELOZMENY

5. A Szerz6d6 TFelek el6zményként 1Ogzitik, hogy kozottik az Ingatlanra  vonatkozdan
— versenytargyalast kovetéen — 2013. majus 15. napjan 8618-4/2013. iktatészamu bétleti szerz6dés
jott létre 15 éves hatdrozott idétartamra, 2013. majus 15. napjatél 2028. majus 15. napjaig szdéldéan
15.000 Ft+AFA/h6 bérleti dij meghatarozasaval.

6. A bérleti szerz6dés 4. pontja rogziti, hogy ,,Bérlé az ingatlant a TIOP-3.4.11/1-2012-0238 szamu
palyazat keretében tervezett beruhdzas megvalésitasa, azaz a hajdunanasi Segitséggel El6k Otthona

korszertsitése, 1j telephelyen 1étesitendé lakéotthon felépitése céljabol hasznalhatja™.

Foldtulajdonos Epiilettulajdonos Dr. Jéna Livia tigyvéd
Hajddinanas Vérosi Onkormanyzat Segitséggel El6k Alapitvanya
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A 36819/3/2015.07.06 szamu foldhivatali hatarozattal az Ingatlanon épulet keriilt feltintetésre a
Hajdd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Hajdubészérményi Jarasi Hivatal Hatésagi, Gyamugyi és
Epitésiigyi Osztalyanak a HB-05D/00061-14/2015. szamt hatirozata, a HB 05D/00061-15/2015.
szamu tajékoztatds jogerére emelkedéstdl, a 369/2015. zaradékszamu valtozasi vazrajz és kérelem
alapjan.

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Epiilettulajdonos az Ingatlanra a 2015. aprilis 20. napjan kelt,
HB-05D/00061-14/2015. szamu, jogerds, hasznalatbavételi engedélyrdl sz6l6 hatirozat szerint
6sszesen 264,04 m? hasznos alapteriiletdi lakootthon épiiletet épitett (a tovabbiakban: Eptlet).

Az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6lé 1997. évi CXLI. térvény 12. § aa) pontja kimondja, hogy a
foldrészleten kiviil 6nallé ingatlanként kell nyilvantartani az épiiletet, ha az nem a féldrészlet
tulajdonosanak a tulajdona.

III. MEGALLAPODAS

Jelen szerz6dés értelmében a Szerz6d6 Felek kézott a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény
(a tovabbiakban: Ptk) 5:18.§ (1)-(2) bekezdései szerint osztott tulajdonjog keletkezik, vagyis az
Epiilettulajdonos tulajdonaba keriil az 4ltala felépitett, 264,04 m2 hasznos alapteriileti Epiilet, mig
a telek tulajdonjoga valtozatlanul a Féldtulajdonost illeti meg.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (13) bekezdése kimondja: ,,A nemzeti
vagyon vonatkozasaban osztott tulajdon létesitésére az allami illetve az 6nkormanyzati vagyonnal
valé gazdalkodasra vonatkozé jogszabalyok szerinti értékesitési eljarasi szabalyokat kell alkalmazni a
Ptk. szerinti, a féldtulajdonos és az épitkezd kézott kétott megallapodas 1étrehozasa, valamint a hozza
kapcsolodé foldhasznalati jog alapitasa tekintetében. A féldhasznalati jogért a f6ld forgalmi
értékéhez viszonyitott aranyos ellenértéket kell fizetni.”

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Epﬁlettulajdonost megilleté féldhaszndlati jog alapitasanak
akarategységben megallapitott ellenértéke mindOsszesen ......cccoviiiiiiiin, Ft, azaz
........................... forint, melyet az Epiilettulajdonos 2023.... napjaig kételes a Foldtulajdonos részére
(készpénzben vagy atutalassal) megfizetni.

A foldhasznalati jog alapitasaért fizetendd ellenérték teljesitését kovetden az Epiilettulajdonost a
rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges mértékben — az Epiilet fennallasaig — az Ingatlan
Epiilet _altal _elfoglalt _............. négyzetméter alapteriiletii foldrészletre és a
megkozelithetségét szolgalo foldrészletre vonatkozdan f6ldhasznalati jog illeti meg.

Az Epiilettulajdonos jogosult a hasznalat targyat képezé foldrészletet és a megkézelithetGségét
szolgald teriletet birtokolni, hasznalni, hasznait szedni, és a koteles viselni a f6ldrészlettel kapcsolatos
terheket.

A Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy az Epiilet ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetéen a
féldhasznalati jog az Eptlet mindenkori tulajdonosat megillets, el nem idegenithet6 jog, amely az
Epiilet fennallasaig all fenn.

A foldhasznalati jog megszinése esetén az Epiilettulajdonos az 4ltala létesitett berendezéseket,
felszereléseket stb. elviheti, azonban nem kovetelheti a Szerz6d6 Felek kézotti {rasbeli megallapodas
nélkil elvégzett értéknéveld beruhdzasai megtéritését.

A Szerz6dé Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az osztott tulajdonjog folytan a Féldtulajdonost az
épitményre, az Epiilettulajdonost pedig a f6ldre vonatkozéan térvényi el6vasarlasi jog illeti meg.

A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés az Epiilet feletti tulajdonosi rendelkezési jogot
akként korlitozza, az Epiilettulajdonos az épiiletet nem idegenitheti el vagy terhelheti meg, mely az
Epiilet 1étesitésének a Szerz6d6 Felek kozott 2013. majus 15. napjan létrejote bérleti szerzédésben
régzitett cél megvaldsulasat biztositja.

Foldtulajdonos Epiilettulajdonos Dr. Jéna Livia tigyvéd
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Az FEpiilettulajdonos a foldhasznalattal Osszefiiggésben harmadik személynek, valamint a nem
szerz6désszerd hasznélat esetén a Féldtulajdonosnak az okozott karokért felel6sséggel tartozik.

III. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

A Féldtulajdonos a jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja
ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartisba az Epilettulajdonos javira — a jelen szerz8dés
elvalaszthatatlan mellékletét képezé valtozasi vazrajzon — 499/45/A helyrajzi szammal feltintetett
316 m? tertletd ingatlanrészt, mint lakéotthon épiiletet 6nallé ingatlanként jegyezzék be az
ingatlan-nyilvantartasba, és erre a helyrajzi szamra jegyezzenek be az Epiilettulajdonos javara raépités
jogcimén 1/1 aranyt tulajdonjogot.

A Féldtulajdonos a jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja
ahhoz, hogy az 1/1 arinyu tulajdonjoga viltozatlan mértékben az eredeti szerzési jogcimek
feltiintetésével keriiljon visszajegyzéste a 499/45 helyrajzi szammal feltintetett Ingatlan tulajdoni
lapjara.

A Foldtulajdonos jelen szerz8dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy az 1. pontban megjel6lt 499/45 helyrajzi szamu Ingatlan terhére, és az az Gjonnan kialakitott
499/45/A helyrajzi szammal feltiintetett 6nallé Epiilet javara az Epiilet altal elfoglalt teriiletre és a
mindenkori megkoézelithetSségét szolgalo foldrészletre a Ptk. 5:145. §-a alapjan féldhasznalati

jogot jegyezzenek be.

A Szerz6d6 Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az 1. pontban
megjelolt 499/45 helyrajzi szama Ingatlan és az Gjonnan kialakitott 499/45/A helyrajzi szammal
feltintetett Epiilet tulajdoni lapjara, az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 17. §

(1) bekezdés 27. pontja szerinti, a foldhasznalati jog gyakorlasa szerzédéses szabalyozasanak
ténye feljegyzésre keriiljon.

IV. EGYEB RENDELKEZESEK

A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy mindketten magyarorszagi jogi személyek, és a képviseletitkben
eljaré személyek szerz6déskotési képessége semmilyen korlatozas ala nem esik.

Felek nyilatkoznak, hogy Epiilettulajdonos kizardlag az épités soran 6t illeté tulajdoni hanyadot
szerezte meg a jelen szerzédéssel, igy a Kuaria Kfv.1.35.020/2016/6. szamu itélete értelmében is az
idegen foldtertiletre sajat anyagbdl valé 6nall6 ingatlan épitése, megallapodas alapjan, a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték szempontjabol nem minésil mas médon torténd vagyonszerzésnek.

Az Epiilettulajdonos — az adézas rendjérdl szolé 2003. évi XCIL torvény 21. § (2) bekezdése a)
pontja alapjan — koételes a Féldtulajdonos adatait a tulajdonjog bejegyzési kérelem benydjtasaval
egyidejiileg a B400-as NAV-adatlap kit6ltésével — a HBVMKH utjan — a terlletileg illetékes
adéhivatalnak bejelenteni.

A jelen szerz6dés elkészitésével, a telekalakitdssal, illetve az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéssel
kapcsolatosan felmertld kéltségeket az Epiilettulajdonos viseli.

Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, az ingatlan-nyilvantartasi eljardssal
kapcsolatos tgyintézéssel, a NAV adatlap kitoltésével és alairasaval, a jelen szerz6dés technikai jellegti
médositasaival és az illetékes foldhivatal elStti eljarassal Dr. Jona Livia igyvédet (Dr. Jéna Livia
Ugyvédi Iroda; 4080 Hajduinanas, Honfoglalds utca 60., levelezési cim: 4080 Hajdunanis, Pf. 88.;
mobil: 06 30 966 1341; KASZ: 36062279) bizzak meg, aki a meghatalmazast elfogadja. A
meghatalmazas az ingatlan irataiba torténé betekintésre, tovabba a szerz6dés érvényességéhez,
végrehajtasahoz szlikséges iratok, hatosagi nyilatkozatok beszerzésére, a szerz6dés lebonyolitasara, az
ingatlan irataiba t6rténd betekintésre is kiterjed.

Foldtulajdonos Epiilettulajdonos Dr. Jéna Livia tigyvéd
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29. Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dést, mint tigyvédi tényvazlatot is jovahagyodlag elfogadjik, és nem kérik
annak kilén okiratba foglalasit. A Szerz6d6 Felek a jelen szerzédés alafrdsaval elismerik, hogy a
szerzGdést szerkeszté és ellenjegyz6 Ugyvéd a szerzGdés tartalmat, jelentését veliik megismertette, az
ingatlanszerzéssel és a telekalakitassal kapcsolatos kotelezettségeikrol, jogaikrol teljes kortien
tajékoztatta.

30. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a 2016/679 EU Rendelet (tovabbiakban: GDPR) és az informacios
onrendelkezési jogrdl és az informacidészabadsagrél 2011, évi CXII. térvény alapjan tudomdssal
rendelkeznek a felvett adatokkal kapcsolatos adatkezelés jogalapjardl, céljardl, tarolasi idStartamardl
és a kilon tédjékoztatdban meghatarozott informaciékrol.

31. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy tudomasul vették a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL térvényben (a tovabbiakban: Pmt.)
szabalyozott ugyfél-atvilagitastél szol6 tdjékoztatast. A szerz6dé felek jelen okirat alafrdsaval
hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzédést ellenjegyzé Ugyvéd a személyazonossiagot igazold
ellen6rzés érdekében a Pmt. 5. § (2) bekezdésben meghatarozott adatokat tartalmazé okiratokrol
masolatot készit, és azt meglrzi. Az okiratokban feltiintetett valamennyi személyes adatot — a
lakcimet igazolé hatdsagi igazolvany hatoldalan szereplS személyi azonosité kivételével — kezeli.
Nyilvantartasban rogziti az azonositott természetes személyek és a megbizas adatait. Szerz6d6 felek
rogzitik, hogy a Pmt. 8 § (1) bek. értelmében valamennyien az altaluk képviselt jogi személy nevében
jarnak el. Megbiz6 nyilatkozik, hogy pénzmosasara utal6 korilményrdl a jogiigylet kapcsan nincsen /
van tudomasa. Megbizott nyilatkozik, hogy pénzmosasara utalé koriilményt a joglgylet kapcsan

nem tapasztalt / tapasztalt.

32. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény rendelkezései, az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6lé 1997. évi
CXLI. torvény rendelkezései és a vonatkozé egyéb jogszabalyok az iranyaddak.

Szerz6d6 Felek egybehangzoéan kijelentik, hogy a jelen — 2 oldalbdl all6 és 6 eredeti példanyban készilt —
szerz6dés teljes korden, hianytalanul és egybehangzdan, valamint helyesen tartalmazza el6zetes targyalasaik
és egyeztetéseik soran kolcsondsen kialakitott szerzédéses akaratukat, amely a jelen szerzédésben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Az alairast k6vetSen 1-1 eredeti példany a Szerz6d6 Feleket, mig 3 példany — ebbdl 2 eredetei példany az
illetékes féldhivatalt — az ellenjegyz tigyvédet illeti.

Hajdunanas, 2023 ...

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Segitséggel El6k Alapitvanya
képviseletében képviseletében
Szoéllath Tibor polgarmester Mirké Lajosné kuratériumi elnék
Foldtulajdonos Epiilettulajdonos

Az ligyvédi tevékenységrél szolo 2017. évi LXXVIL. torvény 43. § 44. § és 45. §-al, valamint az
Ingatlan-nyilvantartisrol szolo 1997. évi CXLI. . 32. § (4) bekezdésének rendelkezéseire
tekintettel tanisitom, hogy az adltalam szerkesztett jelen okirat a nyilatkozo személyek
kinyilvdnitott akaratinak, valamint a jogszabilyi rendelkezéseknek megfelel, az okiratot a
nyilatkozék eléttem Dr. Jéna Livia tigyvéd (Dr. Jona Livia Ugyvédi Iroda, 4080 Hajdiinzinds,
Honfoglalis utca 60. KASZ: 36062279), sajit keziileg irtik ald, ezért az okiratot ellenjegyzem
Hajdinanason, 2023. napjan:

Dr. Jona Livia
tugyvéd

Foldtulajdonos Epiilettulajdonos Dr. Jéna Livia tigyvéd
Hajddinanas Vérosi Onkormanyzat Segitséggel El6k Alapitvanya



