KIKELET-HD KFT 4087 HAJDUDOROG HETUT U. 1/A.

HATDUNANAS VA’RO;S POLGARMES TERI HIVATALA
FELKERESE ALAPTAN

A HATJDUNANAS MALOM UTCA 499/45 HRSZ ALATT TALALHATO
SEGITSEGGEL ELOK OTTHONA TELEKTERULETENEK
FELERTEKELESE

Hajdidorog, 2016. junius 20.
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BEVEZETES

Hajdidndnds Véros Polgdrmesteri Hivatala ( 4080 Hajdlindnds Koztdrsasdg tér 1.)
megbizta a KIKELET-HD KFT-T az aldbbi ingatlan felértékelésével.

Az értékelés td :

+ Hajdindnds Malom u. 499/45 hrsz. alatti telek ingatlan.

Az értékelendd ingatian tulajdonosa:

* Hajddndnds Vdros Onkormdnyzata - telek

Az értékeléshez az aldbbi adatokat haszndltuk fel:

+  Térképmadsolat

* Tulajdoni lap mdsolat

* Helyszini szemrevételezés
«  Sajdt értékeldi adatbdzis

A szdmitdsokat a 2016. jinius 18-i személyes megtekintés, és az akkor
rendelkezésiinkre dllé adatok alapjdn végeztiik.

Az értékelés szemrevételezés alapjdn késziilt. Feltdrdsokat, statikai, és diagnosztikai
vizsgdlatokat, méréseket, és szamitdsokat nem végeztiink.

ALKALMAZOTT VAGYONERTEKELESI MODSZEREK

Az értékelést a vonatkozé jogszabdlyok figyelembe vételével végeztiik.
A vagyon értékének megdllapitdsakor felhaszndltuk a nemzetkdzi gyakorlatban
elfogadott normdkat, statisztikai adatokat.
Figyelembe vettiik a 25/1997.(VIII.1.)PM rendeletben elGirt szempontokat.
A vizsgdlt ingatlan értékének megdllapitdsa a TEGOVA értékelé rendszere alapjdn
tortént.
Az értékelés nem terjedt ki az épiilet miszaki dllapotdnak diagnosztizdldsdra, és
egyéb miiszaki jellegl vizsgdlatok végzésére.
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Az értékelésnél figyelembe vettiik az ingatlanhoz tartozd épiiletgépészeti kiszolgdlo
rendszereket (flités, melegviz-, ivéviz-, csatorna-, vildgitdsi hdlézat.)
Az ingatlan értékének megdllapitdsa a kovetkezd modszerekkel késziilt:
« piaci értékelés - a piacon a kozelmdiltban eladott, illetve eladdsra kindlt hasonlé
ingatlanck értékét hasonlitjuk éssze, elvégezve a sziikséges kiigazitdsokat.

Az ingatlan ismertetése:

Hajddndnds Hajdd-Bihar megyében taldlhaté. Debrecentdl 45, Budapesttél 210 km-re
fekszik, az M3-as autépdlydn kozelithetd meg. A romdn hatdrtél mintegy 75 km
tdvolsdgra van. A két nagy tdjegység a Hajdihdt, és a Nyirség kozott fekszik.
Teriilete sik, tengerszint feletti magassdga kb. 120 m.

Az értékelendd ingatlan Hajdindnds belteriiletén, a vdros szélén, lakdovezetben
taldlhaté. Jél megkozelithetd, a hozzd vezetd (it szabdlyozott, sik, szildrd burkolattal
ellétott. A vdroskézponttdl valé tdvolsdga 1500 m. Az ingatlan korbe van keritve.
Kornyezetében lakéhdzak taldlhatéak. Az ingatlan villany, viz, csatorna kozmivekkel
rendelkezik. A kozm(ivek a vérosi hdlézatra csatlakoznak.

A telek adatai:

* helyrajzi szam 499/45

+ mivelési dg kivett lakéotthon, udvar

+ teriilete 3676 m2

» beépitettsége 13%

+ besoroldsa belteriilet

« tulajdonos Hajdindnds Vdros Onkormdnyzata -telek

Az épiiletek, épitmények adatai:

Az ingatlanon taldlhaté felépitmény - lakdotthon - a Segitséggel Elgk Alapitvdnya
( Hajdindnds Bethlen Gdbor krt 9.) tulajdona. Az épiilet nem képezi az értékelés
tdrgyadt.
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OSSZEFOGLALAS

A vizsgdlt ingatlan Hajdindnds belteriiletén, a Malom utca 499/45 hrsz alatt
taldlhaté. Megkozelitése aszfaltozott, szabdlyozott Gton lehetséges. A kdrnyezd
teriilet lakéhdzakkal beépitett. A telek a vdros szélén taldlhaté.
Az ingatlan elhelyezkedése j6, az utca infrastrukturdlis elldtottsdga megfeleld.

Az értékelés eredménye:

Cim Hn Reményi | Hn Kazinczy Hn Hn Toldi u. |Hn Dardczi
u. u. Széchenyi A u.
krt
teriilet 880 m2 520 m2 554 m2 965 m2 690 m2
Eladdsi dr 3,800,000 | 2,500,000 | 4,500,000 | 5,300,000 | 2,400,000
Ft/m2 4,300,- 4,800,- 8,100, - 5,500,- 3,500,-

Atlagdr:5,240,- Korrigdlt dtlagdr: 4,700,-

A telek értéke:17,300,000,-
azaz: Tizenhétmillié-hdromszézezer forint
mely dsszeg nem tartalmazza az dfdt.

Az értékelésnél a vizsgdlatkori dllapotot vettik figyelembe.

Nem befektetdi szempontokat vizsgdltunk.

A vagyon értékének megdllapitdsa szemrevételezéssel, illetve a megrendeld
adatszolgdltatdsai alapjin késziilt.

Ez az értékelés a kiaddstdl szamitott 3 honapig érvényes.

Hajdiidorog, 2016. jinius 20.

Posta Ferencné
ingatlan értékbecslo
P-01/1993
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