Hajddin4anas Varosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
13/2018. (V1.29.) 6nkormanyzati rendelete
Hajdunanas Varos telepiilésképének védelméral

Hajdindnas Varos telepiilésképének védelmérsl Hajdinanas Varosi Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a telepiiléskép védelmérodl szold 2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett krnyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (3) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva — a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) c) pontjadban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 az allami fOépitészi - €s a vilagorokségi, miemléki és
régészeti egyeztetési szakteriilet tekintetében az 6rokségvédelmi hataskorében eljaré Hajdu-
Bihar Megyei Kormanyhivatal, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Hortobagyi Nemzeti
Park Igazgatosag, Honvédelem ¢és katonai rendeltetési teriilet érintettsége esetén a
honvédelemért felelés miniszter, az errdl sz6lo kiilon dnkormanyzati rendeletben partnerségi
egyeztetésre megjeldlt partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:!

I. Fejezet
ALTALANOS - BEVEZETO-RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja

1.§ A rendelet célja Hajdiindnas Varos (tovabbiakban: Varos) sajatos telepiilésképének
tarsadalmi bevonas és konszenzus altal torténd védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti Orokség egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval,

b) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,
c) telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval, és
d) telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval.

2. A helyi védelem célja
2. § (1) A helyi védelem célja a Varos telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo,
hagyomanyt 6rz0, a kozosségek munkajat és kulturajat tiikkr6zo, sajatos megjelenésii épitészeti
orokség kiemelkedd, telepiilésképet meghatirozéd értékii elemeinek védelme, a jellegzetes

karakterének a jové nemzedékek szamara torténd megovasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1év6 hasznalata és bemutatdsa kozérdek.



(3) Tilos a helyi védett épitészeti Orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

3. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja

3.§ A telepiiléskép szempontjabdl meghatarozd teriiletek megallapitdsanak célja a
telepiilésképhez illeszkedd telepiilésképi kovetelmények megallapitasaval a jellegzetes,
értékes, helyi hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculat megorzése, a telepiiléskép kedvezo alakitasa

a) az €pitési tevékenységgel érintett épitményekre — ide értve a sajatos épitményfajtakra is,

b) a helyi egyedi épitészeti Orokség védelmére, védetté nyilvanitdsira, a védettség
megsziintetésére, €s

c¢) a reklamok és reklamhordozok, cégérek és egyéb miszaki berendezések elhelyezésére,
alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozdan.

4. A rendelet teriileti hatdlya és alkalmazasa
4. § (1) E rendelet tertileti hatalya a Varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet el6irasait az Onkormanyzat Képviselo-testiilete altal elfogadott
telepiilésszerkezeti tervvel és leirdssal, helyi épitési szabalyzattal és a hozzatartozo szabalyozasi
tervvel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A beépitésre nem szant teriileteket a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozé szabalyozasi
terv tartalmazza, ezen beliil a telepiiléskép szempontjabol meghatarozo, természeti, régészeti
védelemmel érintett teriileteket az 1. szamu mellékletben foglaltak szerint kell beazonositani.

5. Ertelmez6 rendelkezések
5. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Ajanlo tabla: valamely vendéglaté lzlet tevékenységéhez kapcsolodo, kizarolag a
tevékenységre vonatkozd, a bejaratndl vagy a terasz teriiletén vagy annak hataran a nyitvatartasi
1d6 alatt elhelyezett mobil eszkoz.

2. Cégtabla: kereskedelmi-, szolgéltatd-, vagy vendéglatd létesitmény (helyiség, egyiittes)
nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla, illetve felirat, mely nem
mindsiil reklamnak.

3. Cimtabla: e rendelet szempontjabdl rekldmnak nem mindsiild, az intézmény vagy
vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltlintetd tabla, névtabla.

4. Egyedi mobil tdjékoztato, megdllito tabla: informécios vagy mas célu berendezésnek
mindsiild olyan nem rogzitett, egyedi méretli és akar valtozé feliratu tdjékoztato, mely a
kereskedelmi- szolgaltato-vendéglatd tevékenység szolgaltatasairol — pl. étlapjarol stb. — ad
tajékoztatast.



5. Egyedi tdjékoztaté tabla: informécios vagy mas céli berendezésnek mindsiild olyan —
rogzitett, egyedi méretii, allando tartalmu — reklamhordozd, rekldmhordoz6 tartd berendezés,
mely gazdasagi-, kereskedelmi-szolgaltatd-, vendéglatd tevékenységet végzdk helyérol,
iranyarol, megnevezésérol, tevékenységérol, telephelyérdl, nyitvatartasirol, megkozelitésérol,
ill. a telepiilés szolgaltato épiileteirdl utcairdl ad informaciot;

6. Epiilet fogerince: Az épiilet tomegét meghatarozo, jellemzden az utcai traktus legmagasabb
¢s leghosszabb gerince.

7. Eredeti allapot: a védett épitmény épitésekor fennalld allapot vagy egy olyan késobbi allapot,
melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értékként hatarozott meg.

8. Ertékvizsgdlat: a telepiilési érték helyi védelem ala helyezésének szakmai megalapozasara
szolgélo, a Korm. rendeletben meghatarozottak szerint annak mindsiilé munkarész.

9. Foldszinek: (mas néven terra szinek) tort, sotét, meleg szinek, melyek szintartomanya a
vOros-narancs- sarga-zoldessarga.

10. Helyi védett érték: Telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter szempontjabdl jelentds helyi
védett telepiilésszerkezet, helyi védett utcakép és helyi egyedi védett épiilet, miitargy
(épitmény) egyedi védett novényzet Osszessége.

11. Informadcios vagy mds célu berendezés: egyedi tajékoztatd tabla, ajanlo tabla, egyedi mobil
tajékoztatd tabla, onkormanyzati informacids tabla, totemoszlop, oszlop tartészerkezet
(,,Jabondllo™’) informéciods tabla, reklampylon és reklamzaszlo, napvédd ponyva, transzparens
vagy molin6d, CityBoard, CityLight, amennyiben ezek részben reklamnak nem mindsiild
informdcios célt és kozérdeket szolgalnak.

12. Onkormanyzati informdcids tabla: olyan rogzitett, egyedi méretii informacios és mas célt
berendezésnek mindsiild hirdetd-berendezés, mely a helyi lakosok szamara nyujt, rendszeresen
valtozo tartalommal, kozérdekli informécidkat, tovabba lehetdséget biztosit lakossagi
aprohirdetések, kisméretli hirdetések elhelyezésére.

13. Pasztellszin: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek (a szin
mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.

14. Rikito szin: nagyon ¢lénk, erdteljes, figyelemfelkeltd szinek, melyeknek nagy a
szintelitettsége.

15. Uzletfelirat: kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglato, egy vagy tobb egységet magaba
foglalé épitményen, a benne folyd tevékenységet hirdetd feliratot hordozo berendezés, mely
nem mindsiil reklamnak.

16. Villalkozdst népszeriisité felirat: vallalkozast népszerlsitd felirat a benne folyd
tevékenységet hirdetd feliratot hordoz6d berendezés, mely nem mindsiil reklamnak.

17. Transzparens vagy moling: kifeszitett vagy koztér felett atfeszitett textil vagy textil jellegii
egyeb anyagbol késziilt reklamhordozo.



II. Fejezet
A HELYI VEDELEM
6. A helyi védelem feladata
6. § A helyi védelem feladata a helyi védelmet igényl6 épitészeti 6rokség:
a) meghatarozasa, dokumentalasa,
b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,
c) megdrzése, megdriztetése.
d) A védelem alatt all6 épitészeti 0rokség karosodasanak megeldzése, és
e) a karosodas csokkentésének vagy megsziintetésének eldsegitése.
7. A helyi védelem alé helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

7.§ (1) Helyi védelem ald helyezésrdl, és annak megsziintetésérol a Képviseld-testiilet
rendelettel dont.

(2) A helyi védelem ala helyezés alapjaul az értékvizsgalat szolgal.

(3) Ertékvizsgalat alapjan barmely természetes, vagy jogi személy irasban kezdeményezheti a
védelem ald helyezést, vagy annak megsziintetését, tovabba az Onkormanyzat részérdl az
hivatalbol is megindithato.

(4) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell.

a) egyedi épitmények és természeti értékek esetén:

aa) a védendo értékek megnevezését, sziikség esetén koriil hatarolasat,

ab) a pontos hely megjeldlését utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, vagy telekrész szerin,
ac) a védendo érték rovid leirdsat, dokumentalasat szoveges, és képi megjelenitéssel, és

ad) a kezdeményezés indoklasat, mely tartalmazza az 6rokség eredetét, torténetét, a hozza
kapcsolhaté eseményt, torténetet,

b) teleptiilésszerkezet, telepiiléskép, utcakép, karakter védelemre javasolt egyiittes esetén:
ba) az egylittes megnevezését,
bb) koriil hatarolasat,

bc) a védendo érték rovid leirasat, dokumentalasat, és



bd) a kezdeményezés indoklasat.

(5) Helyi egyedi védelem alatt allo épiilet csak a védelem megsziintetése utan bonthato le.

(6) Funkciovaltas esetén is meg kell 6rizni a helyi védelem alapjat képezd értéket.
8. A védett érték nyilvantartasa

8. § (1) A helyi védettségrol nyilvantartast kell vezetni, mely nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) Az egyedi helyi védelem fokozata lehet:

a) teljes, vagy

b) részleges, ezen beliil:

ba) homlokzat részleges védelme,

bb) utcai homlokzat védelme,

bc) utcai és udvari homlokzat védelme,

bd) épiilettagoltsag védelme, vagy

be) épiiletszerkezetek védelme;

(3) A nyilvantartés tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését,

b) a helyi védelem fokozatat,

¢) a védelem szakszerl, rovid indoklasat,

d) fotdédokumentaciot,

e) a védettségi kategoriat, mely lehet egyedi épitészeti, teriileti, taji, és

f) a helyrajzi szamot.

(4) Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tal tartalmaznia kell:

a) a védett érték pontos helyét utca, hazszam, helyrajzi szdm azonositassal,

b) helyszinrajzot, és

c) a védett érték rendeltetését és hasznalatdnak maodjat.

(5) Teriileti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartasnak tartalmaznia kell
a szabalyozasi tervvel azonosithato, a védett teriilet hatarat egyértelmtien rogzit6 helyszinrajzot.



9. A védett értek megjeldlése

9.§ (1) A helyi védelem alatt allo épiiletet, épitményt, emlékmiivet egységes tablaval kell
megjeldlni. A tabla szovege:

Hajdvuindnas Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete helyi védett értékkeé nyilvanitotta
,,evszam”.

(2) A tabla elhelyezése, esetleges potlasa a polgarmester feladata.
3)°

10. Testiileti dontéssel 6sszefiiggd feladatok

10. § (1) A kezdeményezés alapjan induld eljaras sordn a dontés-elkészités a telepiilési
foépitész feladata.

(2) A sziikséges értékvizsgalat elokészitésérol és elkészittetésérol a Keépviseld-testiilet
gondoskodik.

(3) A helyi védelem ala helyezés kezdeményezéshez kapcsolddo eldkészitéshez be kell szerezni
az érintett ingatlan-tulajdonosok egyiittes allaspontjat.

(4) A helyi védettség ala helyezési, vagy annak megsziintetésére iranyul6 eljaras meginditasarol
az érdekelteket értesiteni kell

a) az egyedi értékre vonatkozo kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek irasban
kézbesiteni kell,

b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizarolag a helyben szokasos kozhirré tétellel,
c) a hasznalo értesitése a tulajdonos utjan torténik, és

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe litkozne, az értesitésiiket a
kozhirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni.

(5) A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errdl szold dontést megelézden- a helyben
szokasos modon 15 napra kozhirré kell tenni.

(6) A kozhirré tétel idotartama alatt a helyi védetté nyilvanitds javaslatat és a kapcsolodo
értékvizsgalat megtekinthetdségét a Hajdunanasi K6zos Onkorményzati Hivatalban biztositani
kell.

11.§ (1) Védett épitmény teljes bontdsa csak a védelem megsziintetése utan végezhetd. A
védelem megsziintetésének, vagy részleges bontasanak feltételeként az egyes épiiletrészeknek,
tartozékoknak, az 0j épiiletbe torténd beépitése, vagy annak megdrzése eldirhato.
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12. § (1) A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan nyilvantartasba be kell
jegyeztetni.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrol a jegyz6 gondoskodik.
(3) A bejegyzés elmaradasa a védettséget nem érinti.
11. A helyi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek
13. § (1) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megdvasa a tulajdonos kotelessége.

(2) A védett értekek megfeleld fenntartasat és megdrzését a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

(3) Amennyiben a rendeltetéstdl eltérd hasznalat a védett érték allagdnak romlasahoz vagy
megsemmisiiléséhez vezetne, Ugy a polgarmester telepiilésképi kotelezés az épitmény,
épitményrész felujitasara, atalakitasara vagy elbontéaséara kotelezheti a tulajdonost.

12. A helyi tertiileti és egyedi védelem meghatarozasa

14.°§ (1) Helyi teriileti védelem alatt all a kiils6 kozlekedési korgyriit alkoto nagykoraton,
Arpad utca- Honfoglalas utca- Baross utca- Attila utca- Magyar utca altal hatarolt varosrész.

(2) A helyi teriileti telepiilésszerkezeti, telepiilésképi védelem a hajdavarosokra jellemzd
sajatos telepiilésszerkezetét, torténeti telepiilésrész beépitési, telepitési modjat, az utcakép

egységét védi.

(3) A helyi egyedi védelem ald vont épiiletek szobrok és emlékmiivek korét, jegyzékeét a 3.
melléklete tartalmazza.

(4!
13. Tamogatasi és 0sztonzo rendszer
15.§.
III. Fejezet

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK ES
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

14.A telepiilésképi szempontbol meghatérozo teriiletek megallapitasa
16. § (1) A telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a
telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek térképi lehatdrolasat a belteriiletre
vonatkozoan e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(2) Hajdunénas varos teriilete az alabbi eltérd karakterti teriiletekre oszthato:

a) Varoskozpont torténeti beépitéssel /1./



b) Kisvarosi 1éptékii teleptilésrész /2./

¢) Halmazos szerkezeti, torténeti telepiilésrész /3./

d) Kertvarosias telepiilésrész /4./

e) Udiil§ teriilet /5./

f) Tedej kiilonallo telepiilésrész /5./

g) Beépitésre nem szant tertiletek /6./

h) Gazdasagi teriiletek /7./

(3) A (2) bekezdés szerinti, eltéré karakterti teriiletek koziil telepiilésképi szempontbol
meghatarozoé teriiletnek, e rendelet 1. mellékletében ,,Telepiilésképi jelentdségi teriilet”-ként

lehatarolt telepiilésrészek .mindsiilnek.

(4) Telepiiléskép szempontbdl meghatarozd teriilet. a (3) pont szerint meghatirozott,
belteriileten talalhato telepiilésrészeken kiviil:

a) régészeti érdekl teriilet és a régészeti leldhely tertiilete,

b) NATURA 2000 teriilet, kiilonleges természet megdrzési teriilet, orszdgos jelentdségli és a
fokozottan védett természetvédelmi teriilet, ,,ex lege” védett—természeti emlék teriiletek, az
orszagos 0kologiai hal6zat magtertiilete és az 6kologiai folyoso teriilete,

c) tajképvédelmi teriilet, egyedi tajérték teriilete, és

d) helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet és a védett természeti érték,

(5) A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo, természeti és régészeti védelemmel érintett
tertiletek

a) a természeti védelemmel ¢érintett terliletek kozil telepiilésképi, telepiiléskarakteri
szempontbol a beépitésre nem szant telepiilésrész részét képezik,

b) Beazonositasuk a helyi épitési szabalyzatban €s a hozza tartoz6 szabalyozasi terven torténik.
A teriileti lehatarolasukat az orszagos jogszabalyok alapjan kell megallapitani.

15.Teljes kozigazgatasi teriileten az épitmények anyag-€s szinhasznalatara vonatkozd
altalanos épitészeti kdvetelmények

17.§ (1) Az anyaghaszndlatra és szinezésre vonatkozd kovetelmény kiterjed az épitmény
telepiiléskaraktert befolydsold valamely mindségi jellemzdjére.

(2) Az utcaképben kozteriilet fel6l kozvetleniil megjelend épiiletek, épitmények tetdszerkezete
nem fedhetdk és nem Wjithatok fel hullimpala, mianyag hullamlemez és miianyag trapézlemez,
valamint bitumenes hulldimlemez alkalmazésaval.



(3) A tetéfedd anyagok koziil a rikitd szinek, - kiillondsen €lénkvords, élénk kék, okkersarga,
neon z6ld- nem alkalmazhatok.

(4) A homlokzatok szinezésére a pasztell arnyalatu foldszineken tul tovabbi szinek nem
alkalmazhatok. A szinek koziil nem hasznalhatdo olyan szin, mely nem illeszkedik, nem
harmonizal az épiilet egyéb homlokzati és tet6fedd anyagainak szinvilagahoz.

(5) Homlokzatokon és tetd héjaljzatként zavar6 fényhatast okozo, csillogd, tikkr6z6do feliiletek
nem alkalmazhatdok. Ebbe a korbe az iivegfeliiletek nem értenddk bele.

18.§ (1) Az épiiletek szinezésénél a varosképpel valdo Osszhang és az épitészeti egység
érdekében a homlokzat teljes falfeliiletén a fehér, és a pasztell- és foldszinek arnyalatainak
alkalmazasa megengedett, rikit6 szinek nem alkalmazhatoak.

(2) A labazaton, valamint az oromfalak, és homlokzati ornamentikai diszitésénél erds
telitettségli sotétebb szinek is alkalmazhatoak, de rikit6 szinek nem.

(3) A telepszerli, iparositott technoldgiaval épiilt lakoépiiletek homlokzati szinezésénél
épiiletenként megtervezett szindinamikai terv nélkiil meghatarozott szinek nem alkalmazhatok.

(4) Homlokzat anyaghasznalatat atalakitani, megjelenést megvaltoztatni, erkélyt, teraszt,
loggiat lehatarolni az épiilethez, és a kozvetlen kornyezethez nem igazodd moddon nem
megengedett.

a) Utolagos hdszigetelést, homlokzatszinezést utcaképben kozteriilet feldl kozvetleniil
megjelend homlokzati feliileteken az épiilet egészére vonatkozo ahhoz illeszkedd szinvilagu
szinezési terv alapjan lehet, lakdsonként, rendeltetési egységenként nem.

b) Utcafronti homlokzati nyilasok, nyilaszarék osztasrendjének megvaltoztatisa csak a
homlokzat egészével 6sszhangban lehetséges, egyedi nyildszaro csere esetében a nyilasméretek
¢s a nyildszar6 osztasa, szine, anyaghaszndlata nem térhet el az épiilet homlokzatan kialakult
nyilasrendtdl, nyilasméretektdl, osztasrendtdl, azok szinétdl, anyaghasznalatatol.

¢) Uj homlokzatképzd elem megalkotasa soran a mar meglévokhoz illeszkedd tomegformalas,
anyaghasznalata épitészeti megoldasokon til mas megoldasokat nem lehet alkalmazni.

16. Belteriileten a beépitésre szant telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletekre
vonatkozo teriileti kovetelmények

19.§ (1) A beépités telepités modjat a kialakult allapothoz, a kornyezeti adottsagokhoz
igazitottan — a helyi épitési szabdlyzat keretein beliil — kell meghatarozni. Koételezden

alkalmazando telepitési mod nem keriil meghatarozasra.

(2) A jellemz0 szintszamot, a kornyezeti adottsagokhoz igazitottan, - a helyi épitési szabalyzat
keretein beliil kell megallapitani.

(3) A koztertileti alakitési terv e rendeletben torténd lehatarolds hianyaban nem készithetd.

17. A belteriileti telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletekre vonatkozo egyedi
épitészeti kovetelmények



20. § (1) Rikito szinli fémlemez, cserepes lemezfedés nem alkalmazhato.
(2) Ronktabol gerendahdz, tovabba milanyag lambérias boritasti homlokzat nem épithetd.

(3) Az épiilet szélességének, hosszanti méretének, ardnyainak megvalasztasa a kdrnyezet
kialakult allapotahoz igazodjon.

(4) Az ¢épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepiilésképbe illesztés
biztositdsdhoz igazodjon a kdrnyezetében 1€vo:

a) tetéidomokhoz, azok formaihoz, az épiilet fégerinc irdnyokhoz,
b) kialakult parkanymagassagokhoz,

c) tetéfelépitmények jellegéhez, aranyaihoz, és

d) homlokzati ardnyokhoz, tomegardnyokhoz.

(5) A kornyezethez valo illeszkedés hatdrozza meg az egyedi homlokzatkialakitds modjat.
Ebbdl kovetkezden

a) az illeszkedés érdekében a telepiilésrészen jellemzd homlokzati nyildsok aranyrendszere,
teljes homlokzati feliilethez valo ardnya, a homlokzati diszité elemek és tagozatok, tovabba
szinezés veendd figyelembe,

b) a tetdszerkezet kialakitasa, hajlasszoge, a tetOgerinc magassaga, tetdfelépitménye,
anyaghasznalata, annak szinhasznalata a kornyezet adottsagaihoz illeszkedjen, akar 1épcsdzetes

magassagok alkalmazésaval is,

c) az ¢épiilet-ornamentika (diszitdelemek), anyaghasznalat, homlokzati feliileti megjelenés
tekintetében az épiilethez legyen aranyos ¢s illeszkedd a kornyezetéhez.

(6) Az ¢épiilet homlokzati sikjara rogzitett, kiallo, kitekerhetd arnyékold szerkezet a homlokzat
tagolasanak, épitészeti viszonyrendszere egysége kialakitasanak figyelembevételével lehet
elhelyezni. Az arnyékold szerkezetek nem egészithetok ki, épithetdek Ossze szélfogoval,
oldalfallal.

(7) Dobogot kialakitani csak indokolt esetben lehet. E rendelet szempontjabdl indokolt a
dobog¢ kialakitésa szintkiilonbség athidaldsa, novényzet feletti athidalas esetén.

21.§ (1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehetd legnagyobb 0Osszefiiggd
zoldfeliilet kialakitasat:

a) az ¢épllet telken torténd kialakult telepitéstdl nem eltérd telepitésével, és
b) a t4j és a termOShelyi adottsdgoknak megfeleld 6shonos fasszari ndvények telepitésével.

(2) A zoldfeliilet kialakitasa soran



a) nem lltethetd: allergén, nem dshonos ndvényzet, kiillondsen gyalogakac, zold juhar, sziirke
nyar és kanadai nyar fafajok,

b) a telekhatar mentén nem telepithetd fas szari novényzet gy, hogy az a szomszédos ingatlan
hasznalatét korlatozza és ezzel sziikségtelen zavarast okozzon.

c) amennyiben kozcélu épiilet elhelyezés torténik, ugy az épiilet — a helyi épitési szabalyzat
keretein beliil- mélyebb eldkerttel is telepithetd, ha az igy kialakitott megnovekedett elokertet
kozkertként alakitjak ki és azt megnyitjdk kozhasznalatra. Ettdl eltéréen nem lehet mélyebb az
eldkert.

22.§ (1) Epiileten, épitményen, elSkertbe az energiafogyasztast mérd berendezések takaras
nélkiil nem helyezhetok el.

(2) Epiileteken tGjonnan parapet konvektor, vagy klimaberendezés kiiltéri egysége az utcai
homlokzaton kozvetleniil nem, takards nélkiill még az oldalkerti homlokzaton sem helyezhetd
el.

(3) Epiileteken utcaképben kozvetleniil megjelend antenna, hirkozlési berendezés takaras
nélkiil nem helyezhet6 el.

(4) A bejarati el 1épcsd, az akadalymentesitésre szolgdlod épitményt, a rampat és elemeit,
kozteriiletbe nyulo épiiletrészt és az utcai keritést nem lehet ugy kialakitani, hogy

a) az a kapcsolddo kozteriilet funkciondlis hasznalatat akaddlyozza, és ne igazodjon annak
hasznalatahoz,

b) a rdmpa az utcaképben - elokert nélkiili épiilet elhelyezés esetén - részben takarast biztositd
¢épitészeti kialakitas nélkiil jelenjen meg, és

c) arampa, el 1épcsd lefedésére nem alkalmazhat6 olyan anyag, mely nem igazodik az épiileten
alkalmazott homlokzatképzd anyagokhoz, szinekhez.

(5) Magastetds éplileten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor a ferde
tetOsiktol eltérd hajlasszogben nem helyezhetd el. Lapostetds épiileten utcaképben megjelend

siktablas napelem, napkollektor takaras nélkiil nem helyezhet? el.

18. A beépitésre nem szant, telepiiléskép szempontjabol meghatarozo természet - védelemmel
érintett teriiletekbe ¢kel6do

allattart6-, lizemi-. mezdgazdasagi lizemi, kiilonleges, valamint tanya funkcidju épiiletek tajba
illesztési szabalyai

23.§ (1)
(2) Az egyes épiilet 0sszeépitések csak technoldgiaval igazolt modon €s esetben lehetségesek.
24. § (1) Az Ujonnan kialakitasra keriild termeld, tarold és allattartd épiileteket hosszukasan

legalabb 1:2 aranyban nyujtott, tomeggel, magastetds kialakitassal kell kialakitani. Ettdl eltérni
csak technologidval igazolt modon és esetben lehetséges.



(2) Az ipari funkcidju épiiletek esetén az egyszerti ipari formék alkalmazésa az elsddleges, ezen
beliil a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtetds és lapostetds kialakitast egyedi
szerkezet is épithetd.

(3) Szocidlis és iroda éplileteken a hagyomanyos épitdanyagok - kiilondsen: tégla agyagceserép
natar fa — kizarélagos alkalmazasa nem kotelezo és sikban eltolt tomegkialakitassal is épithetok.
A tlilsdgosan tordelt és manzard tetd kialakitds nem lehetséges.

(4) A szélvédelem és a taji latvanyvédelem biztositasa érdekében intenziv fasitas sziikséges.
25. § (1) Az épiiletek homlokzata vildgos, pasztellszinezéstiek lehetnek. Tajidegen szinezésnek
mindsiilnek a rikité szinek, kiillondsen a neon sarga, neon zdld, élénkpiros, lila, élénk kék

szinezések.

(2) Az épiiletek tetéfedése, homlokzati burkold eleme nem késziilhet tikroz6do feliilettel. Csak
matt szinezés, matt fémfeliilet alkalmazhato.

19. Nyilvantartott miiemléki értékre vonatkozo kiegészitd telepiilésképi kovetelmények

26.§ (1) Nyilvantartott miiemléki értékkel érintett ingatlanon elhelyezheté 1j épiiletek
kialakitdsa igazodjon a védett ¢épiilet, ¢épiiletegyiittes eredeti struktirdjdban betoltott
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homlokzatképzési, tomegképzési aranyok, hangsulyok nem tolédhatnak el a védett épiilettdl az
uj épiilet iranyaba.

(2) Nyilvantartott miiemléki érték esetén a védett érték méltod telepiilésképi vagy tajképi
megjelenésének biztositasa érdekében az épiilet hordozta, 6rokséget képviseldé miiszaki
megoldasok és épitdanyagok elsddlegességét biztositani kell.

20. A helyi védelemben részesiilo értékre vonatkozé €pitészeti kovetelmények

27. § (1) A helyi védett értékek korét e rendelet 2. melléklete tartalmazza.

(2) Amennyiben a helyi védett érték magasabb szintli jogszabaly alapjan orszagos védelemre
keriil, azt az értéket a rendelet mellékletébdl tordlni kell.

(3) Helyi védett érték felujitdsa esetén a védett érték mélto telepiilésképi, vagy tajképi
megjelenésének biztositdsa érdekében a hagyomanyos oOrokséget képvisel6 muszaki
megoldasok és épitdanyagok elsddlegességét biztositani kell az épiilet felujitas, atalakitas,
bovités és a kiilsd térhasznalat kialakitasa esetén is.

21. A helyi egyedi védett épiilet épitészeti kovetelményei

28. § (1) A helyi egyedi védett épiilet felujitasa, atalakitasa, bovitése, korszeriisitése soran meg
kell 6rizni az épiilet:

a) tomegformajat, tomegaranyait,

b) tetéformajat, tetéfelépitményeit,



c) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszitéelemeit,

e) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyildsméreteit, és

f) nyilaszaroinak, falfeliiletének, labazatanak, tetofedésének anyaghasznalatat.

(2) Az eredeti allapot szerinti épiilettartozékok - kiilondsen racs, vasalat, vilagitotest, korlat,
kerités - helyettesithetok.

(3) A helyi védett épiilet homlokzati szinezésénél a kdrnyezetébe illeszkedd foldszineket, vagy
ha fellelhet6 az eredeti szint, szineket kell elsdsorban alkalmazni. Nem alkalmazhatok rikito
szinek és tulzott kontrasztok.

(4) A helyi egyedi védett épiileteket boviteni oly mddon lehet, hogy a bovitésnek a védett épiilet
eredeti allapotanak formai megjelenésével, szerkezetével, anyagaival 6sszhangban kell lennie.

(5) A helyi egyedi védett épiileteket belsd korszeriisitése, belsd atalakitasa, tetdterének
beépitése a védett értékek megdrzését szolgalo telepiilésképi kovetelmények betartdsa mellett
megengedett.

(6) A helyi egyedi védett épiiletek kozteriiletrdl lathatd homlokzatdn épiiletgépészeti
berendezések, azok tartozékai nem, hirdetés és reklam csak a rendeltetésével Osszefiiggden,
tovabba a reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelményeket szabalyozo IV. fejezet
eldirésait is betartva helyezheto el.

22. Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
29.§ (1) A telepiilés kozigazgatési teriiletén hirkozlést szolgdld antennatornyok, ha egyéb
eléiras valamely terlileten egyénként ezt nem tiltja, a (2) bekezdésben felsorolt esetek
kivételével, elhelyezhetd.
(2) Hirkozlést szolgald antennatornyot nem szabad elhelyezni:
a) a lakoteriilet hataratol 50 méteren beliil,
b) védett természeti teriileten, és
c) az okoldgiai halozat magteriilet dvezetébe tartozo teriileten.
(3) A kozteriiletrdl 1athaté homlokzaton klimaberendezés az épiilet megjelenéséhez illeszkedve,
vagy takart médon létesithetd. Tobb, egy homlokzaton megjelend klimaberendezés esetén
azokat épitészetileg egységes elv alapjan meghatarozott helyen és mddon kell elhelyezni. A
kondenzviz elvezetésérél megfelelden gondoskodni kell, az a kozteriiletre vagy a szomszédos

ingatlanra nem folyhat at.

(4) Transzformator-allomas a torténeti telepiilésrészen beliili kozteriileteken csak foldbe
siillyesztve, takarva helyezheto el.



(5) A Helyi értékvédelmi teriilet hatarvonalan beliil a villamos energia ellatasi, a tdvkozlési, a
kabel TV ¢és internet haldzat 1étesitésekor és rekonstrukcidjakor foldkabelbe, vagy
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

(6) A varos beépitésre szant teriiletén teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fésitasi és
utca-butorozasi lehetdségének a biztositasara a villamos energia, a kozvilagitasi és a tavkozlési,
a kabel TV és internet haldzat szabadvezetékeit k6zos oszlopsoron kell vezetni, amennyiben
ennek indokolhatd miiszaki akadalya nincs.

(7) A kozmiivek elhelyezésénél az utcak legalabb egyoldali fasitasi lehetdségét figyelembe kell
venni ott, ahol a kialakult kiszolgal6é utcak 12,0 métert, a gyiijtéutak a 22 métert elérik, vagy
annal szélesebbek.

() Ujonnan tobb telket kiszolgdld viz, csatorna, gaz, elektromos, hirkézlés kozmi
gerincvezetékeket csak kozteriileten szabad elhelyezni, épitési telken nem.

(9) Kozmivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenésre, esztétikai kdvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(10) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomdasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett géznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet aldrendeltebb

homlokzatara szerelhetdek.

(11) Kozszolgalati hirkozlési antenndk a telepiiléskép, a tajkép fO ralatasi, kilatasi irdnyaiban
nem létesithetok.

IV. Fejezet
REKLAMHORDOZOKRA VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
23. Reklam kozzétételére és reklamhordozok elhelyezésének teriileti szabalyai

30.§ (1) Kozteriileteken ¢és koztulajdonban 4ll6 ingatlanok rekldm kozzététele és
rekldmhordozé elhelyezése

a) a beépitésre szant teriileten belill a vegyes ¢és lakoteriileteken kizardlag utcabutor
igénybevétel esetén lehetséges, egyeb teriileten nem megengedett,

b) a beépitésre nem szant teriileteken nem megengedett.
(2) Magantertileten reklam kozzététele és reklamhordozoé elhelyezése

a) beépitésre szant teriileten beliil a buszpalyaudvar és a vasutallomas teriiletét kivéve nem
megengedett,

b) beépitésre nem szant teriileteken nem megengedett.



(3) A teriileti besorolasok alatt a 104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet. (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 2. § (4)-(5) bekezdéseiben, mig a koztulajdonban all6 ingatlan és magéntertilet alatt
az 1. § 9. és 13. pontjaiban foglaltakat kell érteni.

24. Reklam kozzétételére és reklamhordozok elhelyezésének szabalyai telepiiléskép
szempontbol meghatarozo és egyéb besorolasu teriileteken

31.§ (1) Az épiiletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cég- és cimtablakat napvédo
ponyvakat, rekldmzaszlot és iizlet feliratokat egyedi tdjékoztatod tablakat gy kell kialakitani,
hogy azok illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy tervezett vizszintes és fiiggéleges
tagolasdhoz, a nyilaszarok kiosztdsdhoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egyiittesen dsszhangban
legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangstlyaival. Ha
cégérek, cég- és cimtablak, valamint egyedi tdjékoztato tablak utdlagos elhelyezésénél ez nem
biztosithatd, akkor az utélagos elhelyezés nem engedhetd meg.

(2) Kozteriiletrdl lathato épiiletek egy-egy homlokzatanak 10%-anal nagyobb feliiletén nem
helyezhetd el cég- és cimtabla, informacids, vagy mas célu berendezés.

(3) Informacio6s vagy mas céli berendezés, amennyiben reklamot is tartalmaz a maganteriileten
nem helyezhetd el.

(4) Kozvilagitasi berendezésen, egyéb kozmiiberendezésen, hirkozlési oszlopon reklam célu
feliilet nem helyezhet6 el.

(5) Onkorményzati informacids tabla és egyedi mobil tdjékoztaté tdbla, oszlop tartdszerkezetii
tabla, tovabba egyedi tajékoztato tabla és transzparens kozteriileten a kozlekedést nem zavard
modon helyezhetd el.

(6) Totemoszlop csak {izemanyag t61td allomason és 300 m?-nél nagyobb ipari-, kereskedelmi-
¢s szolgaltatd egységek esetén lehet elhelyezni.

(7) A reklamhordoz6 tulajdonosa koteles gondoskodni a rekldmhordozé folyamatos jo
karbantartdsarol és graffiti mentesitésrol, illetve ezen feltételek teljesiilését legalabb évente
koteles feliilvizsgélni és indokolt esetben a véarosképnek valdo megfeleloség érdekében a
sziikséges intézkedést megtenni.

(8) A reklamhordozo6 ipari technologiaval késziilt, fém tartdszerkezetii lehet.

25. Meghataroz¢ teriiletekre, vonatkozé kiegészitd eldirasok
32.§ (1) Arnyékolasra az épiilet homlokzatihoz illeszkedd homogén, pasztellszinii, vaszon
boritasti naperny6 hasznalhato. Cégfeliratot, dekoraciot csak az ernyd lelogd szegélyén lehet
megjeleniteni.
(2) Epiiletek homlokzataira keriild cég- és cimtabla, informéciés vagy mas célii berendezés

¢épiiletdiszitd tagozatot nem takarhat el. A cég és cimtabla nem késziilhet egyedi cimfestett
tablabol.



(3) Uzlethelyiségenként legfeljebb egy egyedi tdjékoztaté mobil tabla helyezhetd el a
kozteriileten a teriilet épitészeti arculatahoz illeszked6 kialakitassal, a gyalogosforgalmat nem
akadalyoz6 modon.

(4) Uzletenként legfeljebb egy cégtabla és egy darab cégér helyezhetd el. Saroktelek esetén
mindkét kozteriilet irdnyaba elhelyezhet6 a cég és cimtablak és 1-1 db cégér. A cégér csak
egyedi kovéacsoltvas, ill. azt leképezd korszerli anyaghasznalata lehet. Tetdfeliiletre cégér,
reklam felirat nem helyezhet6 el.

(5) Az Uzletfelirat anyagaban a fa, vagy a fém és az iiveg, opal iiveg tobbségét biztositani kell.
Megvildgitasa belsé vagy egyedi fali karos kiils6 vilagitassal torténhet.

(6) Védett épiilet esetén csak térbeli betlikbdl késziilhet, az {lizlet felirat, a vallalkozast
népszerlsitd felirat. Ezek az épililet homlokzati kialakitdsahoz ¢és nyilaszard rendjéhez
igazitottan helyezhetdk el, de a betiik nem lehetnek nagyobbak 35 cm - nél.

26. Reklamhordozokra vonatkozé kovetelményektol valo eltérés szabalyai
33. § (1) Reklamhordozo6 elhelyezése

a) a telepiilés szempontjabol jelentds eseményrdl valo tdjékoztatds érdekében egy évben
Osszesen 12 naptari hét idétartamara koztulajdonban all6 ingatlanon lako- és vegyes teriileten
nem csak utcabutor igénybevételével lehetséges, mig a kiilonleges- és egyéb teriileten utcabutor
igénybevételével lehetséges,

b) beépitésre nem szant teriiletek koziil kozkertben és kdzparkban és egyéb teriileten burkolt
vagy fasitott kdztéren utcabutor igénybe vételével lehetséges, vagy

c) Onkormanyzat altal tdmogatott rendezvényekrél eseményekrdl tajékoztatds barmelyik
informacios vagy mas célu berendezésen is lehetséges.

(2) Epitési reklamhélé az épités idétartamara alkalmazhatd. Ennek soran az épitési naploban
kell igazolni az épités, feltijitas megkezdését.

(3) A reklam kozzé tevije az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara iranyuld
irasbeli kérelmével kezdeményezi.

27. Egyéb miszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

34.§ (1) Magan- ¢és kozterlileti térvilagitassal fényszennyezést, kapraztatast, vakitast, artd
fényhatast okozni, és ez altal a kozlekedés biztonsagat, az emberi egészséget veszélyeztetni, az
ingatlan biztonsadgos hasznalatat korlatozni nem szabad.

(2) Amennyiben a cég-és cimtabla és cégfelirat, a cégér vilagito tipusui, ugy nem vibralhat, nem
villoghat, nem lehet kaprazast okoz6 és nem lehet fut6fény.

(3) A varoskozpont-torténeti beépitéssel telepiilésrészen, és a védett épiiletek esetében a
reklamhordozé megvilagitasa céljabol kizardlag 80 lumen/Watt mértéket meghaladd
hatékonysagu, statikus meleg fehér szinli fényforrasok hasznalhatok.



(4) Kiiltéri vilagito berendezések ugy alakitandok ki, hogy azok a fényt a talaj felé¢ sugarozzak.
Egyéb ferde megvilagitasu berendezés csak é€let és vagyonbiztonsagi okbol alakithato ki.

(5) Talajszintbe épitett fényverd berendezés csak akkor épithetd, ha annak fénye a megvilagitott
épitményen teljes mértékben elnyelddik.

V. Fejezet
RENDELKEZES TELEPULESKEP-ERVENYESITO ESZKOZOKROL

28. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
35.§ (1)° A telepiilésképi kovetelményekrdl a foépitész az épitéssel érintett telken tervezett
¢épitési munkak végzéséhez - kivéve az egyszerii bejelentéssel épiild, vagy boviild lakoépiilet
esetén - kérelemre, szakmai konzultaciot biztosit, melyért dij nem szamithato fel.
(2) Szakmai konzultaci6 az épités megkezdése eldtt legalabb egyszer kotelezo:
a) telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriileten
aa) 4j éplilet épitése,
ab) meglévo épiilet atalakitasa, bovitése, utdlagos hészigetelése,
ac) meglévo épiilet homlokzatszinezéssel jaro feljitasa, vagy
ae) 1j cégér és reklamhordozo elhelyezése
b) A telepiiléskép szempontjabodl dltalanos besorolésu teriileteken
ba) uj lakoépiilet épitése, vagy
bb) meglévo lakoépiilet atalakitasa, bovitése esetén, ha az eredeti épiilet tdmege, tetdszerkezete
a kozteriilet felé eso, illetve az oldalkert irdnyabdl utca, ill. egyéb koztertilet feldl 1athato mddon

megvaltozik.

(3) A telepiilésképi konzultacid soran a foépitész javaslatot tesz a telepiilésképi kdvetelmények
érvényesitése modjaira.

(4) Konzultaciorol emlékeztetd késziil, melyben foglaltakat az épités soran be kell tartani.
29. Telepiilésképi véleményezési eljaras
36. § (1)’

(2)® Telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa kotelez6 a 3. szaml mellékletben
lehatérolt teriileteken és az alabbi esetekben:

a) miemléki vagy helyi védett értéket érintd, tovabba miemléki kornyezetben 1évé épitmény
bdvitése, telepiilésképet érintd felujitasa, atalakitasa esetén,



b) minden kdzhaszndlata épitmény épitése, bovitése, telepiilésképet érintd atalakitasa esetében,
mely beépitésre szant teriileteken helyezkedik el, vagy

c) temetd teriiletén 0j épitmény épitése, meglévd épitmény bovitése, telepiilésképet érintd
atalakitasa (f0, ill. azt kiegészitd rendeltetésii épiilet, arusitd pavilonok) esetén.

(3)° A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarasat a Korm. rendelet. 26.§-26/A.§
eldirdsai szerint folytatja le.

(4)!° A polgarmester telepiilésképi véleményét minden esetben a telepiilési foépitészi
allasfoglalas alapozza meg. A fOépitész allaspontjat a telepiilésképi rendeletben foglalt
telepiilésképi  kovetelmények figyelembevételével, valamint a kézikonyvben foglalt
megallapitasok, ajanlasok ismeretében alakitja ki.

(5) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki dokumentaciod
értekelése sordn a telepiilésképi rendelet kovetelményeinek valo megfelelést kell érvényesiteni.

37. § (1) A telepitéssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) a tervezett beépités megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyezo
beépités adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

b) figyelembe veszi-e a ralatasbol adodo varosképi igazodas helyi jellegét és kdvetelményeit,
és

c) tobb épitési litemben megvaldsulod uj beépités, vagy meglévo épitmény bovitése esetén:

ca) biztositott lesz- vagy megmarad-e az eldirasoknak és az illeszkedési kdvetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalodsithatdsaga,

cb) amennyiben az épitési tevékenységet ilitemezetten kivanjak megvaldsitani, az egyes
befejezett litemek megfelelnek-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos kovetelményeknek.

(2) Az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatos részletes szempontok:

a) az alkalmazott épitészeti megoldasok megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszk6zok altal rogzitett eldirasok szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b) a homlokzat tagolasa, a nyildszardk kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
¢s hasznalatanak sajatossagaival,

c)

d) a tervezett homlokzati megoldds gépészeti és egyéb beépitett berendezései, tartozékai
elhelyezése, takarasa, megfeleld-e a varosképi megjelenésben,

e) a tetdzet kialakitasa — hajlasszoge, esetleges tetofelépitményei, anyaga, jellemz6 részletei —
megfelelden illeszkednek-e a kornyezet adottsagaihoz, eldsegitik-e az épitmény varosképi
szempontbol elonydsebb megjelenését.



(3! A polgarmester telepiilésképi véleményét a Varosfejlesztési és Uzemeltetési Iroda
kozremiikodésével a f6épitész késziti elo.

(4)1? A polgarmester telepiilésképi véleményét - hianypotlas felhivas esetében 30 napon -15
napon beliil adja ki.

(5)" A polgarmester a telepiilésképi véleményt papir alapon kiildi meg a kérelmezének.

(6)'* A telepiilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi
hatdsagi ligyben hozott dontés keretében vitathato.

30. Telepiilésképi bejelentési eljaras

38.§ (1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a telepiiléskép
fokozottabb védelme érdekében

a) A varos kozigazgatasi teriiletén levd kozteriileten, és koztulajdonban all6 ingatlanokon,
valamint kdzteriiletnek nem mindsiilé maganteriileten kozteriiletrdl lathatd esetekben reklam
kozzétételére, reklamhordozok, reklamhordozot tartd berendezések elhelyezése esetén.

b) a 4. mellékletben lehatarolt teriileteken a 9. szamu melléklet szerinti épitési tevékenységek
esetén

c) a jogszerien meglévo épitmények rendeltetés — részleges vagy teljes — valtoztatasa esetén.

(2) Amennyiben a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasdhoz kotott tevékenységhez
sziikséges a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas is, a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas kiadasara
csak a telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatdsat kovetden, a megengedd hatarozat

birtokaban és az abban meghatérozott kikotések figyelembevételével keriilhet sor.

(3)!% A polgarmester telepiilésképi bejelentési igazolasat a Varosfejlesztési és Uzemeltetési
Iroda kézremukodésével a foépitész késziti elo.

39.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgarmesterhez benyujtott
bejelentésre indul, a bejelentési kérelem nyomtatvany jelen rendelet 6. melléklete. A
bejelentéshez papir alapi vagy a dokumentéciot tartalmazo digitdlis adathordozot kell
mellékelni. A telepiilésképi kdvetelményeket igazolo épitészeti-miiszaki dokumentacionak — a
bejelentés targyatol fiiggden — az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) meglévo allapotrol fényképfelvételt

b) miszaki leirast

d) a miiszaki berendezés altal igénybe vett helyszint és elhelyezésének modjat,

e) elrendezési rajzot, és



f) rekldm elhelyezésének helyétdl — amennyibe indokolt - szintervet, kornyezetbe illesztett
latvanytervet.

(2) A dokumentacio tartalmat az dnkormanyzati f0épitész ellendrzi. Amennyiben a benyujtott
dokumentécio nem felel meg az (1) bekezdésben meghatarozott tartalmi kovetelményeknek, a
polgarmester megsziinteti a bejelentési eljarast.

(3) Amennyiben a benyujtott dokumentacio6 hianytalan, a polgarmester feltétellel vagy a nélkiil
tudomasul veszi a bejelentést, illetve megtiltja, ha az nem felel meg a telepiilésképi
kovetelményeknek vagy nem illeszkedik a telepiilésképbe.

(4) A reklam és hirdetd berendezések esetében az igazolas iddtartama legfeljebb 3 év, egyéb
esetekben az igazolés hatarozatlan id6tartamra szol. A bejelentéstdl szamitott 1 éven beliil kell
megkezdeni a tevékenységet, ellenkezd esetben. a bejelentési eljarast meg kell ismételni.

(5) Amennyiben a telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatdsahoz kotott tevékenység
kozteriilet- haszndlati hozzajarulashoz is kotott, a kozteriilet-hasznalati hozzéjarulds kiadasara
csak a telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatdsat kovetden, a megengedd hatarozat
birtokaban és az abban meghatérozott kikotések figyelembe vételével keriilhet sor.

40. § (1)'7 A 1. melléklet szerinti teriiletet érintd bejelentési eljaras soran — rendeltetésvaltozas
kivételével -vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési tevékenység sszhangban van-e az épitett és
természeti 6rokséggel, illeszkedik-e a telepiilés kialakult, vagy kialakuland6 képéhez, megfelel-

e az ¢pilet tomegképzésében (magassag, tetéforma), ¢épiiletardnyaiban, anyag- ¢&s
szinhasznalataban.

(2)18
(3) Az épiilet homlokzatanak ¢€s tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgélni kell, hogy
a)!? azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e az épitett kdrnyezethez,

b) a homlokzatot tagoléasa, a nyilaszardk kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
¢s haszndlatdnak sajatossagaival,

c) a terv megfeleld javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd rekldm- és informdacios
berendezések elhelyezésére és kialakitasara, és

d) a terv véarosképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti €és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére.

30/A.%° Rendeltetésvaltozasi bejelentési eljaras

40/A. §*' (1) E rendelet rendelkezéseit a rendeltetésvaltozasi bejelentési eljarasban ezen
alfejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A rendeltetésvaltozasi bejelentési eljards soran a hatdsag vizsgalja, hogy a tervezett
rendeltetés az orszagos ¢s helyi épitési kovetelményeknek megfelelnek-e.



(3) Amennyiben a rendeltetésvaltozas negativ hatasi kornyezetterheléssel jar, a helyi épitési
szabalyzat szerinti Gvezeti besorolasnak valé megfelelést a fellépd kornyezetterhelés szerinti
szakértdi vélemény csatolasdval kell igazolni, hogy a tervezett rendeltetés az dvezetben vagy
az épitési Ovezetben elhelyezhetd.

(4) A (3) bekezdés szerinti szakérté az ¢épitési Gvezet szerinti kovetelményeknek vald
megfelelés érdekében a kornyezetterhelés csokkentése céljabol feltételeket irhat eld.

(5) A hatosag a kérelmet elutasitja, ha a kérelem szerinti rendeltetésvaltozas a (2) bekezdésben
foglaltaknak nem felel meg.

40/B. §*2 (1) Rendeltetésvaltozas esetén a kérelmet az 7. szamu melléklet szerinti
formanyomtatvanyon kell benyujtani.

(2) A kérelemhez — a kérelem targyatol fiiggden, legalabb - becsatolandd mellékleteket a 10.
szamu melléklet tartalmazza.

(3) A papir alapu kérelemhez a (2) bekezdés szerinti mellékleteket két példanyban kell
benytjtani. A bejelentés tudomasulvételét kovetéen egy példany tervdokumentacid
zaradékolésra keriil, melyet a kérelmezének megkiild a hatosag.

(4) Amennyiben a tudomasulvételt kdvetd egy éven beliil a rendeltetésvaltozast nem végzik el,
illetve hatosagi bizonyitvanyirdnti kérelem nem keriilt benytjtasra, a kiadott tudomésulvétel
hatalyat veszti.

40/C. §* (1) Amennyiben a rendeltetésvaltozas olyan épitési tevékenységgel jar, mely a 38. §
(1) bekezdés a) és b) pontja szerinti bejelentéshez kotott, arra a kérelmezdnek a 6. szamu
melléklet szerinti kérelmet sziikséges benyujtania.

(2) A hatosagi bizonyitvany iranti kérelemhez a kérelmezdnek — amennyiben a szakértd 41. §
(4) bekezdés szerint feltételek irt eld - csatolni kell a szakértd altal kiadott nyilatkozatot, hogy
az eldirt feltételek maradéktalanul megvaldsultak.

41. § (1) A telepiilésképi bejelentési kotelezettség €és a bejelentett tevékenység folytatasat a
polgarmester ellendrzi.

(2) Amennyiben a bejelentés elmulasztasat vagy eltérd végrehajtast tapasztal, a polgarmester a
kotelezési eljarast lefolytatja.

(3) Reklam és reklamhordozo elhelyezése esetén tapasztalt eltérd végrehajtas esetén a
polgarmester értesiti az illetékes kormanyhivatalt.

31. Onkormanyzati timogat6 és 6sztonz0 rendszer

42.§ (1) A helyi védelem ald helyezett épitészeti Orokség védettségbdl eredd és a
rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges mértéket meghalad6, vagy a védettségbdl eredd
kotelezettség teljesitéséhez sziikséges koltségekhez vald hozzdjarulas, valamint a Tkr. szerinti
telepiilésképi kdvetelmények alkalmazasanak elésegitése érdekében az Onkormanyzat részérél
helyileg tamogatés (a tovabbiakban: Témogatas) nytjthato:



a) az allamhdaztartason kiviili forrds atvételérdl és atadasarol szo6ld kiilon onkormanyzati
rendelet szabalyai szerint;

b) a helyi adokrol sz6l6 jogszabalyokkal 6sszhangban, adokedvezmény, vagy addmentesség
biztositasaval, kiilon dnkormanyzati rendeletben.

(2) Nem adhaté Téamogatés, ha a védett értekkel Osszefliggésben engedély nélkiil, vagy az
engedélytol eltérden, valamint szabalytalanul végeztek barmilyen — els6sorban — épitési
munkat.

32. Telepiilésképi kotelezési eljaras, telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak esetei, és
mértéke

43. § (1) A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében a polgdrmester — hivatalbdl vagy
kérelemre — telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le.

(2) A telepiiléskép védelmi tdjékoztatas és szakmai konzultacid betartdsat a fOépitész —
alkalmazasénak hianyaban a polgarmester - ellendrzi.

(3) A telepiilésképi kdvetelményekkel szembeni mulasztdsokat, amennyiben tudomasara jut, a
polgarmester kivizsgélja, és az altalanos kozigazgatési rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény
alapjan jar el.

44. § (1)** A telepiilésképi kovetelmények be nem tartdsa esetén a polgarmester telepiiléskép-
védelmi birsagot szabhat ki.

(2)% A telepiiléskép -védelemi birsdg 6sszege
a)?® telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileteken teriileti és egyedi épitészeti

kovetelmények be nem tartasa esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt érint 150.000 -
200.000 forint,

b)?” telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriileteken teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények be nem tartdsa esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt nem érint
100.000 - 150.000 forint,

c)?® egyéb telepiilésképi, és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozokdvetelmény be nem
tartasa esetén 100.000 forint,

d)»
33. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak és behajtasanak modja

45.§ (1)

(2) A telepiiléskép-védelmi birsagot a birsag kiszabasarol szo6ld hatarozatban meghatarozott

hataridore és az abban megjelolt onkormanyzati bankszamlaszamra kell atutalasi megbizassal
teljesiteni vagy készpénzatutaldsi megbizassal postai uton befizetni.



(3) A véglegessé valt hatarozatban kiszabott és meg nem fizetett birsdg behajtasa az altalanos
kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. torvény végrehajtasara vonatkozo szabalyozast
kell alkalmazni.
VI. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
34. Hatalybalépés
46. § (1) A rendelet kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet el6irasait hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.
35. Hatalyon kiviil helyezd és moddosito rendelkezések
47.§ (1) Jelen rendelet hatdlyba lépésével egy idOben hatdlyat veszti a telepiilésképi
velemenyezesi, telepiilésképi bejelentési es kotelezési eljarasrol szolo 23/2014. (IX. 23.)
Onkormanyzati Rendelete, és a reklamok, reklamhordozok és cégérek elhelyezésének,
alkalmazasanak kovetelményeirdl és tilalmarol, és az elhelyezésiikhdz sziikséges teleptilésképi

bejelentési eljaras szabalyairdl sz616 29/2017. (X. 27.) Onkorméanyzati Rendelete.

(2) Hatalyat veszti Hajdunanas varos Helyi epitesi szabalyzatarol ¢s szabalyozasi terverdl sz016
22/2013. (V1. 30.) Onkormanyzati Rendeletének

a)a7.§ (3)bekezdése,

b) a 8. § (7) bekezdése,

c)a12. § (5) bekezdés 3-5. mondata.
d)al3.§,

e)al4.§,

f)a 15. § (2) és (3) bekezdései,
glall. s,

h) a 18. § (2) bekezdés b) pontja,

1) a 18. § (3) bekezdés b) pontjanak masodik mondata.
paz2l.§,

k) a 66. § (4) bekezdése,

1) a71. § (3) bekezdés masodik mondata.



(3) Hajdinanas varos Helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 22/2013
(VL.30.) onkormanyzati rendeletének a 20. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés
1ép:

(3a) Koztéri terasz folé — ideiglenes jelleggel — terasztetd is 1étesithetd, vendéglatoipari terasz
zart kialakitassal kozteriileten nem létesithetd.



