Kivonat
a Hajdunanas Varosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 2013. januar 17-én
— csitortokon — du. 16,00 orai kezdettel megtartott rendkiviili iilésérdl

késziilt jegyzOkonyvébdl:

3/2013. (1. 17.) szamu Képviselo-testiileti Hatarozat

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Hajdtinanas Varosi
Onkormanyzat Versenytargyaldsi Szabalyzatianak VI. fejezet 3. pontjiban
foglaltakra tekintettel a lefolytatott eljaras eredményeként, az dnkormanyzat
tulajdonat képez6 hajdunanasi 4944 hrsz-1, 619 m? teriiletli és a hajdiinanasi
4942/8 hrsz-u, 820 m? teriiletii ingatlanokra az Uj Dimenzié Plusz Nonprofit
Kutatas-, Fejleszté ¢és Kivitelezd Kft-vel (8460 Devecser, Meggyeserdd
0621/5 hrsz) kot bérleti szerzddést.

A képviselO-testiilet a bérleti szerzédést a hatarozat melléklete szerinti
tartalommal jovahagyja.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a bérleti szerzédést az Uj Dimenzi6

Plusz Nonprofit Kutatas-, Fejleszto és Kivitelezé Kft-vel kdsse meg.

Felelos:  Szo6llath Tibor polgarmester
Hataridé: 2013. januar 17.

kmft.

Dr. Kiss Imre
jegyz0



Bérleti szerzodés

amely létrejott egyrészrél Hajdunanas Varosi Onkormanyzat (székbelye: 4080 Hajdinans,
Koéztarsasag tér 1. szam, PIR forgsszdma: 728340, adoszama: 15728348-2-09, képvisel: Szollath Tibor
Polgarmester) mint Bérbeadé —,

mésrészt6l az Uj Dimenzié Plusz Nonprofit Kutatas-fejleszté és Kivitelezg Korlatolt
FelelGsségii Tarsasag (székhelye: 8460 Devecser, Meggyeserd6 0621/5 hrsz, cdgegyzékszama:
Cg.19-09-515290, adoszama: 14527845-2-19, képviseli: Molnar Zsolt Karoly tgyvezet6), mint Bérlé —
kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1.) Bérbeadé kizarolagos tulajdonat képezi a Hajduboszorményi Korzeti Foldhivatalban, Hajdunanas
belteriilet 4944 helyrajzi szamu, 619 m? alapteriiletd, kivett altalanos iskola megnevezés,
természetben a 4080 Hajdunanas, Ovoda u. 14. szam alatt taldlhat6 és 4942/8 helyrajzi szami, 820 m?
alaptertiletd, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezést, természetben a 4080 Hajdunanas,
Ovoda u. 16. szam alatt taldlhaté ingatlan. Az el6bb hivatkozott ingatlanok koziil a hajddinanasi
4944 hrsz-a ingatlanbél 29 m? teriiletre banyaszolgalmi jog van bejegyezve a TIGAZ Tiszantali
Gazszolgaltaté  Zrt. javara. Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a nevezett ingatlanok
forgalomképesek, nem tartoznak az 6nkormanyzati torzsvagyon korébe, tizleti vagyonnak mindsiilnek
a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVLL torvény 3. § (1) bekezdés 18. pontjara figyelemmel és az
onkormanyzati vagyonrdl és az arr6l valé rendelkezési jog gyakorlasarol szolo  21/2011.
(X. 25.) Onkormanyzati Rendelet 6. § (1) bekezdése és 3. szamu melléklete alapjan.

2.) Bérbead6 a tulajdonat képez8, 1. pontban meghatarozott ingatlanokat 2013. januar 20. napjatdl
2028. januar 28. napjaig terjed6 15 éves hatarozott idGtartamra, folyamatos, rendeltetésszerd
hasznalatra bérbe adja, Bérl6 pedig azokat - az altala megtekintett és elfogadott allapotban - bérbe
veszi.

Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy jelen bérleti szerz6dés id6tartama alatt az ingatlanok tertiletét és
az azon talalhaté épiiletet rendben tartja.

3.) Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVL t6rvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil, igy jelen bérleti szerz6dés megkotésének akadalya
nincs.

4.) Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy a bérleti dij havi 1000,- Ft + AFA - azaz egyezer
forint + AFA, minddsszesen havi brutté 1.270,- Ft, mely Osszeget Bérl6 havonta utélag esedékesen, a
targyhd 20. napjaig koteles Bérbeadonak az OTP Bank Nyrt. Hajdinanasi Fiokjanal kezelt 11738077-
15372662 szdmui Forint Bankszamldjira megfizetni. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a bérleti dfjat
Hajdtninas Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének a  2/2013. (1. 11) szimu
Képvisel6-testiileti Hatarozata alapjan, a Hajdtndnis Virosi Onkorményzat Polgarmesteri
Hivatalaban 2013. januar 16. napjan lefolytatott versenytargyalas eredményére figyelemmel hataroztak
meg ezen Osszegben, tekintettel a Bérlg altal vallalt, a 6. pontban kifejtett fejlesztési tevékenységnek
Bérbeado szamara val6 el6nyeire is. A bérleti dij a 15 éves bérleti szerz6dés idStartama alatt, a KSH
altal a targyévet megel6z6 évre kozzétett inflacios arindex mértékével emelhetS, irasos
szerz6dés-modositas alapjan. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij mértékét, a Bérlé
altal vallalt fejlesztés megvaldsulasa esetén, a hatalyos jogszabalyok szerinti hasznalatba vételt kévetd
¢év december 31. napjaig felilvizsgaljak, a 1étrejott fejlesztések hatasat figyelembe véve.

5.) Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dijon felil — a tényleges, igazolt birtokba
vételtl kezdédéen — kizarélagosan viseli az ingatlanok koéziizemi dijait, telefonszamlajat és
valamennyi mikédési koltségét. A BérlS jogosult és koteles a Bérlemény birtokba vételét kévetSen a
kéziizemi méréorakat sajat nevére atiratni.



6.) Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 a bérleményben - az egymassal el6zetesen
egyeztetett dokumentacié alapjan fejlesztést, ennek keretében, atalakitasokat és értéknoveld
beruhazast végez, amelyhez Bérbead6 - amennyiben annak jogszabalyi feltételei fennallnak -
kifejezetten hozzajarul. Bérbeado lehet6séget biztosit Bérl6 szamara az atalakitasok keretében a
telépitmény igény szerinti bévitésére is. A beruhazasokat kizardlag az el6zetesen egyeztetett muszaki
tartalomnak megfelel6en lehet elvégezni.

A Bérlé visszavonhatatlanul lemond arrdl, hogy a bérleti szerz6dés idStartama alatt az érdekkorében
felmeriild, jelen bérleti szerzédés megsziinése vagy megsziintetése esetén, az ingatlanokban
megvalosult értéknével6 beruhazasok értékét Bérbeado a részére megtéritse.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a megvalosuld fejlesztéssel, illetve beruhdzassal a Bérbeadé és kozte
ko6z6s tulajdon nem jon 1étre, mind a f6ld, mint az éptilet Bérbeadé tulajdonaban marad.

7.) Bérbeado6 villalja, hogy a beruhdzasokhoz sziikséges hatésagi eljarasokhoz a tulajdonosi
hozzajarulast hatarid6ben megadja, a hat6sagi eljarasokban a kézremikodést vallalja.

8.) Bérl§ viéllalja, hogy Hajdtnidnds Varos Onkorményzatinak kézigazgatisi teriiletén, az
1. pontban hivatkozott ingatlanokban fejlesztést general, palyazati forrasok megcélzasaval, a térség
fejlesztése érdekében.

9.) Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Bérbeadé a palyazati idGszak alatt az ingatlant mas részére
nem idegeniti el és nem terheli meg semmilyen formaban. A kés6bbiekben, amennyiben Bérbead6 az
ingatlant értékesiteni kivanna, ez esetben Bérl6 részére a Ptk. 373. §-a alapjan el6vasarlasi jogot
azzal a feltétellel biztosit, ha Bérld az altala vallalt, 6. pontban rogzitett fejlesztést az el6zetesen
egyeztetett muszaki tartalomnak megfeleléen megvalodsitotta és bérlé tudomasul veszi a kotelezd
versenytargyalas lefolytatasat, valamint a Magyar Allam jogszabalyban biztositott, minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jogat.

Az ingatlan értékesitése esetére Felek megallapodnak abban, hogy az értéknével6 beruhazasok esetén
azt a bérbeadé részben elismeri, melynek mértékérdl a felek értékesités elStt - a megvaldsitott
beruhazasok ismeretében - kiillon megallapodast kétnek.

10.) Szerz6d6 Felek megegyeznek, hogy Bérlé az ingatlant jogosult - id6szakosan és tartésan is
kilon Bérbeadoi engedély nélkiil is - albérletbe adni. Az ingatlannak Bérl8 altali albérletbe adasakor

-----

11.) A birtokba adas: A birtokba adasra a Felek altal egyeztetett, jelen szerz6dés alairasahoz képest
késébbi idSpontban keriil sor az ingatlan koziizemi méréorainak leolvasasa mellett, kilon
jegyzékkel.

Bérbeado kijelenti, hogy az ingatlanok birtokba adasanak akadalya nincsen.

A kozizemi mérSorak felvett allasaig esetleg felmerilt hatralék ellenértékét Bérbeadd koteles
kiegyenliteni az arrdl valé tudomasszerzésétél szamitott 8 napon belil. Bérbeadé vallalja, hogy
amennyiben az atadast megel6z6 idészakra vonatkozdan a méréorakat sérilés érte, akkor az ebbdl
fakad6 karért helytall. Bérbeaddé a kozmiveket rendeltetésszerd mikodésre alkalmas allapotban
koteles atadni Bérl6 részére. A birtokba adast kovetéen Bérl6 kizarolagosan viseli az ingatlan terheit
és szedi hasznait, valamint viseli a masra nem harithaté karveszélyt. Szerz6d6 Felek kifejezetten
kikotik, hogy a koziizemi koltségek és egyéb terhek viselése kizardlag a tényleges, itt szabalyozott
moédon torténd birtokba vételtdl terhelik Bérlét. A birtokba adasig ezen koltségek, terhek Bérbeado
érdekkorében allnak.

12/A.) Szerz8d3 Felek a jelen bérleti szerz6dést rendes felmondassal nem jogosultak megszintetni.
B) Azonnali hatalya felmondasnak a jogszabalyban megjelolt esetkéron kivil a kévetkezd
esetekben van helye:



- Bérbeadé jogosult azonnali hatillyal felmondani a bérleti szerzédést, amennyiben Bérl6 a
térségben két éven belil semmilyen igazolt fejlesztést nem tud generalni, a bérleti dij megfizetésével
irasbeli felszolitas ellenére 60 napot meghaladé késedelembe esik vagy olyan rendeltetésellenes
hasznalatot valosit meg, amely helyre nem hozhat6 karosodas bekovetkeztével fenyeget.

- Bérl6 jogosult felmondani a szerz6dést azonnali hatallyal, amennyiben a projekt alapjaul szolgalo
tamogatast nem nyeri el, a megallapodott beruhazasokhoz a sziikséges épitési és mas szakhatdsagi
engedélyeket nem kapja meg vagy harmadik személynek olyan joga all fenn, amely Bérlének a jelen
szerzOdés szerinti hasznalatat vagy célzott tevékenységét akadalyozza.

Szintén jogosult Bérl6 az azonnali hatilyd felmondasra, amennyiben Bérbeaddé a 9. pontban
rogzitett, tehermentességére iranyuld vallalasat megsérti és a tehermentesitést felszolitasra az adott
péthataridén belil sem végzi el, és ezaltal Bérlének a jelen szerzédésben biztositott jogai nem
gyakorolhatéak.

13.) A bétleti szerz8dés megsziinésekor Bérlé koteles a helyiséget, és annak leltar szerinti
berendezési és felszerelési targyait a rendeltetésszer hasznalattal egytitt jaré elhasznalédast
figyelembe véve Bérbeaddénak visszaadni.

14.) Bérbeado szavatol azért, hogy a bérlet targya a bérleti szerz6dés idétartama alatt alkalmas a
szerzGdésszerd hasznalatra, ugyszintén azért is, hogy - a TIGAZ Tiszantdli Gazszolgaltaté Zrt-t
megillet6, 1. pontban régzitett banyaszolgalmi jogon kiviil -, harmadik személynek a bérlet targyan
nincs olyan joga, amely a Bérl6t a haszndlatban és az egyeztetett beruhdzasokban korlatozna, vagy
akadalyozna.

15.) Bérbead6 vallalja, hogy Bérlg részére a jelen szerz6dés alairasatol kezdédéen az egytittmikodés
teljes idGtartamara iparlzési és minden egyéb helyi ad6 tekintetében a jogszabalyok altali
lehet6ségeken beluli legkedvez6bb elbanast alkalmazza.

16.) A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi
CXCVLI. torvény és az 6nkormanyzati vagyonrol és az arrdl valé rendelkezési jog gyakorlasarol szold
21/2011. (X. 25.) Onkormanyzati Rendelet rendelkezései az iranyadoak.

Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagyodlag irtak ala
elolvasas ¢és értelmezés utan.

Szerz6d6 Felek teljes jogképességgel rendelkezd, nyilvantartasba vett és jelenleg is 1étezé jogi
személyek, toérvény szerinti képviselSik teljes cselekvéképességgel rendelkeznek, valamint képviseleti

jogukban korlatozas alatt nem allnak, ezért akaratnyilatkozatuk — gy jelen szerzédés —
hatalyosulasanak akadalya nincsen.

Hajdunanas, 2013. januar 18.

cégszertien alairjuk:

Hajdananas Varosi Onkormanyzat Uj Dimenzi6 Plusz Nonprofit Kutatas-fejleszté
Bérbeado, és Kivitelez6 Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
Képviseletében: Szollath Tibor Polgarmester Bérlo,

képviseletében: Molnar Zsolt Karoly tigyvezetd




