11/2004. (V. 03.) Onkorméanyzati Rendelet

az 6nkormanyzati tulajdonban Iéw lakasok és helyiségek elidegenitésiér

Hajdlnanas Varosi Onkormanyzat a lakdsok és hegisdérletére, valamint az
elidegenitésiukre vonatkozo egyes szabalyokrol s¥8988. évi LXXVIII. térvényben
(a tovabbiakban: Ltv.) kapott felhatalmazas alap@helyi 6nkormanyzatokrol szolo
1990. évi LXV. torvény 16. 8§ (1) bekezdésében ittit jogkdrében eljarva az alabbi
rendeletet alkotja:

1)

(2)

3)

(4)

(5)

|. rész
Altalanos rendelkezések

1.8
A rendelet hatalya

E rendelet 1/A. §-ban foglaltak kivételével, jimanas Varosi Onkormanyzat
tulajdonaban lé&¥ hatarozatlan és hatarozottid bérbe adott lakasokra és nem
lakds céljara szolgaldé helyiségekre terjed ki, (%2 bekezdések egyuttes
alkalmazéasaval.

Bérbkijelolési joggal érintett lakadsok a képvisaestilet kilon hatarozata utan
akkor értékesithék, ha a jog gyakorldja étetes irasbeli hozzajarulasat adja.

Szolgalati és szakember elhelyezés céljara ebéaolott lakasok akkor
értékesithéik, ha a bérbeadas feltételei az elidegenité§padtjdban is
fennallnak.

Feltételhez kotott hatosagi kiutalas alapjanrbeé adott lakdsok akkor
értékesithéik, ha a béd, vagy hazastarsa az elidegenité§pahtjaban is az
onkormanyzatnal, vagy intézményénél all munkavigban.

Héazfellgyeb lakasok a szolgaltatas tovabbi ellatasardl széldviseb-testileti
hatarozat utan értékesitbilet

2.8

A tartésan o6nkormanyzati tulajdonban marad¢ lakdkoiet a rendelet 1. szamu
melléklete tartalmazza.

Il. rész

Az dnkormanyzati tulajdonu lakasok eladdsanak szalgai



1. fejezet
3.8

Az elidegenités feltételei

Az elidegenitésre kijeldlt lakasrasghsarlasi jog illeti meg:

1)

(2)

3)

1)

(@)

a.) a berbt,

b.) a bérbtarsakat egyefilaranyban,

c.) atarsbént az altala kizarélagosan hasznalt lakéteruletékyaban,

d.) az a) - c) pontban felsoroltak hozzajarulasavalk &gyenes agi rokonat,
e.) valamint 6rokbe fogadott gyermekét,

f.) aki vételi jogaval a Ltv.-ben megéallapitott hatékidn nem élt.

4.8
A vételar megallapitasa

Ha a lakast az @asarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar adbdthl a
lakdsra forditott és meg nem téritett értékndvdderuhazasok eértékével
csokkentett Ures és bekdltozh&tkas forgalmi ertékének 95 %-a.

Ha a lakast a bérvagy a bédtars vasarolja meg, a vételarba be kell szamitani a
szerddés targyat képézlakasra a béfl altal az 6nkormanyzat vagy jogédie
részére ténylegesen befizetett, vagy a kiutalo rbzafban jovairt lakas-
hasznalatbavételi dij 6sszegét.

A (2) bekezdésben foglalt kedvezmény a diéckak akkor illeti meg, ha sajat
részére szerez tulajdonjogot és csak arra az Gsszamelyet a bérbeadon
keresztll kozvetlenlll az 6nkormanyzat vagy j6d@ javara fizetett meg.

5.8
A lakéas vételaranak megfizetése, kedvezmények

Ha a lakast az Lt. alapjanseésarlasi joggal rendelkézogosult vasarolja meg,
a vételarat egy 0sszegben, vagy kérelmére havoekgend részletben legalabb
25 evi reszletfizetési kedvezmeénnyel fizetheti meg.

Ha az (1) bekezdés szerinti jogosult az egyédifisteljesitést vallalja és a teljes
vételarat a szeédéskotessel egyiddpg kifizeti, készpénzfizetés esetén részére
a vételar 10 %-anak megfalebsszef arengedmeényt kell megallapitani.



3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

3)

(4)

Ha az (1) bekezdés szerinti jogosult a vételaészletfizetéssel kivanja
megfizetni, a szetdés megkodtésekor a megallapitott vételar 10 %-§ eg
0sszegben kell megfizetnie.

Részletfizetés esetén a kamat mértéke 10 %.

Ha a jogosult a szeidés megkotését szamitott 1 éven tal, de 3 éven belll
fizeti meg a vételar-hatralékot, a fenndllé tartryadl2 % engedmény illeti meg.

Ha a jogosult a szefdés megkotesét szamitott 7 éven belll fizeti meg a
vételar-hatralékot, a fennallo tartozasra 8 % engay illeti meg.

Ha a jogosult a szeidés megkotésétszamitott 7 éven tal fizeti meg a vételar-
hatralékot, a fennallo tartozasra 5 % engedméeiy itheg.

A részletfizetési kedvezménnyel todéértekesités esetén a torlesztési hatarid
elmulasztasakor az adodst a teljesitésre teljesitdarid kitiizésevel irasban fel
kell szdlitani.

Ha a ve¥ harom honapot meghalado részletfizetést az elelthivasa ellenére
nem teljesiti, akkor a részletfizetést elvesztiaégetelarhatralék egy 6sszegben
esedékessé valik.

2. fejezet
6.8
Ures illetve lakott lakasok értékesitése
Ha a lakas Ures és bekodltoZhetaz csak nyilvanosan meghirdetett
versenytargyalds utjan értékesithef kikialtdsi ar azonos a lakas Ures és
beko6ltozhed forgalmi értékével.
Ha a héatralékos bérlkilakoltatdsara végrehajthatd birosagi itélet vakor a
lakas nyilvanosan meghirdetett versenytargyal@dgkottan is értékesitldetA
kikialtasi ar azonos a lakas ures és bekoltd@zfmtgalmi értékének 50 %-aval.
A palyadzoknak a veégrehajtas ala vont lakdsamd#d tartozas dsszegenek
megfizetésére kotelezettséget kell vallalni. A pabt tovabbi feltételeit
hirdetményben kell meghatarozni.

A palyazatot elnyert véwmek az adasvételi szédes megkotése @t a fennalld
tartozast egy 6sszegben meg kell fizetni.

[ll. rész
A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek eladasa

7.8



A nem lakas céljara szolgalo helyiségek vételara

(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiségek vételkaha azt az éVasarlasi jog
jogosultja vasarolja meg - azonos a helyiségkoltozhed forgalmi
értékével.

(2) A helyiség vételarabadl le kell vonni a lerdltal az dnkormanyzatnak vagy
jogebbdjének megfizetett igénybevételi dijat.

(3) Az uresen all6, nem lakas céljara szolgalo ieébeket versenytargyalas utjan
kell értékesiteni. A kikialtasi ar azonos a helgisbekoltozhet forgalmi
értékével.

8.8

A vételar megfizetése

A helyiségek vételarat egy 0sszegben kell megfizatnszerddésben megjelolt
idépontig.
V. rész

A kedvezmeényesen vasarolt lakdsok tovabbadasanalttgelei

9.8

Ha a vev¥ a lakast részletvételre vasarolja meg, a lakaajdmhjoganak tovabbi
atruhdzasahoz a polgarmester csak akkor jarulhatdhda a vay az ingatlankezél
szervezet igazolasa szerint a még fennalld vewi@ékot és annak jarulékait
kiegyenlitette.

V. rész

Az értékesitéssel kapcsolatos eljarasi szabalyok
10. §

(1) Azon jogosultak, akik e rendelet hatalyba |&méek napjan nem az 1. szamu
mellékletben foglalt lakdsok béi] és folyamatos bérleti jogviszonyuk
idétartama meghaladta a hatodik évet, valamint az lelhdrom év folyaman
hatvan napot meghaladé lakbér és kozizemi dij le&trl igazoltan nem volt,
vasarlasi szandéknyilatkozatukat 2003. decemberig 3jelenthetik be a
Polgarmesteri Hivatal Kézgazdasagi Irodajan. A hddéelmulasztidsa jogveset

(2) A Kozgazdasagi Iroda megvizsgalja azévébkarlasi jog fennallasat és
eloterjesztést készit a képvisdkestilet Ulésére az elidegenitésre Kerdl
onkormanyzati  ingatlanok  dres, bekoltozhet forgalmi  értekének
meghatarozasara.

(3) Ha a Kdzgazdasagi Iroda azt allapitja meg, hbgjelertinek ebvasarlasi joga
nincs, erél az tgyfelet 60 napon belll értesiti.



(4)

(5)

1)

(2)

3)

(4)

Ha a Hajdinanas Varosi Onkormanyzat, mint tidaps a rendelet 2. §-aban
megjelolt személynek adas-vételi ajanlatot tesmlajdhoz 90 napig van kotve.
Ezen id alatt élhet a jogosult az éelaséarlasi jogaval, jelentheti be vételi
szandékat. A hataridelmulasztasa az ajanlat elutasitdsat jelenti, a&fjogosult
figyelmét az ajanlatban fel kell hivni.

Ha a jogosult az ajanlatot elfogadja, vele dasavételi szefmést meg kell
kotni.
11.8

Az értékesités dlkészitése, szefdéskotés

A Képviseb-testilet a polgarmesterogtrjiesztése alapjan jovahagyja a lakas és
nem lakas célu helyiségek forgalmi értékéet, és feguj§a a vetelarat. A
forgalmi érték meghatarozasat az ingatlankiezetervezet altal megbizott,
ingatlanok értékbecslésére jogosult szervezetnklelkégezni.

Amennyiben az ilyen médon meghatarozott forgareket a KépviséHestilet
nem fogadja el, agy kulon koltség terhére kér feteldecslésre jogosult
szervezetet az ingatlan forgalmi értékének megiédisara.

Polgarmesteri Hivatal

a.) ellatja az altalanos tajekoztatassal kapcsolatagddéokat,

b.) nyilvantartja az divasarlasi joggal rendelkékz bejelentéseit, tajékoztatja
vevoket a vételi lehéiségekél, a vételarrél és a fizetési feltételékr

c.) elbiralja a jogosultsag fennallasat,

d.) az ingatlankezél szervezet bevonasaval az adott ingatlanok értélsési
eloterjesztést készit a Képvisdestiletnek,

e.) lefolytatja a versenytargyalast,

f.) ellata az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyEessel kapcsolatos
feladatokat azon nem lakas céljara szolgaléo hajgiséesetében, melyek
nincsenek az ingatlankedeszervezet kezelésében.

Ingatlankezél szervezet feladatai:

a.) az ingatlan értékesitésre alkalmas allapotba VékEszitése,

b.) elkészitteti az adott ingatlan értékbecslését,

c.) szikség szerint elvégzi az ingatlanok tarsash&zt&t alakitasat,

d) a vewvel megkoti a szefwlést, atveszi a vételarat, nyilvantartia a
részletfizetést,

e.) befolyt pénzésszegeket és a kamatokat elkulorsitimlan kezeli, azokat
negyedévente elszamolasi kotelezettség terhe medlet Onkormanyzat
részére atutalja,

f.) ellatja a lakasok és az altala kezelt nem lakagreekzolgald helyiségek
esetében az ingatlan-nyilvantartasba valdé bejegiesgel kapcsolatos
feladatokat.



(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

A (3)-(4) bekezdésekben fel nem sorolt, sziUkszgrinti feladatokat a
Polgarmesteri Hivatal és az ingatlankézekerv a Polgarmester altal kiadott
kulon szabalyzatban foglaltak szerint latja el.

Az ebvéasarlasi jog jogosultja az eladasi ajanlat kézéestgtl szamitott 90
napon bellul kételes nyilatkozni az ajanlatotéieek, mely nyilatkozat alapjan -
vételi szandék esetén - a sfel@st tovabbi 90 napon beltl kell megkdtni.

Ha az dlvasarlasi jogaval élszemély nem kéti meg az adas-vételi shaést
lényeges tartalmanak elfogadasa utan, Ugy a &reszebkeszitesével felmerdil
koltségeket a bérbeado részben vagy egészbenllaZ&l@l kovetelheti.

Részletfizetési kedvezménnyel toi@mtekesités esetén a torlesztési hatded
60 nappal tortéh elmulasztasakor az ingatlankezeszervezet az adost a
teljesitésre legalabb 30 napos teljesitési hat&itizésével irasban felszdlitja.

Ha a veé a részletfizetési kotelezettségét a (8) bekezaesheghatarozott
felszolitas ellenére sem teljesiti, az értékesitdaegbizott szerv koteles a v
tovabbi 30 napon bellli teljesitésre ismételteaz@litani.

(10) Ha a vet a (8), (9) bekezdésekben meghatarozott felszokt@&tlenére sem

teljesiti részletfizetesi kotelezettsegét, az @séssel megbizott szerv koteles a
tartozasok behajtadsara intézkedni, $leaz Onkormanyzatot értesiteni.

(11) Ha az értékesitéssel megbizott az éertékesotéds nem a lakastérvényben vagy a

1)

(2)

3)

rendeletben foglalt feltételekkel értékesiti a ktkahelyiséget vagy a
kedvezményeket barmely okbol nem a rendelkezésginszzamolja el és ezzel
az oOnkormanyzatnak kart okoz, vétkesékgtiggetlenul koteles azt az
onkormanyzatnak megtériteni.

12. §
Versenytargyalas utjan tortens ertékesites

Ha a lakas vagy a helyiség Uresen all vagy lézaearlasi jog jogosultja

lemondott a joganak gyakorlasardl, a lakast nyibsam meghirdetett

versenytargyalas atjan kell értékesiteni. Versagytlas utjan kell értékesiteni a
lakast vagy a bérbe adott helyiséget akkor isakatt, de a bentlakdknak vagy
bérlbknek ebvasarlasi joga nincs.

Azon nem lakas céljara szolgald helyiségeketdlyat az dnkormanyzat a sajat
eszkozeibl 1992. januar 1-jét kovéen létesitett, versenytargyalas utjan lehet
értékesiteni az értékbecslést kdest.

A versenytargyalasrol a hirdetményt a Polgateregiivatal hirdegtablajan, a
piaci hirdedtablan és a Hajdunanasi Ujsagban kell kozzé teegaldbb 30
nappal korabban.



(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

A hirdetményben ko6zolni kell a lakas, helyiségatlan-nyilvantartasi adatait,
cimét, jellegét, alaptertletét, szobaszamat, kafokwozatat. Meg kell jeldlni a
jelentkedk szamara nyitva allo jelentkezési hatétjd versenytargyalas
idépontjat, helyét és a letétbe helyezénidhnatpénz 6sszegét. A banatpénz
0sszege a lakas vagy helyiség kikialtasi arangld0

A versenytargyalason csak olyan jelentkezhet részt, aki a hirdetményben
foglalt feltételeket elfogadja, tovabba helyi addidzéasa igazoltan nincs.

A versenytargyalas utjan tortenértékesités esetén csak egy 0sszegben,
készpénzzel vagy atutalassal lehet a véetelarayémdieni.

Az ingatlankezél szerv a Kobézgazdasagi Iroda értesitése alapjan a
versenytargyalas nyertesével megkoti a <swB¥gt. Amennyiben a
versenytargyalds nyertese a s#dést, a versenytargyalas lefolytatasatol
szamitott 30 napon belll 6nhib4jabdl nem koti medyanatpénz 6sszege az
onkormanyzatot illeti meg.

A nyertes visszalépése esetén az értékesitéssghizott koteles lehitéget
biztositani a masodik legtobbet i§érevonek, hogy szetdeést kossén az altala
felajanlott vételar mellett.

A versenytargyalas eredménytelensége esetéirdétményt kell kiadni.
13. 8

Az elidegenitésBl szarmazo bevételek elszamolasa és felhasznalasa

A befolyt vételarral és kamatokkal szemben az alablségek szamolhatok el:
a.) telekalakitas, foldrészlet megosztasaval,

b.) tarsashazza valo atalakitassal,

c.) forgalmi érték megallapitasaval,

d.) elidegenités lebonyolitasaval,

e) szamlakezeléssel ténylegesen felmerult, igazols&gek.

Atmeneti rendelkezések
14. §

A hatérozott idre bérbe adott lakdsok bé&rlkézil nem élhetnek évasarlasi
jogukkal azok a bétk, akik pénzbeli térités ellenében mondtak le Miérle
jogviszonyukrol, és ezt koven kaptak meg hatarozotttdrtamra a lakast.

Az értékesitésre kijelolt, illetve azoehsarlasi jog bejelentése alapjan értékesitésre
elokészitett épuleten, lakasban, helyiségben a &ezalk azonnali beavatkozast igényl



3)

(4)

(1)
(2)
3)

munkakat végezhet el. Amennyiben a karbantartaét kiveghalad6 javitasi munka
kerll elvégzésre, arrél a Polgarmesteri Hivatakksdteni kell és a vételarat tjbél meg
kell &llapitani.

A lakast, a helyiséget és a hozzatartozo em@sizt terhdél koztartozasok és a
fenntartassal kapcsolatos koéltségek fedeékbés kiegyenlitését az adas-vételi
szerddés megkotését kdviehonap 1. napjaig a kedekoteles gondoskodni.

Nem kothet szerddés olyan személlyel, akinek lakbér, bérleti dizizemi dij,
allami vagy helyi adotartozasa, tovabba tarsadalooditasi jarulék hatraléka
all fenn. A tartozas hianyat a Jkeva szerédéskotést megétéen igazolni
koteles.

15. §

Hatalyba Iépteté és zard rendelkezések
Ez a rendelet 2004. majus 10-én Iép hatalyba.
Rendelkezéseit a folyamatbandéigyekben is alkalmazni kell.

E rendelet hatalyba |épésével egyitbyj hatalyukat vesztikz onkormanyzati

tulajdonban 1é§ lakasok és helyiségek elidegenités&z6l010/1994. (IV. 25.) szamu
Onkormanyzati Rendelet, valamint az azt médositia94. (VII. 20.), 17/1996. (X.

01.), 22/1996. (XII. 15.), 16/1997. (XI. 30.), 788 (lll. 31.), 15/1998. (VII. 01.),

14/2000. (IV. 25.), 21/2000. (VII. 01.), 15/2001X(10.), és 11/2003. (VI. 15.) szamu
Onkormanyzati Rendeletek.

Hajdananés, 2004. aprilis 29.

Dr. Eles Andras Medgyesiné dr. Gombos Eva
polgarmester jegyz

Zaradeék: Az onkorméanyzati rendelet kihirdetése megtortént.

Hajdunanas, 2004. majus 18.

Medgyesiné dr. Gombos Eva

jegyz



