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Hajdinanas Varosi Onkorméanyzat
Képvisels-testiletének

51/2004. (XI. 22.) Onkorméanyzati Rendelete

Hajdinanas varos Helyi Epitési Szabalyzatarol ésiSayozasi Terve

Hajdinanas Onkormanyzatanak Képws@stilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmeéédl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 7. 8§ (3) bekezsk® szerinti hataskorben, az
orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelk@hyeszolo 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet éirasainak helyi végrehajtasa érdekében, a helypiin&nyzatokrol szolo,
tobbszor médositott 1990. évi LXV. torvény 16. § kkezdésében foglalt jogkdrben és a 8. §
(1) bekezdés szerinti feladatkérben, az alabbi tmkayzati rendeletet alkotja:

HAJDUNANAS HELYI EPITESI SZABALYZATA

A rendelet hatalya
1.8

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban:37§ hatalya az 1. § (5) pontjaban felsorolt
terlletek kivételével, a varos teljes igazgatasiléére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XIl. 22.)Korm. Rendelete.

(3) A varos igazgatasi teriletén épitési telkettegsiletet alakitani, terlletet felhasznalni,
éplletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitdeiijitani, e tevékenységekre hatdsagi
engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozqitealdelet, valamint a varos helyi
épitési szabalyzata alapjan szabad.

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik azjatpsd terlletre készitett szabalyozasi

tervlapok. -Sz-1 Kiltertlet szabalgsi terv M= 1:20 000
- Sz-2 Belilet szabalyozasi terv M= 1: 5000
-Sz-3 Véaroskozpsmhbalyozasi terv M=1: 2 000

(5) Tovabbtervezésre szant (a vonatkozo szabalyozasiktelkészultéig, de legfeljebb 3 évig
valtoztatasi tilalom alatt allo) teriletek:

a) A varos délnyugati szélén kijelolt Udidgrilet- és a strandfliédkornyezetében
kijelolt fejlesztési teruletek. (Sz-2 szabalyozésrven Kijelolt terlletek.) A
tovabbtervezésre szant terlletek tervezése tobhbéte is torténhet. A tervezési
terllet legkisebb egysége, egy egybetuignb kell, hogy legyen.

b) A véaros nyugati szélén kijel6lt lakotertlet. (Aveeési terllet lehatarolasa az Sz-2
szabdlyozési terven.)
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(6) A szabalyozasi tervlapokon koteten betartandd jeldlések, szabalyozasi elemek.
- Epitési dvezet jele
- Epitési méd
- Epitménymagasséag
- Beépitettség maximalis mértéke
- Kialakithato legkisebb telek tertletméret

- Szabdlyozasi vonal (megl&eés tervezett)

- Epitési 6vezet hatara

- Epitési vonal

- Belterileti hatar (megléy tervezett, megszinteteai)d

- Szabalyozasi szélesség

- Védstavolsag

- Véltoztatasi tilalom ala égertletek hatara
- Utcaképi védelem

- Miuemléki kérnyezet

(7) A helyi és tervezett flemléki védelemre vonatkozé szabalyozasi elemek|é@d pontban

felsoroltak kivételével tajékoztato jellégk, melyekél kotelezs érvénnyel kilén helyi
rendeletben kell intézkedni.

A terllet felhasznalasi egységek altalanogiehsai

2.8

(1) A varos igazgatasi terllete a telepulésszetkeges meghatarozasainak megfékat a
kovetked terulet felhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teriletek: Beépitésre nem szantdezk:

l. lakoteriletek V. kozleksdeeriletek

Il. vegyes teruletek VI.  zoldteruletek

[l gazdasagi tertletek VII.  diriletek

V. kulonleges teriletek VIIl. mégazdasagi terlletek

IX. vizgazdalkodasi terlletek

(2) Az egyes tertlet felhasznalasi egységek lebldisat, és eépitési dvezetekre vald felosztasat
a szabdlyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képemszabalyozasi terven abrazolt kotélezzabalyozasi jeleket és
elemeket csak e rendelet médositasaval lehet megtathi.
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A telekkiosztas, telekrendezés altalanogiglsai
3.8

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (telekcsopor ogztas, telekfelosztas, telekegyesités,
telekhatar rendezés) csak a rendezési téfvashival 6sszhangban térténhet.

(2) A megléw telkeket tébb 6nalld telekké lehet osztani, halekinegosztas utan mindegyik
U] telek eléri az dvezetbensétt telekterlletet, szélességet és mélységet.
Az eloirt telekterilet betartasa mellett azidl telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete
15 %-al, mélysége 5 %-al csokkenthet

(3) Azon lakotelkek esetében, ahol a szabalyozasi déetelek végének levalasztasaval Uj
telekalakitasi lehéséget jeldl, (pl. tombbelsfeltarasok, hosszu telkek Uj utcanyitassal
tortérd hasznositasa) a telek beépitésekor a kouvétkeabalyokat is be kell tartani:

(@) A meglév telken a beépités mélységét a tavlatban kialakitda telek megovasa
erdekében, az Uj alakithato telek dvezetbéirtahinimalis mélységét és a koteben
megtartandd 6 méteres hatsoOkertet figyelembe vékell meghatarozni.

(b) A telek Ovezetben &kt maximalis beépithéségét, az Ovezetbenéat szamitas
alapjan, a minimalisan még kialakithato Uj teleitete nélkil kell kiszamitani.
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(4) Ha a telek terllete az Ovezetidehsok szerint egyébként megoszthatdé lenne, de
homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszidehevalamint ha a telek végének
megkozelitésére vonatkozoan a szabalyozasi terutag nyitasat nem iranyozzadégl
nyulvdnyos (nyeles) telek is kialakithato. (A telelyulvanyos része legaldbb 3 m
szelességkell, hogy legyen. A nydlvanyos telekrész a tdbelépitettségének szamitasakor
telekterlletként nem veketigyelembe.)

(5) Minden olyan esetben, amikor az 6vezethatar vonpdhidése a szabdlyozasi terven

egyértelnii telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, &addditas soran a kovetkiez
elvet kell kdvetni:
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A telekalakitas soran az utca feldl szabalyozgiitégi Ovezetre 8irt legkevesebb
telekmélységet kell legalabb megtartani, ezzel #gyr ellentétes oldalon (a telek masik
végen lév utca feldl) is biztositani kell az dvezet szerilggkevesebb telekmélységet.
Ezen elv, illetve szabaly megtartdsaval, a teleklgges mélysége szabadon, igény szerint
valaszthaté meg.

(6) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezteetaz ily médon kiegésiiitelek
eléiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisletmaradnak az 6vezetberbigl
minimumnal, de az elcsatolassal érintett teleklbva is megfelel az 6vezeti@asoknak.

(7) Az eldirastol kisebb telekmélységgel mar kialakult tdigbsztasa is engedélyezbieha az
egyéb telekalakitasi feltételek teljesitésre karkiln

Az épitési telkek beépitésének altalanafirékai
4.8

(1) Egyedi telken tarolo épilet 6nalléan, lakoé vaggmhényi funkciot ellatd épulet létesitése
elétt csak Ugy és abban az esetben épithed épitése, elhelyezése a lakd, vagy az
Ovezetben egyébkeént letesithaitézmenyi épllet dvezeti@tas szerinti elhelyezését nem
akadalyozza. Kistizemi és allattarté épulet lakéetilkil nem épithét

(2) A lakotelken az OTEK 42. § (2) bekezdésébéiireyépjarnti elhelyezését biztositani kell
vagy:
a) a 6 funkcidt jelend épllet szerves részeként;
b) a kiszolgalé gazdasagi épilet, épitmény részeként;
c) az épitési helyen Iéy gépjarniivel megkozelithét, min. 3x5 méter nagysagu szabad
terlleten, melyet az épuletek elhelyezésére vomatkaabalyok szerint kell kijeldini,
és a telek beépitett teriiletéhez kell hozzaszamitan

(3) Az utcavonalra ékert nélkul elhelyezett épuletnél, amennyiben anat lakas helyiségei
néznek, azok padlévonala az utca jardaszintjetféldt. 0,5 m magassagban helyezeet

(4) Az elokert méretét (3,0 m - 5,0 m vagy 0,0 m) a szabdgorerv az utcaban kialakult
jellemz allapot figyelembevételével hatarozza meg, haratedoriaban.

a) Hkert nélkili beépités

b) Valaszhato (élkerttel vagy elkert nélkil) beépités

c) Elokertes beépités.
(Az elokertek mérete az utcaban jelleten kialakult allapot figyelembevételével 3, 0-
vagy 5, 0 méter. Ujosztasu utcak esetében 5, Orméte

(5) A tarold, gazdasagi, allattarté épuletek épitéséazéhlabbi kovetelményeket is be kell
tartani:
Amennyiben a lakéépllettel egy épllettdomeget képeidgszeépul, az épitmény és
tetsgerinc magassagara vonatkozoan a lakoépulet oveldatisait kell betartani, azzal a
megkotéssel, hogy a lakdépllet tényleges épitmésygerincmagassagat nem lépheti tul.
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(6) A megléw lapostebs éplletekre, a megléepitménymagassag novelése nélkil, abban az
esetben is épithétmagas tét, ha az épulet meglévmagassdga nagyobb, mint az
Ovezetben megengedett erték.

Az épitési telek hatsé hataranak sajatos szabalyai
5.8

1.) A kismélyséd” telkek beépitése:

a) A 30,0 m mélységet el nemdéekisméret telkek esetében, a telek beépitésére vonatkozo
altalanos és egyedi 0Ovezeti 6iebsoktol eltés szabalyokat is be kell tartani.

b) Kisméreti teleknek az az épitési telek rdaiil, melynek épitési oldalon mért mélysége
(feltéeve, hogy a szemkozti telekhatartdl max. 5méeidebb) a 30,0 métert nem éri el.
Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatdl vatérés 5m —nél nagyobb, a két oldal
atlaganak ertékét kell figyelembe venni. A  kisnméfetelkekre vonatkozé sajatos
eléirasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobldysédi azon telkekre is alkalmazni,
melyeket a szabalyozasi terv, az egységes szalddhgwrekvés érdekében, kilén ebbe
az osztalyba sorol.

c) A, kisméreti” telkekre vonatkozo6 kilon &lrasok:

ca) Ha a kisméréttelek vége nem a szomszédos telek épitési oldalésatlakozik, hatso
kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely adhtlekhatarhoz csatlakozik. Az épiletet a
hatsé telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szd@wos telken mar épilet talalhato,
minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kisméréttelek vége a szomszédos telek épitési oldalahatiakezik, az dvezetben
eloirt tavolsag jelenti a betartand6 hatso kert méreté

cc) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo6 telgklén ebirasok szerinti ,kismérét
teleknek migstl, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

2.) A vasduti tertletre lenyuld telkek beépitése:

a) Az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakdzkspkert nincs).

b) A hatso telekhatart egységes épitészeti megjelesrésiményaz modon kell, az oda
kerllb épulettel és azzal egyltt megtervezett keritéesdrni. Az ide kerid keritést
legfeljebb 20 %-os atlathatésaggal, 2-2,5 métebkbanagassaggal kell megépiteni.

3.) Lakéhazakra, utcékra telekvéggel forduld telkeloftialas utca) beépités:

a) A szemkozti épuletekre telekvéggel forduld ingatkanbeépitésére kulon szabalyok
vonatkoznak.

b) Az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakdrlkskert nincs).

c) A téarold, allattarté és egyéb gazdasagi épuletekoldalhataron kijel6lt épitési oldalon,
valamint a hatso telekhataron kijeldlt épitési wonas elhelyezhék.
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d) A hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenédiményaez modon kell, az oda kel

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

épulettel és azzal egyiitt megtervezett keritésgarhi.

A Ovezetekre vonatkoz6 altalanogiebsok
6.8

rrrrrr

megkozelitését biztositani kell. Zarsord beépisetén, az e célra kialakitott kocsiathajto
szabad szélessége és belmagassaga legalabb 3iedleqpgen.

Az épitési Ovezeteknél feltlintetett telekterllet telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithat6 legkevesebbtegidletet jelenti.

Oldalhataron all6 beépitési mdéd esetében, amenmyideara meileges taigerindi
epulet, épuletrész kerul elhelyezésre, az épitésialtol szamitott 5 m mélységig,
maximum 8, 0 méter éplletszélesség alkalmazhaté.

A lakéodvezetekben létegiiléplleteket 30°-45° kozott meghatarozoftédszod tetsvel
kell megvalésitani. Téteds anyagként csak a helyben hagyomanyos anyagokimdsksz
alkalmazhat6k. Utcai homlokzaton, tajidegen épétselemek, anyagok, szinezés nem
alkalmazhat6. Ennek értelmében:

(a) Foldszintes épllet t#téjazataul, (a melléképlletek, és a Gip, Gksz dekben
megvalosulo éplletek kivételével), csak cserépa,pahgy (a védett utcdk kivételével)
bitumenes zsindely alkalmazhat6. Adéfets anyagok szine: sargasvoros, vords, barna,
vagy sotétszirke.

(b) Emeletes éplletek esetében, amennyiben a Retgk- vagy nemlékvédelmi
elsirasok masként nem rendelkeznek, asblkieken kivili, de legfeljebb 4%®s
dolésszad, illetve fémlemezfedés is alkalmazhato.

(c) Kiegészid épuletrészek (étets, toronysisak, parkanyok stb...) - a teljesoteltiilet
20% -at meg nem haladé 0Osszfelliledgyedi megformalasu tdeliletek — egyéb
dolésszdggel vagy anyaggal torééiedese is megengedett.

Azokban az 6vezetekben, ahol a szabalyozasi tedv aslalhataron allé beépitést enged
meg, saroktelek esetében, és ha a telek széleasggamétert eléri, illetve meghaladija,
valamint, ha az épitési oldal valtozasa miatt ddeda telek egyik oldalkan sem volna a
szabalyok szerint elhelyezlietaz épitési helyen belll, szabadonall6 épuletlyshés is
engedélyezhét az utcaban kialakult @ert mélységének biztositasaval.

Oldalhataron all6 beépités esetén, az éplletetpaese oldalt képeak telekhatara kell
elhelyezni. Amennyiben az @&@tas szerinti oldalhatdron valé épulletelhelyezés a
szomszeédos ingatlanon medléépiletdl megtartandd épitmények kozotti legkisebb
tavolsag betartdsa miatt nem volna lehetséges,rakkcéplletet az épitési oldalhatart
jelent telekhatartdl tavolabb is, de legfeljebb 2,0 tdagra is el lehet helyezni, vagy az
éplletet az épitési oldalt jelértelekhataroniizfalasan kell kialakitani.

Az dvezeti ebirdsoknak nem megfetehelyen |é¥% éplleteket helyben visszaépiteni nem

szabad. A telek beépitettségéhez az ilyen elhetyEsk eplleteket is szamitasba kell
venni.
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(8)

(9)

Amennyiben az oldalhataron allé beépitésre szabéatyoneglév épitési telek koteldy
utca fel6li épitési vonalon mért szélessége nerni lebetvé egy legalabb 6,0 méter
szélesséf épllet elhelyezését, akkor az épllet olydikest mélységgel is elhelyezidet
ahol az elvarhaté minimalis (6,0 m) szélességilet megépithét

Az Lk, Lke, Lf lakbovezetekben és a Vt vegyes Ovekleen, telken belll elhelyezidet
onallé rendeltetési egységeket egy éplletben, vagy egységesen megtervezett
épulettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési éggkhez tartozé egyeéb, kiegészit
helyiségek (tarolas, éllattartas, & fendeltetési egység ikoddtetéséhez kapcsoldédd
tevékenységek) onallé épuletben (melléképiletben)elhelyezhék a rendeltetési
egységet magaban foglal6 épllet mdgott, azzal azoldalsd épitési vonalon.
Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, ha dirasbk az épitési helyen belll a
szabadonall6 épllet elhelyezést is |éhétteszik, a melléképliletek a tdmbben kialakult
épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet naagtdylalo épulet mogott (oldalhataron-,
vagy szabadonalléan) is elhelyeziet

(10) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének syaba

a) A terepszint alatti épitmények korét az OTEK fogalmeghatarozas 77. pontja
tartalmazza.

b) A terepszint alatti épitmények kozil pince, csallépalatt helyezhétel, énalléan,
épulet nélkll, a foldalatti parkol6é vagy garazagivanos illemhely kivételével nem
epithed.

c) Terepszint alatti épitmények az OTEK 35. § (6), (@ és oldal és hatso kertek
eléirasai), valamint a 31. § (4) (épitmény elhelyez#itaanos dlirasok) figyelembe
vételével helyezhék el.

. LAKOTERULETEK

A lakoteruletek tagozodasa
7.8

(1) A lakoteruletek sajatos épitési hasznalatuk éaalba jellegik szerint a kvetketerilet

felhasznalasi egységekre tagolédnak:

Ln-1 Nagyvarosias

Lk-2°  Kisvarosias  (emeletes, zart beépitéssel)
Lk-2 Kisvarosias  (féldszintes beépitéssel)
Lke-3  Kertvarosias (nagykoraton beliili)

Lke-4  Kertvarosias (altalanos)

Lf-4 Falusias (altalanos)
Lf-4*  Falusias (zéartkertekhez csatlakoz6)
Lf-T Falusias (iparteruleti tartalék)
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(1)

(2)

3)

(1)

(2)

®3)

Ln-1 épitési dvezet
Nagyvarosias lakoterulet
8.8

Az Ovezetbe a varos 12,5 méter épitménymagassagghatadd, tobb rendeltetési
egységet magaba foglalo, lakoépuletekkel beépétettetei tartoznak.

a) Az dvezetben elhelyezidet

- Lakoépllet

- A helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelrulgaltato, vendéglato épilet ill.
rendeltetési egység.

- Egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplilileendeltetési egység.

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésepiletekhez tartozo kiszolgalo és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarolo éplilet.)

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhar OTEK 31. § (2) bekezdésébebimhk
figyelembevételével:
- Széllashely szolgaltato épulet
- lgazgatasi épulet
- Aterulet rendeltetéssaehasznalatat nem zavaré hatasu gazdasagi épitmény

c) Az Ovezetben nem helyezhetl 6nall6 parkolbteriilet és garazs a 3,5 t dnsillyn
nehezebb gépjanimek és az ilyeneket szallito jaiinek szamara.

Az dvezet kialakult, korabban egységesen megtetivézanegépitett fsz + 4-5 emeletes
épuletekkel megvalosult lakételep. Az Ovezetben @lakult telekrendszert
megvaltoztatni nem lehet, a zoldfellilet tovabb nesbkkenthet. Az éplletekre
magastet epithed.

Lk-1 épitési Ovezet
Kisvarosias lakéterulet, emeletes, zart beépitéssel
9.8

Az dvezetbe a varoskdzpont leginkabb kisvarosiadsaru-hézagosan zartsoru beéfités
lakotertletei tartoznak.

Az Ovezet tbbb 6nallé rendeltetési egységet madaglalo, 4,5 és - 6,0 méter kdzotti
épitmény magassagu épuletek elhelyezésére szolgal.

a) Az dvezetben elhelyezidet
- Lakoépllet
- A helyi lakossag ellatasat szolgal6é kereskedelmulgaltato, vendéglatd épulet ill.
rendeltetési egység.
- Egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplilileendeltetési egység.
- A fentiekben felsorolt rendeltetéseplletekhez tartozé kiszolgalé és jarulékos
létesitmeények. (Garazs, tarol6 épulet.)
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b) Az 6vezetben kivételesen elhelyeshetz OTEK 31. § (2) bekezdésébemirhk
figyelembevételével:
- Sportlétesitmeény
- lgazgatasi épulet
- Szallashely szolgaltato épulet
- Aterllet rendeltetéssaehasznalatat nem zavard kégpari épllet
- A terllet rendeltetéssZerhasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi
épitmény.

c) Az ovezetben nem helyezbetl dnallé6 parkoloteriilet és garazs a 3,5 t 6nsllyn
nehezebb gépjanimek és az ilyeneket szallito jaiinek szamara.

(4) Az ovezet telkeinek beépitése zartsoru- hézagogenrozu, jelleméen ebkert nélkuli
(Az elokerttel is beépithétingatlanokat kulon tervlap mellékletnek kell thmaznia). Az
epitési helyen bellli kétféele épulet elhelyezésntgom modon (igényekhez igazodo)
valaszthatésaga, a fokozatos, vagy utdlagos zésiés érdekében, az épuletek
kialakitdsara vonatkozo kulons@asok kertltek bevezetésre.

- Az utcavonaltdl szamitott legalabb 10,0 méter nmédgsy, tizfal létesitése
kotele.

- Az épilet fenti meélységnél hatrabb dévészét az oldalhataron allé beépités
szabalyai szerint is ki lehet kialakitani.

- Hézagosan zartsoru beépités létesitése esetéradegdl0 méteres oldalkert
biztositando.

(5) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitedtséag épithét épitménymagassag
meértéket, valamint a telkek kialakitasa, rendezésean alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, a kdvetk&trablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek 5@t
Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb| Min-max
Beépitési mddja Ovezeti jele Terllete Szélessége| Meélysége |Beépitettsége epitmeny
(m2) (m) (m) % magassag
(m)
Zart- Hézagosan
zartsoru Lk-1 200 10 20 45%* 4,5-6,0*

* Az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja megoeazetben élirt legnagyobb
épitménymagassag ertekeét.

**Saroktelek megengedett legnagyobb beépitettséajps koznivesitettség esetén 60 %
lehet.

(6) A telek terlletének min. 20 %-at zéldfeluletkéntl kéalakitani, melybe a fasitott parkolok
terlilete nem szamithato be.

(7) Az bvezetet teljes koztwesitéssel kell ellatni.
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Lk-2 és Lk-Z épitési 6vezetek
Kisvarosias lakoéteriilet — emeletes, oldalhataroitodbeépitéssel.
10. §

(1) Az Ovezetbe a belvarosban ééwutak, és a varosbol kivesdeforgalmas utak melletti
lakotertletek tartoznak. Azok a lakoéteriletek, afolkisvarosias hangulat és léptek
emeletes, tobbnyire @ert nélkili beépitést igényel.

(2) Az Ovezet tobb 6nallé rendeltetési egységet madabald, 4,5 és - 6,0 méter kdzotti
épitmény magassagu lakoépuletek elhelyezéséreaszolg

(3) a) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allkialakult allapothoz igazodo, az adott
utcara jellemé mélység elokerttel, vagy elkert nélkili beépitéssel.

b) A 18 meéternél szélesebb telkek, és a saroktegében az épitési helyen belll
szabadonall6 éplletelhelyezés alkalmazasa is medetig

(4) a) Az 6vezetben elhelyezliet

- Lakoépulet

- A helyi lakossag ellatasat szolgal6é kereskedelmulgaltato, vendéglatd éplilet ill.
rendeltetési egyseg.

- Egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocidlis épllileendeltetési egység.

- lgazgatasi épulet

- A fentiekben felsorolt rendeltetéseplletekhez tartozé kiszolgalé és jarulékos
létesitmeények, melléképuletek. (Garazs, taroloetpul

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyeshaz OTEK 31. § (2) bekezdésébebirthk
figyelembevételével:

- Sportlétesitmény

- Aterulet rendeltetéssZehasznalatat nem zavaré kégpari épilet

- Széllashely szolgaltato épulet

- A terllet rendeltetéssaerhasznalatdt nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi
épitmény.

(5) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitedtségz épithét épitménymagassag
mertékéet, valamint a telkek kialakitasa, rendezé&sean alkalmazando legkisebb
telekméreteket, a kdvetk&trablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Gt
Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb ém'l,?r;]méﬁx
Beépitési modja Ovezeti jele Terulete Szélessége| Mélysége |Beépitettsége m%gasszg
(m2) (m) (m) % s
Oldalhataron all6* Lk-2 300 14 25 40 4,5-6,0%+
Oldalhatéron &ll6* Lk-2 300 14 25 40** -4,5

*Saroktelek, valamint kozbidstelek esetében, jelen szabdlyzat 6. § (5) bekezstZint, ha
annak szélessége a 18 meétert eléri, szabadonallletépelyezés is engedélyezhetaz
oldalhatéron all6 beépitési moédhoz tartozo épitésipen belll.

**Saroktelek megengedett legnagyobb beépitettdéges kdzntivesitettség esetén 60 % lehet.
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*** Az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg Gaezetben éirt legnagyobb
épitménymagassag értékét.

(6) A telek tertletének min. 20 %-at zoldfellletként kéalakitani, melybe a fasitott parkolok
tertilete nem szamithato be

(7) Az Ovezetet teljes koziwesitéssel kell ellatni.

(8) - Az bvezetben a telekrendezés - telekalakitdsadyait jelen rendelet: 3.8

- A épitési telek beépitésének altalanésadait jelen rendelet: 4.8

- Az 6vezetekre vonatkoz¢ altalanasirdsokat jelen rendelet: 6.8
tartalmazza.

Lke-3 épitési Ovezet
Kertvarosias lakoterilet
11. 8

(1) A ovezetbea kiskorat és nagykorut kozotti lakoterlletek tadpes tartozik. Kivételt
képeznek azok a lakoteriletek, melyeket a szabasyderv, mint jellem&en kisvarosias
beépités, illetve ilyen beépitést igénylterileteket a forgalmasabb sugar iranyd utak
mentén, kisvarosias Lk-2 6vezetbe sorolt.

(2) Az egy telken megvaldsulg, elhelyeziheéndeltetési egységek szama max. 4.

(3) a) Az dvezetben elhelyezlbet
- legfeljebb négylakasos lakoépllet,
- a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedeainaigaltatd, vendéglatd épulet
- egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épulet
- a tertlet rendeltetéssadnasznalatat nem zavaré hatasu kifipari épulet.

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetz OTEK 31. § (2) bekezdéséberdimhk
figyelembevételével:
- legfeljebb hatlakéasos lakééplilet,

a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalo épiymén

sportépitmény

Uzemanyagtait

a terulet rendeltetésstdnasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasageéyit

c) Az dvezetben nem helyezbet:
- széllashely szolgaltatd épiilet - a megengetithsszamot meg nem haladd
vendégszobaszamu egyeb kereskedelmi szallashdbt &pigtelével,
- egyéb kdzosségi szérakoztatd, kulturalis épile
- oOnallo parkold teriilet és garazs a 3,5 t 6nsillyrehezebb gépjafivek és az
ilyeneket szallitd jartivek szaméara.

(4) a) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhatattn a kialakult allapothoz igazodoé, az adott
utcara jellemé& mélység elokerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktedsdtében az épitési helyen belll
szabadonall6 épuletelhelyezés alkalmazasa is medetig
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(5) a) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soafkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitmtménymagassag mértékét - a
beépitési mad fuggvenyében - a kovetk&blazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Epitmény
Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb émﬁ)r(n én
Beépitési modja Ovezeti jele Terulete Szélessége| Mélysége |Beépitettsége mF:a assz a
(m2) (m) (m) % gassag
(m)
Oldalhataron all6** Lke-3 400 14 30 30* 4,5

*A megléw 300- 400 m kozotti nagysagu kistelkek esetében 35% -os, a 200 nf kozotti
nagysagu kistelkek esetében pedig 40 %-0s maxitedépg engedélyezliet

** Saroktelek, valamint kbzbldstelek esetében, jelen szabalyzat 6. § (5) bekezslezint, ha
annak szélessége a 18 métert eléri, szabadonallletépelyezés is engedélyezihetaz
oldalhataron allo beépitési médhoz tartozé épitélsien belll.

b) A telek tertletének min. 50 %-at zoldfelllatk&ell kialakitani.

(6) Az Ovezetben a telekrendezés - telekalakitabdayait jelen rendelet: 3. §

- A épitési telek beépitésének altalandisasait jelen rendelet: 4.8

- Az 6vezetekre vonatkoz¢ altalandsrésokat jelen rendelet: 6.8
tartalmazza.

Lke-4 épitési Ovezet
Kertvarosias lakoterilet
12. 8§

(1) A 6vezetbea nagykoruton kiviili kozepes méretkorabban OESZ lIl. ép. Ovezet szerint
alakitott) lakotertletek tobbsége tartozik.

(2) Az bvezetben az egy telken megvalésulo, elhelyéaegideltetési egységek szama max. 4.

(3) a) Az dvezetben elhelyezhiet
- legfeljebb négylakasos lakééplilet,
- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedeainolgaltatd, vendéglato épulet,
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis éplle
- aterllet rendeltetéssadrasznalatat nem zavaro hatasu kiéipari epulet.

b) Az ovezetben kivételesen elhelyezhetz OTEK 31. § (2) bekezdésébersimhk
figyelembevételével:
- legfeljebb hatlakasos lakoéplilet,
- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épiymen

sportépitmény

Uzemanyagtait

a tertlet rendeltetéssidnasznélatat nem zavard hatdsu egyéb gazdasageééapit

c) Az Ovezetben nem helyezBedl:
- szallashely szolgaltatd épilet - a megengedatisszamot meg nem halado
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashdbt &pigtelével,
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- egyéb kdzossegi szbérakoztatd, kulturalis épllet,
- Ondllé parkol6 terllet és garazs a 3,5 t onwillynehezebb gépjativek és az
ilyeneket szallito jarfivek szamara.

(4) a) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhatatdn @ kialakult allapothoz igazodd, az adott
utcara jellem& médon egyedileg meghatarozandé mélyisglgkerttel.

b) A 18 meéternél szélesebb telkek, és a saroktedssében az épitési helyen belll
szabadondll6 éplletelhelyezés alkalmazasa is medetig

(5) a) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soafkalmazando6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba @heép épitménymagassag mertékét - a
beépitési maod fliggvényében - a kovetkgblazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Epitmény
max
| épitmény
magassaga

(m)
Oldalhataron all6* Lke-4 500 14 35 30 4,5

Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb
Beépitési modja Ovezeti jele Terulete Szélessége| Mélysége | Beépitettsége
(m2) (m) (m) %

* Saroktelek, valamint kozbilstelek esetében, jelen szabalyzat 6. § (5) bekezstérint, ha
annak szélessége a 18 métert eléri, szabadonallletépelyezés is engedélyezihetaz
oldalhataron allo beépitési médhoz tartozé épitélsien belll.

b) A telek teriletének min. 50 %-at zoldfellletk&atl kialakitani.

(3) - Az 6vezetben a telekrendezés - telekalakitasadygaibjelen rendelet: 3. 8

- A épitési telek beépitésének altalanésadait jelen rendelet: 4.8

- Az dvezetekre vonatkoz¢ altalanasirdsokat jelen rendelet: 6.8
tartalmazza.

Lf-4, Lf-4 * épitési bvezet
Falusias (altalanos, zartkertekhez csatlakoz0) |addilet
13. 8

(1) Az 6vezetbe a szabalyozasi terven Lf-4-el jelotirloban az OESZ szerinti IV. épitési
Ovezet szerint kiosztott) lakéterlletek tartoznak.

(2) Az ovezet maximum 4,5 m-es éplletmagassagu lakétélii a medgazdasagi
epitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgaldé mawvaré hatasu kereskedelmi,
szolgaltato és kéziipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) a) A falusias lakoéterileten elhelyeziet
- Lakoépulet
- Mez- és erdgazdaséagi (izemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato eépulet
- Szallashely szolgaltatd épulet
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- A fentiekben felsorolt rendeltefé€piletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarol6 éplilet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhat OTEK 31. § (2) bekezdésébebirhk
figyelembevételével:
- Kézmiipari épulet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségisgyicialis épulet
- Sportépitmény

(4) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron all6,adatt utcara, vagy utcaszakaszra
jellemz kialakult allapotnak megfelétn ebkertes beépitéssel.

(5) Az oOvezet épitéesi telkeinek legnagyobb beépitedtséar épithét épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezésean alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, a kovetk&rablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek

Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb Iliplgrgengglg
Beépitési modja Ovezeti jele Terulete Szélessége| Mélysége |Beépitettsége rr?a ggsé
(m2) (m) (m) % gassag
(m)
Oldalhataron allo** Lf-4 700 14 50 30 - 4 5%
Oldalhataron allo** Lf-& 700 14 50 30 - 4, 5***

** Saroktelek esetében, jelen szabalyzat 6. § éXeldése szerint, ha annak szélessége a 18
métert eléri, valamint kdzbiistelek esetében, ha a szomszédos éplilelbirt 6 méteres
tavolsdg megtartasa esetén az épulet az épitediteldkhataratél 3 m-nél tavolabb kerilne,
szabadonall6 éplletelhelyezés is engedélyézhetoldalhataron allé beépitési médhoz tartozo
epitési helyen beldl.

*+ Az OTEK 14. § (1) alapjan a magassagi korlatezafalusi gazdasagi épiiletekre (istallok,
tarolok, stb.) nem vonatkozik. Ezek max. 7,5 m répitymagassaggal helyezbletel, az
utcavonaltél szamitott 20 méter mélysddezdrdo ,,gazdasagi zénan” bell.

X A zértkertekhez csatlakozo, kialakult lakéterietaz ipari teriiletekhez valé kézelség miatt,
ha a telek mélysége eléri a 40 métert, 10 m-d&sedkt kell kialakitani.

Az Lf-4* 6vezetben a (3) bekezdés szerinti épitmények kil helyezhétel:

Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet

Szallashely szolgaltato épulet

Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészsegidggcialis épulet

Sportépitmény

(6) A telek teruletének min. 40 %-at zoéldfellletkéntll kieialakitani, melybe a fasitott
parkolok tertlete nem szamithat6 be

Lf-T épitési bvezet
Falusias (iparteruleti tartalék) lakoterulet
14. 8
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(1) Az bvezetbe a szabalyozasi terven Lf-T -el jeléltjaros délkeleti szélén kialakult néhany
lakéingatlan, azon kulénallo telekcsoport tartozilely a tavlatban tervezett délkeleti ipari
parkhoz fog masodik itemben csatlakozni. Epitésiakarasukra, az érintett teriilet ipari
célu igénybevételéig még nincs szikség, de azaatltal falusias lakoteriletékteltér
szabalyok bevezetése viszont sziikséges. Az ingatiam csatlakoz6 tertlet ipari parkkéent
valo felhasznaldsa (a jelenleg &tmeneti haszn&séitégolytatott meégazdasagi rivelés
felhagyasa) esetén épitési tilalmat szikséges deli@n €s a telkeket ipari- gazdasagi
terlletbe kell atsorolni. Az épitési tilalommal §akoltségek az ipari teriletet kialakitd
tulajdonosokat terheli.

(2) Az Ovezet maximum 4,5 m-es épiletmagassagu lakéegghill a medgazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalé rmawaré hatasu kereskedelmi,
szolgaltato és keéziipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) a) A falusias lakoterileten elhelyezbiet
- Lakoéplulet
- Mezb- és erdgazdasagi (Uzemi) épitmeny
- A fentiekben felsorolt rendeltetéseplletekhez tartozé kiszolgalé és jarulékos
létesitmeények. (Garazs, tarol6 éplulet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhat OTEK 31. § (2) bekezdésébesbirhk
figyelembevételével:
- Kézmiipari épllet
(4) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo,admtt utcara, vagy utcaszakaszra

jellemz kialakult allapotnak megfeléen ebkertes beépitéssel.

(5) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitedtségz épithét épitménymagassag
mertékéet, valamint a telkek kialakitasa, rendezé&sean alkalmazando legkisebb
telekméreteket, a kdvetk&trablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek )

Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb Epitmenyek
Lo . . N 7 X e z . . | legnagyobb

Beépitési modja Ovezeti jele Terllete Szélessége| Meélysége |Beépitettsége .
magassag

(m2) (m) (m) %
(m)
Oldalhataron allé* Lf-T 700 14 50 30 4,5*

*Az OTEK 14. § (1) alapjan a magassagi korlatoz&slasi gazdaséagi épiletekre (istallok,
taroldk, stb.) nem vonatkozik. Ezek max. 7,5 m répitymagassaggal helyezbletel, az
utcavonaltél szamitott 20 méter mélysiédezdrdo ,,gazdasagi zénan” belil.

(6) A telek tertletének min. 40 %-at zoldfellletként kéalakitani, melybe a fasitott parkolok
tertilete nem szamithato be.
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VEGYES TERULETEK

(1)

(2)

Altalanos ebirasok
15. §

Hajdunanas teriiletén az OTEK 6. § (3) és 15. §atap lakoteriiletek és intézmények
rugalmasabb, vegyesen tordézihelyezésére:

Vit : teldpskozpont vegyes terllet
Vk : kozgovegyes terilet

keriilt kijelolésre, melyeket a szabalyozésy tiintet fel. A Helyi Epitési Szabalyzat az
adottsagokat és elvarasokat figyelembe véve, a fenileteket tovabbi 6vezetekre
bontja:

Vt-1  Telepuléskdzpont vegyes terilet, tobbszintes beépitéssel

Vt-2  Teleplléskdzpont vegyes terilet, kozepes s&igal, intenziv beépitéssel
Vk-1  Kozponti (tobbszintes) vegyes tertlet.

A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A Ln, Vt és Vk-jeli épitési dvezetekben, valamint az Lk-1 6vezet kiskdnenti
terletein, a telkenként elhelyezénszemélygépkocsi tarolok, parkolok szamat, az
elhelyezés szabalyait az OTEK 42. 8&idsainak figyelembe vételével, az
Onkormanyzat 6nallé parkolasi rendeletben allapigay.

b) Utcavonalra dlkert nélkil elhelyezett épuleteknél, amennyiben uézara lakas
helyiségei néznek, a lakas padlovonala az utcagardtje folott 0,5- 0,9 m kdzotti
magassagban helyezénel.

c) A vegyes terilleteken allattarté épuletek nem hélgék el.

d) A kozterilet feldl minden 6nallo telek hatsé kamgé gépjarmivel valé kozvetlen
megkozelitését biztositani, kell. Zartsorl beépitéstén az e célra kialakitott
kocsiathajté szabad szélessége és belmagassalgdobe8#0 méter legyen.

e) Az ovezet telkeinek beépitése zartsoru- hézagamasord, elkert nélkili. A kétféle
beépitési moéd spontan modon (igényekhez igazoddszthatésaga, a fokozatos,
vagy utélagos zartsorusitas erdekében, az éplledddkitasara vonatkozo kulon
eléirdsok keriltek bevezetésre.

- Az utcavonaltdl szamitott legalabb 10,0 méter ysdéig, tizfal létesitése
koteled.

- Az éplulet fenti mélységnél hatrabb dévészét az oldalhataron allo beépités
szabalyai szerint is ki lehet kialakitani.

Hajdunanas Helyi épitési szabélyzata — 2004. noeemb



(1)

(2)

3)

(4)

- Hézagosan zartsorl beépités létesitése esetataldbg3,0 méteres oldalkert
biztositandd. Az oldalkertre n&zhomlokzaton nyildsok is (korlatozas nélkal)
létesitheik.

f) A megléw lapostebs éplletekre, a meglévepitmenymagassag noévelése nélkiil,
abban az esetben is épithetagas tét, ha az épillet meglévmagassaga nagyobb,
mint az dvezetben megengedett érték.

Vt-1 épitési dvezet
Telepuléskozpont (tobbszintes, laza beégitéegyes terilet

16. 8

Az dvezet tobb 6nallo rendeltetési egyseget maf@ialo, lako és olyan helyi telepiilési
szinti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendégk#allashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elaéb@re szolgal, amelyek alapiert
nincsenek zavar6 hatassal a lakofunkciora

a) Az dvezetben elhelyezhiet

- Lakoépulet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallaskebygaltato epulet

- Egyéb kozosségi szérakoztatd épllet, a terllet ezsmen, amelyben a gazdasagi
célu hasznalat az édleges.

- Egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocidlis épulet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetéseplletekhez tartozé kiszolgalé és jarulékos
létesitmeények. (Garazs, tarol6 éplulet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhat OTEK 31. § (2) bekezdésébebihk
figyelembevételével:
- Nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény

c) Az ovezetben nem helyezbie¢l 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t ongllyn
nehezebb tehergépjatinek és az ilyeneket szallité jaiinek szamara.

Az Ovezet telkeinek beépitése jelléen zartsoru- hézagosan zartsoraokett nélkali,

az utcafronti épulletrész &gferince az utcavonallal parhuzamos, a szomszétaken
elhelyezett épileteket a homlokzattal szervesemreégitett, legalabb 3,0 m magas
kapuépitmény, homlokzats#ekerités koti dssze), illetve zartsoru.

Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépgigtt, az épith@étépitménymagassag

mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezésean alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, a kovetk&rablazat szerint kell meghatarozni.
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Az épitési telek Epitmények

) Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb l?ﬁ’gaggsg b

Beépitési mddja Ovezeti jele Terllete Szélessége| Mélysége |Beépitettsége (gm) 9

(m2) (m) (m) %
Zart- Hézagosan
zartsoru V-1 800 20 40 35 15,0
Zart- Hézagosan X
zartsord Vt-1 800 20 40 80 15,0
Zart- Hézagosan N N
zartsorl V-1 200 - - 75 6-7,5

** A Vt-1” dvezetben, az utcai homlokzatmagassag nem hajadhay az dvezetbendéit
legnagyobb épitménymagassag értekeét.

(5) Az Ovezetet teljes koziwesitettséggel kell ellatni.

(6) A telek tertletének min. 10 %-at zoéldfellletkéntl kealakitani.

Vt-2 épitési 6vezet
Telepuléskozpont (k6zepes magassagu, intenziv esipivegyes terilet

17. 8

(1) Az dvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet addglalo, lako és olyan helyi telepllési
szinti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendégkrallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elaébgre szolgal, amelyek alapier
nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciora

(2)

- Lako6épulet

- lgazgatasi épulet

a) Az dvezetben elhelyezbet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallgstmeolgaltatd épulet
- Egyéb kozbsségi szorakoztato épllet, a tealleh részén, amelyben a gazdasagi

célu hasznalat az éldleges.
- Egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis épule
- Sportépitmény

|étesitmények. (Garazs, tarold épulet.)

A fentiekben felsorolt rendelteié£piletekhez tartozé kiszolgald és jarulekos

b) Az 6vezetben nem helyezKeel 6nédllé parkoléterilet és garazs a 3,5 t ongllyn
nehezebb tehergépjaiinek és az ilyeneket szallitd jatinek szamara.

3)

nelkuli.

(4)

Az Ovezet telkeinek beépitése jelléerz zartsorl, vagy hézagosan zartsoroikest

Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb bedisiégét, az épithetépitménymagassag

mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezésedn alkalmazandd legkisebb

telekméreteket, a kbvetk&rablazat szerint kell meghatarozni.
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Az épitési telek ebirt
Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb émll,?r'nrgﬁx
Beépitési modja Ovezeti jele Terulete Szélessége| Mélysége |Beépitettsége mpagassgg
(m2) (m) (m) % i
Zart- Hézagosan X .
Zartsord Vit-2 200 10 20 70 75-90
zart-Hezagosan | ox 200 10 20 50 6,0 - 7,5%
zartsor(
Zart- Hézagosan
. > Vt-2 200 10 20 50 5,0-6,0%
zartsor(

* Az Ovezetben, az utcai homlokzatmagassdg nemdhatm meg az Ovezetbeniiet
legnagyobb épitménymagassag értekeét.

(5)

(6)

(1)

(2)

3)
(4)

A telek teruletének min. 20 %-at zoldfellletkérdllkkialakitani, melybe a fasitott
parkoldk tertilete nem szamithato be.

Az Ovezetet teljes koziwesitettseggel kell ellatni.

Vk-1 épitési dvezet
Kdzponti vegyes tertlet
18. 8

Az dvezet el8sorban a kdzponti igazgatasi, kereskedelmi, szaligaépiletek, valamint
a telekigényes oktatasi-nevelési létesitményelelytaésére szolgal.

a) Az ovezetben elhelyezidet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallgstmolgaltatd épulet

- Kozo6sségi szorakoztato, kulturalis épulet

- Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épule

- Sportépitmeny

- Nem zavarOhatasu egyéb gazdasagi épitmeény

- A fotevékenységet szolgaléo épuleten belil a tulajdorsoshasznald és a
személyzet szamara szolgélo lakdsok

- A fentiekben felsorolt rendeltefé€piletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarol6 éplulet.)

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetz OTEK 31. § (2) bekezdésébemihk
figyelembevételével:
- az a) pontban nem szerépdkasok, illetve lakdépulet.

c) Az dvezetben nem helyezhetl a 3,5 t 6nsulynél nehezebb gépjavek és ilyeneket
szallito jarnmivek részére parkolo teriilet, illetve garazs, vatdrailattartd épuletek.

Az dvezetben koteléza teljes kdzrivesitettség.
Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépgégét, az épith@tépitménymagassag

mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezésedn alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, a kbvetk&rablazat szerint kell meghatarozni.
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Az épitési telek Epitmények

Beépitési modja Ovezeti jele Terllete Szélessége| Mélysége |Beépitettsége mMagassag

Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb| legnagyobb

(m2) (m) (m) % (m)

Szabadon all6 Vk-1 6000 - - 35 7,5

|11 GAZDASAGI TERULETEK

(1)

(2)

(1)

(2)

Altalanos ebirasok

19. 8
A varos terlletén, efsorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,
Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi te(al&tlanos)
Gksz-2 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagige(iiitenziv)
Gip-1 Ipari gazdaségi tertlet
Gmg-1 Mesgazdasagi- Ipari gazdasagi tertlet

kerdlt kijelolésre.

A telkek beépitéséenek altalanos szabalyai:
a) A gépjarnivek elhelyezését jelen szabalyzat 4. § (2) bekezdésrint és modon
szlukséges biztositani.

b) A teljes kdzntivesitettség és a technoldgidhoz tartozé ellat@bsgi rendszerek
kialakitasa kotelgz

c) A védsteruletet annak terhére és annak a telkén kellakitni, akinek a
tevékenysége azt szilkségessé teszi.

d) Melléképiletek és melléképitmények kozll csak aemiedtetéshez szikséges
epuletek és épitmények helyeztieel.

Gksz-1 épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgaltato (altalanos) gazdasagiiketr
20. 8

Az Ovezet kereskedelmi, szolgaltatd,éelsrban nem jeleis zavard hatdsu gazdasagi
tevékenyseégi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

a) Az dvezetben elhelyezidet
- Mindenfajta, nem jelefisen zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi céltt épile
- A gazdasagi tevékenységi célu épileten bellululajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakasok
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- lgazgatasi és iroda épulet
- Parkolohéz, lzemanyagi@liszerviz
- Sportépitmény

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetz OTEK 31. § (2) bekezdésébebihk
figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Egyéb kdzosségi szorakoztatd épllet.

(3) Az ovezet épitési telkeinek kialakitAsa soran atlalandd legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitbeitménymagassag mertékét a
kovetked tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Epitmények
Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb| legnagyobb
Beépitési mddja Ovezeti jele Terllete Szélessége| Mélysége |Beépitettsége mMagassag
(m2) (m) (m) % (m)
Szabadon &ll6 Gksz-1 1000 - - 40 9,0
Szabadon all6 GksZ*1 1000 - - 40 6,0
Szabadon 4ll6 Gksz*L 1000 - - 40 6,0

X A ,Gksz-I* "- jelii 6vezet, idegenforgalmi jeles#édi teriileteken keriilt kijelolésre. (A
Keleti- F6csatornan keresztul vedetidfonél). A tertletek jeledsége miatt ezeken a helyeken
csak kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, egyeibdsegi szorakoztatd épuletek helyedhet
el.

"X Amennyiben a ,Gksz:¥ -jelii dvezetben egyébként megengedett ,nem jésemt zavaré
hatasu gazdasagi tevékenyseg” nyer elhelyezéseridettel szemkozti terlletek szélet
szamitott 50 m véidavolsagba beleédsingatlanrészen, korlatozott hasznalatu daémhat kell
kialakitani. E védzénaban legalabb 60 %-os zd6ldterlleti fedettségktbkztositani. Ebben a
z6énaban csak gépkocsi parkoldk, és nem tdrnmiékenység szamara helyet add épiletek
(irodak, szocialis helyiségek, tarolo epuletekykehebk el.

(4) A telkek minimalis zoldterileti fedettsége 20 %.

Gksz-2 épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgaltato (intenziv) gazdasagi letr
21. 8

(1) Az ovezet kereskedelmi, szolgaltatd,éelsrban nem jeletis zavaré hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu epuletek (benzinkut, éguiyag kereskedés, tiizéptelep, raktararuhazak,
stb.) elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az dvezetben elhelyezldet
- Mindenfajta, nem jeleisen zavard hatasu gazdasagi tevékenyseégi célt épile
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- A gazdasagi tevekenységi célu épuleten belll gdut@s, a hasznaldo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok

- lgazgatasi és iroda épllet

- Parkoléhaz, tizemanyagt@|tszerviz

- Sportépitmény

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezheiz OTEK 31. § (2) bekezdésébembihk

figyelembevételével:

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialisetpl

- Egyéb kozbsségi szorakoztato épulet.

(3) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitasa soran atikalando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitbpitménymagassag meértékét a
kovetked tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Epitmények

Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb| legnagyobb
Beépitési mddja Ovezeti jele Terllete Szélessége| Mélysége |Beépitettsége mMagassag
(m2) (m) (m) % (m)

Oldalhataron all6* Gksz-2 1000 - - 50 6,0

* Saroktelek, valamint kozbiilstelek esetében, jelen szabalyzat 6. § (5) bekezstérint, ha
annak szélessége a 18 métert eléri, szabadonallletéhelyezés is engedélyezihetaz
oldalhataron allo beépitési médhoz tartozé épitélsien belll.

(4) A telkek minimalis zoldteruleti fedettsége 20 %.

Gip-1 épitési dvezet
Ipari gazdasagi teriilet
22. 8

(1) Az ovezet a gazdasagi célu ipari épitmények elaélgre szolgal. Azokéra, amelyek
mas beépitésre szant teriileten nem helyék ledt

(2) Az dvezetbe csak kornyezeti hatas szempontjabdeges (nem kilénlegesen veszélyes,
pl. tiiz-, robbanas-, fefzéveszélyes) Uzemek (pl: élelmiszer-, kotipar, gépipar,
fémipar, épidipar, telepulés-ellatas) helyezbletel.

(3) Az ipari gazdasagi teriileten az OTEK 31. § (2) keksében éirtak figyelembe
vételével kivételesen elhelyezhieh gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamagakztdkasok.

(4) Az dvezetet teljes koziwesitettséggel kell ellatni.

(5) Az ovezet épitési telkeinek kialakitAsa soran atlalandd legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitbeitménymagassag mertékét a
kovetked tablazat szerint kell meghatarozni.
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Az épitési telek Epitmények

Beépitési mddja Ovezeti jele Terllete Szélessége| Mélysége |Beépitettsége magassag

Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb| legnagyobb

(m2) (m) (m) % (m)

Szabadon allé Gip-1 1500 - - 30 12,5

(6)

A telek minimalis zoldterlleti fedettsége 25 %.

Gmg-1 épitési bvezet
(Mezsgazdasagi) Ipari gazdasagi terilet
23. 8

(1) Az dvezetbe a mégazdasagi uzemek (majorok) tartoznak,

(2)

ahol a meégazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, adgagdasagi gépek, és
szallitbeszkdzok javitasa folyik, nagyuzemi alld#ia vagy meigazdasagi illetve
mezgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodd ipakkdryseg befogadaséara
alkalmas.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran atkaland6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitbeitménymagassag mertékét a
kovetked tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Gt
Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb émﬁ)r(ﬁ én
Beépitési modja Ovezeti jele Terulete Szélessége| Mélysége |Beépitettsége mF:a assz
(m2) (m) (m) % dassad
(m)
Szabadonallé Gmg 1500 - - 50 12,5*

* A technologiai épitményekre (tornyok, kémények,)stbmagassagi korlatozas nem vonatkozik, ezeképamény magassag szamitasakor
figyelmen kivil kell hagyni.

3)

(4)

(5)

A szakhat6sagi élrasok alapjan (amennyiben szikséges) otaxdletet kell
meghatarozni. A véieriletet az épitési telekhez kell csatolni, vagyepitted koteles
azt biztositani. A vétterileten belll laké-, (szolgalati lakas kivételgvezallas-és
dduképilet nem épithét azok részére telek nem alakithato.

A gépjarntivek elhelyezését jelen rendelet 4. § (2) bekezdésent €és mddon szikséges
biztositani.

A teljes kozniivesitettség és a technoldgidhoz tartozé ellatéohségi rendszerek
kialakitasa koteldz Kozmipétldé berendezések a vonatkozé jogszabalyoknak
megfeleben létesithéik.

Hajdunanas Helyi épitési szabélyzata — 2004. noeemb



IV. KULONLEGES TERULETEK

Altalanos ebirasok
24. §

(1) A véros teriiletén az OTEK 6. § (3) és 24. § alapjgon létesitmények szamara melyek

(1)

(@)

@)

(4)

kulonlegességuk miatt helyhez kotottek, jebsnhatast gyakorolnak a kornyezetikre,
vagy a kornyezetik megengedett hatdsaitdl is vésteligényelnek, és a jelen

szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szantetervezeti kategériakba nem, vagy
csak korlatozasokkal tartoznak, kulonleges bess@oléeruletek lettek kijeldlve, a

kovetkedk szerint

Kst Strand célu kilonleges terllet

Ksp Sportolasi célu kildnleges tertilet

Kid Idegenforgalmi hasznositasu kulonleges teriilet

Kvt Véasartér terllete

Ktem Temebd, kegyeleti park kullonleges tertilet

Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésaigald terlet
Kb-T  Vizgazdalkodasi terllet atmeneti hasznositéseyaterilet

Kst'és Kst ™ jeli# bvezet
Strand és kapcsolodo létesitményei - kllbnlegesléd
25. 8

Az Ovezet a jeleids terlletigéngy, zoldterlletbe-agyazottan kialakithatd intézmeények
elsbsorban: strand, kemping, és kiszolgalo létesitméeke(Udibépllet, kereskedelmi-
vendeéglato- szolgaltatd épllet, sport- és piépitmények) elhelyezésére szolgal.

Az épitési engedélyezési terv benyujtasat néegeh, a terveket szakmai tervtanacson
kell bemutatni, melyben az érintett tomboét is famEzd helyszinrajzzal, legalabb
m=1:200 |épték vazlattervvel és utcaképekkel kell az dvezsaiirdbok betarthatosagat
és a kornyezethez valé alkalmazkodast igazolni.

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithiettg mértéke, a telekterilet 10 %-a.
c) Az alakithat6 legkisebb telekterilet 1 ha.

d) A létesithed maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

a) A ,Kst”" —jelii dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymaga8&m, a
telek megengedett legnagyobb beépitettsdyes.2

b) A ,Kst” —jelt 6vezetben l&vingatlant megosztani, tobb telekre felosztani heimet.
A megengedett legnagyobb épitménymagasdagng, (melynek szamitasakor a
sport- és szabadidechnologiai létesitmények magassagat figyelmeniil Kiell
hagyni). A telek megengedett legnagyobb beépégé: 10 %.
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(1)

(2)

®3)

(4)

(5)

(1)

(2)

3)

(4)
(5)

(6)

.Ksp-Ksp*” jelii bvezetek
Sportolasi célu kulonleges terilet
26. 8

Az Ovezet a jeleids teruletigéniyy, zoldteriletbe-agyazottan kialakithaté sporttaekie

elhelyezésére szolgal. Az Ovezet dstwban sportpélya, lovarda, parkold,
idegenforgalomhoz kapcsolodo |étesitmények (sZz@lgs kulturalis-, vendéglato-,

kereskedelmi éplletek) elhelyezésére szolgal.

Az épitési engedélyes terv benyljtasat miggeln a terveket, ha az onkorméanyzat
mikodteti, Gnkormanyzati szakmai tervtanacson kethisatni.

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithiettg mértéke, a telekteriilet 10 %-a, a Ksp* alovereR0%.
c) Az alakithat6 legkisebb telekteriilet 50.000 aKsp* alévezetben 20.000°m

d) A létesithet maximalis épitménymagasség 7,5 méter.

A terepszint alatti épitmények kozul pinceszint, gaitési helyen belul a beépitesi
szazalékot meg nem halado mértékben égitialléan, épilet nélkil nem épithet

Az dvezetet legalabb részleges kdixmesitessel kell ellatni.

,Kid” jel @i bvezet
Idegenforgalmi hasznositasu kilénleges terulet
27. 8

Az Ovezet a téglagyar kornyezetében, a tervezettilotetlleti fejlesztésekhez
kapcsoldédoan kerult kijelolésre, azokon a teriletelahol a terepadottsagokat figyelembe
véve tavas- pihénzona kialakitasa célszgrkdzbeékelds beépitésre alkalmassé tehet
kisebb teruletekkel.

A terillleten az idegenforgalomhoz kapcsolddd épiymiénpiherd, sport, kereskedelmi,
vendéglatd, és szolgaltatd, szallashely szolgaléasitmények helyezlidt el.

Az éplleteket szabadonall6an, a terllet max. 10s%expitettségével kell elhelyezni,
maximum 6,0 méteres épitménymagassaggal.

Az alakithat6 telek minimalis teriilete 2 ha, (2066).

A terepszint alatti épitmenyek kozll pinceszint, e@itési helyen belul a beépitési
szazalékot meg nem haladd mértékben égitlamalidan, épilet nélkil nem épithet

Az Ovezetet legalabb részleges kdixmesitéssel kell ellatni.
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(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(1)
(2)

3)

(4)

(5)

.Kvt” jel i Ovezet
Vasartér terilete
28. 8

Az Ovezet a varos nyugati részén, a kiséllomas szédsagaban 18wasartér és tervezet
bévitése sajatos hasznalatanak és épitésidedgeinek szabalyozasa érdekében kertlt
meghatarozasra.

A terllet vasarok (allatvasarok, kiallitAsok) rengére, az ehhez szikséges
letesitmények, kereskedelmi, vendéglatd, szocia@ds adminisztracidés, valamint
raktarozasi épuletek elhelyezésére hasznalhato.

Az épuleteket szabadonalléan, a tertilet max. 30s%e®pitettségéevel kell elhelyezni,
maximum 6,0 méteres épitménymagassaggal.

A terepszint alatti épitmények kozul pinceszint, gaitési helyen belul a beépitesi
szazalékot meg nem halado mértékben égitialléan, épilet nélkil nem épithet

Az dvezetet legalabb részleges kdixmesitessel kell ellatni.

.Ktem” jelid Ovezet
Temebtk, kegyeleti parkok kulonleges terilet
29. 8

Az dvezetbe a temélt és a kegyeleti parkok tartoznak.

A temetk, kegyeleti parkok tertletén, kegyeleti épitményghlvatalozd, csaladi
sirkamrak, sirboltok) helyezlidt el.

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithiettg mértéke, a telekterilet 2 %-a.

c) A meglév telektertlet tovabb nem oszthatd. Szabéalyozasi szerinti Bvitése
szakaszosan, vagy egy Utemben is végrehajthat

d) A létesitheét maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

Az épitési engedélyes terv benyujtasat miggein elvi engedélyezési eljarast kell
lefolytatni, melyben az érintett témbot is tartaimbahelyszinrajzzal, legalabb m=1:200

léptéki vazlattervvel és utcaképekkel kell az 6vezetiirdsok betarthatdsagat és a
koérnyezethez val6 igazodast bemutatni.

A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelitelben, a kdzegészsegugyi
eloirasokat és egyéb vonatkozd jogszabalyokat, a &eminntartasarél és
Uzemeltetésél alkotott 6nkormanyzati rendeletet betartva késeiilek. Az épitményi
(sirkamrakat tartalmazo rész) a rendezett terepiénmax. 50 cm-t emelkedhet.

A felépitménykeént elhelyezkédemleknti, sirkd magassaga max. 2,2 m lehet, mely zart
helyiségként nem alakithat6 ki. Csak nemes anyaghily szelleméhez igazodé médon
épithed.
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.Ksz” jelid Ovezet
Folyekony hulladék kezelésére, elhelyezésére
szolgalé terilet
30. 8

(1) A telepulési kommunalis Iétesitmények elhelyezég@igékony hulladék elhelyezésére,
kezelésére) szolgalo teruletek. A konkrét felhalmnécélt a telepllésszerkezeti terv
elhatarozasaival 6sszhangban kell megvaldsitani.

(2) A létesitmény korul a tevékenység és az alkalmatmathnolégia fliggvényében a
szabalyozasi terven feltlintetett ¥éaolsagot kell biztositani.

(3) A terllet mikddeése, korszésitése, Bvitése csak kornyezeti hatasvizsgalat elvégzése
esetén lehetséges, a szabalyozasi téivashival 6sszhangban.

.Kb-T" jel i Gvezet
Banyaterulet — tavlati Vizgazdalkodasi terilet
31.8

(1) A szabalyozasi tervben anyadletlyként felhasznalhato terileteket a szabalyoehsi
tinteti fel. A téglagyar szadmara agyaghalyként engedélyezett terlletet kimertlése
utan rekultivalni  kell. Tavlati hasznositasat idefgegalomhoz is kapcsolodo
vizgazdalkodasi terlletként kell biztositani.

.Kn”jel i Ovezet
Nemzetvédelmi célu kilonleges terllet
32.8

(1) Az dvezetbe a kulterllet északi szélérjl&atonai bazis terllete tartozik. Az 6vezetben az
agazati dlirasokon kivul, az altalanos épitésugybisokat kell alkalmazni, illetve az
illeszkedés szabalyait kell betartani. Az O6vezetbelekalakitAis nem engedélyezhea
tertlet tovabb nem oszthato.
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VI. UDULO TERULETEK

Altalanos ebirasok
33.8

(1) A varos igazgatasi teruletén udulési, pihenésikatlszolgalo épitmények elhelyezése
céljabol, udubtertleti dvezetek kertltek kijeldlésre, a kovetkeszerint:

Uu- 1 Udibhazas

Uh-1 Hétvégi hazas (Megléaprotelkes)

Uh-2 Udibhazas udidterilet (Tervezett, éirasai kéébbi itemben készéil
kulon szabalyozas szerint)

(2) Az udubterileten allattartd épulet, nem helyeshel Ez aldl kivételt, az UU-1 6vezet
szabdlyozési tervben kilon e célra kijeldlt, teilgelentenek, ahol lovas turizmus céljat
szolgalo 16istéalld letesithét

(3) Az Uh-2 ,megvalositasra tervezett” Udalezeten épitmények elhelyezése csak az épités
részletes szabalyait kidolgoz6 szabalyozasi t@sziitése és az abban régzitésre kerdl
eléirdsok betartasa esetén engedélyézifet érintett terlletekre vonatkozé szabélyozasi
terv elkészultéig jelen rendelettel egjlen, valtoztatasi tilalom lép hatalyba.

,Uu-1" jel & Ovezet
Uduléhazas udidteriletek
34.8

(1) Az dvezetbe a varos délkeleti részén, a Debrecsaalbk vasutvonal , a Gérbehazi ut és
a Keleti- Bcsatorna kozotti tertleten kijelolt Udikriletek tartoznak. Ezek helyét a
Szabalyozasi terv tlnteti fel.

(2) Az dvezetben az OTEK 22. § (1) bekezdése alapjganalidiibépiiletek, ididtabor és
kemping helyezhétel, amelyek elhelyezésiik, méretik, kialakitAsuketszereltségik,
valamint infrastruktaralis ellatottsaguk alapjantaiilési célu tartozkodasra alkalmasak,
és amelyek tilnyomaoan valtozo Uditikor hosszabb tartozkodaséara szolgalnak.

(3) A oOvezetben allattarté épilet — ha az allattartaszdlé helyi 6nkormanyzati rendelet
masként nem rendelkezik, a lovasturizmust szolgatéllé kivételével - és kulon
arnyékszék, tovabba Aallatkifutd, tragyatarold, kosgiald, sil6 és Omlesztett anyag-,
folyadék- és gaztaroldo melleképitmény - a terepsaimiti, fedett kialakitasu kivételével-
nem helyezhétel.

(4) A terlleten csak a terulet igényei szerinti parkoé® garazsok helyezié&tel. A 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjérek szamara parkolé vagy gardzs nem helyéztiet
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(5) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitasa soran atkalando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitbpitménymagassag meértékét a
kovetked tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek ebirt
Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb 6 Trign
Beépitési mddja Ovezeti jele Terllete Szélessége| Mélysége |Beépitettsége P! y

o magassag

(m2) (m) (m) % -
Szabadon allé UUu-1 5000 - - 30 7,5
Szabadon allé UU-1* 500 - - 30 7,5
Szabadon allé UU-1* 5000 - - 30 12,5

(6) A jelenleg még beépitetlen Udtaruleteket (A Furd utca bevezétszakaszanak északi
részén |é¢ ingatlanok kivételével valamennyi 0Osszes, tenteZaedibtertletet) a
szabalyozasi terv tovabbtervezésre jeldli. A telkeszlltéig, mely részletesen fogja
kidolgozni az érintett terlletek @tasait a terlletekre valtoztatasi tilalmat szikség
elrendelni.

,Uh-1" jel i Ovezet
Hétvégihazas (kialakult) Gdiditertletek
35.8

(1) Az Ovezetbe a varos délnyugati részén, a strandfimglugati szélén kialakult
hétvégihazas terliletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben legfeljebb két Lidélgységes Udtépuletek, kerti épitmények, helyezbiet
el.

(3) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitasa soran atikalando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitbpitménymagassag meértékét a
kovetked tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek ebirt
Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb ém?r(n én
Beépitési mddja Ovezeti jele Terllete Szélessége| Mélysége |Beépitettsége P! y
o magassag
(m2) (m) (m) % -
Szabadon allo* Uh-1 240 12 20 20 3,0

* Saroktelken, az dvezetben meghatarozott épitdgeh belll szabadonalld éplletelhelyezés
is megengedett.
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VII. KOZLEKEDESI TERULETEK

A kozlekedési teriletek altalanoss@lasai.
36. 8

(1) Az ovezet az orszagos és helyi kbzutak, a kerékqpgra gépjarr varakozé helyek
(parkoldk) — a kozteriletnek nem raguls telken megvalosulok kivételével -, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetésndseere és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kozforgalmu vasutak, tovabba arkidek és a hirkdzlés epitményeinek
elhelyezésére szolgal. A tervben a kdvetkieizlekedési teriletek lettek kijeldlve:

Kou-1 Kozuti kozlekedesi teriilet

Kou-2 Kozuti kdzlekedési terilet — Jéatkdzlekedés szempontjabdl korlatozott zona
Kou-3 Kozuti kdzlekedési teriilet — Gyalogos zona

KOk  Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet

(2) A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkégnten abrazoltaknak megfedehn
Utkategoriaktdl figden, legalabb a kovetkézszélessdgépitési tertletet kell biztositani:

M3-as autdépalya 60 m

Orszagos dut 40 m

3502 sz. ut (Tiszavasvéri Ut kiltertleti szakayza
3502 sz. ut (Debreceni ut kilterileti szakaszan)

30m

3502 sz. ut (Tiszavasvari és Debreceni Ut h@#gr nagykorutig bevezét
szakaszain)
24 m

3502 sz. ut (Tiszavasvéri Ut beltertleti, nagyikdin vezet szakaszéan)

Orszagos mellékut 30m

- 3501 sz. at (Polgari ut kultertleti szakaszés,bélterileten a nagykorutig
bevezet szakaszon.)

- 3508 sz. ut (Gorbehazi ut kulteruleti szakasZmbelterileten a nagykoératig
bevezet szakaszon.)

- 3317 sz. ut (Balmazujvarosi ut kiltertleti szakayz

- 3317 sz ut (Nyiregyhazi at kilterileti szakaszan)
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Helyi gwijtoat 18-22 m
(A szabalyozasi terven feltlintetett szabalyozasiességgel)

- Kiskorat

- Modricz Zs. utca- kapcsolodo Polgari it nagykorieged szakasza

- Fay Andrés utca- kapcsolédé Tiszavasvari ut, nagilgvezed szakasza

- Kossuth utca kiskoéruttol északra kivezezakasza- kapcsolodo Eszlari utca
- Nyiregyhazi utca kis- és nagykorat kozotti szakasza

- Dorogi Ut kis- és nagykorut kozotti szakasza

- Petfi Sandor utca

- Bocskai utca kis- és nagykorat kozotti szakasza

- Jokai utca

- Hunyadi utca kis- és nagykorut kozotti szakasza

Kiltertleti © diléutak esetén 16 m
Kiszolgal6 utak esetén 12 m
Kerékparut esetén 3 m

(3) A kozlekedési terileten elhelyeztiet kbzlekedést kiszolgalo :
-kozlekedési letesitmények
-kbzmivek és hirkozlési létesitmények

(4) A ,Kok’-jelt 6vezeteket, (vasuti terlleteket) az Sz-2 gdabalyozasi terv tinteti fel.
Megmaradd szintbeni vasut- kdzat keresétes
- A Balmazujvarosi ut keresztezésénél
- AIBari Ut keresztezésénél

Tervezett szintbeni vasut- kozat kerexixtés
- A Gorbehazi at Hunyadi utcahoz kapcsol6oddé () betéezzakaszaval vald
kereszteédésnél.

(5) Gyalogos z6na ,K6u-2"-jél dvezet:
-Kossuth utca kiskoruton beliili szakasza
-Bem Jbzsef utca
- Kdztarsasag tér
-Reviczky utca
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VII. ZOLDTERULETEK I

(1)

(1)
(2)

3)

(4)

(5)

Altalanos ebirasok
37.8

A varos teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjdelteriileten:

.Z-1"  Kozpark
Beépitésre nem szant ovezet kerilt bevezetésrgekndtriletét a szabalyozasi terv
tunteti fel.

Z-1 Ovezet
Kozparkok tertlete
38.8

Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pifweds jatszOparkok tartoznak.

TerUletiknek kozutrol, koztéirkdzvetlentl megkdzelithének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekes székkel is megkozelitinek €s hasznalhatonak kell lennie.

Az dvezetben elhelyeztiet - a pihenést és testedzeést szolgalo épitméenyek
(sétaut, pihethely, tornapalya, gyermekjatszoétér, stb.)
endéglato, elarusito épulet, nyilvanos illemhely
- aterilet fenntartdsdhoz szikséges épulet.

Epuletek a telekterilet max. 2%-0s beépitettséghbeblezhetk el, legfeljebb 3,0 m
legnagyobb épitménymagassaggal.

Z-1* bvezetben a megengedett legnagyobb épitméngssag 5,0 m.
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IX. ERDO TERULETEK I

(1)

(1)

(2)
3)

(2)

3)

(1)

()
3)

Altalanos ebirasok
39.§

A varos igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3)&s82alapjan az eéteriletek dvezetek-
re valé bontasa a telepulésszerkezeti terv tedlitetéznalasra vonatkozé meghatarozasai
alapjan:

Ev  védelmi célu e

Ee egészsegugyi-szocidlis, turisztikai célerd

Eg gazdasagi célu erd
ovezetek kertiltek megkulonboztetésre.

Ev, Evp Ovezetek
Védelmi rendeltet@s erdok
40. §

Telepitésiik szikség szerint a kérnyezetreraasliizos tzemek, hulladéklerakd helyek
véedstavolsaganak cstkkentése, a lakoteriletek védeldekében tortenik.

Teruletikon épilet nem helyezbletel.

Az Evp” 6vezetben 60%- os zoldterlleti fedettséggtartasa mellett, parkoloteriletek
kialakithatok.

Ee Ovezet
Egészségligyi-szocialis, turisztikai ékd
41. 8

Az erdd rendeltetésének megfalelépitmények helyezh@t el, maximum 2 9%-o0s
beépitettséggel.

A megengedett maximalis épitménymagassaga 3,5 népAleteket szabadonalloan kell
elhelyezni.

Eg Ovezet
Gazdasagi erék
42. 8

Az erd terlletén rendeltetésének megfélépitmények helyezhék el a 10 hektart
meghalado tertletnagysagu telkeken, maximum 0,5 %eaepitettséggel.

A 0,5 %-0s beépitettséget telekalakitas, teleknegesoran is biztositani kell.

A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 neplileteket szabadonalléan kell
elhelyezni.
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(1)

(2)

®3)

(1)

(2)

@)

(1)

X. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Altalanos ebirasok
43. 8§

A véros kulterlletének, mégazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattengsiszt
tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgapeé

A mezbgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) bekezdéggéal és a 29. §alasainak
megfeleben a kdvetket dvezetek kerultek kijeldlésre:

Msz-1 Tobbségében szantdaweléedi tertlet
Mgy-1 Tobbségében gyep, |égativelédi terilet
Mk Kertgazdalkodasra szolgal6 terulet

A terlleten elhelyezhét épitményeket jelen szabalyzat és az adott teréjetesi
hagyomanyainak megfetadn kell kialakitani.

Msz-1 Ovezet
Tobbségében Szantoiwelédi terilet
44. 8

Az Ovezetbe a mégazdasagi terlletek azon- viszonylag egybefiliggzei tartoznak,
ahol a szanté tvelédi teriletek meghataroz6 aranyban talalhatdk, ezéként a
szantofoldi ntivelés jelenti a d gazdalkodasi tevekenységet. A telekalakitas éepi
feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodwdték meghatarozasra.

Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattedpesmvabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamatabt a hatésagi @tasok az ott
folytatott tevékenység véthvolsaga miatt egyébként tiltjdk meg, a tulajdone@gyy az
ott dolgozok részére lakdépllet helyesdhet, ahol az elhelyezésre keflllakoépilet
szdméra szolgalo terilet nem haladhatja meg, agb&ént beépithétteriilet felét.

Epuleteket a legalabb 6000 m2 (0,6 ha) nagysagat @riileten, szabadon all6 beépitési
moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu eplikdie a telekterilet maximum
3 %-0s beépitésével.

Mgy-1 Ovezet
Tobbségében gyep, ledgehiivelési terilet
45. 8

Az Ovezetbe a mégazdasagi terlletek azon-viszonylag egybedliggszei tartoznak,
ahol a gyep, legélmivelédi teriiletek meghataroz6 ardnyban talalhatok, ed&ént a
legeltetés, allattartas jelenti & §azdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas ég£pi
feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodwdték meghatarozasra.
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(2)

3)

(1)

(2)

3)
(4)

(5)

Az 6vezetben a novénytermesztés és az allattedpedpivabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolds épitmeényei, valamataht a hatésagi @rasok az ott
folytatott tevekenység véthvolsaga miatt egyebként tiltjak meg, a tulajdon@gyy az
ott dolgozdk részére lakéépllet helyeshet, ahol az elhelyezésre keflllakdépilet
szamara szolgalo tertilet nem haladhatja meg, a&b&gnt beépithéttertlet felét.

Eplleteket a legalabb 3 ha nagysagotéelérileten lehet elhelyezni, szabadon allo
beépitési mdddal, maximum 4,5 m épitménymagassagiletékkel, a telekterilet
maximum 3 %-0s beépitésével. Az épiletek, tomhbsitenaban helyezerdd el.

-MK” és ,Mk-T" jel i 6vezetek
Kertgazdalkodasra szolgalo terilet
46. 8

Az Ovezetbe azok a mégazdasagi terlletek tartoznak, ahol kertgazdalkpdas
tulnyomoreszt z6ldség-, gyumolcstermesztéest fatgat Azok a foldrészletek, melyeket
kordbban zéarkertnek parcellaztak.

Az oOvezetben a telkek max. 3 %-0s beépitettadgthelyezhét 1 gazdasagi éplilet és
terepszint alatti épitmeény (pince). Az épitmengekimalis épitménymagassaga 4,0 m,
max. gerincmagasséga 5,5 m, a padlévonal max.no [@bet.

Az dvezetben allattartd épuletek nem helyedet.

Novenytermesztés ceéljat szolgald féliasatoryvéigeghaz ( a telekhatartobét 1,5 m
tavolsag betartasaval) barmely foldrészletenlpdzbet. Az iveghaz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.
Az ,MK-T” aldvezet tavlati lakoterllet fejlesztésezant, kertgazdalkodasi dvezet. Az
Ovezetben fenti éirasokon tul, az alabbi kbdvetelményeket is be tegthni:
- A gazdasagi éplletet legalabb a feltar6 utca tgwgelszamitva, legalabb 12 m
tavolsagra kell elhelyezni.
- Legfeljebb 20 rhalapteriilei épiilet helyezhétel, ingatlanonként.
- A védett cészkunyhok ingatlanahoz csatlakozo telkekemléki kérnyezetnek
szamitanak.
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Xl. VIZGAZDALKODAS|I TERULEEK

(1)

(2)

®3)

(4)

V-1, V-2, V-3 Ovezetek
Vizgazdalkodasi terlletek
47. 8

V-1 -jeli Ovezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkow#gletek: a kdzcélu nyilt
csatorndk medre és partja, a vizbeszerzési tekulepeedett vizbazis) és
védsteruleteik(hidrogeoldgiai véidom) Terlletikdn-ha kilén jogszabaly masként nem
rendelkezik a k6zforgalmu vizi kozlekedési épitmemn talmeéien a vizkar-elharitasi,
vizisport és a sporthorgaszas céljat szolgald Isigh€pitmények helyezldktel.

Az ovezetben |&y, fenti ebirdsoknak megfelél épitmények épitésének, atalakitasanak,
bovitésének részletes feltételeit kiilon szabalyazieben kell kimunkalni.

Az érintett terlletekre vonatkozé szabalyozasi tetkésziltéig jelen rendelettel
valtoztatasi tilalom |ép hatalyba.

V-2 -jeli dvezetbe tartozik a Keleti 6Esatorna és a Hortobagy folydé azok partja és
kozvetlen kornyezete. Terlletikdn a vizisport éssporthorgaszas céljat szolgald
k6zosseégi épitmények helyezbletel, illetve alakithatok ki, az érintett szakhatgsk
hozzdjaruldsaval. Az érintett terlletekre vonatkezabdalyozasi terv elkésziltéig jelen
rendelettel valtoztatasi tilalom Iép hatalyba.

V-3 -jeli 6vezetbe tartoznak a telepulés allovizei.

Hajdunanas Helyi épitési szabélyzata — 2004. noeemb



X1 .AZ EPITESZETI ES TERMESZET!| ERTEKEK VERL.ME

(1)

(2)

3)

(1)

(@)

Az épitészeti kbrnyezet védelme
48. 8§

A varos épitett kornyezetének védelme, épitészetiképi jellegzetességeinek
megirzése érdekében

- Telepulésszerkezeti védelem

- Utcaképi védelem

Mint szabalyozasban érvényre jutd, védelmi fokoz &ieriltek bevezetésre.
Utcaképi védelem:

A hagyomanyos épitészeti értékeket legtisztabbagérngé utcaszakaszok védelme
érdekében keril bevezetésre.

Az utcaképi védelem a jeldlt utcaszakasz épllekeineépitési modjat, az épiletek
épitészeti arculatanak, tomegének, jellémparamétereinek mérgesét jelenti.

Teleplilésszerkezeti védelem:

A varos torténetileg legértékesebb, telepilésszetkgellegzetességének niepése
erdekében kerul bevezetésre. Részletes szabalyoaabkalyi értékvédelmi rendelet
tartalmazza.

A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos kulon szabéhgoz
49. §

Az épitett kornyezet helyi védelndér annak éaltalanos szabalyirdl, jelen Helyi Epitési
szabalyzat elhatarozésait alapul véve, kilon hedyidelet intézkedik. E rendeletben
kerlilnek meghatarozasra, a kulon e célbdl késaélyi értékvédelmi kataszter alapjan, a
helyi védelem ala keré&l éplletek, védett utcaszakaszok, ebben kerlilnekitésge a
védettséget indoklo épitészeti jegyek és kerll Igmitasra, az épuletekre vonatkozo
részletes szabdlyozas, a tulajdonosokat t@rk@ottségek, a védettséggel jaré jogok és
tamogatas maodja és mértéke.

A természeti kornyezet helyi védeldierannak altalanos szabalyairdl kulon helyi
rendelet intézkedik.
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XIl. SAJATOS JOGINTEZMENYEK I

50. §

(1) Az Etv. 20. §-anak (1) bekezdésében meghatarozéitidlc a rendezési tervben
meghatarozott terlleteken a telepllésrendezésddwlh megvaldsitasa, tovabba a
természeti, kdrnyezeti veszélyeztetettség ntegse érdekében az érintett teriletekre
valtoztatasi, telekalakitasi, illdeg épitési tilalom rendelh#el.

a) Valtoztatasi tilalom alatt all, a beépités sydnt részleteiben kidolgozé szabalyozasi
terv elkészultéig : az 1. 8§ (5) pontjaban felsoteiiletek.

(2) Atilalmakkal kapcsolatosan az Etv. 20; 21; 22 &s8ebirasait kell alapul venni.

X111. HATALYBALEPTETO ES ZARO

RENDELKEZESEK

51. §
(1) Ezen 6nkorméanyzati rendelet 2004. novemberthdapjan lép hatalyba.

(2) Ebirasait a hatalybalépést kégen inditott engedélyezési eljarasokban kell alkaima

Hajdunanas, 2004. november 18.

Dr. Eles Andras Medgyesiné dr. Gombos
polgarmester Eva
jegyz0

Zaradék: Az 6nkormanyzati rendelet kihirdetése megtortént.

Hajdunanas, 2004. november 22.

Mg/esiné dr. Gombos Eva
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(1)

(2)

jegyr
1. sz. melléklet
az 51/2004. (XI. 22.) Onkormanyzati Rendelethez

A HELYI EPITESI SZABALYZAT
ALKALMAZASAVAL KAPCSOLATOS HELYI FOGALMAK

Zart- Hézagosan zartsoru beépités:

Olyan egyedi beépitési mod, ahol az épitési telyartsorla beépités szabalyai szerint
jelélends ki, az azon bellli éplletelhelyezés azonban azteépi szandékainak
megfeleben a teljes telekszélesség végigépitéséamsoru, vagy legalabb harom méter
kapubehajtd szélességet elhagyaagosan- zartsoryahol a hézagot min. 3,0 méter
magassagu epitett keritéssel, kapuépitmennyetvielghet elhelyezni.

Utébbi (hézagosan zart) éplletelhelyezés esetétigerincet utcaval parhuzamosan kell
kialakitani, és az épuletet&krt nélkil, az utcavonalon elhelyezni.

A kétféle épuletelhelyezés spontdn modon vald fesldsét, és a kélsbi zartsorusitast
lehetvé tewb egyedi szabalyozas kerult kimunkalasra, melyb#izfal épitésének modja
€s mértéke is meghatarozott.

A melléképulet fogalom értelmezése a helydedetben.

A rendeltetési egységekhez tartozé egyéb, kiegébelyiségeket (tarolas, allattartas, a
f6 rendeltetési egység ikddtetéséhez kapcsolodd tevékenységek) magabaal&ogl
onallo épulet.
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