Hajdinanas Varosi Onkormanyzat
Képviselé-testiletének

8/2009. (lll. 25.)
Onkormanyzati Rendelete

az 6nkormanyzati tulajdonban €\ lakasok és helyiségek elidegenitedeszolo
11/2004. (V. 03.) Onkormanyzati Rendelet modositaséés egységes szerkezetbe
foglalasara

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képwiststiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes syakdl szo6l6 1993. évi LXXVIII.
térvényben (a tovabbiakban: Ltv.) kapott felhatatasalapjan, a helyi 6nkormanyzatokrol
sz0I0, tébbszoér modositott 1990. évi LXV. torveny. B (1) bekezdésében biztositott
jogkdrében eljarva az alabbi 6nkormanyzati reneelkgikotja:

l. rész
Altalanos rendelkezések
1.8
A rendelet hatalya
(1) E rendelet 2. §-aban foglaltak kivételével, ddmanas Varosi Onkormanyzat
tulajdondban & hatarozatlan és hatarozotéid bérbe adott lakasokra és nem lakéas

céljara szolgalo helyiségekre terjed ki, a (2)H&kezdések egyuttes alkalmazaséaval.

(2) Bérbkijelolési joggal érintett lakasok a képvisgestilet kulon hatarozata utan
akkor értékesithék, ha a jog gyakorléja étetes irdsbeli hozzajaruldsat adja.

(3) Szolgélati és szakember elhelyezés céljaracbadott lakasok akkor értékesitbiet
ha a bérbeadas feltételei az elidegenit&sadtjaban is fennallnak.

(4) Feltételhez kotott hatdésagi kiutalas alapjarbeédott lakasok akkor értékesithet
ha a béd, vagy hazastarsa az elidegenitégpahtjaban is az d6nkormanyzatnal, vagy
intézmeényénél all munkaviszonyban.

(5) Hazfelugyed lakdsok a szolgaltatds tovabbi ellatasardl sz@pviseb-testileti
hatarozat utan értékesitbiket

2.8

A tartésan onkormanyzati tulajdonban marado lak&€o&t a rendelet 1. szamu melléklete
tartalmazza.

Il. rész



Az dnkormanyzati tulajdonu lakdsok eladdsanak szalgai
1. fejezet
3.8

Az elidegenités feltételei

Az elidegenitésre kijel6lt lakdsradghsarlasi jog illeti meg:

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

3)

a.) a berbt,

b.) a bérbtarsakat egyefilaranyban,

c.) atarsbédt az altala kizarélagosan hasznalt lakéteruletakgaban,

d.) az a) - c) pontban felsoroltak hozzajarulasavalk @agyenes agi rokonat,
e.) valamint 6rokbe fogadott gyermekeét,

f.) aki vételi jogaval a Ltv.-ben megallapitott hatéhdn nem élt.

4.8
A vételar megéllapitasa

Ha a lakast az &@asarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar & l@#@tal a lakasra
forditott és meg nem téritett értékndvdéleruhadzasok értékével csokkentett lres és
bekdltozhed lakas forgalmi értékének 95 %-a.

Ha a lakast a bérlvagy a béfitars vasarolja meg, a vételarba be kell szamitani a
szerddeés targyat képézlakasra a bésl altal az dnkormanyzat vagy jogdje
részére ténylegesen befizetett, vagy a kiutald rbzaéban jévairt lakas-
hasznalatbavételi dij 6sszegét.

A (2) bekezdésben foglalt kedvezmeény adi@sak akkor illeti meg, ha sajat részére
szerez tulajdonjogot és csak arra az 0sszegre,yemal bérbeadon keresztil
kozvetlenill az dnkormanyzat vagy joggie javara fizetett meg.

5.8
A lakas vételaranak megfizetése, kedvezmények

Ha a lakast az Ltv. alapjaneésarlasi joggal rendelkézogosult vasarolja meg, a
vételarat egy 6sszegben, vagy kérelmére havonkpmné részletben legalabb5
évirészletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg.

Ha az (1) bekezdés szerinti jogosult az egyédifisteljesitést vallalja és a teljes
vételarat a szebréskotéssel egyiddeg kifizeti, készpénzfizetés esetén részére a
vételar 10 %-anak megfetebsszef arengedményt kell megallapitani.

Ha az (1) bekezdés szerinti jogosult a vétel@seletfizetéssel kivanja megfizetni, a
szerddés megkotésekor a megallapitott vetePy %-at egy Osszegben kell
megfizetnie.



(4)

()

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

Részletfizetés esetém @vekamat mértéke 10 %.

Ha a jogosult a szeidés megkotését szamitott 1 éven tul, de 3 éven belll fizeti
meg a vételar-hatralékot, a fennallé tartozasrélehgedmeny illeti meg.

Ha a jogosult a szafdés megkotését szamitott 7 éven belll fizeti meg a vételar-
hatralékot, a fennallo tartozasra 8 % engedmeéeity itheg.

Ha a jogosult a szdéidés megkotesét szamitott 7 éven tal fizeti meg a vételar-
hatralékot, a fennallo tartozasra 5 % engedméeiy itheg.

A részletfizetési kedvezménnyel todegrtekesités esetén a torlesztési hatarid
elmulasztasakor az adost a teljesitésre teljegitdarid kitiizésevel irasban fel kell
szolitani.
2. fejezet
6.8
Ures illetve lakott lakasok értékesitése
Ha a lakas Ures és bekoltozhedz csak nyilvAnosan meghirdetett versenytargyalas
atjan eértékesithét A kikialtasi ar azonos a lakas ures és bekoltidzhiergalmi
értékével.
Ha a hatralékos bérlkilakoltatasara végrehajthato birdsagi itélet \adkor a lakas
nyilvdanosan meghirdetett versenytargyalas utjaottak is ertékesith@t A kikialtasi
ar azonos a lakas ures és bekolttzfietgalmi értékének 50 %-aval.
A pélyazéknak a végrehajtas ala vont lakasonnddd tartozds 0Osszegének
megfizetésére kotelezettséget kell vallalni. A pabt tovabbi feltételeit

hirdetményben kell meghatarozni.

A palyazatot elnyert véwmek az adasvételi szédes megkotese @t a fennalld
tartozast egy 6sszegben meg kell fizetni.

lll. rész
A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek eladasa
7.8
A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek vételara

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek vételarha azt az évasarlasi jog
jogosultja vasarolja meg - azonos a helyibégoltozhet forgalmi értékevel.



(2) A helyiség vételarabol le kell vonni a Werhltal az 6nkormanyzatnak vagy
jogelbdjének medgfizetett igénybevételi dijat.

(3) Az uresen all6, nem lakas céljara szolgal6 iéfeket versenytargyalas utjan kell
ertékesiteni. A kikialtasi ar azonos a helyiségdttézhet) forgalmi ertékével.

8.8
A vételar megfizetése
A helyiségek vételarat egy 6sszegben kell megfizetizerddésben megjeldlt igpontig.
IV. rész
A kedvezményesen vasarolt lakasok tovabbadasanalttgelei

9.8

Ha a vev a lakast részletvételre vasarolja meg, a lakaajdimhjoganak tovabbi
atruhdzasahoz a polgarmester csak akkor jarulhzzdhcha a vey az ingatlankezél
szervezet igazolasa szerint a meég fenndlld vétai@ékot és annak jarulékait
kiegyenlitette.

V. rész
Az értékesitéssel kapcsolatos eljarasi szabalyok
10. 8§

(1) Azon jogosultak, akik e rendelet hatdlyba |&mek napjdn nem az 1. szdmu
mellékletben foglalt lakadsok béri] és folyamatos bérleti jogviszonyukétdrtama
meghaladta a hatodik évet, valamint az elmudlt hdgmfolyaman hatvan napot
meghaladd lakbér és kozuzemi dij hatralékuk igamolhem volt, vasarlasi
szandéknyilatkozatuk&009. december 31-iglenthetik be a Polgarmesteri Hivatal
Kbzgazdasagi Irodajan.

(2) A Kozgazdasagi Iroda megvizsgélja aévékarlasi jog fennéllasat ésterjesztést
készit a képviséttestiilet Glésére az elidegenitésre ketdilkormanyzati ingatlanok
ures, bekoltozhétforgalmi értékének meghatarozasara.

(3) Ha a Kozgazdasagi Iroda azt allapitja meg, hadyejeleninek ebvasarlasi joga
nincs, erél az tgyfelet 60 napon belll értesiti.

(4) Ha a Hajdinanas Varosi Onkormanyzat, mint dadaps a rendelet 3. §-aban
megjeldlt személynek adas-vételi ajanlatot tesanlajdhoz 90 napig van kotve.
Ezen id alatt élhet a jogosult azéeasarlasi jogaval, jelentheti be vételi szandékat.
A hatéridb elmulasztasa az ajanlat elutasitasat jelenti, &jegosult figyelmét az
ajanlatban fel kell hivni.

(5) Ha ajogosult az ajanlatot elfogadja, vele @dasavételi szekmést meg kell kotni.



1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

11. 8
Az értékesités dlkészitése, szefidéskotés

A Képviseb-testilet a polgarmestersetrjesztése alapjan jovahagyja a lakas és nem
lakas célu helyiségek forgalmi értékét, és megéjp vételarat. A forgalmi értek
meghatarozasat az ingatlankézelszervezet altal megbizott, ingatlanok
értékbecslésére jogosult szervezetnek kell elvégezn

Amennyiben az ilyen médon meghatarozott forgadméket a Képviséttestiilet
nem fogadja el, ugy kiulon koltség terhére kér fedldbecslésre jogosult szervezetet
az ingatlan forgalmi értékének megéallapitaséra.

Polgarmesteri Hivatal

a.) ellatja az altalanos tajékoztatassal kapcsolataddéokat,

b.) nyilvantartia az dlvaséarlasi joggal rendelkék bejelentéseit, tdjékoztatja
vevoket a vételi lehéiségekél, a vételarrdl és a fizetési feltételékr

c.) elbiralja a jogosultsag fennallasat,

d.) az ingatlankezél szervezet bevonasaval az adott ingatlanok értékesi
eléterjesztést készit a Képvisekestiletnek,

e.) lefolytatja a versenytargyalast,

f.) elladtja az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyessel kapcsolatos feladatokat
azon nem lakas céljara szolgaldé helyiségek esetéimetyek nincsenek az
ingatlankezei szervezet kezelésében.

Ingatlankezél szervezet feladatai:

a.) az ingatlan értékesitésre alkalmas allapotba JékEszitése,

b.) elkészitteti az adott ingatlan értékbecslését,

c.) szlikseg szerint elvégzi az ingatlanok tarsash&zt#ni alakitasat,

d.) avewvel megkoti a szetwlést, atveszi a vételarat, nyilvantartja a részktiést,

e.) befolyt pénzdsszegeket és a kamatokat elkiulongeéimlan kezeli, azokat
negyedévente elszamolasi kotelezettség terhe matteOnkormanyzat részére
atutalja,

f.) ellatja a lakasok és az altala kezelt nem lakagareélszolgalé helyiségek
esetében az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegiesgel kapcsolatos
feladatokat.

A (3)-(4) bekezdésekben fel nem sorolt, sziksz=ginti feladatokat a Polgarmesteri
Hivatal és az ingatlankezebzerv a Polgarmester altal kiadott killén szabébara
foglaltak szerint latja el.

Az ebvasarlasi jog jogosultja az eladasi ajanlat kézéetebl szamitott 90 napon
belll koteles nyilatkozni az ajanlatot texvek, mely nyilatkozat alapjan - vétel
szandék esetén - a sz&est tovabbi 90 napon belil kell megkaotni.

Ha az dlvasarlasi jogaval 8l szemeély nem koti meg az adas-vételi siaést
lényeges tartalmanak elfogadasa utan, gy a &készebkészitésével felmeréil
koltségeket a bérbeado részben vagy egészbenllazZélél kbvetelheti.



(8) Részletfizetési kedvezmeénnyel tofigrtekesités esetén a torlesztési haiasl 60
nappal tortéé elmulasztasakor az ingatlankezedzervezet az adost a teljesitésre
legaldbb 30 napos teljesitési hataritiizésével irasban felszdlitja.

(99 Ha a veé a részletfizetési kotelezettségéet a (8) bekezaésmeghatarozott
felszolitds ellenére sem teljesiti, az értékestésgegbizott szerv koteles a v
tovabbi 30 napon bellili teljesitésre ismételteazélitani.

(10) Ha a vet a (8), (9) bekezdésekben meghatarozott felszokt@enére sem teljesiti
részletfizetési kotelezettséget, az ertékesiténsgbizott szerv koteles a tartozasok
behajtasara intézkedni, s@raz Onkormanyzatot értesiteni.

(11) Ha az eértékesitéssel megbizott az éertékesids nem a lakastbrvényben vagy a
rendeletben foglalt feltételekkel értékesiti a kka helyiséget vagy a
kedvezmeényeket barmely okbdl nem a rendelkezésminszzamolja el és ezzel az
onkorményzatnak kért okoz, vétkességt fuggetlenil koteles azt az
onkormanyzatnak megtériteni.

12. §
Versenytargyalas atjan tortens értékesités

(1) Ha alakas vagy a helyiség Uresen all vagyl@rmsarlasi jog jogosultja lemondott a
joganak gyakorlaséarol, a lakést nyilvanosan meghéttl versenytargyalas atjan kell
ertékesiteni. Versenytargyalas utjan kell értékesia lakast vagy a bérbe adott
helyiséget akkor is, ha lakott, de a bentlakbknagywbérbknek ebvasarlasi joga
nincs.

(2) Azon nem lakas céljara szolgalo helyiségeketlyat az 6nkormanyzat a sajat
eszkozeiBl 1992. januar 1-jét kovéen létesitett, versenytargyalds utjan lehet
ertékesiteni az értékbecslést kdest.

(3) A versenytargyalasrol a hirdetményt a Polgateresiivatal hirdettablajan, a piaci
hirdettdblan és a Hajdunanasi Ujsagban kell kdzzé teagaldbb 30 nappal
korabban.

(4) A hirdetményben kdzolni kell a lakés, helyiségatlan-nyilvantartasi adatait, cimét,
jellegét, alapteruletét, szobaszamat, komfortfot@zdMeg kell jel6Ini a jelentkeik
szamara nyitva allo jelentkezési hatétjdversenytargyalas égontjat, helyét és a
letétbe helyezeridbanatpénz dsszegét. A banatpénz 6sszege a lafpahelyiség
kikialtasi ardnak 10 %-a.

(5) A versenytargyalason csak olyan jelentkeghet részt, aki a hirdetményben foglalt
feltételeket elfogadja, tovabba helyi ado tartozgaaoltan nincs.

(6) A versenytargyalas utjan tortegrtékesités esetén csak egy 6sszegben, készpénzzel
vagy atutalassal lehet a vételarat kiegyenliteni.

(7) Az ingatlankezél szerv a Kbzgazdasagi Iroda értesitése alapjansanvgargyalas
nyertesével megkoti a szédest. Amennyiben a versenytargyalas nyertese a



(8)

9)

1)

(@)

3)

(4)

(1)

szerddest, a versenytargyalas lefolytatasatol szam3@thapon belul 6nhibajabdl
nem koéti meg, a banatpénz 6sszege az 6nkormanytketioneg.

A nyertes visszalépése esetén az értékesitéssgbizott koteles lehitéget
biztositani a masodik legtobbet igévevonek, hogy szefmést kdsson az altala
felajanlott vételar mellett.

A versenytargyalas eredménytelensége esetéirdétményt kell kiadni.
13. 8

Az elidegenitéslél szarmazé bevételek elszamolasa és felhasznaldsa

A befolyt vételarral és kamatokkal szemben az alkbltiségek szamolhatok el:
a.) telekalakitas, foldrészlet megosztasaval,

b.) tarsashazza valo atalakitassal,

c.) forgalmi érték megallapitdsaval,

d.) elidegenités lebonyolitasaval,
e.) szamlakezeléssel ténylegesen felmerult, igazots&gek.

Atmeneti rendelkezések
14. 8

A hatarozott idre bérbe adott lakasok bé&rlkdéziul nem élhetnek éVasarlasi
jogukkal azok a bétk, akik pénzbeli térités ellenében mondtak le iérle
jogviszonyukrol, és ezt koven kaptak meg hatarozotbidrtamra a lakast.

Az értékesitésre kijeldlt, illetve azéehsarlasi jog bejelentése alapjan éertékesitésre
elokészitett épuleten, lakasban, helyiségben a &eeshk azonnali beavatkozast
igénylé munkakat végezhet el. Amennyiben a karbantartéét kieghalado javitasi
munka kerul elvégzésre, arrél a Polgarmesteri Hivatrtesiteni kell és a vételaréat
Ujbdl meg kell allapitani.

A lakést, a helyiséget és a hozzatartozo émslet terheél koztartozasok és a
fenntartdssal kapcsolatos koltségek fedeédktés kiegyenlitését az adas-vételi
szerddés megkotését koviehdnap 1. napjaig a keddkdteles gondoskodni.
Nem kothed szerddés olyan személlyel, akinek lakbér, bérleti dizlkzemi dij,
allami vagy helyi adotartozasa, tovabba tarsadaitioditasi jarulék hatraléka all
fenn. A tartozas hianyat a uea szer#déskotést megé&tden igazolni koteles.

15. §

Hatalyba Iépteté és zard rendelkezések

Ez a rendelet 2009. aprilis 01. napjan léplkibta



(2) E rendelet hatalyba lépésével eqyiteyy az 6nkormanyzati tulajdonban éehakasok
és helyiségek elidegenitésész6l6 11/2004. (V. 03.) és az azt modositd 186200
(V. 25.) Onkormanyzati Rendeletek hatalyukat vészti

Hajdunanas, 2009. marcius 19.

Dr. Eles Andras SAicsné dr. Sebestyén Irén
polgarmester jegyz

Zaradék: Az bnkormanyzati rendelet kihirdetése megtortént.

Hajdunanas, 2009. marcius 25.

Szicsné dr. Sebestyén Irén
jegyzs



