Hajdananas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
6/2012. (II. 29.) Onkormanyzati Rendelete

az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérbeadasanak
szabalyairol

Hajdtnanis Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrdl szo6lé 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezéket rendeli el:
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ELSO RESZ
A lakasokra vonatkozo6 szabalyok

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazasaban szocialisan raszorult személy: az a nagykori magyar és Eurdpai Unids
allampolgar, tovabba az az allandé tartézkodasra jogositd személyi igazolvannyal rendelkezé
bevandorolt, valamint a magyar hatésagok altal menekiltként elismert személy, akinek csaladjaban
- a vele egyttt kolt6z6 csaladtagokat szamitva - az egy fére juté havi nettd atlagjovedelem nem
haladja meg a mindenkori sajat joga Oregségi nyugdijminimum 6sszegének 200 %-at, egyedilallo
esetében ezen 6sszeg 250 %o-at.

Az 6nkormanyzati bérlakasokat csak lakas céljara lehet hasznositani.
Az 6nkormanyzati lakasokat els6sorban szocialis jelleggel torténé bérbeadassal kell hasznositani.

A szocialis céld bérbeadas mellett biztositani kell a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvényben (a
tovabbiakban: Lakastorvény) az 6nkormanyzatok részére el6irt elhelyezési kotelezettségeket is.

Palyazat utjan kell bérbe adni azokat az 6nkormanyzati lakasokat, amelyek:
a.) kotelez6 elhelyezési feladat ellitasahoz nem sziikségesek, tovabba
b.) nem az 6nkormanyzat és intézményei dolgozoinak elhelyezésére szolgalnak.

Az évente bérbe adott lakasok kozil legalabb 80 %-ot szocialis jelleggel kell bérbe adni. Ez az
arany csak akkor csokkenthetS, ha a meghirdetett palyazatra szocialisan raszorult személy nem
jelentkezik.

Az (5) bekezdésben meghatarozott rendelkezések a lakascélu allami tamogatasokrdl szolé
12/2001. (I. 31.) Kormanyrendelet 1. § (4) bekezdés 9. és 10. pontja szerinti Uj lakasok
bérbeadasara nem vonatkozik.

1. A palyazati eljaras szabalyai

2.§

Onkormanyzati lakas csak annak a lakassal nem rendelkezé csaladnak vagy személy(ek)nek
adhatd bérbe, az e §-ban szabalyozott eljarassal, aki az e rendeletben meghatarozott egyéb
feltételeknek is megfelel.
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Egy palyazé az azonos id6pontban meghirdetett lakasok kozil egy lakas bérletére
nyujthat be palyazatot.

A palyazati kifrasnak tartalmazni kell:

a.) a meghirdetett lakas miiszaki jellemzbit (szobaszam, alaptertlet, komfortfokozat),

b.) alakas éptleten és teleptilésen belili fekvését, pontos cimét,

c.) alakas lakbérének Gsszegét,

d.) a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett lakas
esetén az elvégzendé munkak megjelolését és koltségeit,

e.) a palyazat benyudjtasainak moédjat, helyét, hataridejét,

f) alakdsok megtekintésének lehetGségét és

g) a kifr6 azon joganak fenntartasat, hogy a palyazatot - akar indokolas nélkil is -
eredménytelennek mindsitse.

A palyazati kifrasnak tartalmaznia kell azt is, hogy:

a.) az e rendelet alapjan a szocialis koriilményei miatt raszoruld személy a lakbér megfizetéséhez
az Onkormanyzati bérlakasokban laké bérl6k lakbértamogatasardl szolé onkormanyzati
rendelet el6irasainak megfelelé tamogatast igényelheti,

b.) a szocialis koriilményei alapjan raszorulénak nem tekintheté palyazok kozil az részesil
elényben, aki a lakbér el6zetes egyOsszegli megfizetését a meghirdetett - legalabb 6 havi -
Osszeghez képest hosszabb id6tartamra sz6loan vallalja.

A palyazati hirdetményt a lakas megiiresedésétdl - a bérbeadas céljara épitett lakasok esetében az
éptlet hasznalatbavételi engedélyének kiadasatdl szamitott - 30 napon beliil ki kell figgeszteni.

A palyazatot a polgarmesteri hivatal hirdet6 tablajan, valamint a piac bejaratanal 1év6 hirdet6
tablan kell elhelyezni. A palyazatok benyujtasara legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.

A palyazati ajanlatokat a meghirdetett lakasokra a polgarmesteri hivatal éaltal rendszeresitett
formanyomtatvanyon kell benyujtani a szitkséges mellékletek csatolasaval, a palyazati kiirasban
megjelolt szervhez. A palyazat beadasat kovetéen a palyazénak hianypotlasra nincs lehetSsége.

A palyazati feltételeknek megfelelé palyazatokat az BEgészségligyi és Szocialis Bizottsag
véleményezi.

A palyazok kozil a bérl6 személyét a képvisel6-testiilet valasztja ki.

A lakasbérleti szerz6dés - a (8) és (9) bekezdésben meghatarozottak alapjan - a palyazatot elnyert
személlyel k6theté meg.

Amennyiben a meghirdetett lakasra egyetlen palyazotdl érkezik bérbevételi ajanlat és a palyazéd
egyébként a feltételeknek megfelel, valamint a kiir6 a palyazatot a (3) bekezdés g) pontja alapjan
nem mindsiti eredménytelennek, ugy a képvisels-testilet 6t nyilvanitja bérlévé. Ha nem
szocialisan raszorult személy nyeri a palyazatot, ugy az ajanlatnak megfeleléen kell vele a
szerz6dést megkotni.

Onkormanyzati bérlakasra - a hasznositas modjatél fiiggetleniil - csak hatirozott idejd bérleti
szerz6dés kotheto.

2. Szocialis helyzet alapjan bérlakasra jogosultsag feltételei

3.§

Szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati bérlakasra a szocialisan raszorult személy jogosult.
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Szocialis  bérlakas ~ bérl6je  nagyobb szobaszamd  bérlakasbol — kisebb  szobaszamu
bérlakasra, vagy kisebb szobaszamu bérlakasb6l nagyobb szobaszamu bérlakasra torténd
mindségl cserére — az egyéb feltételek megléte esetén — akkor jogosult, ha csaladjaban a vele
egylttkolto6z6 csaladtagokat szamitva az egy f6re jutd havi nett6 atlagjovedelem nem haladja meg
a mindenkori sajat jogu Oregségi nyugdijminimum 200 %-at, egyedulalld esetén ezen Gsszeg 250
%o-at.

Nem jogosult szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati bérlakasra:

a.) aki lakoingatlan tulajdonjogaval rendelkezik, kivéve, ha az ingatlanra mas személy javara sz6lo
haszonélvezeti jog van bejegyezve, a kizaré feltétel a palyazoval egytitt koltéz6 személyekre is
vonatkozik,

b.) aki lakoéingatlanra vonatkozé haszonélvezeti joggal rendelkezik, a kizard feltétel a palyazoval
egyltt kolt6z6 személyekre is vonatkozik,

c.) az a palyazo, aki a sajat tulajdonu lakéingatlanat 3 éven belil elidegenitette, a kizard feltétel a
palyazéval egyttt koltoz6 személyekre is vonatkozik, kivéve azt a palyazét, vagy palyazéval
egyltt kolt6z6 személyt, akinek a lakoingatlana kényszerértékesitésre kertilt,

d.) aki 10 éven belil pénzbeli térités ellenében mondott le bérlakasarol,

e.) aki szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozdan olyan valétlan adatot k6zol, amely
szamara jogtalan el6nyt jelentenek.

Az (1) bekezdésben megjelolt személyek kozul elényben kell részesiteni azokat a csaladokat

(személyeket):

a.) akiknek a haztartasaban 18 éven aluli gyermek(ek) van(nak),

b.) akiknél a csaladban fert6z6 betegségben, vagy sulyos egészségkarosodasban szenvedd
személy van,

c.) akik hajléktalanok, valamint szitkséglakasban vagy zsufolt lakaskérilmények kozott laknak.

3. A jogos lakasigény mértéke
4.§
Szocialis helyzet alapjan csak olyan lakasra kothetd bérleti szerz6dés, amelynek nagysaga a bérlé
jogos lakasigénye mértékét nem haladja meg. A jogos lakasigény mértékének szamitasanal a

lakasba ténylegesen egytitt kolt6zSk szamat kell figyelembe venni.

A szocialisan raszorult személynek bérbe adhat6 lakasnagysag - a vele egytitt koltézok szamatol
figgden - a kévetkezo:

a) £él, 1 és 1+£él szoba 1-3 £6
b) 1+2£¢l, 2 és 2+£él szoba 4-6 £6
¢) 3 és 3-nal tébb szoba 6-nal t6bb {6

4. A bérleti szerz6dés megkotése

5.§

Bérbeadd a képvisel6-testiilet bérls kijel6lésérdl szolo dontését kovets 30 napon belil koteles a
megjelolt személlyel a bérleti szerzédést megkotni.

Ha a kijel6lt bérlé mulasztasa, vagy ilyen iranya nyilatkozata miatt a bérleti szerz6dés nem jon
létre, az  ajanlati  kotOttség  megszanik,  bérbeadd ezt a  kijelolt  személlyel
5 napon belil kézli.
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Ha a bérl6 a szerz6désben megjelolt idépontban, vagy az azt koveté 8 napon beldl a
lakast nem veszi birtokba, akkor a bérbead6 a lakasra a képvisel6-testiilet altal megjel6lt mas
személlyel kothet szerzédést. Az emiatt felmertlé plusz koltségek megtéritését a bérbeadd
kovetelheti.

A bérbeadas feltétele, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérlé koteles életvitelszerden
a lakasban lakni. Ezt a feltételt a lakasbétleti szerz6désnek tartalmaznia kell azzal a kikotéssel,
hogy a bérl6 a lakasbol torténd két honapot meghaladé tavollétét és annak id6tartamat koteles
irasban a bérbeadd részére bejelenteni. A bérlé altal bejelentett - kilonosen: egészségligyi ok,
munkahely megvaltozasa, tanulmanyok folytatdsa miatt tOrténé - tavolléte alatt, erre hivatkozassal
felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzédést abban az esetben sem, ha a bérlé a
bejelentést menthet6é okbol mulasztotta el, és errél a bérbeadot - felhivasara - irasban tajékoztatja.

6.§

A bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell:

M

@)

)

)

®)

a.) a bérlet id6tartamat,

b.) a lakas adatait,

c.) alakas helyiségeinek felszereltségét,

d.) abérls (bérlétarsak) személyi azonosité adatait,

e.) afizetendd bér 6sszegét és megfizetésének idSpontjat,

f.) a birtokbaadas idépontjat,

@) tarsashaz esetén a bérl6 kotelezettségvallalasat a mindenkori tarsashazi koézds koltség
Osszegének megfizetésére és a megfizetés idépontjat, valamint

h.) a bérlé hozzajarulasat ahhoz, hogy a 3. személy szolgaltaté a bérlével megkotott, koziizemi
szerz6désben vallalt dijfizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozé adatot a bérbeadd részére
folyamatosan hozzaférhetévé tegye.

7.§

A szocialisan raszorult személlyel megkotott lakasbérleti szerzédés 3 évre megallapitott hatarozott
idé6re szolhat.

A bérbeadonak a hatarozott id6 lejartat megel6z6 8 napon belil meg kell allapitania, hogy a bérlé
a jévedelmi, vagyoni helyzete alapjan valtozatlanul szocialisan raszorult személynek mindstil-e.

A raszorultsag fennallasa esetén, a bérlé kérésére a lakasbérleti szerzédést - a lejarat napjan, de
legkésébb az ezt kovets 15 napon belil - Gjabb hatarozott id6tartamra, - legfeljebb 6 évre - lehet
meghosszabbitani, ha a bérleti dijak fizetésében a bérlének nem volt 60 napot meghaladéd
elmaradasa. Amennyiben volt, - a 6 évi lehetséges meghosszabbitason belil - 2 évenként kell
megvizsgalni és meghosszabbitani a szerz6dést.

Ha a bérl6 a jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan nem mindsul szocialisan raszorult személynek,

akkor részére a bérbeadonak:

a.) az altala bérelt 6nkormanyzati lakasnak - nem szocialis jelleggel - hatarozott ideji bérbeadasat
lehet felajanlania, vagy

b.) a szocialis raszorultsagra valé tekintettel megallapitott kedvezmények megvonasa mellett a
bérleti szerz6dést meghosszabbithatja.

A hatarozott ideja bétleti szerzédéssel rendelkez6 — szocialisan raszorult — bérl6 kérésére a (3)
bekezdésben meghatarozott id6 lejarta utan — amennyiben a bérleti jogviszony id6tartama alatt 60

napot meghaladé lakbér hatraléka nem volt, és nincs koziizemi dij- és helyi adétartozasa a bérleti
szerz6dés legfeljebb 3 évenkénti id6tartamra meghosszabbithato.
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Az a bérls, akinek a bérleti jogviszony idétartama alatt 60 napot meghalad6 lakbér
hatraléka volt, az (5) bekezdésben foglalt kérelemmel nem élhet.

8.§

A szocialis korilményei alapjan raszorultnak nem tekinthetd személlyel bérleti szerzédés
legfeljebb 3 éves hatarozott idétartamra kGthetd.

A nem szocialisan raszorult személlyel kotott lakasbérleti a képvisel6-testiilet hatarozata alapjan
egy alkalommal, legfeljebb tovabbi 3 évvel meghosszabbithato.

5. A bérl6tarsi szerz6dés megkotésének feltételei

9.§

A bérbeadd a bérl6 és a vele egyiitt lakd hazastarsa kozos kérelmére - a hazastars lakasba valo
bekoltozésének idépontjatdl figgetlentil - a bérl6tarsi szerz6dést koteles megkotni.

A bérbeadd a bérlével és a vele egytitt lako sztldjével (ideértve az 6rdkbe fogadd, a mostoha-, és
nevel6szil6 is) kozos kérelmiikre kéthet bérlStarsi szerzédést.

A bérbeadd a bérls és a vele egyiitt laké gyermeke (ideértve az 6rokbe fogadott, a mostoha-, és
nevelt gyermeke is), testvére, vagy élettarsa k6zos kérelmére a bérlStarsi szerz6dést akkor koteles
megkdtni, ha:

a.) agyermek a 18. életévet betoltotte, és a bérlével a lakasban legalabb 1 éve egyiitt laknak,

b.) a testvér a 18. életévét betdltotte, és a bérlovel a lakasban legalabb 1 éve egytitt laknak,

c.) az élettars a bérlével a lakasban legalabb 1 éve egyiitt lakik.

Nem kotheté meg a bérl6tarsi szerz6dés abban az esetben, ha a (2)-(3) bekezdésben megjelolt
hozzatartozék Hajdunanas varosban lakéingatlan tulajdonjogaval, vagy tulajdoni hanyadaval
rendelkeznek.

I1. Fejezet
Onkormanyzat és intézményei dolgozoi részére lakas juttatas

10. §

Az Onkormanyzat ¢és az intézményei megfelel6 szakember ellatdasa érdekében palyazat
mell6zésével lakas biztosithatd annak a szakembernek, akinek alkalmazasa az 6nkormanyzat, vagy
valamely intézményének kételezé feladata ellatasahoz feltétlentl indokolt.

Szakember-elhelyezés korében csak akkor adhaté bérbe 6nkormanyzati bérlakas, ha a leend6
bérlé és vele egyttt koltdz6 hozzatartozoi tulajdonaban nincs hajdunanasi ingatlan és 3 éven beliil
nem is volt.

11. §

Szakember-clhelyezés céljara szolgalati lakast a meghatarozott munkakoérhéz kapcesolodoan,
legfeljebb a kozszolgalati, a kozalkalmazotti, a megbizasi jogviszony, vagy a munkaviszony
fennallasa id6tartamara, de legfeljebb 3 éves id6tartamra lehet bérbe adni.

Az (1) pontban meghatirozott idétartamot kévetéen a Hajdunanis Varosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének Egészségiigyi és  Szocialis Bizottsaga el6zetes javaslata alapjan a
polgarmester a bérleti id6tartamot 3 évvel meghosszabbithatja.



)

)

®)

©)

@)

3)

M

@)

3)

M

6
Rendkiviil indokolt esetben - ha ezt a varosi érdek is indokolja - a bérlet id6tartamanak
ismételten legfeljebb 3 évvel torténé meghosszabbitasardl a képvisel6-testiilet donthet.

A bérl6 koteles az (1)-(3) bekezdésekben rogzitett feltételek megsziinését kéveté 60 napon beliil a
szolgalati lakast tres, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadasra jogosult
rendelkezésére bocsatani.

Ha a bérlé kozszolgalati, kézalkalmazotti jogviszonya, vagy munkaviszonya azért szlinik meg,
mert a bérl6 nyugdijra jogosultta valt, a bérl6 az (1)-(3) bekezdésekben rogzitett feltétel
megszinését koveté 6 honapon belil kételes a szolgalati lakast ures, rendeltetésszerd hasznalatra
alkalmas allapotban a bérbeadasra jogosult rendelkezésére bocsatani. Elhelyezésre, téritésre ebben
az esetben sem jogosult.

12.§

Szakember-elhelyezés céljabol lakas bérbeadasara a polgarmester jogosult az Egészségiigyi és
Szocialis Bizottsag véleményének kikérése mellett annak a személynek, aki az 6nkormanyzattal,
vagy intézményével kozszolgalati, kozalkalmazotti, —megbizasi  jogviszonyban,  vagy
munkaviszonyban all.

Amennyiben a bérbe adand6 lakas az Onkormanyzat intézménye teriletén van, az csak
szakember-elhelyezés céljabdl hasznosithaté az e rendeletben foglalt szabalyok alkalmazasaval. E
lakasok vonatkozasaban a bérlé kivalasztas joga a beosztott dolgozé tekintetében az
intézményvezett, az intézményvezets tekintetében pedig a polgarmestert illeti meg.

A szakember-clhelyezés céljabol bérbe adott lakasra az e rendeletben foglalt szabélyokat kell
alkalmazni az alabbi eltéréssel:

a.) a bérl6tarsi jogviszony a lakasra csak hazastarsak esetében johet létre,

b.) a bérleti jogviszony folytatasara a kozvetlen hozzatartozok sem jogosultak,

c.) alakds vagy a lakds egy részének mas célu hasznositasa kizart.

ITI. Fejezet
A felek jogai és kotelezettségei

6. A lakbérfizetési kotelezettség
13. §

Lakasbérleti jog fennallasa esetében a lakas és helyiségei hasznalataért, tovabba az e jogviszony
keretében a bérbeadd altal nyujtott kiilon szolgaltatasokért a bérlé bért koteles fizetni.

A bérbeadot a bérld részére nyujtott killon szolgaltatasokért kilon dfj illeti meg; ennek mértékére
és a dfjért jaré szolgaltatasokra a vonatkozé jogszabalyok, valamint a bérleti szerz6dés
rendelkezései az iranyadok.

A bérl6 a lakasbérleti jogviszony keretében a lakashoz tartozé tertleteket és helyiségeket, tovabba
a k6z6s hasznalatra szolgalo teriileteket és helyiségeket térités nélkiil jogosult hasznalni.

14.§

A havi bér mértéke az e rendelet hatalya ald tartozé lakasok esetében a lakas hasznos alapteriilete
és komfortfokozata utin:
a./ Osszkomfortos lakds esetében 285,- Ft/m’,
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b./ komfortos lakas esetében 240,- Ft/m’,
c./ félkomfortos lakas esetében 120,- Ft/m’
d./ komfort nélkiili lakas esetében 65,- Ft/m’,
e./ sziikséglakas esetében 40,- Ft/m”.

A bér Osszegét — a kerekités szabalyai szerint — forintra kerekitve kell megallapitani.
A havi lakbér mértékébdl engedményt kell adni:

a.) A hatarozott id6re kotott bérleti szerz6déseknél
aa ) szocialisan raszorult személy esetén — az elsé lakasbérleti szerz6dés hatalybalépésének
napja és az azt kovet6 legfeljebb 9 év id6tartamara — a lakbér 60 %o-at,
ab)nem szocialisan raszorult személy esetében az els6é 3 évben a lakbér 50 %-at, a
3 éven tuli meghosszabbitas id6szakara 30 %o-at.

b.) A hatarozatlan idére kotott bérleti szerz6désnél
ba ) szocialisan raszorultsag esetén a rendszeres felilvizsgalatot kovetben — az tujabb
telulvizsgalatig — a lakbér 60 %o-at,
bb)nem  szocidlisan  raszorult személy esetében a  felllvizsgalatot  kévetSen
30 %o-at.

A szakember elhelyezés céljara biztositott szolgalati lakas esetében a 2003. december 31. utan
kiutalt szakember ellatasra biztositott szolgalati lakas esetében nem adhaté kedvezmény.

15. §

A havi bér mértékét — a bérls kérésére — csokkenteni kell, ha a lakas:

a.) alagsorban (a lakészoba padldszingje legalabb 15 cm-rel, de a belmagassig 2/3-it meg nem
halad6 mértékben a terepszint alatt van.
Ilyen esetben a mérséklés 25 % mértékd.

b.) orszagos koézforgalmu vasutvonal szélsé vaganyatdl mért 50 m. tavolsagon belil fekvd
éptiletben van, és legalabb egy lakoszobajanak ablaka a vasitvonalra néz.
Ilyen esetben a mérséklés 20 % mértékd.

c.) felvoné nélkili lakéépilet IV. emeletén van.
Ilyen esetben a mérséklés 10 % mértékd.

d.) 0Osszkomfortos, vagy komfortos, de kozlekedShelyiség nincs.
Ilyen esetben a mérséklés 10 % mértékd.

e.) Osszkomfortos, de fltése szilard tiizelést etazskazannal biztositott.
Ilyen esetben a mérséklés 10 % mértékd.

f.) miuszaki allapota killonosen kedvezétlen (aladicolt, nedves, penészes, gombas).
Ilyen esetben a mérséklés legfeljebb 30 %-os mértéki.
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A csokkentés mértéke tobb feltétel egyiittes fennallasa esetén sem haladhatja meg
Osszesen a — 14. § (3) bekezdésben meghatarozott kedvezménnyel csékkentett 6sszeg — 40 %o-0s
mértékét.

16. §

A bért moédositani kell, ha a lakas alapteriiletében, vagy komfortfokozataban, illetSleg a bér
mértékét néveld, vagy csokkentd, a 15. §-ban részletezett tényezékben valtozas kévetkezik be.

Ha a bérl6 a bérbeaddval valamely jogszabaly alapjan kotott megallapodasaban a bérbeadot
terhel6 kotelezettségeket a bér mérséklése ellenében egészben, vagy részben magara vallalta, a
bérfizetési kotelezettsége a megallapodasnak megfelel6en alakul.

Ilyen esetben a fizetendé bér maximum 50 %-kal mérsékelhet6. A megallapodasnak rendelkeznie
kell a bérleti jogviszony megsziinésének esetére a még vissza nem téritett beruhazasok értéke
megtéritésének modjarol is.

Ha a bérl6 a lakast sajat koltségén bérbeszamitasi igény nélkil gy alakitja at, vagy korszerdsiti,
hogy a lakas alaptertilete, vagy komfortfokozata megvaltozik, e cimen a bér a lakasbérleti
jogviszony megszinéséig nem modosithato.

17.§

Hajdunanas véros Onkorméanyzatinak tulajdondban 4ll6 minden lakds bérét az e rendeletben
el6irt moédon kell megallapitani.

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérléi az e rendelet szerint megallapitott és a bérbeadé altal
kozolt bért kotelesek a bérbeado altal megjellt idépontig megfizetni.

7. Jogcim nélkiili lakashasznalat dijanak megallapitasa

18. §

A lakast jogeim nélkil hasznald, az 6nkormanyzat részére lakashasznalati dfjat (a tovabbiakban:
hasznalati dfj) koteles fizetni. A hasznalati dij a lakasra megallapitott lakbérrel azonos 6sszeg.

A jogcim nélkili hasznalat kezdetét6l szamitott két honap elteltével a hasznalati dijat
50%-kal emelni kell. Ez a rendelkezés nem alkalmazhatd, ha a jogcim nélkili hasznalé masik
lakasra tarthat igényt.

8. A lakas atadasa
19. §

A kezel6 (bérbeadd) a lakast a bérlé részére leltar szerint tisztan és rendeltetésszert hasznalatra
alkalmas allapotban adja at. A lakas atadasakor észlelt hibak, hianyossagok megsziintetésérdl a
bérbeadd koteles gondoskodni.

Ha a bérbeadd e kotelezettségét nem teljesiti, a bérlé a szitkséges munkat helyette és koltségére
elvégezteti a bérbeadd {rasban torténd felhivasat kovetéen.

A lakas atadasakor allapotot rogzité digitalis fényképfelvételeket kell késziteni és leltart kell
felvenni, abban fel kell tintetni a lakas, a lakasberendezések tényleges allapotat (pl. a
lakasberendezések hianya, a burkolatok, festés, mazolas allapota, stb.), valamint a bérl6 esetleges
észrevételeit. A bérl6 az atvételt a leltar alairasaval koteles elismerni.

A lakas rendeltetésszer hasznalatra akkor is alkalmas, ha egyes lakas berendezéseket:
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a.) a bérbead6 és a bérl6 megallapodasa alapjan a bérbeadd koltségére a bérld
szerzi be,

b.) a bérbead6 azért nem szolgaltat, mert erre a bérlé a lakasbérleti szerz6dés alapjan nem tart
igényt.

Ha a felek megallapodnak, hogy a lakast a bérl6 a megtekintett allapotban elfogadja és 6 teszi
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmassa, akkor a bérleti szerz6dés megkotésével egyidejileg
megallapodasban rogziteni kell:

a.) az elvégzend6 munkakat,

b.) azok kezdésének és befejezésének id6pontjat,

c.) mindkét £él altal elfogadott szakérté altal készitett koltségvetés szerinti Gsszeget.

A bérlét a (4) bekezdés szerint meghatarozott koltségei erejéig 20 % lakbérmérséklés illeti meg
(lakbérbeszamitas).

9. A karbantartasi, feltjitasi potlasi és cserekotelezettség
20. §

Bérbeado koteles gondoskodni:

a.) az épilet karbantartasarol,

b.) az épiilet kozponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarol,

c.) akozos hasznalatra szolgald helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérdl,

d.) a kozteriletre és a k6zos hasznalatra szolgalo helyiségekre, tertiletre nézé ajtok és ablakok
kils6 feliileteinek mazolasarol.

Bérbeadd koteles gondoskodni tovabba:

a.) az épulet valamint a koz6s hasznalatra szolgald helyiségek és tertilet tisztantartasardl és a
szitkség szerinti megvilagitasarol,

b.) ako6z6s hasznalatra szolgald helyiségek tizemeltetési koltségének megfizetésérol.

21. §

A bérbeadd hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé a lakast atalakitsa, korszerGsitse, ha a bérl6 a
munkak elvégzésének koltségét vallalja.

A bérbeadd hozzajarulasa esetén koteles bekérni a bérlé altal elvégezni kivant munka varhaté
koltségét, a munka jellegétdl fliggben miiszaki leirast és tervet.

Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat bérbeadoi hozzajarulas és hatésagi engedély nélkil
végzi el, akkor a bérbeadd koteles a bérlét felszolitani az eredeti allapot 30 napon belili
helyreallitasara. A hatarid6é eredménytelen elteltétdl szamitott 15 napon beliil a bérbeado koteles a
szerz6dést felmondani.

A koltségek elszamolasara a bérlé és a bérbeadd megallapodasa az iranyadé. A bérbeadd csak a
lakas rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges mértéket meg nem halado
koltségek megfizetését vallalhatja.

Az 6nkormanyzat, mint bérbead6 a rendeltetésszert hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer - a bérlé sziikségtelen haboritasa nélkil -
ellenérzi.
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10. A lakasba befogadas szabalyai
22.§

A bérlé a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkul fogadhatja be a lakasba a Lakast6érvényben
meghatarozott személyeket.

Az (1) bekezdésben foglaltakat értelemszertien a bérlétarsak esetén is alkalmazni kell.

A bérbeadénak hozzajarulasaban ki kell kotnie, hogy a lakasbérleti szerzédés megsziinését
kovetéen a - (1) bekezdésben emlitett - jogeim nélkil visszamarad6é személyek a lakasbol
kotelesek kikoltozni.

Amennyiben a bérbead6 tudomasara jut, hogy a lakasban a bérbeaddi hozzajarulas nélkil mas
személy(ek) is lakik(laknak) befogadottként a lakasban, koteles a bérl6t felszolitani a bérbeado
hozzajarulasa nélkul befogadott személy lakashasznalatanak 8 napon belili megszintetésére. A
hatarid6 eredménytelen elteltétél szamitott 15 napon belil a bérbead6 koteles a szerzédést
felmondani.

11. Hozzajarulas tartasi szerz6déshez
23.§

A bérl6 - a lakasbérleti jog folytatasa ellenében - a bérbeadé irasbeli hozzajarulasanak megadasat
kovetden tartasi szerzédést kothet.

Onkormanyzati bérlakasra kétendd tartasi szerz6déshez val hozzajarulast meg lehet tagadni, ha:

a.) az eltart6 kiskoru,

b.) az eltartd az egészségligyi korilményei alapjan a tartas teljesitésére nem képes (leszazalékolt,
rokkant nyugdijas, stb.),

c.) az eltart6 a tartashoz sziikséges jovedelemmel nem rendelkezik,

d.) az eltartonak mar mas eltartottal is van érvényes tartasi szerzédése,

e.) abérld egészségl, szocialis és egyéb kortilményei nem utalnak arra, hogy tartasra, gondozasra
raszorult,

f.) a bérl6 tartasardl jogerds birdi dontés, vagy érvényes tartasi szerzédés alapjan mas személy
gondoskodik,

g.) abérlével a lakasban jogszerden egyiitt laké mas személy a bérl6t eltartja.

A bérbeadd a hozzajarulasat megel6zéen a (2) bekezdésben meghatarozott korilményeket az
egyedi esetekben koteles tisztazni.

A tartasi szerzGdés érvénytelensége, felbontisa vagy megsziuntetése a lakasbérleti jogviszony
folytatasat kizarja.

IV. Fejezet

A bérleti jogviszony megsziinése és a lakas visszaadasa
24. §

A szerzédésben meghatarozott id6 elteltével a bérleti jogviszony megszinik és a bérlé kilon

/////

bérbeadodnak.
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A bérbeadoénak a lakas visszaadasakor meg kell allapitania a lakdas és a lakberendezések
tényleges allapotat a lakas atadasakor készitett allapotot rogzité digitalis fényképfelvételek alapjan.
Az esetleges hibakat, hianyossagokat és a megallapitasokat irasba kell foglalni.

Nyilatkoztatni kell a bérlét az 6t terhelé hibak és hianyossagok megsziintetésének, valamint az
ellenérték megtéritésének a modjardl és hataridejérol.

Ha a bérl6 a hibak és hianyossagok megszintetésére, vagy az ellenérték megtéritésére nem
nyilatkozik, vagy a bérbeadd a bérl6 nyilatkozatait nem fogadta el, a bérbeadd a lakas

visszaadasatol szamitott 30 napon belil a birdsagtol kérheti a bérls felel6sségének megallapitasat.

A bérl6 koteles a lakas bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztan, rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak jegyz6konyvben at nem adja.

25. §

Ha a bérl6 a bérfizetésre megallapitott idépontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeado:

M
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a.) 30 napos késedelem esetén bérls figyelmét felhivja a mulasztasara,

b.) 60 napos késedelem esetén a bérl6t felszolitja a fizetési kotelezettségére,

c.) 90 napos késedelem esetén a bérleti szerz6dést felmondja és egyidejiileg keresetet nyujt be az
illetékes birésaghoz.

26. §

Ha a lakasbérleti jogviszony a bérl6 halala miatt szint meg, a bérbeadd az 6r6kost:

a.) kotelezi, hogy a lakdasban maradt hagyatéki targyakat, az 6rokhagyé halalat kéveté 30 napon
belil szallitsa el,

b.) nem kotelezhetéi a bérl6 altal elmulasztott karbantartasi és javitasi munkak elvégzésére, vagy
azok koltségeinek a bérbeado felé torténs megtéritésére.

Ha az 6r6kos a hagyatéki targyakat a lakasbol hataridére nem szallitja el, azokat a bérbeadd - az
Orokos koltségére és veszélyére - raktarban vagy arra alkalmas mas helyiségben helyezheti el.
Ennek soran a hagyatéki targyakrol leltart kell felvenni, s azokat gondosan kell kezelni.

Amig az 6rokos a hagyatéki targyakat a lakasbol nem szallitja el, az tresen tartott lakassal
kapcsolatos olyan tzemeltetési és fenntartasi koltségek, amelyek egyébként a bérlét terhelnék, az
6rokost terhelik.

Ezen felul az 6r6kés az (1) bekezdés a.) pontjaban megjelolt hataridén beltl az tresen tartott
lakasra megallapithaté lakbér egyszeresének, hataridén tal pedig a kétszeresének megfelel6
Osszegl hasznalati dijat koteles fizetni.

Ha az clhalt bérlének lakbérhatraléka van, akkor a bérbeadd koételes azt hagyatéki teherként
bejelenteni, amelyért az 6r6kos az 6rokhagyé hagyatékanak erejéig felel.

27.§

Ha a Dbérl6 a sajat koltségén létesitett lakasberendezéseket a lakas visszaadasakor leszereli, a
bérbeadonak kotelezni kell a bérlét az eredeti allapot visszaallitasara vagy annak koltségének
megtéritésére, amennyiben az nem lehetséges, a rendeltetésszerd hasznalhatésag mas moédon torténd
biztositasara.
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V. Fejezet
A felmondas

28.§

A bérleti szerzédés rendkiviili felmondassal torténé megsziintetésére a lLakastorvény III.
Fejezetének rendelkezései megfelel6en alkalmazandok.

Ha a bérl6 a bérleti szerz6dést felmondassal sziinteti meg, akkor a bérlemény leadasakor pénzbeli
térités fizetends, melynek Gsszege a lakas hasznos alapteriiletének (m?) és

a.) Osszkomfortos lakas esetén 1.000 Ft
b.) komfortos lakas esetén 800 Ft
c.) félkomfortos lakas esetén 600 Ft
d.) komfort nélkili lakas esetén 400 Ft

szorzatanak eredménye.

Hatarozatlan ideji bérleti szerzédésre vonatkozé felmondas esetén, a (2) bekezdésben
meghatarozottak alapjan megallapitott 6sszeg kétszerese fizetendd ki a bérl6 részére.

A hatarozott id6tartamra kotott bérleti szerz6dés rendes felmondassal csak a felek ez iranya
megallapodasa esetén sziintetheté meg. Hatarozott idejd bérleti szerz6dés lejarta el6tt torténd
felmondas esetén pénzbeli térités csak akkor fizethetS, ha az 6nkormanyzat a lakast kotelezé
elhelyezési feladat megoldasara kivanja felhasznalni.

29.§

A bérl6 lakasat tisztan, rendeltetésszert hasznalatra alkalmas allapotban 30 napon belil kételes a
bérbeadd rendelkezésére bocsatani.

A megallapitott téritési dij birtokbaadaskor, egyidej teljesitésként fizetendé ki.

Amennyiben a bérlé nem kivanja rendbe tenni a lakdsat, gy a bérbeado levonja a rendbetételhez
szitkséges koltséget a téritési dij 6sszegébdl.

A téritési dijbol le kell vonni a bérlé fennallé bérleti dij tartozasat. Ezen felil levonhat6 az
onkormanyzattal, vagy a Hajdunanasi Epité és Szolgaltaté Kft-vel szemben fennall6 tartozas.

30. §

Amennyiben a bérl6 a leadasi szerz6désben megallapitott hataridén belil vissza kivanja allitani bérleti
jogviszonyat, azt csak a részére kifizetett téritési dij egyOsszegl visszafizetése mellett kérheti.
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31.§

Amennyiben a bérlé bérlbkijelolési joggal terhelt lakas bérleti jogardl kivan lemondani, el6zbleg
be kell csatolnia a bérlékijelolési jog kedvezményezettjének nyilatkozatat.

A tObbszoros bérlékijelolési joggal terhelt lakasrdl torténd lemondas esetén csak akkor élhet
ujabb bérl6 jelolésével a kedvezményezett, ha a bérbeadonak 15 napon belil megtériti a bérlének
kifizetett Gsszeget.

A hataridé elmulasztasa esetén, ha a kedvezményezett nem élt ezzel a lehetSséggel, a lakas Gjbol
hasznosithato.
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VI. Fejezet

A szerz8dés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése, és a pénzbeli térités fizetése
32.§

A bérbeadd és a bérl6 az oOnkormanyzati lakasra kotott lakasbérleti szerzédést kozos
megegyezéssel gy is megsziintetheti, hogy a bérbeadd palyazati eljaras lefolytatasa nélkil a
bérlének:

a.) masik lakast ad bérbe, vagy

b.) masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli téritést fizet.

Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a bérlé:

a.) azonos szobaszamu, alaptertletd, komfortfokozatd, de a telepiilésen vagy az éptileten beliil
eltérd fekvést,

b.) nagyobb szobaszamu, vagy nagyobb alapteriiletd, vagy magasabb komfortfokozata lakas
bérbeadasat kérheti.

Az (1) bekezdés b.) pontja alapjan a bérlé kevesebb szobaszamu, vagy kisebb alapteriletd, vagy
alacsonyabb komfortfokozatu lakas bérbeadasat kérheti.

Tobb bérlének a (2) - (3) bekezdésben meghatarozott igénye esetén az ilyen célra felhasznalhato
megiresedett bérlakasokat a bérbeadd koételes palyazatra meghirdetni. A palyazati feltételekre és
az elbiralas rendjére a 2-4. §-ban meghatarozott el6irasokat kell alkalmazni.

A pénzbeli térités Gsszegét a lakas éves lakbérének 6sszege alapjan kell meghatarozni.

Ha a lakasbérleti szerz6dés k6z0s megegyezéssel torténé megszintetése soran a bérbeadd a masik
lakas mellett pénzbeli téritést is fizet, ennek Osszege a két lakas éves lakbére kozotti kilonbozet
kétszeres Gsszege.

12. A lakasbérleti jog folytatasa
33.§

A lakasbérleti jog folytatasara jogosultnak a bérl6 halalatél szamitott 30 napon belil kell kérni
jogosultsaga elismerését.

Ha a lakasbérleti jog folytatasira van olyan jogosult személy, aki e joganak elismerését az (1)
bekezdésben el6irt hatarid6ben nem kérte, a bérbeadd koteles 6t felhivni, hogy
8 napon belul nyilatkozzék, kivan-e jogaval élni. Ha e jogosult személy 8 napon belil nem
nyilatkozik, ez a lakasbérleti jog folytatasarol torténé lemondasnak tekintendd.

Ha a lakasbérleti jog folytatdasara vonatkozé jogosultsag elismerését az eltartd kéri, a bérleti
szerz6dés megkotése el6tt a bérbeadd koteles megallapitani, hogy az eltarté a tartasi
kotelezettségét teljesitette-e. A tartasi kotelezettség nem teljesitése esetén a jogosultsag elismerését
el kell utasitani.

34.§

A lakasbérleti jogot a jogosult személy valtozatlan feltételek mellett folytatja, ha jogosultsagat a
bérbeado elismerte.
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VII. Fejezet
A lakascsere feltételei

35.§

A bérbead6 a lakascsere szerzédéshez kizardlag akkor adhatja meg hozzijarulasat, ha az
onkormanyzati lakas bérlGje a lakast masik lakas bérletére, vagy tulajdonjogara cseréli.

Onkormanyzati bérlakasra kotott csereszerz6dés csak akkor hagyhatd j6v4, ha a jévahagyasra
benyujtott csereszerzédésben az Onkormanyzati bérlakas leendé bérlGje vallalja a jelenlegi
bérlével kotott bérleti szerz6désben foglaltak teljesitését. A csere jévahagyasa utan az 4j bérlvel
a régi bérleti szerzédésben foglaltak szerinti szerzédés kotheto.

Ha a cserével érintett Onkormanyzati bérlakasra hatarozatlan idejd bérleti szerz6dés vonatkozott,
az a csere id6épontjatol legfeljebb 5 évre sz616 hatarozott idejd bérleti szerzédéssé alakul at, ha
ahhoz a csere folytan bérleti jogot szerz6d6 fél(ek) hozzajarul(nak).

Onkorményzati lakis esetén a bérbead6i hozzijarulis megadasit és a csereszerz6dés érvényes
megk6tését megel6zéen a bérbeadd - legalabb 30 napos hataridé megjelolésével - koteles az
onkormanyzati lakasra bérleti jogot szerzé cseréls féltél kérni:

a) a lakasbérleti jogviszonya fennallasat tanusité bérbeadoi irasbeli nyilatkozat 30 napnal nem
régebbi példanyat,

b) lakastulajdonra t6rténd csere esetén a tulajdonaban 4llé lakéingatlanra vonatkozoé tulajdoni lap
30 napnal nem régebbi hiteles masolatanak az iratokhoz térténd benyujtasat.

Onkormanyzati lakds esetén a bérbeadé megtagadhatja a cseréhez torténd hozzajirulasat, ha a
cserepartner a (4) bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridén belil nem teljesiti, vagy a
benyujtott okiratok, valamint - szitkség esetén - a cserelakds helyszinen torténé megtekintése
alapjan kétség mertl fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.

A bérbeado a lakascseréhez kért hozzajarulast kételes megtagadni, ha:

a.) az elcserélni kivant onkormanyzati lakas bérleti szerz6dése hatarozott idére, vagy feltétel
bekovetkezéséig szOl és az ) bérl6 hatarozatlan id6tartamu szerzédést kivan kotni,

b.) a felek szandéka ténylegesen nem a cserére, hanem az 6nkormanyzati lakas bérleti joganak
jogellenes atruhazasara iranyul.

Az onkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez torténé hozzajarulas nem tagadhaté meg, ha
barmelyik cseréls fél:

a) egészséglgyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

c) lényeges személyi korilményeinek, igy kiilonosen a bérlével allando jelleggel jogszerten

egyuttlakd személyek szamanak megvaltozasa miatt cseréli el a lakast, és a (6) bekezdésben
emlitett indokok nem allnak fenn.

Ha a cserél6 felek a csereszerz6désben masként nem allapodtak meg, a bérlével egyiitt lakéd
valamennyi személy koteles a lakast a bérl6vel egyiitt elhagyni.
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A bérbead6 a hozzajarulast irasban koteles megadni. Ennek keretében tdjékoztatni kell a
cserepartnert a lakassal Gsszefiiggé - e rendelet szabalyai szerinti - bérléi kotelezettségekrdl,
valamint a lakbér 6sszegérol.

Ha az 6nkormanyzati lakas bérl6je a lakast a masik lakas tulajdonjogara cseréli, a tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését a cseréhez valé hozzajarulas megadasatol szamitott
90 napon beliil a Polgarmesteri Hivatal Kézgazdasagi Irodajanal igazolni koételes.

VIII. Fejezet
Albérletbe adas

36. §

A lakas alapteriiletének legfeljebb 50 %-a - az egy szobas lakas kivételével - albérlet cimén
hasznosithat6.

Az albérleti szerz6déshez a bérbeadd elbzetes, irasbeli hozzajarulasa szikséges, melynek
elbiralasahoz a bérlé csatolni koteles a kozte és az albérlé kozott 1étrejott albérleti szerzédést.

Az elézetes hozzajarulas abban az esetben adhaté meg, ha az albérletbe adott lakrészben az egy
fére esé tertilet nagysaga a 6 m’-t meghaladja.

Ha a bérl6 a bérleti jogviszonya barmilyen okbdél megszinik, a visszamaradd albérlé
elhelyezésérol maga koteles gondoskodni.

Amennyiben a bérbeadd tudomadsara jut, hogy hozzajarulasa nélkil a bérl6 a lakasba albérlét
fogadott be, koteles a bérl6t felszolitani a hozzajarulasa nélkil befogadott albérlé
lakashasznalatanak 8 napon beliili megsztintetésére. A hataridé eredménytelen elteltétdl szamitott
15 napon belil a bérbeadd kételes a szerzédést felmondani.

Ha a lakas albérletbe adasara nincs lehet6ség, a bérlé 8 napon beltl koteles az albérletbe adast
megsziintetni.

Az (5)-(6) bekezdésekben meghatarozott hataridék eredménytelen elteltétél szamitott 15 napon
beliil a bérbeadé a bérleti szerzédést irasban felmondja.

IX. Fejezet
A bérbeadas kiillonos szabalyai

37.§

Ha az életveszélyessé mindsitett lakasbol kikoltoztettek elhelyezése az 6nkormanyzat feladata, a
bérbeadd koteles résziikre ideiglenes elhelyezést biztositani.

A leend6 bérlével a bérlett szerz&dést a bérbeado legteljebb 2 évre kotheti meg.
38.§

Epiiletek feldjitisa, vagy lakdsok karbantartisa esetén a munkalatok elvégzésének idStartaméra a
bérlék elhelyezésérdl a bérbeado koteles gondoskodni, ha ezt a munkavégzés jellege indokolja.

Amennyiben a felgjitds soran megvaltozik a lakas alaptertilete, beosztasa, jellege, a bérlé bérleti
jogviszonyat fel lehet mondani masik megfelels lakas felajanlasa mellett.
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39.§

Ha a birésag a hazassag felbontisa soran valamelyik felet sajat elhelyezési kotelezettség
kimondasa nélkil kotelezi az Onkormanyzati lakas elhagyasara, a szocialisan raszorult és a
szocialisan raszorultnak nem tekinthetd elhelyezésre jogosultat komfortnélkili lakas illeti meg.

A biréi itéletek végrehajtasa alapjan biztositott lakasra a bérleti szerz6dést:
a.) hatarozatlan id6re kell megkoétni, ha a hazastars bérltarsi jogviszonya hatarozatlan idejd,
b.) hatarozott idére kell megkétni, ha a hazastars bérl6tarsi jogviszonya hatarozott ideja.

A bérbeado ilyen célra csak egyszobas lakast hasznalhat fel.

A birdsagi itéletek alapjan kikoltozésre kotelezett személyekrél a bérbeadd nyilvantartast vezet,
elhelyezéstikrdl a bérbe adhaté lakas rendelkezésre allasatol fiiggben a bérbeadd gondoskodik.

40.§

Ha a szocialis intézménybdl elbocsatott személy korabban pénzbeli térités ellenében lemondott az
onkormanyzati bérlakasa bérleti jogviszonyardl, az intézménybdl torténd elbocsatasa esetén a pénzbeli
térités visszafizetése ellenében a jogos lakasigényének megfelel6 nagysagu, legalabb komfortos bérlakas
biztosithat6 részére.

M
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41.§

Ha a lakbér nem fizetése miatt jogcim nélkilivé valt lakashasznald a lakas kitiritése érdekében
kezdeményezett végrehajtasi eljaras megkezdése el6tt az ingatlankezel6 szerv altal nyilvantartott
lakbérhatralékanak legalabb 50 %-at egy 6sszegben megfizeti és killon megallapodasban vallalja,
hogy a fennmaradé hatralékot a Ptk. szerinti kamattal egytutt 6 hoénapon belil egyenld
részletekben kiegyenliti, Ggy az ingatlankezel6 szerv a lakas kitritésének végrehajtasat felfiiggeszti
erre az idStartamra.

A lakbérhatralék teljes Gsszegének megfizetése utan - a Hajdtnanasi Epit6 és Szolgaltaté Kft. erre
vonatkozo igazolasa alapjan -, a jogcimnélkilivé valt lakashasznalé kérelmére a polgarmester - a
képvisel6-testiilet utélagos tajékoztatasa mellett - Gjbol lakasbérleti jogot biztosithat a kérelmezé
altal lakott lakasra hatarozott id6tartamra:

a.) szocialisan raszorult személy esetén legfeljebb 2 évre,

b.) szocialisan nem raszorult személy esetében legfeljebb 1 évre.

A korabban lakbér nem fizetése miatt jogcim nélkilivé valt lakashasznaloval kotott hatarozott
ideja bérleti szerz6dés csak akkor kertilhet meghosszabbitasra, ha a lakbér megfizetése minden
hénapban hataridére megtortént és az errdl szolo igazolast az ingatlankezel$ szerv kiadja. A
meghosszabbitasnal e rendelet 7. § (3) bekezdésének és 8. § (2) bekezdésének rendelkezéseit kell

értelemszerten alkalmazni.
42. §

Ha az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szol6 11/2004. (V.
03.) szimt Onkorméanyzati Rendelet modositisira és egységes szerkezetbe foglaldsara
megalkotott 8/2009. (I1L. 25.) Onkorményzati Rendelet 6. § (2) bekezdése alapjan a lakis lakottan
torténé értékesitésre meghirdetésre kerilt, és a hatralékos a lakason fennalld teljes tartozas
(alaptartozas, eljarasi koltség, kamat) Osszegét a hirdetmény kozzétételét koveté 6t munkanapon
belil egy 6sszegben megfizeti, Ggy - a Hajdunanasi Epité és Szolgaltaté Kft. erre vonatkozd
igazolasa alapjan - a hatralékos kérelmére a polgarmester - a képviselS-testilet utdlagos
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tajékoztatasa mellett - a befizetés napja kezd6 idéponttdl  Gjbol  lakasbérleti  jogot
biztosithat a kérelmezd altal lakott lakasra hatarozott idStartamra:

a.) szocialisan raszorult személy esetén legfeljebb 2 évre,
b.) szocialisan nem raszorult személy esetében legfeljebb 1 évre.

s

2) Az (1) bekezdés szerint kotott hatarozott idejd  bérleti  szerzédés  kizardlag  a
41. § (3) bekezdésében meghatarozott eléirasok alkalmazasaval hosszabbithaté meg.

43.§

(1) A bérbeadd a hatarozatlan idére bérbe adott lakasok esetében a bérl6 szocialis raszorultsaganak
fennallasat 3 évenként felilvizsgalja.

(2) A szocialis raszorultsag megszinése esetében a bérleti szerz6dést ennek megfeleléen modositja.

(3) A bérl6 a szocialis helyzetében beallott tartés — legalabb 3 honapot meghaladd — valtozast koteles
bérbeadonak bejelenteni, melynek alapjan tartott soron kiviili feliilvizsgalattal, a bérleti szerzédés
modositasra kertl.

(4) A hatarozatlan idétartamra kotott bérleti szerzédések idStartamat az (1)-(3) bekezdésekben foglalt
rendelkezések nem érintik.

MASODIK RESZ
A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérlete

44. §

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletének létrejottére a felek
jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megszinésére a lakasbérlet szabalyait az alabbiakban
szabalyozott eltérésekkel kell alkalmazni.

X. Fejezet

A palyazati eljaras szabalyai
45. §

(1) A bérbeadé tres, nem lakas céljara szolgald helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatasa utan adhat

bérbe.

(2) A bérbeadé az tres, vagy megiresedett 6nkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakas céljara
szolgalo helyiségekre csak hatarozott id6re sz6l6 bérleti szerz6dést kothet.

(3) A hatarozott id6re sz616 bérleti szerz6dés legfeljebb 5 évi id6tartamra szélhat.
46. §

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a.) a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét, alapteriiletét, rendeltetését,

b.) a bérleti szerz6dés idStartamat,

c.) a rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapot kialakitisanak feltételével meghirdetett
helyiség esetén az elvégzendé munkak megjelolését és koltségeit,

d.) a fizetendd bérleti dij mértékét,

e.) a palyazati ajanlat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét, tovabba a targyalas megtartasanak
helyét és id6pontjat.
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A palyazatok benyujtasara legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.

A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, amelynek tartalmaznia kell:
a.) a palyazoé nevét és cimét,
b.) nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

A palyazati targyalason csak az a palyazo6 vagy meghatalmazottja vehet részt, aki palyazati ajanlatat
az el6irt idében és tartalommal benyujtotta.

Ha az el6irt hataridében csak egy palyazati ajanlat érkezik, a bérleti szerzédést a palyazati
hirdetményben szereplé feltételekkel e palyazoval kell megkotni.

47.§

A palyazok kozil az részesil elényben, aki a palyazatban megjel6lt helyiségre magasabb 6sszegl
bérleti dij megfizetését vallalja.

Ha a palyazat nyertese nem koti meg a szerzédést a bérbeaddval 8 napon beltl, az altala a
palyazati targyalason felajanlott havi bérleti dij 50 %-anak megfelel6 eljarasi koltséget koteles
tizetni.

A palyazati targyalason sorrendben kovetkezé legtobbet ajanlé, a nyertes palyazé visszalépése
esetén a bérbeadd felhivasara - Gjabb palyazati eljaras lefolytatasa nélkil - az altala tett eredeti
ajanlat 6sszegével szerz6dést kothet a helyiségre, a felhivast kovet6 8 napon belil.

XI. Fejezet
A felek jogai és kotelezettségei

48.§

A bérl6 kételes gondoskodni:

a.) a helyiség burkolatainak feljitasarol, cseréjérdl,

b.) a helyiséghez tartozé uzlethomlokzat (portal) kirakatszekrény, védé (el6) tetd, ernyds
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasair6l,

c.) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriil$ feldjitasrol, pétlasrol, cserérdl,

d.) az éptlet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérl6 kizarélagosan
hasznal, vagy tart tizemben,

e.) az ¢épilet, tovabba a kozos hasznalatra szolgalé helyiségek és tertiletek tisztitasarol és
megvilagitasarél, a nem haztartasi szemét elszallitdsardl, amely a bérlé tevékenységével figg
0ssze,

f.) a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabalyban el6irt szakhatosagi engedélyek
beszerzése.

49.§

A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megszinésekor az atadasi allapotban és felszereltséggel koteles
atadni.

M

50. §

A bérl6 a helyiség bérleti jogat atruhazhatja a bérbeadd hozzajarulasaval. A bérl6é a hozzajarulas
megadasa érdekében a megallapodast annak megkotésétSl szamitott 15 napon belil koteles a
bérbeadonak megkiildeni. A bérbead6 hozzajarulasa nélkil kétott megallapodas semmis.
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(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

a.) a helyiség fekvését,

b.) a helyiség alaptertiletét és az addig fizetett bérleti dij 6sszegét,

c.) az atvevé altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,

d.) az atvevé nyilatkozatat arrdl, hogy a bérbeadé altal a helyiség hasznalati értékéhez igazodo
ujonnan kozolt bér megfizetését vallalja,

e.) tarsashdz esetén az atvevl kotelezettségvallalasait a mindenkori tarsashazi kézos koltség
Osszegének megfizetésére és a megfizetés idépontjat,

f.) az atvevé hozzajarulasat ahhoz, hogy a 3. személy szolgaltaté a bérlével megkotott, koziizemi
szerz6désben vallalt dijfizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozé adatot a bérbeadd részére
folyamatosan hozzaférhetévé tegye.

(3)  Bérbeado a hozzajarulas megadasat koteles megtagadni, ha az atvevé:
a.) tevékenysége valamely jogszabaly rendelkezéseibe titkozik,
b.) abérlének bérleti vagy kéztizemi dij tartozasa van.

HARMADIK RESZ
A lakas — és helyiségbérbeadassal kapcsolatos feladatok és hataskorok ellatasa

51. §

Az 6nkormanyzati tulajdonban és bérbeadas tjan hasznositott, e rendelet hatalya ala tartozé lakasok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos feladatokat Hajdunanas Varosi
Onkormanyzat ~ Képvisel6-testillete, Hajdinands véros polgarmestere, Hajdtndnis Varosi
Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének BEgészségligyi és Szocidlis Bizottsdga, a Polgirmesteri Hivatal
Kézgazdasagi Trodéja és a Hajdunanasi Epit6 és Szolgaltaté Kft, mint ingatlankezel6 szerv latja el.

13. A képvisel6-testiilet feladatai és hataskorei
52. §

(1) Hatarozattal kijeloli a megiresedett Onkormanyzati tulajdont bérlakdsokra beérkezd
palyazatokbol a bérl6t és azt a személyt, akivel a kijelolt bérlé visszalépése esetén masodsorban a
bérleti szerz6dést megkotheti a bérbeado.

(2) Dont szocidlis és nem szocialis jelleggel bérbe adott lakdsok bérleti szerzédéseinek
meghosszabbitasarol, tovabba a bétleti jogviszony koz6s megegyezéssel torténé megsziuntetésérol

és masik 6nkormanyzati tulajdonu lakas bérbeadasarol.

(3) Dont a szakember-elhelyezés keretében bérbe adott lakasok esetén a bérleti szerz6dések 6 évet
koveté meghosszabbitasardl.

(4) Az éves koltségvetés keretében meghatarozza e rendelet alapjan kezelt és hasznositott lakasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek felujitasara, karbantartasara, javitasara forditandé Osszeget.

(5)  Szerzédést két a Hajdinanasi Epité és Szolgaltaté Kft-vel a lakisok és helyiségek kezelésére, és
megbizza egyes bérbeadasi tevékenységek ellatasaval.

14. A polgarmester feladatai és hataskore
53. §

(1) A polgarmester az Egészségligyl és Szocialis Bizottsag véleményének kikérése mellett dont a
szakember-elhelyezés céljabol torténé bérbeadasrol.
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Dont a szakember-elhelyezés keretében bérbe adott lakasok esetén a bérleti szerzédések 3 évet
koveté meghosszabbitasardl az Egészséguigyi és Szocialis Bizottsag el6zetes javaslata alapjan.

Az 6nkormanyzat intézménye tertiletén 1évé lakas bérbeadasa esetén dont a bérbeadasrdl, ha az
az intézményvezetd elhelyezését érinti.

Dont a lakasok és helyiségek cseréjével, befogadassal, bérleti jogviszony folytatasaval, a biroi
itéletek végrehajtisa esetén kotelez6 elhelyezéssel és a szocialis intézménybdl végleg tavozott
személy elhelyezésével kapcsolatban.

15. Az Egészségiligyi és Szocialis Bizottsag feladatai és hataskore
54. §

Véleményezi az Onkormanyzati tulajdonu bérlakdsokra szocialis helyzetik miatt raszoruld
személyek beadott palyazatat, javaslatot tesz a képvisel6-testiletnek a bérlé személyére
vonatkozoéan.

Amennyiben szocidlisan nem raszoruld személyek azonos feltételekkel palyaznak bérlakasra,
javaslatot tesz a képviselS-testiiletnek a bérlé személyére vonatkozdan.

Véleményt ad a szakember-elhelyezés céljara torténé bérbeadas esetén.
Javaslatot tesz a szakember-elhelyezés céljara torténé meghosszabbitas esetén.

Véleményezi a hatarozott id6re bérbe adott bérleményekben laké bérl6k lakasbérleti
szerzbdéseinek meghosszabbitasat, a bérleti jogviszony ko6z6s megegyezéssel tOrténd
megszintetését és masik 6nkormanyzati tulajdonu lakas bérbeadasat.

16. A Kozgazdasagi Iroda feladatai

55.§

Ellaja a palyazatok meghirdetésével és a palyazati targyalasok lefolytatasaval kapcsolatos
feladatokat.

Dontésre  el6késziti a lakasok és helyiségek cseréjével, befogadassal, bérleti jogviszony
folytatasaval, a bir6i {téletek végrehajtasa esetén kotelezé elhelyezéssel és a szocialis intézménybdl
végleg tavozott személy elhelyezésével kapcsolatos feladatokat.

Az ingatlan kezel6jével kozosen ellatja a bérl6 szocialis raszorultsaganak és a lakas
rendeltetésszerG hasznalatanak tulajdonosi ellendrzésével, feliilvizsgalataval — kapcsolatos
feladatokat.

Folyamatos nyilvantartast vezet az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé és e rendelet hatalya ala
tartoz6 bérbeadas utjan hasznositott lakasokrol és nem lakas céljara szolgalé helyiségekrél.

E nyilvantartas a kdvetkez6 adatokat tartalmazza:

a.) alakas (helyiség) alaptertiletét, szoba szamat, komfortfokozatat,
b.) abérlé nevét,

c.) a bérleti jogviszony tartalmat,

d.) alakds bérbeadas moédjat,
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e.)
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esetleges tartasi szerz6dés esetén annak megjeldlését.
17. Az ingatlankezel§ szerv feladatai

56. §

Az e rendeletben felsorolt bérbeaddi feladatokat, toviabba mindazokat a bérbeaddi feladatokat,
amelyeket sem a Lakastorvény, sem e rendelet nem telepit mas szervhez, a kezel6 jogosult egyben
koteles ellatni (a tulajdonos 6nkormanyzattal kétott szerz6dés alapjan).

A Dbérleti szerz6déseket a Polgarmesteri Hivatal Kozgazdasagi Iroda értesitése alapjan az
ingatlankezel6 szerv koti meg a bérlével és gyakorolja a tulajdonost megilleté bérbeaddi
jogositvanyokat és teljesiti a bérbeaddi kotelezettségeket.

57.§

Az onkormanyzati lakasok bérletével kapcsolatban az érintett allampolgaroknak a személyes adataira
vonatkozo6 adatszolgaltatasi kotelezettség korében nyilatkoznia kell:

M
@)

a.)

b.)
c.)

d)

személyi adatairdl (név, sziiletési név, lakcim, sziiletési hely, sziiletési id6, anyja neve, csaladi
allapota),

ha jovedelemigazolassal nem rendelkezik, jovedelmi viszonyairdl,

hozza kell jarulnia, hogy az Onkormanyzat hivatali egysége személyi adatait a népesség-
nyilvantart6tél megkérje,

és az adatok valodisagat ellenérizhesse.

ZARO RENDELKEZESEK

58. §

E rendelet 2012. aprilis 1-jén 1ép hatalyba.

Hatalyat veszti:

)

b)

az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérbeaddsanak szabalyairdl sz6l6 24/2005.
(V. 25)), tovabba az azt mddosité 2/2006. (I. 30.), 13/2006. (1. 20.), 22/2006. (VI. 29.),
10/2007. (IIL. 22.), 18/2007. (IX. 20.) és 19/2008. (IX. 22.) Onkormanyzati Rendeletek,
valamint

az 6nkormanyzati lakasok bétleti dfjairél sz6l6 13/2004. (V. 03.), tovabba az azt médositd
57/2004. (XIL 22.), 25/2005. (V. 25.), 19/2006. (V. 25.) és 7/2008. (I1L. 26.) Onkormanyzati
Rendeletek.

Hajdunanas, 2012. februar 23.

Szollath Tibor Dr. Kiss Imre
polgarmester jegyz6



