Hajddin4anas Varosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

21/2013. (VL. 30.) Onkormanvyzati Rendelete

a telepiilésképi véleményezési és telepiilésképi bejelentési eljarasrol

Hajdunanas Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi Onkormanyzatar6l szold 2011. évi
CLXXXIX torvény 23 § (5) bekezdés 5. pontjdban Magyarorszadg Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdése a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. A rendelet célja

1.§

E rendelet célja Hajdunands Viaros épitészeti, varosképi, természeti értékeinek védelme és
igényes alakitasa érdekében az épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakkal,
egyes teriileteken épitési engedélyhez nem kotott tevékenységekkel kapcesolatban — a helyi
adottsagok figyelembevételével — a varosépitészeti illeszkedéssel és telepiilésfejlesztési
célokkal 6sszefiiggd kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése, 0sszességében az épitett
kornyezet esztétikus kialakitasaval 0sszefiiggd szempontok, eljarasi szabalyok rogzitése.

2.§

(1) E rendelet eldirdsai nem vonatkoznak a kiillon jogszabalyban meghatarozott azon
engedélyezési eljarasokra, amelyek esetében:

a) az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok elozetes mindsitése a telepiilésrendezési €s
épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl sz616 kormanyrendelet szerint a kozponti, vagy a
tertiileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik €s

b) az ¢épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalatot

kezdeményezett.

(2) E rendelet hatdlya kiterjed minden természetes €s jogi személyre, jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetre, aki (amely) Hajdunanas kozigazgatasi teriiletén jogszabalyban
meghatarozott €pitési hatdsagi engedélyhez kotott €pitési tevékenységet végez, azzal
Osszefliggd €pitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit és e rendelet hatalya ala tartozo
tevékenységet végez.

(3) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
teleptilésrendezési  eszkozokrél,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012 (XI. 8.) Korményrendeletben (tovabbiakban: Korm.
R.) nem szabalyozott esetekben e rendeletben foglaltakat is alkalmazni kell.
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2. A telepiilésképi véleményezési és telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi
kore

3.§

(1) Jelen rendelet eldirasai szerint a 4 §.-ban ¢és az 1. mellékletben meghatarozott teriiletekre
teleptilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni 1) épitmény épitésére, meglévd
épitmény bovitésére, telepililésképet érintd atalakitdsara iranyuld épitési, Gsszevont vagy
fennmaradasi engedélyezési eljardsokhoz készitett ¢épitészeti- miiszaki tervekkel
kapcsolatban.

(2) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarasat a ,,Korm. R.” 21-22. § eldirdsai
szerint folytatja le.

(3) Az 5. §-ban meghatdrozott épitési hatosagi engedélyhez nem kotott tevékenységek a I1.
mellékletben meghatarozott teriileteken csak telepiilésképi bejelentési eljaras alapjan
végezhetok.

3. Telepiilésképi véleményezési és telepiilésképi bejelentési eljarasok és az érintett
teriiletek lehatarolasa

4. §

(1) A polgarmester telepiilésképi véleményét a telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciokrdl sz6ld kormdnyrendeletben meghatarozott esetekben tervtandcsi,
egyeb esetekben a telepiilési fo6épitészi allasfoglalas alapozza meg.

(2) Teleptilésképi véleményezési eljarast kotelezden kell lefolytatni az alabbi esetekben:
a) Helyi védelem alatt 4ll6 épitményt érintd épitési munkak.
b) Epiiletek épitése, bovitése, atalakitisa az alabbi teriileteken;
ba) Miiemléki kornyezet;
bb) A Nagykorutat 6vezd mindkét teleksor
bc) A Nagykdraton beliil, a gylijtéutakat hatarolo teleksorok a kiskorutig
bd) A Kiskoraton beliili teriilet, valamint ahhoz csatlakoz6 vegyes teriileteken
¢s az azokat hatarolo teleksor
be) A Kiskorut és vasutallomas kozott a vasutallomasig a Jokai és Kazinczy u.-
akat hatarol6 teleksor valamint azok kozotti teriilet esetében.
c) Az idild és a kornyezetében 1évo kiilonleges teriileteken (Strand, sport, kiilonleges
beépitésre nem szant teriileteken) a vasutallomastdl a Keleti Fécsatornaig.
d) Természetvédelem alatt all6 teriileteken, valamint a Dorogi u., Nyiregyhazi u.,
Tiszavasvari u., Polgari u., Gorbehdzi u. és Balmaz(jvarosi utak tengelyétdl 150-150
m tavolsagon belill létesitendd lakd, kereskedelmi és szallasépiiletek bovitése,
atalakitasa esetében a teljes igazgatasi teriileten.
e) Minden kozosségi épiilet esetében (iskola, 6voda, bolcsdde, kereskedelmi, sport és
szolgéltatd) mely beépitésre szant teriileteken helyezkedik el.
f) A Hosok ligete teljes teriiletén és a KoztemetOben és a Koztemetd Nagykorut felé esé
teriiletét érint6 (kerités, parkolok, arusitd pavilonok) épitendd épitmények esetén.



5.8

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a kiskoraton beliili, valamint azt 6vezd
vegyes teriileteken, azokat 6vezd teleksoron, a Hosok Ligete, a Strandfiirdd €s Sportteriilet
bejaratat érint6 épiiletek eldtti koztertileteken.

(2) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az (1) bekezdésben
meghatarozott  teriileteken valamint a hozzajuk kapcsolodd — kozteriileteken,
zOldteriileteken valamint kozuti kozlekedési Gvezetekben:

a) Lako- és telepiiléskozponti vegyes teriiletek dvezetében a
aa) teljes homlokzatfeliiletet érintd szinezés,
ab) 20 m2-nél kisebb alapteriiletii kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésti épiilet
épitése, bovitése,
ac) 25 m3 térfogatot el nem éré nem emberi tartdzkodasra szolgald épitmény
épitése, bovitése
ad) erkély és loggia beépitése,
ae) szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel, épitése, elhelyezése
af) utcai kerités épitése, felijitasa helyreallitasa, atalakitdsa, megvaltoztatasa,
ag) reklamtart6 épitmény épitése €s
ah) kozteriileten telefonfiilke, Gijsagarusito pavilon létesitése esetén.

b) A jelen rendelet eldirdsi szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
meglévd épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén,
amennyiben az 0j rendeltetés szerinti tertilethasznalat

ba) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségesse,
bb) a korabbi rendeltetéshez képest
bba) kornyezetvédelmi (elsdésorban zaj- és 1égszennyezési) szempontbodl
kedvezdtlenebb helyzetet teremthet,
bbb) jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat,
bbc) a jogszabalyi eldirasoknak megfelelden tobblet-parkolohelyek vagy
rakodohely kialakitdsat teszi sziikségessé,
bc) érinti a kozteriilet kialakitasat €s a kozteriileten 1évo berendezéseket vagy
ndvényzetet, valamint
bd) érinti a kapcsolodo kozteriilet kozuti vagy gyalogos és kerékparos forgalmat,
vagy azok biztonsagat veszélyezteti €s
be) Minden olyan esetben, amikor telepiilésrendezési eszkéz a rendeltetés-
modositast feltételekhez koti és jarulékos beavatkozasokra vagy intézkedésre
vonatkoz6 kotelezettséget ir eld.

c) Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarashoz nem kotott reklamelhelyezések koziil
az épitmény homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara
rogzitett

ca) cég- ¢és cimtabla, cégér, vagy cégérszerli reklamtébla,
cb) egyedi tajékoztatd tabla
cc) kirakat, hirdetotabla, hirdetdvitrin, reklamtabla
cd) reklam-feliiletet is tartalmazé elétetd, napvédd ponyva
ce) totemoszlop, €s reklamzaszlo és
cf) koztertileten elhelyezett
cfa) hirdet6tabla, hirdetovitrin, reklamvitrin
ctb) hirdetdoszlop
elhelyezése esetén.
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(3) A (2) bekezdésben felsorolt reklam ¢és hirdetd-berendezések kialakitasaval ¢és
elhelyezésével kapcsolatos szabalyokat és kovetelményeket a Helyi Epitési Szabalyzat és a
kozteriilet-hasznalati rendelet eldirasai szabalyozzak.

(4) Amennyiben hatosdgi engedélyhez nem kotott rekldm-, és hirdeté-berendezések
elhelyezésére kozteriileten kertiil sor, a kozteriilet-hasznalati szerz6dés megkotésére csak a
teleptilésképi bejelentési eljards lefolytatdsat kovetden, a bejelentés tudomasulvételét
tartalmazd igazolds alapjan, €s az abban meghatarozott kikotések figyelembevételével
keriilhet sor.

4. A telepiilési véleményezési és telepiilési bejelentési eljaras lefolytatasa.

6.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, vagy az altala megbizott tervezd
(tovabbiakban: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benyujtott papiralapu kérelemre indul,
melyhez kérelmezd 4altal a véleményezendd ¢épitési- miiszaki tervdokumentaciot
papiralapon 1 példanyban csatolni kell.

A kérelmez6, fentiekkel egyidejiileg a Korm. R. 22 § (1) bekezdése alapjan a
véleményezendd épitészeti- miiszaki tervdokumentaciot elektronikus formédban az épitési
hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre feltolti, melyhez a polgarmesternek
hozzéaférést biztosit.

A polgarmester telepiilésképi véleményét a Varosfejlesztési és Gazdalkodasi Iroda
kozremiikodésével a Foépitész késziti elo.

(2) A véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentécionak a Korm. R. 22. §

(3) bekezdésében foglaltakon tul legalabb az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

a) miuszaki leirast,

b) feliilnézeti helyszini rajzot szomszédos telkeken ténylegesen meglévd épiiletek
feltiintetésével,

c) jellemzd szintek alaprajzat,

d) szerkezeti megoldasokat,

e) valamennyi homlokzatot,

f) latvanytervet vagy modellfotot, és a

g) tervdokumentaciobol a megértéshez sziikséges egyéb munkarészeket. (pl.:
technologiai leiras, épliletgépészet)

(3) A telepiilésképi bejelentési eljards esetében papiralapon be kell nyjtani a miiszaki leirast
a telepiilésrdl és az épitészeti kialakitasrol, helyszinrajzot a szomszédos épiiletek
feltlintetésével, alaprajzot, homlokzatot, utcaképi vazlatot, esetleg latvanyképet
(reklamok, reklamtablak esetében).

(4) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet:
a) javasolja
b) feltétellel javasolja, vagy
c) nem javasolja.

(5) Telepiilésképi bejelentési eljaras esetében a polgdrmester a tervezett tevékenységet,
reklamelhelyezést vagy a rendeltetés valtozast
a.) tudomasul veszi vagy,
b) megtagadja az épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetés valtozas
megkezdését.



(6) A polgarmester a véleményezési eljarast megeldzden, konzultacids lehetdséget biztosit az
azt kezdeményez0 részére.

(7) A polgarmester telepiilésképi véleményét a kérelem beadastdl szamitott 15 napon beliil, a
teleptilésképi bejelentési eljarassal kapcsolatos allasfoglalast 8 napon beliil kozli a
kérelmezodvel. A véleményhez minden esetben csatolni kell, a tervtanécsi, vagy a f6épitész
szakvéleményét részletes indoklassal.

5. A telepiilésképi véleményezési javaslat és telepiilésképi bejelentés tudomasulvételének
részletes szempontjai

7.8

(1) A kérelemnek és mellékleteinek meg kell felelniiik a Korm. R.-ben eldirt tartalmi és
formai kovetelményeknek.

(2) A véleményezési és bejelentési eljards sordn vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési
tevékenység Osszhangban van-e az épitett és természeti Orokséggel, illeszkedik-e a
teleptilés kialakult, vagy kialakulando6 képéhez, vagyis:

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkozokben foglalt kotelezé eldirasainak
aa) a telepités és beépités modjaban (eld-, oldal- és hatsokert biztositott-e)
ab) az épiilet tomegképzésében (magassag, tetéforma, anyaghasznalat),

b) figyelembe veszi-e az eldzetes tajékoztatas, a szakmai konzultacio irasba foglalt
— a (varos)épitészeti illeszkedésre vonatkozé — javaslatokat, véleményt,

c) telepiilésrendezési eszkdz irdnyadd szabdlyozéasatol, valamint a hivatkozott
javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékli vagy kedvezobb beépitést,
valamint telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(3) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:
a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy atalakuld kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerli hasznélatanak és fejlesztésének lehetdségeit,
¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,

vagy nem sérti — e egyéb vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok
tulajdonosainak, hasznaloinak a jogos érdekeit, a szabalyoknak megfeleld
beépithetdségét.

d) tobb épitési litemben megvalosuld 1Uj beépités, vagy meglévd épitmények
bdvitése esetén
da) biztositott lesz az elbirasoknak és az illeszkedési kdvetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatdsaga, és
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.

(4) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:
a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, és az azzal Osszefiiggd hasznalat
sajatossagaibol eredden — nem korldtozza-, vagy nem zavarja-e indokolatlan
mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatat,

b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épiilet tomegének,
homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.
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(5) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, és a
telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakuld épitett kdmyezethez,

b) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv megfeleld javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és
informacids berendezések elhelyezésére ¢s kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti
és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetozet kialakitdsa — kiilongsen hajlasszdge és esetleges tetofelépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominéans kérnyezet adottsagaihoz.

(6) A hatarol6 kozteriilettel valé kapcesolatot illeten vizsgalni kell, hogy:
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodé szint alaprajzi kialakitasa, és ebbdl eredd
hasznalata:
aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést €s annak biztonsagat,
ab) korlatozza-, vagy zavarja-e a gyalogos €és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat, '

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterillet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint novényzetét, és ebbdl eredéen

ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet
érintd — beavatkozasokra,

b) Az esetleg a kozteriilet folé benyuld épitmény-részek, szerkezetek ¢és
berendezések milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds
tekintettel, a térfigyelé kamera rendszerre, a meglévd, valamint a telepitendd
fakra, fasorokra. _

c) A vendéglato teraszok lefedése, kialakitasa biztonsagos és latvanyban megfelel-e
a berendezése a biztonsagos gyalogos és gépjarmi kozlekedést biztositja-e.

ZARO RENDELKEZESEK

8.§

(1) E rendelet 2013. augusztus 1-jén 1ép hatélyba.

(2) E rend¢letfeldirasait a hatalybalépés idején folyd eljarasokban is kell alkalmazni.

SzoHath Dr. Kiss Imre
polgarmester jegyzd

Zaradék: Az snkormanyzati rendelet kihirdetése meg't{tgr_tént.
AINAROS,
7,

Hajdanénas, 2013. junius 30. K;/LC"";_/\_/ [

Dr. Kiss Imre
Jjegyzd




