HajdGnanas Varosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének

34/2013. (XIL. 20.) Onkormanyzati Rendelete

az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl

Hajdtinands Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés a) pontjiban és a
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 23. § (5) bekezdés
14. pontjiban meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkezbket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§ (1) E rendelet a Hajdtinanis Varosi Onkorméanyzat tulajdoniban 1évé hatirozatlan és hatirozott
id6re bérbe adott lakdsokra és nem lakas céljara szolgald helyiségekre terjed ki.

(2) Bérlokijelolési joggal érintett lakasok a képvisel6-testilet kiilon hatdrozata utan akkor
értékesithetSk, ha a jog gyakorldja elSzetes irasbeli hozzajarulasat adja.

(3) Szolgilati és szakember eclhelyezés céljara bérbe adott lakdsok akkor értékesithetSk, ha a
bérbeadas feltételei az elidegenités idépontjaban is fennallnak.

(4) Feltételhez kotott hatosagt kiutalas alapjan bérbe adott lakasok akkor értékesithet6k, ha a bérld,
vagy héazastirsa az elidegenités idépontjaban is az 6nkormanyzatnal, vagy az intézménynél 4ll
munkaviszonyban.

2. A tartésan 6nkormanyzati tulajdonban maradé lakasok kore

2. § A tartésan Onkormanyzati tulajdonban maradé lakasok korét a rendelet 1. szamd melléklete
tartalmazza.

II. fejezet
Az 6nkormanyzati tulajdonti lakasok eladasanak szabalyai

3. A vételar megallapitasa

3.§ (1) Ha a lakdst az el6vasarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar a bérl6 altal a lakdsra forditott és
meg nem téritett értékndveld beruhazasok értékével csokkentett tres és bekoltozhetd lakds
forgalmi értékének 95 %o-a.

(2) Ha a lakédst a bérlé vagy a bérlétars vasarolja meg, a vételarba be kell szamitani a szerz6dés
targyat képez6 lakasra a bérl§ altal az Onkormanyzat vagy jogel6dje részére ténylegesen
befizetett, vagy a kiutalé hatarozatban jévairt lakas-hasznalatbavételi dij 6sszegét.

(3) A (2) bekezdésben foglalt kedvezmény a bérlét csak akkor illeti meg, ha sajat részére szerez
tulajdonjogot és csak arra az Osszegre, amelyet a bérbeadén keresztil kozvetlenil az
6nkormanyzat vagy jogel6dje javara fizetett meg,.

4. A lakas vételaranak megfizetése, kedvezmények
4.§ (1) Ha alakéast az Ltv. alapjan el6vasarlasi joggal rendelkez6 jogosult vasarolja meg, a vételarat egy

Osszegben, vagy kérelmére havonként egyenlé részletben legalabb 75 évi részletfizetési
kedvezménnyel fizetheti meg.
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Ha az (1) bekezdés szerint jogosult az egy Osszegll teljesitést vallalja és a teljes vételarat a
szerzOdéskotéssel egyidejileg kifizeti, részére a vételar 10 %-anak megfelel Osszegd
arengedményt kell megallapitani.

Szerz6déskotéssel egyidejd  kifizetésnek tekintheté hitelintézet kozremikodésével torténd
legkés&bb 90 napon beliili halasztott megfizetés is.

Ha az (1) bekezdés szerinti jogosult a vételarat részletfizetéssel kivanja megfizetni, a szerz6dés
megkotésekor a megallapitott vételar 20 %-dt egy 6sszegben kell megftizetnie.

Részletfizetés esetén ag éves kamat mértéke 10 %.

Ha a jogosult a szerz6dés megkotésétdl szamitott 1 éven tul, de 3 éven belill fizeti meg a vételar-
hatralékot, a fennall6 tartozasra 12 % engedmény illeti meg.

Ha a jogosult a szerz8dés megkotésétdl szamitott 7 éven beldl fizeti meg a vételar-hatralékot, a
fenndll6 tartozasra 8 % engedmény illeti meg.

A részletfizetési kedvezménnyel torténd értékesités esetén a torlesztési hataridé elmulasztasakor
az adost a teljesitésre teljesitési hatarid6 kittizésével irasban fel kell szolitani.
5. Ures, vagy lakott lakasok értékesitése

Ha a lakds tres és bekoltozhetS, az csak nyilvanosan meghirdetett versenytargyalds utjan
értékesithetS. A kikialtasi ar azonos a lakés tres és bekoltozhetS forgalmi értékével.

Ha a hatralékos bérlé kilakoltatasara végrehajthat6 birdsagi {télet van, akkor a lakas nyilvanosan
meghirdetett versenytargyalas utjan lakottan is értékesithetd. A kikidltasi ar azonos a lakas tres és

bekoltézhetd forgalmi értékének 50 Yo-aval.

A palyazéknak a végrehajtds ala vont lakison fennallé tartozas Osszegének megfizetésére
kotelezettséget kell vallalni. A palyazat tovabbi feltételeit hirdetményben kell meghatarozni.

A palyazatot elnyert vevonek az adasvételi szerz6dés megkétése elStt a fennalld tartozast egy
Osszegben meg kell fizetni.

III. fejezet
A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek eladasa

6. A nem lakas céljara szolgalé helyiségek vételara

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek vételara - ha azt az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja
meg - azonos a helyiség bekoltézhetd forgalmi értékével.

A helyiség vételarabdl le kell vonni a bérlé altal az 6nkormanyzatnak vagy jogelédjének
megfizetett igénybevételi dijat.

Az tresen allo, nem lakds céljara szolgalé helyiségeket versenytargyalds utjan kell értékesiteni. A
kikialtasi ar azonos a helyiség bekoltézheté forgalmi értékével.

7. A vételar megfizetése

7. § A helyiségek vételarat egy 6sszegben kell megfizetni a szerzédésben megjeldlt id6pontig.
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IV. Fejezet
Az értékesitéssel kapcsolatos eljarasi szabalyok

8. A vasarlasi szandéknyilatkozata

Azon jogosultak, akik e rendelet hatalyba lépésének napjan nem az 1. szamu mellékletben foglalt
lakasok bérléi, és folyamatos bérleti jogviszonyuk idStartama meghaladta a két évet, valamint
hatvan napot meghaladé lakbér és koéziizemi dij hatralékuk igazoltan nincs, vasarlasi
szandéknyilatkozatukat minden negyedév utolsé napjaig jelenthetik be a Hajdunanasi Koézds
Onkormanyzati Hivatal Kézgazdasagi Irod4jan.

A Kozgazdasagi Iroda megvizsgilja az el6vasarlasi jog fennallasat és clSterjesztést készit a
képvisel6-testiilet iilésére az elidegenitésre kertlé énkormanyzati ingatlanok tres, bekdltézhetd
forgalmi értékének meghatarozasara.

Ha a Koézgazdasagi Iroda azt allapitja meg, hogy a bejelentének elévasarlasi joga nincs, errdl az
tgyfelet 60 napon beldl értesiti.

Ha a Hajdinanas Varosi Onkormanyzat, mint tulajdonos az el6vésarlisa jogosult személynek
adasvételi ajanlatot tesz, ajanlatahoz 90 napig van kétve. Ezen id§ alatt élhet a jogosult az
el6vasarlasi jogaval, jelentheti be vételi szandékat. A hataridé elmulasztisa az ajanlat elutasitdsat

jelenti, erre a jogosult figyelmét az ajanlatban fel kell hivni.

Ha a jogosult az ajanlatot elfogadja, vele az adasvételi szerz6dést meg kell kétni.

9. Az értékesités elGkészitése, szerz6déskotés

9.§ (1) A Képvisel6-testiilet a polgarmester el6terjesztése alapjan jévahagyja a lakas és nem lakds céla

helyiségek forgalmi értékét, és megallapitja a vételarat. A forgalmi érték meghatdrozasit az
ingatlankezel$ szervezet altal megbizott, ingatlanok értékbecslésére jogosult szervezetnek kell
elvégezni.

(2) Amennyiben az ilyen médon meghatarozott forgalmi értéket a KépviselS-testilet nem fogadja

el, agy kilon koltség terhére kér fel értékbecslésre jogosult szervezetet az ingatlan forgalmi
értékének megallapitasara.

(3) A Hajdunanasi Kéz6s Onkormanyzati Hivatal

a) ecllatja az dltalanos tdjékoztatassal kapcsolatos feladatokat,

b) nyilvantartja az el6vasarlasi joggal rendelkez6k bejelentéseit, tdjékoztatja vevSket a
vételi lehet&ségekrol, a vételarrdl és a fizetési feltételekrdl,

¢) elbirdlja a jogosultsag fennalldsat,

d) az ingatlankezel6 szervezet bevonasaval az adott ingatlanok értékesitésérdl
elSterjesztést készit a KépviselS-testiiletnek,

e) lefolytatja a versenytargyalast, és

f) ellatja az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyeztetéssel kapcesolatos feladatokat azon
nem lakas céljara szolgalé helyiségek esetében, melyek nincsenek az ingatlankezel6
szervezet kezelésében.

(4) Ingatlankezeld szervezet feladatai:

a) azingatlan értékesitésre alkalmas allapotba valé elGkészitése,

b) elkészitteti az adott ingatlan értékbecslését,

c) szikség szerint elvégzi az ingatlanok tarsashdzza torténd alakitasat,

d) avevivel megkoti a szerzGdést, atveszi a vételarat, nyilvantartja a részletfizetést,

e) befolyt pénzdsszegeket és a kamatokat elkiilonitett szamlan kezeli, azokat negyedévente
elszamolasi kételezettség terhe mellett az Onkormanyzat részére atutalja, és

f) ellatja a lakdsok és az altala kezelt nem lakas céljara szolgald helyiségek esetében az
ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyeztetéssel kapcsolatos feladatokat.
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(5) A (3)-(49) bekezdésekben fel nem sorolt, szitkség szerinti feladatokat a Hajdunanasi Koézos
Onkorményzati Hivatal és az ingatlankezel6 szerv a Polgirmester altal kiadott kiilon
szabalyzatban foglaltak szerint latja el.

(6) Az el6vasarlasi jog jogosultja az eladasi ajanlat kézhezvételétSl szamitott 90 napon belill koteles
nyilatkozni az ajanlatot tevonek, mely nyilatkozat alapjan - vételi szandék esetén - a szerz&dést
tovabbi 90 napon belil kell megkotni.

(7) Ha az ecl6vasarlasi jogaval él6 személy nem koti meg az adasvételi szerzédést lényeges
tartalmanak elfogadasa utan, ugy a szerzédés elSkészitésével felmeriils koltségeket a bérbeadd
részben vagy egészben az elall6 féltdl kévetelheti.

(8) Részletfizetési kedvezménnyel torténd értékesités esetén a torlesztési hataridének 60 nappal
torténd elmulasztasakor az ingatlankezel$ szervezet az addst a teljesitésre legalabb 30 napos
teljesitési hatarid6 kitlizésével irasban felszolitja.

(9) Ha a vevé a részletfizetési kotelezettségét a (8) bekezdésben meghatarozott felszolitas ellenére
sem teljesiti, az értékesitéssel megbizott szerv kételes a vevét tovabbi 30 napon belili teljesitésre
ismételten felszolitani.

(10) Ha a vevé a (8), (9) bekezdésekben meghatarozott felszolitasok ellenére sem  teljesiti
részletfizetési kotelezettségét, az értékesitéssel megbizott szerv koteles a tartozasok behajtasara
intézkedni, s errél az Onkormanyzatot értesiteni.

(11) Ha az értékesitéssel megbizott az értékesités soran nem a lakastérvényben vagy a rendeletben
foglalt feltételekkel értékesiti a lakast, helyiséget vagy a kedvezményeket barmely okbdl nem a
rendelkezések szerint szamolja el és ezzel az 6nkormanyzatnak kart okoz, vétkességtdl
figgetlentl koteles azt az 6nkormanyzatnak megtériteni.

10. Versenytargyalas utjan torténé értékesités

(1) Ha a lakas vagy a helyiség tresen all vagy az elévasarlasi jog jogosultja lemondott a joganak
gyakorlasar6l, a lakast nyilvinosan meghirdetett versenytirgyalds utjan kell értékesiteni.
Versenytargyalds utjan kell értékesiteni a lakast vagy a bérbe adott helyiséget akkor is, ha lakott,
de a bentlakéknak vagy bérl6knek elévasarlasi joga nincs.

(2) Azon nem lakas céljara szolgald helyiségeket, melyet az 6nkormanyzat a sajit eszkoézeibdl
1992. januar 1-jét kévetSen létesitett, versenytargyalas utjan lehet értékesiteni az értékbecslést
kovetSen.

(3) A versenytargyaldsr6l a hirdetményt a Hajdinanasi Koézds Onkormanyzati Hivatal
hirdet6tabldjan, a piaci hirdetétablan és a Hajdunanasi Ujsdgban kell kézz¢é tenni legaldbb 30
nappal korabban.

(4) A hirdetményben kézélni kell a lakas, helyiség ingatlan-nyilvantartasi adatait, cimét, jellegét,
alaptertiletét, szobaszamat, komfortfokozatat. Meg kell jel6lni a jelentkez6k szamara nyitva allé
jelentkezési hataridSt, versenytargyalas idSpontjat, helyét és a letétbe helyezend6 banatpénz
Osszegét. A banatpénz Gsszege a lakas vagy helyiség kikialtasi aranak 10 %-a.

(5) A versenytargyalason csak olyan jelentkezé vehet részt, aki a hirdetményben foglalt feltételeket
elfogadja, tovabba helyi adé tartozasa igazoltan nincs.

(6) A versenytargyalas utjan torténé értékesités esetén csak egy Osszegben, készpénzzel vagy
atutalassal lehet a vételarat kiegyenliteni.

(7) Az ingatlankezeld szerv a Kozgazdasagi Iroda értesitése alapjan a versenytargyalds nyertesével
megkéti a szerz6dést. Amennyiben a versenytargyalds nyertese a szerzOdést, a versenytargyalds
lefolytatasatél szamitott 30 napon belil 6nhibdjabdl nem kéti meg, a banatpénz Osszege az
o6nkormanyzatot illeti meg.
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A nyertes visszalépése esetén az értékesitéssel megbizott koteles lehetGséget biztositani a
masodik legtbbet igéré vevének, hogy szerzédést kdsson az altala felajanlott vételar mellett.

A versenytargyalas eredménytelensége esetén 4j hirdetményt kell kiadni.

11. Az elidegenitésbdl szarmazoé bevételek elszamolasa és felhasznalasa

11. § A befolyt vételarral és kamatokkal szemben az alabbi kdltségek szamolhatok el:

a.)
b.)
¢)
d)

e.)

telekalakitas, foldrészlet megosztasaval,

tarsashazza valé atalakitassal,

forgalmi érték megallapitasaval,

elidegenités lebonyolitasaval,

szamlakezeléssel ténylegesen felmerilt, igazolt koltségek.

12. A kedvezményesen vasarolt lakasok tovabbadasanak feltételei

12. § Ha a vev6 a lakast részletvételre vasarolja meg, a lakas tulajdonjoganak tovabbi atruhazasahoz a
polgarmester csak akkor jarulhat hozza, ha a vevé az ingatlankezel6 szervezet igazolasa szerint a
még fennall6 vételarhatralékot és annak jarulékait kiegyenlitette.
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14.§ (1)
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V. Fejezet
13. Atmeneti rendelkezések

A hatirozott id6re bérbe adott lakasok bérléi kézil nem élhetnek elévasarlasi jogukkal azok a
bérl6k, akik pénzbeli térités ellenében mondtak le bérleti jogviszonyukrdl, és ezt kdvetSen
kaptak meg hatarozott idStartamra a lakast.

Az értékesitésre kijeldlt, vagy az el6vasarlasi jog bejelentése alapjan értékesitésre el6készitett
éptileten, lakasban, helyiségben a kezel6 csak azonnali beavatkozast igénylé munkdkat végezhet
el. Amennyiben a karbantartds korét meghaladé javitasi munka kertil elvégzésre, arrdl a
Hajdinanasi Kézés Onkorményzati Hivatalt értesiteni kell és a vételarit 4jbol meg kell
allapitani.

A lakast, a helyiséget és a hozzatartozé épiletrészt terhel6 kéztartozasok és a fenntartassal
kapcsolatos koltségek fedezetérdl és kiegyenlitésérdl az adas-vételi szerzédés megkotését
kovets honap 1. napjaig a kezels kételes gondoskodni.

Nem kothetS szerzédés olyan személlyel, akinek lakbér, bérleti dij, k6ziizemi dij, allami vagy
helyi adétartozasa, tovabba adok moédjara behajtandé koztartozas hatraléka all fenn. A tartozas
hianyat a vevé a szerz6déskotést megel6zGen igazolni kteles.

14. Zar6 rendelkezések
E rendelet 2014. januar 01. napjan 1ép hatalyba.
Hatalyat veszti az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérél szold

11/2004. (V. 03.) Onkormanyzati Rendelet médositasara és egységes szerkezetbe foglaldsarol
s2616 8/2009. (I11. 25.) Onkormanyzati Rendelet.

Hajdunanas, 2013. december 19.

Szollath Tibor Dr. Kiss Imre
polgarmester jegyz6

Zaradék: Az onkormanyzati rendelet kihirdetése megtortént.

Hajdananas, 2013. december 20.

Dr. Kiss Imre
jegyz6



