Hajdunanas Varosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének

23/2014. (IX. 23.) Onkorményzati Rendelete

a telepiilésképi véleményezési, telepiilésképi bejelentési és kotelezési eljarasrol

Hajdtindnis Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatardl szolé 2011. évi CLXXXIX t6rvény 23 § (5) bekezdés 5. pontjaban
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban meghatirozott feladatkérében eljarva a
kovetkezbket rendeli el:

1. A rendelet célja

1§

E rendelet célja Hajdunanas Varos épitészeti, varosképi, természeti értékeinek védelme és igényes alakitdsa
érdekében az épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési munkakkal, egyes teriileteken épitési
engedélyhez nem koétdtt tevékenységekkel kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembevételével — a
varosépitészeti illeszkedéssel és teleptilésfejlesztési célokkal Osszefiiggs kovetelmények kiegyensilyozott
érvényesitése, Osszességében az épitett kornyezet esztétikus kialakitasaval Osszefliggl szempontok, eljarasi
szabalyok régzitése.

2.§

ps

(1) E rendelet el6irasai nem vonatkoznak a kiilén jogszabalyban meghatarozott azon engedélyezési
eljarasokra, amelyek esetében:

a) az épitészeti-muszaki tervdokumentaciok elSzetes mindsitése a teleptilésrendezési és épitészeti-
miszaki tervtanicsokrol szolé kormanyrendelet szerint a kézponti, vagy a terlleti épitészeti
tervtanacs hataskorébe tartozik és

b) az épittets Osszevont telepitési eljarast, ezen belil telepitési hatasvizsgalatot kezdeményezett.

(2) E rendelet hatalya kiterjed minden természetes és jogi személyre, jogi személyiséggel nem rendelkez6
szervezetre, aki (amely) Hajdunanas kozigazgatasi terilletén jogszabalyban meghatarozott épitési
hatésagi  engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez, azzal Osszefliged épitészeti-miszaki
tervdokumentaciot készit és e rendelet hatalya ala tartozé tevékenységet végez.

(3) A telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiiléstejlesztési stratégiardl és a teleptlésrendezési
eszk6zokedl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012 (XI. 8.)
Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: Korm. R.) nem szabalyozott esetekben e rendeletben foglaltakat
is alkalmazni kell.

2. A telepiilésképi véleményezési eljaras

3.§

(1) Jelen rendelet elSirdsai szerint a (4) bekezdésben részletezett esetekben és az 1. mellékletben
meghatarozott tertiletekre telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni 4j épitmény épitésére,
meglévé épitmény bévitésére, telepiilésképet érinté atalakitasara iranyuls épitési, Gsszevont vagy
fennmaradasi engedélyezési eljarasok hatalya ala tartozé azon épitési tevékenységekkel Osszefiiggésben,
melyekre jogszabaly tervtanacsi vélemény beszerzését nem {rja elG.

(2) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarasat a Korm. R. 21-22. § el6irasai szerint folytatja le.
(3) A polgarmester teleptlésképi véleményét a telepilésrendezési és az  épitészeti-miszaki

tervdokumentaciokrél sz6l6  kormanyrendeletben meghatarozott esetekben tervtanacsi, egyéb
esetekben a telepiilési f6épitészi allasfoglalas alapozza meg.



(4) Telepulésképi véleményezési eljarast kotelezben kell lefolytatni az alabbi esetekben:
a) Helyi védelem alatt all6 épitményt érintd épitési munkak.
b) Epiiletek épitése, bovitése, atalakitisa az alabbi teriileteken;
ba) Mdemléki kérnyezet;
bb) A Nagykérutat 6vez6 mindkét teleksor
bc) A Nagykoératon belill, a gyGjtGutakat hatarolé teleksorok a kiskorutig
bd) A Kiskoraton beliili teriilet, valamint ahhoz csatlakozo vegyes teriileteken és az azokat
hatarolé teleksor
be) A Kiskorut és vasatallomas kézott a vasdtallomasig a Jokai és Kazinczy u.-akat
hatarolé teleksor valamint azok kozotti teriilet esetében.

©) Az uduld és a kérnyezetében 1évo kiilonleges teriileteken (Strand, sport, kiilonleges beépitésre
nem szant terlileteken) a vasutallomastdl a Keleti FGcsatornaig.

d) Természetvédelem alatt all6 tertileteken, valamint a Dorogi u., Nyiregyhazi u., Tiszavasvari u.,
Polgari u., G6rbehazi u. és Balmazajvarosi utak tengelyétél 150-150 m tavolsagon beliil
létesitendd lako, kereskedelmi és szallasépiiletek bévitése, atalakitisa esetében a teljes igazgatasi
tertileten.

e) Minden k6ézdsségi éptilet esetében (iskola, 6voda, boles6de, kereskedelmi, sport és szolgaltatd)
mely beépitésre szant tertileteken helyezkedik el.

f) A Hosok ligete teljes tertiletén és a KoztemetSben és a Koztemetd Nagykorut felé eso tertiletét
érinté (kerités, parkolok, arusité pavilonok) épitendé épitmények esetén.

(5) A teleptilésképi véleményezési eljaras lefolytatisa és az épitészeti-miszaki dokumentaci6 értékelése
soran a telepilésképben harmonikusan megjelend, varosképet nem zavard, az épitett es természeti
kornyezethez illeszkedd, es annak el6nyGsebb megjelenését segité megoldasi szempontokat kell
érvényesiteni.

(6) A telepitéssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:
a) a tervezett beépités megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé koérnyezd
beépités adottsagait, rendeltetésszerd hasznalatanak és fejlesztésének lehetGségeit,
b) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve kilatasat,
c) figyelembe veszi-e a ralatasbol adoédo varosképi igazodas helyi jellegét és kévetelményeit,
d) t6bb épitési titemben megvaldsuld Gj beépités, vagy meglévs épitmény bovitése esetén:
da) biztositott lesz- vagy megmarad-e az el6irasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfelelS tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatosiga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek,
dc) amennyiben az épitési tevékenységet itemezetten kivanjadk megvaldsitani, az egyes
befejezett tltemek megfelelnek-e a  rendezett telepiilésképpel  kapcsolatos
kovetelményeknek.

(7) A teleptilésrendezési eszkozoknek valé megfeleléssel kapesolatos részletes vizsgalati szempontok:
a)  a tervezett megoldas megfelel-e a telepiilésrendezési eszkézOkben szereplé el6irasoknak,
b) a szabdlyozas altal kialakult allapotként jelSlt esetben a javasolt kialakitds megfelelGen igazodik-
e a kialakult beépitéshez, telekszerkezethez, utcaképhez és sszességében kedvezé teleptilésképi
megjelenést eredményez-e.

(8) Az épiilet homlokzatanak es tet6zetének kialakitasaval kapcsolatos részletes szempontok:

a)  az alkalmazott épitészeti megoldasok megfelelGen illeszkednek-e a kialakul, illetve a
telepiilésrendezési eszk6z6k altal régzitett elbirasok szerint atalakulé épitett kérnyezethez,

b) a homlokzat tagolasa, a nyilaszardk kiosztasa Gsszhangban van-e az épllet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,

¢) megfelel6-e a rendeltetéssel Osszefiiggs reklam- es informaciés berendezések elhelyezése,
kialakitasa es 6sszhangban van-e a vonatkozé dnkormanyzati rendelet eléirdsaival,

d) a tervezett homlokzati megoldas gépészeti és egyéb beépitett berendezései, tartozékai
elhelyezése, takarasa, megfelel6-e a varosképi megjelenésben,
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e) a tetGzet kialakitdsa — hajlasszige, esetleges tetGfelépitményei, anyaga, jellemz$ részletei —
megfelelGen illeszkednek-e a kornyezet adottsagaihoz, elGsegitik-e az épitmény varosképi
szempontbdl elénydsebb megjelenését.

A polgarmester teleptilésképi véleményét a Varosfejlesztési és Gazdalkodasi Iroda kézremikodésével
a F6épitész késziti eld.
3. Telepiilésképi bejelentési eljaras

4.§

A (3) bekezdésben meghatarozott épitési hatésagi engedélyhez nem kotdtt tevékenységek a 11
mellékletben meghatarozott teriileteken csak teleptlésképi bejelentési tudomasulvétel alapjan
végezhetok.

A telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatisa és az épitészeti-miszaki dokumentacié értékelése soran
a teleptlésképben esztétikusan megjelend, varosképet nem zavard, az épitett és természeti
kornyezethez illeszkedd, és annak el6nyGsebb megjelenését segité megoldasi szempontokat kell
érvényesiteni.

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a kiskératon beldli, valamint azt Ovezd vegyes
teriileteken, azokat 6vezé teleksoron, a H6sok Ligete, a Strandfiirdé és Sporttertilet bejaratat érintd
éptiletek el6tti koztertileteken, zoldterileteken valamint kézat kézlekedési Gvezetekben az alabbi
épitési tevékenységek megkezdése elStt:

a) Lako- és teleptiléskézponti vegyes tertiletek Gvezetében a

aa) teljes homlokzatfeliletet érint§ szinezés,

ab) 20 m2-nél kisebb alapteriiletli kereskedelmi, vendéglaté rendeltetést éptlet épitése,
bévitése,

ac) 25 m? térfogatot el nem éré nem emberi tartézkodasra szolgald épitmény épitése, bévitése

ad) erkély és loggia beépitése,

ae) szobor, emlékmd, kereszt, emlékjel, épitése, elhelyezése

af) utcai kerftés épitése, felajitasa helyreallitasa, atalakitisa, megvaltoztatisa,

ag) reklamtartd épitmény épitése és

ah) koztertleten telefonfiilke, Gjsagarusitd pavilon létesitése esetén.

b) a meglévé épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatisa esetén,
amennyiben:

ba) az 4j rendeltetés parkolo igénye névekszik,

bb) laké rendeltetés mas rendeltetésre valtozik,

bc) barmely meglevé rendeltetés ipari, gazdasagi, vendéglatd, egészségligyi rendeltetésre
valtozik.

©) Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarashoz nem kotott reklamelhelyezések koziil

ca) az épitmény homlokzatara, az épitési telek kerftésére, kerftéskapujara vagy tamfalara
rogzitett:
caa) cég- és cimtabla, cégér, vagy cégérszerl reklamtabla,
cab) egyedi tajékoztato tabla
cac) kirakat, hirdet6tabla, hirdetévitrin, reklimtabla
cad) reklam-feliletet is tartalmazé el6tetS, napvéds ponyva
cae) totemoszlop, és reklamzaszlé és
cb) a  varosképet meghatirozé  hirdet6-berendezések,  hirdetmények
elhelyezésérdl szo6lo helyi 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott kozteriileten
elhelyezett hirdeté-berendezések

létesitésére és elhelyezésére

A (2) bekezdésben felsorolt reklam ¢s hirdetd-berendezések kialakitisaval és elhelyezésével kapesolatos
szabdlyokat és kovetelményeket a Helyi Epitési Szabdlyzat és a kézteriilet-hasznalati rendelet el&irasai
szabalyozzak.
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Amennyiben hatésagi engedélyhez nem kotott rekldm-, és hirdeté-berendezések elhelyezésére
koztertileten kertl sor, a kézteriilet-hasznalati szerz6dés megkotésére csak a telepiilésképi bejelentési
eljaras lefolytatasat kovetSen, a bejelentés tudomasulvételét tartalmazo igazolas alapjan, és az abban
meghatarozott kik6tések figyelembevételével kertilhet sor.

5.§

A polgarmester telepllésképi bejelentési igazolasit a Varosfejlesztési és Gazdalkodasi Iroda
kozremikodésével a F6épitész készitl el6.

Telepiilésképi bejelentési eljaras esetében a polgarmester a tervezett tevékenységet, reklamelhelyezést
vagy a rendeltetésvaltozast

a) tudomasul veszi vagy,

b) megtagadja az épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetés valtozas megkezdését.

A polgarmester a teleptilésképi bejelentési eljarast megelézben, konzultaciés lehetéséget biztosit az azt
kezdeményezb részére.

A polgarmester, a teleptilésképi bejelentési eljarassal kapcsolatos allasfoglalasat 8 napon belil kézli a
kérelmezével.

A bejelentési eljaras lefolytatisa alapjan a kérelem targyanak fennmaradasi érvényessége az igazolas
kiallitasanak datumatol szamitva:

a) alland6 épitmény eseten 3 év,

b) legfeljebb 180 napig fennall6 épitmény eseten 180 nap,

¢) reklamcéld hirdetmény es hirdetS-berendezése — kivéve cégér —esetén 1 év,

d) cégér, valamint cégjelz6- és cimjelz6 hirdetmények és hirdetS-berendezései esetén 5 év, de

legfeljebb a mikddés befejezésének idSpontjaig,
e) utbaigazit6 hirdetmény eseten 2 év, de legfeljebb a mikdédés befejezésének idSpontjaig.

6.§

A bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési tevékenység Osszhangban van-e az
épitett és természeti 6rokséggel, illeszkedik-e a telepiilés kialakult, vagy kialakulandé képéhez, vagyis:
a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkézokben foglalt kbtelezd elSirdsainak
aa) a telepités és beépités modjaban (el6-, oldal- és hatsokert biztositott-¢)
ab) az épiilet tdmegképzésében (magassag, tetbforma, anyaghasznalat),
b) figyelembe veszi-e az elGzetes tajékoztatds, a szakmai konzulticié {rasba foglalt — a
(varos)épitészeti illeszkedésre vonatkozé — javaslatokat, véleményt,
c) teleptlésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozasatdl, valamint a hivatkozott javaslatoktdl eltérd
megoldas azokkal egyenértékid vagy kedvez&bb beépitést, valamint teleptilésképi megjelenést
eredményez-e.

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) a beépités mbdja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul — megfelel-e a kérnyezetbe
illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelben veszi-e figyelembe a kialakult, vagy atalakulé kornyezé beépités adottsagait,
rendeltetésszeri haszndlatanak és fejlesztésének lehetéségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, vagy nem sérti
— e egyéb vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak, hasznal6inak a jogos
érdekeit, a szabalyoknak megfelel$ beépithetGségét.

d) t6bb épitési titemben megvaldsuld 4j beépités, vagy meglévs épitmények bévitése esetén
da) biztositott lesz az elSirasoknak és az illeszkedési kévetelményeknek megtelel tovabbi

fejlesztés, bovités megvaldsithatdsaga, és



db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az éptlet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:
a) azok épitészeti megoldasai megfelelGen illeszkednek-e a kialakult, és a telepiilésrendezési
eszkoz szerint atalakulé épitett kérnyezethez,
b) ahomlokzatot tagolasa, a nyilaszardk kiosztasa 6sszhangban van-e az éptilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,
) a terv megfelel6 javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd reklam- és informacios
berendezések elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetSzet kialakitisa — kilondsen hajlasszige és esetleges tetéfelépitményei — megfelel6en
illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.

4. Telepiilésképi kotelezés

7.§

(1) Teleptlésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni:

a) telepilésképet ront6 reklamok, cégerek, hirdeté-berendezések megsziintetése és eltavolitasa
érdekében, ha azok mérete, anyaga, megjelenése nem felel meg a reklimrendeletben
meghatarozott szabalyoknak, kiléndsen, ha:
aa) mdiszaki dllapota nem megfeleld,
ab) tartalmi megjelenése idejétmult, vagy aktualitdsat vesztette,
ac) nem illeszkedik a teleptilésképbe, és a jellemz$ varosképi latvanyban idegen elemkent

jelenik meg,
ad) elSnytelenil valtoztatja meg az épiilet homlokzatat, tetGzetét, kirakatat, portaljat,
ae) bejelentés nélkil helyeztek el,
af) harsany szineivel, nagy méretével, kirfvo, feltind modon jelenik meg a varosképben.

b) a helyi épitészeti és varosképi értékvédelem érdekében, ha az épitmény, mitargy, telepiilésképi
elem miszaki, esztétikai allapota vagy annak hasznalati médja nem felel meg a helyi épitési
szabdlyzat és értékvédelmi rendelet el6irasainak, kiilondsen ha:

ba) mdiszaki allapota nem megfelels, balesetveszélyes, homlokzati elemei hidnyosak,
toredezettek, szinezése lekopott,

bb) nem a rendeltetésének megfelel6 funkciéra hasznaljak,

bc) megjelenése, szinezése az egységes es harmonikus varosképet lerontja,

bd) az épitési Gvezetre elbirt zoldfelileti kialakitas, parkolo-fasitas, ndvényzet telepités nem
val6sult meg, hidnyos, vagy az elpusztult névényzet pétlasa nem tértént meg,

be) a telek szabad tertiletet nem a terillet felhasznalasi el6irasoknak megfelel6en hasznaljak,

bf) az épitkezéssel érintett telek és kornyezete - az atmeneti dllapot ideje alatt — nincs a
vonatkoz6 el6irasoknak megfeleléen rendben tartva, bekeritve.

©) a bejelentési eljaras hatalya ala tartozoé telepiilésképi elem, éptilet esetében:
ca) ha a bejelentési kotelezettség elmulasztiasa mellett megvalositottak,
cb) ha a bejelentési eljaras soran, a polgarmester tilté és figyelmeztet6 felhivasa ellenére
megvalésitottak.

(2) A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatasa el6tt tajékoztatast es felhfvast kiild az érintettnek.

3) Az (1) bekezdésben meghatarozott telepulésképi kotelezés végre nem hajtasa eseten 50.000 forint
g p p g |
pénzbirsagot kell kiszabni, mely ismételhetd.



8.§

(1) A véleményezési eljaras lefolytatisa iranti kérelmet a rendelet 3. mellékletében meghatirozott
formanyomtatvanyon kell benyutjtani.

(2) A bejelentési eljaras lefolytatdsa iranti kérelmet a rendelet 4. mellékletében meghatirozott
formanyomtatvanyon kell benyutjtani.

Zar6 rendelkezések

9.§

(1) Ezarendelet 2014. oktéber 1-jén 1ép hatalyba.
(2) E rendelet el6irasait a hatlybalépés idején foly6 eljarasokban is kell alkalmazni.

(3) Hatalyat veszti a teleptlésképi véleményezési és teleptilésképi bejelentési eljarasrol szolé
21/2013. (VL. 30.) 6nkorményzati rendelet.

Hajdunanas, 2014. szeptember 18.

Szoéllath Tibor Dr. Kiss Imre
polgarmester jegyz6

Zaradék: Az 6nkormanyzati rendelet kihirdetése megtortént.

Hajdunanas, 2014. szeptember 23.

Dr. Kiss Imre
jegyz6



