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HAJDUNANAS VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

A varos telepiilésszerkezeti tervének jovobeni fejlodését, jelentdsen befolydsoljak a telepiilést
érinté kozlekedési utak, tavlati fejlesztései, a sziikségesé valt iparteriilet-fejlesztések,
erdételepitések, lako- és intézményteriilet-fejlesztések.

A 2012. marcius hdnapban elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid megfeleld irdnymutatast
adott a telepiilés fejlédéséhez.

Az elmult évtizedek tendenciajat tekintve a varos népességszama az elkdvetkezd 15- 20 évben
lényegesen nem fog valtozni. A népesedés magyarorszagi tendencidit szem eldtt tartva a
népességszam csokkenésének megallitasa és egy szerény tavlati ndvekedés prognosztizalasa a
korabbinal reélisabb jovoképet mutat.

Hajdundnds varos tdvlati, iranyadd népességszamat 18 000 fében sziikséges figyelembe
venni.

Hajdunanas jovobeli fejlodésének esélyét a gyodgyvizii strandfiirdére épiilé nagyszabasu
fejlesztések, a meglévd és tjonnan idetelepiild ipari vallalkozasok, a kedvezd adottsagokkal
rendelkez6 mezdgazdasag megbecsiilése és még eredményesebb kihasznélasa, a térségi és
szomszédsagi kapcsolatok erdsitése jelentheti.

A varos szamara alapvetd fontossdgi gazdasagi ipari vallalkozésok szamara, vonzo
lehetdségeket teremtd, megfeleld infrastruktaraval ellatott iparteriiletek, ipari parkok kertiltek
kijelolésre.

A gybogyvizii strandfiirdore alapozottan jelentds tidiloteriileti fejlesztéseket tartalmaz a
szerkezeti terv.

Hajdundnas Varos Telepiilésszerkezeti terve a teljes kozigazgatési teriiletre kiterjedden,
egységesen keriilt meghatarozasra.

- T-1 jeli M=1:40 000 Iéptékii (valamint kicsinyitett, szinezett) tervlap abrazolja az
igazgatasi teriilet szerkezeti tervét

- T-2 jeli M=1: 10 000 Iéptékii (valamint kicsinyitett, szinezett tervlap tartalmazza a jobb
attekinthetdség és eligazodas érdekében a belteriilet és kdrnyezete szerkezeti tervét.

A telepiilésszerkezeti terven alkalmazott teriiletfelhasznalasi besorolasok, és azok
maximalisan megengedett szintteriilet- stirliség értékei:

1.) Beépitésre szant teriiletek:

Lako teriletek:

- Ln-2,0 nagyvarosias Lakotertilet Teljes kozmuvesitettség
- Lk-1,0 kisvarosias Lakoteriilet Teljes kozmiivesitettség
- Lke-0,5 kertvarosias Lakotertilet Legalabb részleges kozm.
- Lf-0,5 falusias Lakoteriilet Legalabb részleges kozm.
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Vegyes teriiletek:

-Vt-2,0
- Vk-2,0

Gazdasagi teriletek:

- Gksz-0,6
- Gip-0,5
- Gmg-0,5

Udiil§ teriiletek:

- Uii-0,5
-Uh-0,2

Kiilonleges teriletek:

- Kst-0,3

- Kid-0,2

- Ksp-0,1
- Ktem-0,1
- Ksz-0,1

- Kn-0,3
- Kmii-0,4

Vegyes teriilet (telepiiléskozpont)
Vegyes teriilet (kozponti)

Teljes kozmiivesitettség
Teljes kozmuvesitettség

Gazdasagi teriilet (kereskedelmi- szolgaltato) - Teljes kozm.
Gazdasagi teriilet (ipari ) - Teljes kozm.
Gazdasagi tertiilet

(mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo) -Legalabb részl.

kozmiivesitettség

Udiiléteriilet (iidiil6hazas)
Udiil6teriilet (hétvégihazas)

Teljes kozmiivesitettség
Legalabb részleges kozm.

strand- ¢és Gyogyfiirdo fejlesztésére, a Gyogy turizmushoz, pihenési és

rekredcios  tevékenységekhez hasznosithatd Kiilonleges tertilet.
Teljes kozmiivesitettség

idegenforgalmi- pihend és rekreacios célra hasznosithatdo Kiilonleges

tertilet Legalabb részleges kozm.

Sportolasi célu tertilet Legalabb részleges kozm.

temetd- Kiilonleges tertilet Legalabb részleges kozm.

szennyviztisztitd, szeméttelep elhelyezésére szolgdlo, védotavolsagot

igényl6- Kiilonleges teriilet.

nemzetvédelmi célu — Kiilonleges teriilet

mezdgazdasagi lizemi — Kiilonleges teriilet

- Ksp-lov-0,3 Sportolasi célu kiilonleges teriilet — lovas sport szamara
- Kid-mii-0,4 Idegenforgalmi funkcioval rendelkez mezdgazdasagi lizemi teriilet

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek:

- Kk-id

Idegenforgalmi hasznositasu Kiilonleges tertilet

2.) Beépitésre nem szant teruletek:

Kozlekedési teruletek:

-KOu
- KOk

Zoldteriiletek:
-7

Erddteriilet:
-Ev

_Eg
-Ee

KOzlekedési teriilet (kozit)
KOzlekedési teriilet (kotottpalyas pl. vasutteriilet)

Zoldteriilet (kozpark)

védelmi
gazdasagi
egészségligyi, szocidalis, turisztikai
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MezOgazdasagi tertiletek:

- Msz Mezdgazdasagi teriilet (meghatarozoan szantd hasznositassal)
- Mgy Mezdgazdasagi teriilet (meghatarozoan gyep- legeld hasznositassal)
- Mk Mezdgazdasagi teriilet Kertes (zartkert hasznositassal)

Vizgazdalkodasi teriletek:

-V Vizgazdalkodasi teriilet

Természetkozeli teriilet:

-Tk Természetkozeli teriilet
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I. A KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE

(A Telepiilesfejlesztési Koncepcio elhatdarozasaival osszhangban.)

A megyei teriiletrendezési terv Hajdunanas Varosra vonatkozoan az alabbi Kozlekedési
létesitményeket tartalmazza.

Kozati kozlekedési haldzat orszagos- és térségi elemei:

- M3 autdpalya meglévé nyomvonallal, és csomoponti kapcsolattal a 3502 sz orszagos
mellékuton.

- A 3502 sz. Hajdubdszormény- Hajdudorog- Hajdiindnas- Tiszavasvari Gt orszagos foutta
torténo fejlesztése. (A meglévd nyomvonal korszertisitésével, fejlesztésével.)

- Térségi jelentdségli orszagos mellékutak meglévo és megmarado szakaszai:
3501 sz. Polgar- Hajdunanas
3317 sz. Hajdinands- Nyiregyhaza
3317 sz. orszagos mellékut belteriileti szakasza (Arpad- Honfoglalas- Baross- Jokai utca)
3317 sz. Hajdunénas- (M3)- Balmazuajvaros

- Térségi jelentdségli orszagos mellékutak tervezett szakaszai:
Kiilsé kozlekedési korgylirti a varos délkeleti- keleti- északkeleti-északi része koriil, a
Balmazujvarosi, Hajdudorogi, Nyiregyhazi, Tiszavasvari- Polgari utak kozotti kozlekedési
kapcsolat megteremtésére.

- Debrecen- Tiszaldk vasitvonal

Kerékparit haldézat orszagos- és térségi elemei:

- Orszagos kerékparut torzshalozat eleme: 41. Hajduvarosok -Szabolcs kerékpart:
(Szerencs - Tokaj - Gavavencselld6 - Nagyhalasz - Nyiregyhaza - Hajdunanas -
Hajdudorog Hajdiiboszérmény — Debrecen)

- Megyei elsérendi kerékparat halozat eleme: Tiszavasvari- Hajdiinanas- Balmazajvaros-
Hajduszoboszlo- Bakonszeg. Fiizesgyarmat (Keleti-focsatorna mentén.)

- Megyei masodrendl kerékparut haldzat eleme: Polgar- Hajdunanas

A kozlekedésszerkezetben tervezett valtoztatasok:

A teleplilésszerkezeti terv feliilvizsgalata a telepiilésre érkezd és onnan tovabbvezetd, vagy
varoson keresztiilvezetd kozlekedési forgalmat ¢és annak hatdsait alapul véve, a
telepiilésszerkezeti értéket jelentd gylirlis, sugaras kozlekedési halozatot (telepiilésszerkezetet)
figyelembe véve egy 1j, kiils6, varost koriilvevd korgylrii kialakitdsara ad javaslatot. Az Uj
korgytiri kiilteriileten, ill. a belteriilet jelenlegi és tervezett hataran keriilt kijelolésre. Ennek
alkotéelemei (szakaszai) a kovetkezok:

Hajdudorog — Hajdinanas — Tiszavasvari (3502 sz. ut) foatta torténd fejlesztése

A  Megyei Teriiletrendezési Tervben elhatdrozottakkal Gsszhangban a 3502. szdmu
Hajduboszormény — Hajdidorog — Hajdundnas — Tiszavasvari Ut orszagos mellékut foutta
torténd fejlesztését kell figyelembe venni. A Megyei Teriiletrendezési Terv az Orszagos
Tertiletrendezési Tervhez igazodva a 3502 szamu orszagos utat Hajdiinanas jelenlegi belteriiletén
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jeloli, a kiils6 korat részét képez6 Magyar utca nyomvonaldn. Tekintettel arra, hogy Hajdudorog
varos az M3 autopalydhoz nem kapott kozuti csatlakozast, a varos is Hajdindnason keresztiil
tudja megkdzeliteni az autopalyat. A ndvekvd forgalom varos belteriiletén torténd atvezetése
olyan mértékii forgalomndvekedést, kornyezetterhelést jelent, melyet hosszi tavon egy kiilsé
elkeriild ut kiépitésével csokkenteni sziikséges. Ezt felismerve méar a Megyei Teriiletrendezési
Terv is kijelolt Hajdunanas északkeleti részén egy olyan kiilsé elkeriild utat, amely térségi
jelentdségli mellékutként a Hajdudorogi, Nyiregyhdzi és Tiszavasvari orszagos mellékutakat
kapcsolja 0ssze. A Megyei TrT az intézkedési javaslatai k6zott tartalmazza az Orszagos TrT-ben
jelenleg még nem szerepld, de a térség és érintett telepiilések szempontjabol elengedhetetlentil
sziikséges olyan egyeldre csak térségi jelentdséglinek jeldlt elkeriild utak kozott, melyeket
orszagos foutként sziikséges kijelolni. Ezen utakat esetében a Megyei TrT intézkedési javaslata
kezdeményezi az orszagos, majd ezt kdvetden a megyei terv mddositasat, az érintett elkertild
utszakaszok fout kategdriaba torténd atsorolasat.

A telepiilésszerkezeti terv az ismertetett elézmény helyi javaslataként a foutfejlesztés
nyomvonaldt mar a varost északkeleten, kiilterlileten elkeriild tervezett koruton tartalmazza. A
belteriileti nagykdrat Magyar utcai szakaszat a telepiilésszerkezeti terv helyi gytjtéutként jeloli.
(A szabdlyozasi terv a Magyar utca hatalyos telepiilésrendezési tervben eldiranyzott szélesitését
a kisajatitasi kovetkezményekkel jard szabalyozési szélesités helyett, egy hosszabb tavon
megvalosithatd modszerrel, a besziikiil utszakaszokon, egy jelenleginél hatrébb meghatarozott
kotelezo épitési vonal kijelolésével javasolja.)

A Hajdadorogi (3502 sz.). Balmazjvarosi (3317 sz.) orszdgos mellékutakat Osszekotd uj
mellékat kijelolése:

A Megyei TrT-vel 6sszhangban a belteriilet délkeleti szélén orszagos mellékutként jelol ki a
telepiilésszerkezeti terv egy olyan kiilsé elkeriild, ill. 6sszek6td utat, amely a varost korbevevo
kiils6 korgytirti részét képezve az M35-0s autopalya feldl Berettyoujfalu irdnyabol Hajdinanasra
bevezetd utat a belteriilet érintése nélkiil koti 6ssze a Hajdudorog feldl bevezetd orszagos tttal.
Az elkeriild ut ugyanakkor az uj kiilsé korgylirithdz csatlakozva kapcsolatot teremt északi
iranyban az M3 autdpalyahoz is a beltertilet érintése nélkiil.

A Tiszavasvari és Polgari 0t kozott varoson kivul kapcsolatot teremt6 0 Gtszakasz kijelolése:

Ugyancsak a Megyei TrT-vel 6sszhangban a telepiilésszerkezeti terv a belteriilet északkeleti
egy olyan orszagos mellékut kategoriaba soroland6 ttszakaszt, amely tavlatban a varosba északi
iranybol Tiszavasvari, ill. M3 autopalya feldl bevezetd utat koti at a Polgar felé vezetd 3501. sz.
orszagos mellékuttal a beltertilet érintése nélkiil. E tervezett 01j utszakasz ugyancsak részét képezi
a varost koriilvevo uj kiilsé korgytirtinek. A telepiilésszerkezeti terv ezen 0j utszakasz Debrecen
— Tiszalok vasutvonalon torténd atvezetését feliiljardval javasolja kialakitani. A kiilso utszakasz
és feliiljaro kiépitése csak hosszabb tavon varhato, emiatt a telepiilésszerkezeti terv a jelenlegi
Polgari Ut belterlileti szakaszat is gyljtoutként jeloli, megtartva annak szintbeli vasuti
keresztezddését is.
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A Gorbehazi (3508. sz.) és a Balmazajvarosi (3317 sz.) orszdgos mellékutak kozott a varos koral
kiépitendd kiilsé koreviru részeként kapcsolatot 1étesitd 0y gyujtoéat kiépitése:

A belteriilet délnyugati szélén 1évo €s tovabbi jelentds fejlesztésre szant strand — gyogyfiirdé €s
udiil6teriilet megkdzelitése, belsd feltarasa a telepiilésszerkezeti terv e teriiletrészre vonatkozo
javaslatainak ujragondolésat is szlikségessé tette. A varos koril kialakitani tervezett uj kiilsd
korgylirii részeként egy olyan gylijtéutat javasol a telepiilésszerkezeti terv kiépiteni, ami a
Gorbehaza feldl érkezd orszagos mellékutat az iidiiléteriilet sz€élén vezetve kapcsolja Ossze a
telepiilésre déli irdnybol (Balmazujvaros, M3 autdpalya) bevezetd orszagos mellékuttal. A
hatalyos telepiilésszerkezeti terv a Gorbehazi ut varosba bevezetd szakaszat még a Hunyadi utca
folytatdsaként tartalmazza athelyezni. Az Ut forgalma az autdpélya épitések megvaldsuldsa Ota
jelentésen lecsokkent, ill. az atépitéshez igénybe vételre tervezett teriiletek egy része Natura
2000 védettség ala keriilt. Ezen okok miatt a Gorbehazi ut Uj nyomvonalra torténd athelyezése
indokolatlan, a terv e korabbi javaslatot elhagyja. Telepiilésszerkezeti terv jelenleg is tartalmaz
javaslatot a Fiirdd ut ¢és Gorbehdzi ut téglagyar kozelében torténd Osszekotésére. A
telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata ezt az Osszekotést (kozlekedési kapcsolatot) ugyancsak
fontosnak itéli, de nyomvonalat a téglagyar keleti oldalan jeldli ki felhasznalva a téglagyari
bekotdutat €s a fiird6 nyugati oldalan kialakult tidiil6teriiletre bevezetd utszakaszokat is.

Az eldzéekben ismertetett 01, kiilsd kozlekedési korgytirti kijelolésével Osszefliggésben a
belteriileti uthalozat hierarchidjaban az alabbi valtoztatdsokat irdnyozza még eld a
telepiilésszerkezeti terv.

A nagykorat és az el6zéekben ismertetett kiilsé kozlekedési korgylirti kozott, a belteriilet
¢szakkeleti oldalan a hatalyos telepiilésszerkezeti terv a Korponai és Nyul utcakat 6sszekotd
olyan korutszakaszt tartalmaz, amely az 0j kozlekedésszerkezeti fejlesztés ismeretében csak
akkor lenne sziikséges, ha a belteriilet keleti szélén 1évo zartkertek irdnyaba tovéabbra is
lakotertilet-fejlesztéssel szamolna az Onkormanyzat. Tekintettel arra, hogy a zartkertek
tovabbi lakoteriilett¢ valasat az Onkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepcidjaban nem
tdmogatta, az itt tervezett gyiijtdutat a telepiilésszerkezeti terv elhagyja. Sugdr irdnyt
gytjtéutkeént jeloli a hatalyos szerkezeti tervhez képest (tobbletként) a Tulipan — Liliom utcat,
a Kiss Ernd utcat, a Wesselényi utcat. A Fay Andras utca helyett a Tiszavasvari ut
varoskdzpontba bevezetd szakaszat jeloli a telepiilésszerkezeti terv gytijtéutként.
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II. A VAROS TERULETFELHASZNALASABAN TERVEZETT
FONTOSABB VALTOZASOK

A varos teriiletfelhasznalasban torténd valtoztatasokat tobb tényezd tette sziikségesseé.

Telepiilésrendezési terv 2004. évben tortént elfogadasat kovetden kijeldlésre keriiltek a
Natura 2000 kiilonleges természetmegdérzo és madarvédelmi teriiletek. Nyilvantartasba
vételre keriiltek az ex-lege védett teriiletek, ¢és kijelolésre keriilt egy helyi
természetvédelmi teriilet is. E természetvédelmi korlatozasok, kotottségek miatt az érintett
terliletek teriiletfelhasznalasat az erre vonatkozd tervezett modositasokat feliil kellett
vizsgalni.

2010. évben elfogadasra keriilt a Megyei Teriiletrendezési terv. Ezzel Osszefiiggésben
sziikségessé valt megvizsgalni a térségi szerkezeti terv Hajdindnas kozigazgatasi
teriiletére vonatkozo teriiletfelhasznalasat, az infrastruktira-halozat varost érinté elemeit.
Vizsgalni kellett tovabba az orszagos és térségi ovezeteknek és a hozzajuk kapcsolodo
kotelezd eldirasoknak, ajanlasoknak vald megfelelést is. Az egyezdségre vonatkozod
értékelést jelen dokumentacid o©nallo fejezete tartalmazza. A vonatkozd vizsgalat
eredményeként a teriiletfelhaszndlas modositasara tobb helyen sziikség volt.

A 2012. év elején elfogadott 1) telepiilésfejlesztési koncepcid a varos teriileteinek
jovObeni felhasznalasat is befolydsold dontéseket hozott. Ez alapjan a zartkertek egy
részének korabban eldirdnyzott lakoteriilet-fejlesztésre torténd felhasznalasat el kellett
hagyni. A belteriilet déli (délkeleti) részén 1évo ipari teriiletfejlesztésre kordbban kijeldlt
tertiletet jelentds mértékben fejleszteni kellett. (A varos északnyugati szélén 1évo Polgari
uti ipari park teriiletének korabban igényelt bovitését a Natura 2000 védettségl teriiletek e
tertiletet is érint0 lehatarolasa miatt el kellett vetni.)

Ugyancsak a telepiilésfejlesztési koncepcidval 0Osszefliggésben a Dbelteriilet déli
(déIlnyugati) szélén 1évo strand — gyogyfiirdd és tidiiloteriilet kozép- és hosszutavu
fejlesztését a 2011. évben elkészitett és Onkormanyzat altal jovahagyott fejlesztési,
beépitési tervvel 0sszhangban kellett meghatarozni, és a telepiilésszerkezeti tervet majd
ezt kdvetden a szabalyozasi tervet s épitési eldirasokat feliilvizsgalni.

Hajdinanas gytirlis, sugaras hajduvarosokra jellemz6 telepiilésszerkezete (uthéalozata)
kiemelkedo értéket képvisel. A varos elhatarozta ezen értékének megdrzését, és a védelem
mélto, idegenforgalom szamara is értéket jelentdé megdrzését. A nagykoruton beliili
varosrész telepiilésszerkezeti védelem ald keriil, és ezzel Osszefliggésben a teljes
nagykoruton beliil elhelyezkedd, és telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasba nem
sorolt valamennyi lakotertilet kisvarosias teriiletfelhasznéalasba keriil. Ez a nagykoéruton
beliil korabban kertvarosias lakoteriiletként szabalyozott tombdok esetben jelent valtozast.
Hajdunanas kiilteriiletén az allattart6 telepek (mezdgazdasagi majorok) teriiletét a hatalyos
telepiilésszerkezeti terv, az ket koriilvevod mezdgazdasagi teriiletek részeként tartalmazza
tekintettel arra, hogy a jovahagyaskor hatdlyos jogszabalyok esetiikben nem tették
lehetové beépitésre szant teriiletbe, mezdgazdasagi lizemi 6vezetbe vald atsoroldsukat. A
jogszabalyi valtozdsok ma mar lehetdséget adnak mezdgazdasagi tlizemi kiilonleges
tertiletfelhasznalas kijelolésére. Az onkormanyzat az érintett vallalkozasokat megkereste,
¢s az atsoroldsra vonatkozd egyetértés és megallapodas esetén a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi terv valtoztatasat iranyozta eld.

A belteriileten lakossagi ¢és vallalkozoi igényekkel Osszefiiggésben tobb teriileten
modositani volt sziikséges a teriiletfelhasznalast. Ezek bemutatisa a fejezet végén
varosrendezési korzetenként torténik.

Hajdunanas Telepiilésszerkezeti tervének leirasa - 2013 8




1. Vérosrendezési korzet (varoskdzpont) tervezett valtozasai.

A varoskozpont ¢északi részén, a Kossuth utca és Martirok utca melletti gazdasagi
vallalkozasok teriiletét a hatalyos telepiilésszerkezeti terv kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi
Ovezetbe sorolja. A moddositds az ¢érintett terlileteket a kornyezetiikkel azonos
teriiletfelhaszndlasba, azaz telepiiléskdzpont vegyes felhasznalasba sorolja at. A
telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalas €s az ez alapjan kijelolt épitési dvezet lehetdséget
ad a kornyezetre zavaro6 hatast nem jelentd gazdasagi tevékenység elhelyezésére is.

A varoskozpontot koriilhatarolo Gn. kis korut a kzpont délkeleti részén jelenleg nem teljes. A
telepiilésszerkezeti terv a hatdlyos tervvel egyetértésben az Irdnyi utca gyiijtéuttd torténd
kiépitésével ¢s Bartok Béla utra torténd atkotésével teljessé teszi a  kiskorutat.
Telepiilésszerkezeti valtozast jelent, hogy az Iranyi — Bocskai — Széchenyi — Kazinczy utcak
kozotti  két  lakotomb  kisvarosias  teriiletfelhasznalasbol  telepiiléskozpont  vegyes
felhasznalasba keriil, egységessé¢ téve a kiskoraton beliili lakd- és intézményteriiletek
felhasznalasat.

2. Varosrendezési korzet (a nagy korut és varoskdzpont kozotti telepiilésszerkezeti
védettségli varosrész) tervezett valtozasai.

A nagykoruton beliili varosrész telepiilésszerkezeti védelem ala keriil, ¢és ezzel
Osszefiiggésben a teljes nagykoruton beliil elhelyezkedd, és telepililéskdzpont vegyes
teriletfelhasznalasba nem sorolt valamennyi lakoéteriilet kisvarosias teriiletfelhasznalasba
keriil. Ez a nagykoraton beliil korabban kertvéarosias lakoteriiletként szabalyozott tombdk
esetben jelent valtozast. A védett telepiilésszerkezetet hatarold un. nagykorut Tiszavasvari —
Nyiregyhazi — Hajdudorogi — vasutallomashoz vezetd utak kozotti szakasza dsszefliggésben a
belteriileten kiviil kijelolt O kiilsé korgytriivel, a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben jelolt
orszagos mellékut kategoriabdl telepiilési gylijtout szerepkorbe keriil visszasorolasra.

Sugér iranyu gytijtéutként jeloli a hatalyos szerkezeti tervhez képest (tobbletként) a Tulipan —
Liliom utcat, a Kiss Ernd utcat, a Wesselényi utcat. A Fdy Andras utca helyett a Tiszavasvari
ut varoskozpontba bevezetd szakaszat jeldli a telepiilésszerkezeti terv gylijtéutként.

3. Vérosrendezési korzet (Eszakkeleti varosrész) telepiilésszerkezeti valtozasai.

A szerkezeti terv feliilvizsgalata megsziinteti a Liliom utca, Nyiregyhazi Gt, Dorogi ut kozott a
temetd északkeleti sarkat kozvetleniil érintden betervezett gyujtéut-fejlesztést. E valtoztatas
részben Osszefligg a teriiletegységet jelentds mértékben érintd 0j, orszagos fouti elkeriild
szakasz nyomvonaldnak kijelolésével, melyet részletesen a fejezet elsé része tartalmaz. A
terliletegységet érintd teriiletfelhaszndldsi valtozas a tervezett fouti elkeriild szakasz északi
nyomvonal része és a lakoteriiletek kozott kijelolt védéerdd. A Natura 2000 védelem alé
besorolt gyepteriilet erd6dvezetbe soroldsdnak visszavondasa, a Tiszavasvari ut keleti oldalan
tervezett kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletfejlesztés kismértékii bovitése, ill. az Uj
kozlekedési teriilet-felhaszndlasokhoz torténd hozzaigazitdsa. A véros északi részén meglévo
¢s tovabbi fejlesztésre szant falusias lakoteriilet varosrész-kézpontjat a telepiilésszerkezeti
terv falusias teriiletfelhasznalasbol telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznaldsba sorolja at. A
Nyiregyhazi ut bevezetd szakaszdnak északi oldalan 1évd temetd teriiletének kornyezete a
kozlekedéshalozatban tervezett valtozasokkal Osszhangban moddosul. A temet6tdl északi
iranyban korabban tervezett 0j gyljtoutig kijelolt erdoteriilet elmarad, a temetd tervezett keleti
iranyl bovitését a telepiilésszerkezeti terv tovabbra is tartalmazza, de keleti hatarat mar nem a
modositas soran elhagyott tervezett gyiijtéut képezi, hanem egy meglévé ingatlan
mezdgazdasagi foldteriilet hatarvonala.
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4.  Varosrendezési korzet (keleti varosrész) telepiilésszerkezeti valtozasai.

A keleti varosrész teleplilésszerkezetének valtozasat hasonloképpen érinti annak a
gytjtéutnak (korgyliri szakasznak) az elhagyasa, amelyet a hatalyos telepiilésrendezési terv a
Nyiregyhazi és Hajdudorogi ut k6zott a Korponai utcahoz csatlakozva a zartkerten keresztiil
jelol kialakitani. Valtozés az el6zéekben ismertetett gytijtéut (korgylirti szakasz) €s a jelenlegi
belteriilet kozott 1évé  zartkerti ingatlanok tavlati lakoteriilet-fejlesztésre  torténd
igénybevételének elhagyasa. A varosrész keleti sz¢€1én ugyancsak érinti a 3502. sz. it orszagos
foutta torténo fejlesztése miatt kijelolt varost elkeriild szakasza.

5. Varosrendezési korzet (délkeleti varosrész) telepiilésszerkezeti valtozasai.

A varosrészt érinti a Hajdidorogi, Balmaziijvarosi ut kozott kiépiteni tervezett kiilsé korut,
mely orszagos mellékutként keriil kiépitésre. A Hajdudorogi Ut déli oldalan, a belteriilethez
csatlakozd mezdégazdasagi teriileten 1) kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet keriilt
kijelolésre, belteriiletbe vonasra. A Korponai utca déli iranyu kiiltertileti folytatdsaban az utca
keleti oldalan mezdgazdasagi teriiletbdl tervezett erdotelepités elhagyasra kertil. A varosrészt
érintd legjelentdsebb telepiilésszerkezeti valtozas a Balmazujvarosi Gt bevezetd szakaszanak
keleti oldaldn hatalyos terv szerint is kijelolt ipari teriilet jelentés mértéki keleti-déli iranya
tovabbi bovitése. A tervezett déli ipari parkot keleti oldalon hataroldo Pet6fi Sandor utca
kiilteriileti folytatasat jelentd diilléut keleti oldala és a Debrecen — Tiszalok vastutvonal kozott
egy kisebb kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet szamara jeldl ki teriiletet a modositas.

6.  Varosrendezési korzet (délnyugati, strandfiirdd, iidiild, rekredcids céli varosrész)
telepiilésszerkezeti valtozasai.

A varosrész kozlekedésszerkezetét érintd jelentds valtozds a Balmazjvarosi ¢és Gorbehazi
utat 0sszekotd, az idiilo és rekreacids teriileteket kiilteriilet feldl hatarold uj gytjtout jelolése,
mely szerves részét képezi a varos koril kialakitani tervezett kiils6 korgytiriinek.
Telepiilésszerkezeti teriiletfelhasznalasi véltozas, hogy a Keleti-fécsatorna keleti oldalan a
korabban kijeldlt tidiiloteriilet-fejlesztés helyett turisztikai erdd létesithetd. Ez aldl kivételt
képez a FiirdS utca északi ¢és déli oldala, ahol a Keleti-fécsatorna mellett idegenforgalmi célu
l1étesitményeknek jeldl ki teriiletet a modositasa. A téglagyar kornyezetében, attél nyugati
iranyban 1év¢ teriiletek koziil a tavolabb 1évd teriiletek beépitésre nem szant, idegenforgalmi
célu kiilonleges felhasznalasba keriilnek a korabbi vizgazdalkodasi teriilet helyett. E
modositas lehetdséget ad a teriiletek 2 szazalékos beépitésére, idegenforgalomhoz kapcsolodd
épiiletek, épitmények elhelyezésére is. A GoOrbehazi ut, Debrecen — Tiszalok vasutvonal,
téglagyari bevezetd Ut hétvégi hdzas udiild teriilet kozott elhelyezkedd vizallasos teriilet
ugyancsak  beépitésre  nem = szant, idegenforgalmi  hasznositasi  kiilonleges
teriiletfelhaszndlasba keriil 2 % beépitési lehetdséggel. A hétvégi hazas iidiilSteriilethez
csatlakozo beépithetd teriiletrészek az tUdiilOteriilet részévé valnak. A Keleti-focsatorndhoz
vezetd Fiirdd utca, a szennyviztelep felé vezetd 1t, és a Keleti-focsatorna kozotti teriiletrész
tervezett felhaszndlasa jelentds mértékben valtozik. A meglévd vizes teriilet kornyezete
beépitésre nem szant idegenforgalmi célu teriilet lesz, a Fiirdd utca déli oldala a Keleti-
focsatorna mellett beépitésre szant idegenforgalmi célu tertilet lesz. E teriiletrész déli részén
intenziv kertészet és ehhez kapcsolodd olyan feldolgozd tevékenység szamara jeldl ki
specidlis mezOgazdasagi terliletet a szerkezeti terv, ahol a kozeli idild és pihend
tevékenységet semmilyen modon nem zavard és korlatozd tevékenység folytathatd csak. A
tertilet kijelolésének célja a munkahelyteremtés mellett a strand és gyogyfirdot is ellatod
termalviz hdjének hasznositdsa (meleghdzi kertészet). A strand és gyogyfiirdd déli oldalat
jelent6 Fiirdd utca nyomvonalat a szerkezeti terv igy mddositja, hogy a fiird6 bejarata elott
gyalogos tér legyen kialakithatd. A telepiilésszerkezeti terv jeloli azokat a jelentdsebb parkold
tertileteket, melyek megvalositasa mindenképpen sziikséges.
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A szerkezeti terv fontos feladatat jelentette a Balmazujvarosi ut nyugati oldalan elhelyezkedd
ipari, mezOgazdasagi, iizemi (allattartd telep) és tervezett {idiiloteriileti fejlesztések
szomszédsagabol adodo konfliktusok feloldasa. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv az itt 1évo
szarvasmarha telep teljes felszamolasat iranyozza eld, teriiletén védderdét és részben
idiil6teriiletet kijeldlve.

A feliilvizsgédlat a gazdasagi realitdsokat is figyelembe véve, de nem engedve a
kornyezetvédelmi elvarasokbol sem, modositja az érintett teriiletrész tavlati felhasznalasat. A
mezOgazdasagi lizemi terlilet nyugati szélén 1€vo, allattartd épiiletek altal elfoglalt részét
olyan idegenforgalmi hasznositdshoz is kapcsolodd mezdgazdasagi tlizemi kiilonleges
tertiletnek jeldli, ahol a kornyezetet nem zavaré méodon torténik allattartas. Egyrészt a mellette
ugyancsak kijelolt lovas sport céljat szolgalo kiilonleges teriilethez kapcsolodva lovak tartdsa,
ménes kialakitdsa torténik, valamint az idegenforgalom szamara is bemutathatd6 modon a
helyben hagyomanyosnak szamité allattartas folytathato, ill. allatok fajtai mutathatok be. A
mezOgazdasagi iizemi terlilet ettdl keletebbre 1év0 részét egy jelentOs teriiletsavra eldirt
beiiltetési kotelezettséggel, védderddvel valasztja el a terv.

A fiirdé bejarataval szemben, a Fiird6 utca déli oldalan 1évé egykori temetd, ma kegyeleti
park teriiletét a hatdlyos rendezési terv idiilGteriilet-fejlesztésre jeloli. A feliilvizsgélat a
tertilet adottsagait és a nemrégiben elkészitett beépitési fejlesztési terv javaslatait figyelembe
véve, a tervezett tavlati felhasznalast olyan idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriiletben
jeloli meg, ahol a kegyeleti park felszdmolasra keriil, emlékhelyként a teriilet déli részén
elhelyezhetd kapolna szolgélna, a teriileten az értékesebb fadllomany megdrzésével, az erdds
jelleg megtartasaval, a beépitési javaslatban is szerepld modon kisebb iidiiléépiiletek lennének
elhelyezhetdk. Telepiilésszerkezeti valtozas, hogy a Fiirdd utca déli oldaldn 1évd sporttertilet
¢s kempingteriilet déli iranyu folytatasaban e teriiletfelhasznélasok fejlesztésre ad lehetdséget
a terv, ellentétben a hatdlyos tervben szerepld tidiil6teriilet-fejlesztéssel.

7.  Varosrendezési korzet (nyugati varosrész) telepiilésszerkezeti valtozasai.

A vérosrészt érintd telepiilésszerkezeti valtozasok legfobb oka a teriiletrészt is érinté Natura
2000 védettségli kiilonleges természetmegdrzd teriiletek kijeldlése, az ebbdl adodo
jogszabalyi eldirdasoknak valé megfelelés. Ennek értelmében a védett teriiletek
tertiletfelhasznalasat (mtvelési agat) megvaltoztatni nem lehet, ill. olyan valtoztatds nem
torténhet, amely a védelem alapjaul szolgald természeti értéket karosan befolyasolnd. Igy a
hatalyos telepiilésrendezési tervben a Debrecen — Tiszalok vasttvonal nyugati oldalan 1évo
gyepteriiletek turisztikai erdévé torténd atalakitasat a tervbdl el kellett hagyni, és jelenlegi
hasznalatanak megfeleld mezdgazdasagi gyepes felhasznalasba kellett visszasorolni. A vasut
keleti, varos feloli oldalan korabban tervezett falusias lakoteriilet-fejlesztést ugyanezen okok
miatt el kellett hagyni ¢és teriiletét mezdgazdasagi ovezetbe sorolni. Ugyanezen ok miatt a
Polgari it varosba bevezetd szakaszdnak észak ¢és déli oldalan a Fiirj-ér és vasutvonal kozott
korabban kijelolt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletfejlesztést is el kellett hagyni.

A vérosrész déli, Gorbehdzi ut melletti részét érintd valtozas, hogy a hatalyos rendezési
tervben Hunyadi utca folytatasaként kijelolt Gorbehazi utra vonatkozd nyomvonal korrekcio
elhagyasra keriilt, részben az érintett teriiletek Natura 2000 védelem ala tortént helyezése
miatt, részben az érintett Ut autdpalya-épitések megvalosuldsa utani jelentds
forgalomcsokkenése miatt. A Gorbehdazi ut mellett a védettség 4ltal nem érintett
mezOgazdasagi teriilet nagyobbik teleptilés feloli oldalat tovabbra is ligeterdé felhasznaldsra
jeloli a terv, de a teriiletrész kisebbik, nyugati részén olyan kiilonleges mezdgazdasagi
tertiletet jelol ki, ahol idegenforgalmi jelentdségli mezdgazdasagi allattarté tevékenység
folytathato.
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8.  Viarosrendezési korzet (északnyugati varosrész) telepiilésszerkezeti valtozasai.

A varosrész meghatarozé telepiilésszerkezeti (kozlekedésszerkezeti) valtozdsa a varos koriil
kialakitani tervezett kiilsé korgytrii részeként kijelolt 0j orszagos mellékut kategéridba sorolt
utszakasz, amely a Tiszavasvari utat és a Polgari Gt varosba bevezetd részét koti dssze a Fiirj-
ér csatorna déli partjan vezetve. E tervezett utszakasz megvalosuldsa csak hosszu tavon
realitds. A telepiilésszerkezeti terv a Debrecen — Tiszalok vasttvonal igy kialakuld uj
keresztezddését feliiljaroval javasolja kialakitani. Mivel kozéptavon ezen 1) ut
megvalosulasaval nem lehet szamolni, a telepiilésszerkezeti terv a Polgari Ut jelenlegi
nyomvonalat és szintbeni vasuti keresztezodését is megtartja.

A Polgéri 0t déli oldalan vezetd, a Debrecen — Tiszaloki vasutvonalat gabonaforgalmi
vallalattal 6sszekototd iparvagany felszamolasra kertl, igy az iparvagany déli oldalan 1évo,
korabban cukorrépa iddszakos tarolasara szolgald rakodo teriilet funkcidjat vesziti, emiatt a
kertség szélén kialakult lakoteriilet ipari teriiletek feloli védelme érdekében védderdd
telepitését iranyozza el6 a modositas.

A Polgari ati ipari park sajatos konfliktusat jelenti, hogy a Natura 2000 kiilonleges
természetmegdrzo teriiletek kijelolésekor, a mar iparteriiletnek kijeldlt, de még be nem épitett
teriiletek egy részét is védelem ala helyezték. A védelem korrigalasa céljabodl lefolytatott
egyeztetések az iparteriilet belsejének problémadit megoldottak, de a Debrecen —Tiszaloki
vasuti palyatest melletti mintegy 100 méteres teriiletsav és az ipari park északkeleti részének
hasonlé konfliktusat még nem sikertiilt rendezni. A telepiilésszerkezeti terv a vasuti palyatest
melletti hatalyos rendezési tervben is ipari 6vezetnek jeldlt teriiletet tovabbra is iparteriiletnek
jeloli, hiszen e teriilet védelem ald helyezésének nincs valddi szakmai igazoldsa. Az
¢szakkeleti teriiletrész Natura 2000 védelem ald helyezett, még be nem épitett ingatlanjait a
telepiilésszerkezeti terv mezdgazdasagi gyepes teriiletfelhasznéldsba sorolja vissza, de a mar
beépitett lizemeld ipari teriilethez tartozo védett teriiletek védettségének megsziintetését tartja
indokoltnak a terv, igy ezen terliletek tovabbra is ipari gazdasdgi teriiletfelhasznaldsban
maradnak.

A Tiszavasvari ut varosba bevezetd szakaszanak déli oldalan kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriiletfejlesztést tartalmaz a hatalyos telepiilésszerkezeti terv. A terv feliilvizsgalata
e fejlesztési teriileteket tovabbra is megtartja. Valtozast jelent, hogy a gazdasagi teriiletek és a
hozzajuk déli oldalon csatlakoz6 lakoéteriiletek kozott a lakoteriiletek védelme érdekében
sziikséges védelmet nem 0ndlldo védderdd kijelolésével, hanem a gazdasagi teriilet végén
kijelolt gazdasagi Ovezeten beliili beiiltetési kotelezettség folytan megvaldsuld védo
zoldtertilettel tervezi megoldani a telepiilésszerkezeti terv. Az egykori Tungsram telephelye és
annak keleti oldalan elhelyezkedd lakoteriiletek kozott korabban kijelolt kozpark kialakitasa
helyett a koltséges kisajatitas elkeriilése érdekében kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi tertilet
lett kijelolve. A teriilet déli elkeskenyedd részén beiiltetési kotelezettséget jelol a terv. Az
egykori Tungsram telephely délkeleti szélébe beékelddd lakodingatlanok kereskedelmi
szolgaltato teriiletfelhasznéalasba, illetve ipari gazdasagi teriiletfelhasznaldsba lesznek
atsorolva.
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9.  Varosrendezési korzet (Tedej telepiilésrész) telepiilésszerkezeti valtozasai.

Tedej telepiilésrész Hajdinanas 6nalld teriiletegységét jelenti a kdzigazgatasi teriilet északi
részén, az M3 autdpalya varossal atellenes északi oldaldn. A koOzponti varosrésszel
(beltertilettel) a telepiilésrészt két részre osztd, észak-déli irdnyban halad6 Hajdinanas —
Tiszavasvari kozotti 3502 sz. orszagos mellékut kapcsolja 0ssze. Mint a telepiilésszerkezeti
terv elsO fejezete azt részletesen bemutatja, a felsoébb szintii tervek az ut forgalmi jelentdségét
¢s szerepét tavlatban novelni kivanjak, ezért foutta fejlesztését irdnyozzdk eld. A
telepiilésszerkezeti terv szamol az Ut ilyen irdnyu fejlesztésével. Mivel Tedej telepiilésrész az
ut mindkét oldalan kézel azonos kiterjedéssel €s jelentdséggel alakult ki, és tavlati fejlesztése
is mindkét oldalon kozel azonos, a telepiilésrész belteriiletként vald kezelését tartalmazza a
telepiilésszerkezeti terv mddositasa. Ez természetszerlien a telepiilésrészen keresztiilvezeto,
beépitett teriiletek kozotti rész, belteriileti szakaszként torténd kezelését, szabalyozasat és
kiépitését is jelenti.

A telepiilésrész ugyancsak meghatarozod szerkezeti eleme a fouttal parhuzamosan haladd
Tiszalok — Debrecen vasutvonal is. A mddositds az ut keleti oldalan 1évé mezdgazdasagi
tizemi teriilethez lecsatlakoz6d iparvagany tlizemi teriileten kiviili részét kotottpalyas
kozlekedési teriiletfelhasznalasként valasztja le. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv telepiilési
gytjtéutként, illetve a folytatdsdban 1év0 mezbgazdasagi utakat kiemelt jelentdségii
mezOgazdasagi utként (foduléutként) jeldli a telepiilésrész kozpontjan kelet-nyugati iranyban
keresztiilvezetd utat. A nyugati irdnyban kivezetd gytijtéut a Keleti-focsatorna hidjadhoz vezet,
melyen keresztiil a Keleti-focsatornan tali teriiletek is megkozelithetdek. A keleti iranyban
kivezetd gyljtéut a kozigazgatasi teriilet északkeleti részét tarja fel, majd déli irdnyba
fordulva az M3 autdpalyan keresztil a Nyiregyhdzi uthoz csatlakozik. A hatalyos
telepiilésszerkezeti terv fontos elhatarozasa, hogy a keleti és nyugati irdnybdl Tedej
telepiilésrészre bevezetd két gylijtéut egy kozott csomopontban keresztezze a Tiszavasvari
utat. Emiatt a nyugati irdnyban kivezetd ut jelenlegi két kilencven fokos kanyar utdn foutra
kivezetd rovid szakaszat a teleplilésszerkezeti terv megsziintetni javasolja, ill. a jelenlegi ut
egyenes folytatdsaban vezeti r4 a foutra a keleti iranybdl bevezetd gytjtouttal szemben. E
modositas a jelenlegi vasuti keresztezddés athelyezését is sziikségessé teszi.

A Tedej Rt. mint az itt 1évé mezdgazdasagi lizemek tulajdonosa és a kornyéken 1évo
mezOgazdasagi teriiletek jelentds részének miiveldje, az eldzéekben ismertetett utkorrekcio
elhagyasat kérte ugyan, de a tervezett valtozas telepiilésszerkezeti eldnyei miatt a terv ezt nem
javasolja.

Meghatarozo telepiilésszerkezeti valtozés, hogy a Tedej Rt. kérésére a jelenlegi gazdasagi
tertiletek tovabbi jelentds bovitésére keriilt sor. FOként a Tiszavasvari ut keleti oldalan 1évo
mezOgazdasagi lizemi teriilet bovitésére volt igény, egy agraripari centrum kialakithatosaga 1)
mezogazdasagi termeléshez kapcsolddo vallalkozasok elhelyezése céljabol. A beépitésre szant
teriiletek megnovelése az ezéltal csokkend bioldgiai aktivitas érték kompenzaldsat igényelte.
Emiatt a telepiilésrész északkeleti, déli és délnyugati részén erddteriiletek kertiltek kijelolésre,
melyek tobbsége a lakoteriiletek védelmét is szolgélja.

Az északkeleti telepiilésrész telepiilésszerkezeti valtozasa, hogy a lakossag szamara is ellatast
nyujtod intézmények altal elfoglalt ipari és lakoteriiletek kozotti tomb telepiiléskozpont vegyes
teriiletfelhasznalasba lett atsorolva a kordbbi falusias lakoéteriilet felhasznalasbol. A
telepiiléskozpont vegyes felhasznalasba sorolt tomb déli oldalaval hatdros mezdgazdasagi
iizemi teriileten bellil olyan védozoénat hatdrol le a telepiilésszerkezeti terv, ahol a
lakoteriiletek védelme érdekében jelentds, mintegy 60 %-os védofasitast kell 1étesiteni, €s
ahol termeldlizemi tevékenységet folytatni nem lehet, csak szocidlis épiiletek, tarolo- és
raktarépiiletek, parkoldteriilet helyezhetd el.
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A délnyugati telepiilésrész teriiletfelhasznalasdnak valtozéasat jelenti a teriiletrész északkeleti
részének tervezett erdéovezetbol idegenforgalmi hasznositast kiilonleges
teriiletfelhasznélasba valé atsorolasa.

E terlileten az északi szomszédsagaban kialakult lovas turizmus tovabbi létesitményeit
tervezik elhelyezni. A terliletegység északkeleti oldalan korabban kijelolt védderdd teriiletét
keleti iranyban tovabb bdviti a terv. Ugyancsak e terliletegységet érintdé moddositas, hogy a
Tiszalok — Hajdinanés vasutvonal és a Tiszavasvari ut kozotti teriiletet a korabbi egységes
védbéerdd Gvezetbe torténd besorolds helyett az adottsagokat figyelembe véve modositja a
terv. Az ut tiloldalan 1év0 gazdasagi teriilet déli irdnyu bdvitésével Osszhangban, déli
iranyban boviti a lakoéteriilet védelmét szolgalod erdoteriilet kiterjedését a terv. A telepiilésrész
kozpontjanak kornyezetében, telepiilésképi elvarasokat is figyelembe véve kozparkot javasol
a terv kialakitani. Az Ut mellett kordbban megvalosult vallalkozasok tertiletét kereskedelmi
szolgéltatd gazdasagi Ovezetbe sorolja a terv. Az itt 1évo lakoteriiletek védelmét szolgalja az
is, hogy a Tiszavasvari ut tilso oldalan 1évo, és tovabbi fejlesztésre szant mezdgazdasagi
tizemi teriileten beliil a féutat kisérd széles sdvban beiiltetési kotelezettséget, gazdasagi
tertileten beliili védderdd teriiletet jeldl ki a mddositas.

A telepiilésrészhez kapcsolodd tovabbi modositas, hogy a kommunalis szennyvizek tisztitasa
céljabol onalldo szennyviztisztitd szdmara jeldl ki teriiletet a telepiilésszerkezeti terv
modositdsa. A teriilet a telepiilésrésztdl délkeleti iranyban lett kijeldlve, gy, hogy a
lakoétertiletektdl legalabb 300 méteres védotavolsag legyen biztosithato.
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III. GAZDASAGI-, LAKO-, KULONLEGES-, UDULO- ES ZOLDTERULETEK
FEJLESZTESE (VALTOZASRA JELOLT TERULETEK)

(Telepiilésfejlesztési Koncepcio elhatarozasaival osszhangban)

1.) Ipari- gazdaségi teriletek kijelolése:
(OTEK 20.§.)

Az ipari teriilet olyan gazdasagi céli ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant terlileten nem helyezhetdk el.

A) A meglévd ipari vallalkozasok mellett tovabbi iparteriilet fejlesztésre, ipari park
kialakitasara alkalmas a varos északnyugati részén a Polgari Gt — (Debrecen —Tiszalok)
vasutvonal- a Fiirj ér- valamint a jelenleg iiresen all6 egykori Tungsram ipartelep kozotti
35,6 hektar nagysagu tertilet.

B) Ipari park, 0 iparteriilet alakithatdé 57,6 hektar nagysdgii nagyobbrészt belteriileti
mezOgazdasagi terlilet igénybevételével a beltertilet délkeleti szélén.

C) .A meglévd, kiilteriileten maraddé majorok ,,Gmg” besorolassal Mezdgazdasagi- ipari
gazdasagi teriiletté, beépitésre szant teriiletté valnak.

D) A nagykoruton beliil miikodo kisiizemi tevékenységek a Telepiiléskozpont vegyes- és a
Lakotertiletek jogos elvarésait is figyelembe véve, azok részeként mikodtethetok tovabb,
vagy helyezhetdk el Gjonnan.

E) A varos délnyugati szélén miikodo Téglagyar tevékenysége még hosszl ideig megmarad,
de kornyezetében a visszamarado téglagyari tavak hasznositasaként, kapcsoldédva a
strandfiirdé6 ¢és kornyékén tervezett {diill6- ¢és idegenforgalmi fejlesztésekhez,
hasonldképpen iidiilé- és idegenforgalmi fejlesztések folytathatok. A téglagyar jelenlegi
teriilete, ,,Gip-T”, azaz Tartalék idegenforgalmi hasznositast Kiilonleges teriilet, melynek
atmeneti hasznositasa Téglagyari tevékenység.

F) Tedej telepiilésrész meglévo gazdasagi teriileteinek bovitésével, fejlesztésével agrar- ipari

park kialakitasanak lehetdségét sziikséges megteremteni.

2.) Kereskedelmi- szolgélta:[c') gazdasagi teriiletek kijelGlése:
(OTEK.19.§.)

A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet els6sorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

A) Az Ipari- gazdasagi terliletek kijelolésével Osszhangban, varos belsejében talalhatd
jelentdsebb ipari vallalkozasok, mint ,,Gksz” Kereskedelmi- szolgéltato Gazdasagi
tertiletek kertiltek besorolasra.

B) A varos délkeleti szélén, az Attila- Pet6fi Sandor utcak és a Debrecen- Tiszalok
vasutvonal kozotti terlileten, a meglévo 12,1 hektar nagysagl gazdasagi teriileteken kiviil,
tovabbi 13,4 hektar gazdasagi teriilet alakithato.
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C) A Rékoczi és Béke utcak talalkozasanal, a vasartér szomszédsagaban 2,0 hektar, jelenleg
beépitetlen teriilet vonhato be, ilyen célra.

D) A Tiszavasvari Ut varosba bevezetd szakaszanak keleti oldalan, a belteriilet mellett,
kihasznalva az M3 autdpalya csomépontjanak kedvezd hatdsat is, 21,2 hektar Gsszes
teriileten, kereskedelmi- szolgéltatd gazdasagi teriiletfejlesztést lehet megvalositani.

E) A Hajdudorog fel6l varosba bevezetd Ut északi és déli oldalan, a belteriilet és a varos
koril tervezett kiilsd korgytrti kozott, 4,0 hektar nagysagu, jelenleg kertgazdasagi és
szantd mivelésii teriileten Kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi teriiletfejlesztés
valosithaté meg.

3.) Lako és intézmény teruletek fejlesztése :

A lakossag korében a csaladi hazas beépités a jellemzd. Tovabbi igény is ezekre varhato. A
lakoteriilet fejlesztés meghatarozasakor alapvetd szempont a jelenlegi utcaszerkezet
megorzése, a jelenlegi beépitési modhoz igazodo épitési ovezetek kialakitasa. A tombbelsd
feltarasok biztositasat lehetdség szerint épitési tilalmak, jelentdsebb korlatozasok bevezetése
nélkil kell betervezni, illetve megvaldsitani.

Tavlati fejlesztési lehetdséget a belteriiletben 1évd, beépitetlen lakoteriiletek, vagy az avult
¢épiiletek ingatlanjainak 0jboli beépitése jelenthet.

Hajdananas figyelembe vehetd tavlati lak4sépitési lehetdségei:

- A nagykoraton beliili teriileteken a tombbelsdk ,,tovabbosztodasaval” - bar az ily médon
adodo telekalakitasi lehetdségek a varos igényeit tekintve nem jelentdsek - a jovOoben is
szamitani kell. A kisméretii (pl. 200 m” —es) épitési telkek kialakitasat keriilni kell.

- A véros jelentds szdmban rendelkezik beépitetlen, iires ¢épitési telekkel, melyek
igénybevételével a kozeli években szamolni lehet.

- A belvarosban 1évé nagyszamu avult, rosszallagi lakdépiiletek atépiilése kell, hogy
jelentse a varos belsejének igazi megujulasat.

- A nagykoraton kiviili teriiletek az 1j, iires épitésre alkalmas lakodtelek kereslet
kielégitésének fo teriiletei. Tovabb folytatodik a Dorogi ut déli oldalan 1évd volt zartkert
lakoteriiletté valasa.

- Az északi telepiilésszélen 1évo egykori kertség viszonylag nagy telekméreteivel a kertség
déli oldalan korabban mar kialakult lakoteriilet mélységéig ugyancsak lakoteriilet
fejlesztésre vehetd igénybe.

A lakoteriiletek jellemzd haszndlatat, varosszerkezeten beliili helyzetét figyelembe véve az
intézményekkel vegyesen kialakult teriiletek, mint ,,Vt”, telepiiléskozpont- vegyes teriiletek, a
belvarosi tombokben 1év6 lakoéteriiletek, mint ,, Lk kisvarosias lakoteriiletek, a tobbszintes
beépitésii lakotombok pedig, mint ,,Ln” nagyvarosias lakoéteriiletek keriiltek besorolasra. A
kiilsé varosrészeken 1évé nagytelkes intenziv gazdalkodasra szolgald lakoteriiletek ,,Lf”
falusias lakoteriiletként, mig a kisvarosias €s kertvarosias részek kozott elhelyezkedo teriiletek
pedig ,Lke” kertvarosias lakoteriiletként keriiltek kijelolésre. Az ellatd létesitmények,
intézmények tobbsége a belvarosban talalhat6, mely teriilet ,,Vt” telepiiléskozpont vegyes
teriiletként keriilt meghatarozasra. A varoson kiviili vonzaskdrrel is rendelkezd 1étesitmények
(Gimnazium, Szocialis Otthon) teriilete ,,Vk” kdzponti vegyes tertilet.
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Osszes lakdsszam: 6860 db
Meglévo népesség szama :17 799 16
Az egy lakéasban €16k szama atlagosan : 2,59 Fé/lakas

A tavlati 18 000 fés népességszamot, valamint a tovabb csokkend, és varhatéan a 2,40 —es
értéket megkozelitd FO/ lakas értéket alapul véve, 30 év tavlatdban 7 500 db lakéssal, azaz
mintegy 640 darabos lakasszam ndvekedéssel lehet szamolni.
Ez évente atlagosan 21 db uj lakas épitését jelenti, mely az elmult években tapasztalt 20- 25
darabos lakasszam novekedést tekintve kelld tartalékot jelent.

A) A varos északi sz€lén a Tar Kalméan és a Liliom utcak kozotti teriileten, a kordbban
kialakult beépités északi irdnyu folytatdsaként, a javarészt kialakult telekosztasokat
felhasznalva mintegy 200 db csalddihaz épithetd.

B) A varos délkeleti szélén, a Téglaskertben, a korabbi elhatdrozasokkal 0sszhangban, a
zartkerti parcellak megfeleld 6sszevonasaval, utcaszélesitéssel 0j lakoteriilet alakithato ki.
Ezen fejlesztésekhez kapcsolodva, a Korponai ut keleti oldalan is lakételkek oszthatok.

E teriileteket felhasznalva, 130 db csalddihaz épitésére van lehetdség.

C) A belteriilet keleti szélén, a jelenleg is belteriilethez tartozo zartkerti parcelldkat igénybe
véve, a keskenyebbeket 0sszevonva, az utcakat szélesitve, 230 db csaladihaz épithetd

D) A Szabadsag utca nyugati oldaldn 26 db lakdtelek kiosztdsara van lehetdség.
(A malomiizem mellett, megfeleld szélességli védderdot kell kialakitani.

E) A belteriilet déli szélén, az Achim ut és vasutvonal kozotti teriiletsavban 10 db j
lakotelek alakitasara van lehetdség.

F) A Somogyi Béla ut északi oldalan 6 0j lakotelek alakithat6 ki.

G) Belteriileten a szélesebb telkek megosztasaval, tombbelso feltarasokkal tovabbi, mintegy
100 db 1j csaladihazas lakotelek kialakitasara van lehetdség.

A fentiek szerint tavlatban rendelkezésre allo mintegy 700 db 1 telekalakitdsi lehetdség
elegend? fejlesztési lehetdséget jelent a varos szdmara.

4.) Kulonleges t’eriiletek kijeldlése:
(OTEK 24.§)

A kornyezetiikkel szemben sajatsagos igényeket tdmasztd, vagy a kiils6 hatasoktol kiilonleges
védelmet igényld teriileteket a szerkezeti terv ,kiilonleges teriiletként” jeloli ki, célzott
teriiletfelhasznaléssal.

A) . Ktem” : temetO- kiillonleges teriilet

A varosi koztemetO a belteriilet északkeleti szélén talalhatd. Ennek teriilete elso litemben, a
Nyiregyhazi uttal parhuzamosan tovabb bdviilhet, a jelenlegi belteriileti hatarig. Tavlati
fejlesztési lehetség a temetd terliletének tovabbi bdovitése délkeleti irdnyba.

A temet6 bovitésére dsszesen 7,3 hektar teriilet vehetd igénybe.
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A) L.Ksp” : sportoldsi célu- kiilonleges tertilet

A viarosi szintll sportcentrum, a strandfiird6 tertiletével szemben, a fiirdd Gt déli oldalan épiilt
ki, és déli iranyban fejlodhet teriiletileg tovabb, a szerkezeti terven jeldltek szerint, mintegy 6
hektar nagysagu teriilet vehetd igénybe erre a célra.

B) ..Kid” : Idegenforgalmi céli- kiilonleges tertilet

- Idegenforgalmi célu kiilonleges teriiletként, azaz pihend- rekredcios, sportolasi, tidiilési és
zOldteriileti célokra hasznalhat6 fejlesztési teriilet a varos délnyugati részén, €s a téglagyar
kornyezetében kijelolt teriiletek. Az e célra felhasznalhato, szerkezeti terven kijelolt
teriiletek nagysaga: 15,4 hektar.

- Idegenforgalomhoz kapcsolodd fejlesztési célokra lehet tavlatban igénybe venni, a
téglagyar teriiletét. A 6,6 hektar nagysagu Tartalék- Idegenforgalmi célu kiilonleges
teriilet atmeneti hasznositasa, Ipari- gazdasagi teriilet, téglagyari hasznositassal.

C) .Kk-id” : Idegenforgalmi céli- beépitésre nem szant kiilonleges teriilet

- A téglagyar kornyezetében beépitésre nem szant, idegenforgalmi célu kiilonleges
tertiletfelhasznalasba tartoznak azok a tavas teriiletek, ahol a vizfeliiletek ardnyanak ¢€s a
természeti kornyezet értékeinek megdérzése mellett lehetdség nyilik a teriiletek 2
szazalékos  beépitésére, idegenforgalomhoz kapcsolédd  épiiletek, épitmények
elhelyezésére is. Ilyen célra mintegy 27,9 hektar nagysagu teriilet vehetd igénybe.

- Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletként hasznosithato a fiirdd 0t déli oldalan
telepiilésszerkezeti terven kijelolt 9,1 hektar nagysagu ,,Kk-id” jelolési teriilet.

D) ..Kst” : Strandfiird6- kiilonleges teriilet

A varos délnyugati szélén kialakult gyogyvizii strandfiirdd szerkezeti terven koriilhatarolt
28,65 hektar nagysagu teriilete, mint strandfiirdd kiilonleges teriilet hasznosithato, a tervezett
strand- és gyogyfiirdofejlesztések e teriileten beliil helyezhetok el.

A tervezett nagyszabasu tdiilOteriileti, ¢s idegenforgalmi célu teriileti fejlesztések tovabbi
fiird6zési, vizi szérakozasi €s sportoldsi lehetéségeket teremtenek. A Fiirdd utca déli oldalan
kialakult kemping teriilete és kdrnyezete ugyancsak ,,Kst” kiilonleges teriiletfelhasznalasba
tartozik, ami ennek megfeleléen hasznosithatd. A meglévd teriilet déli irdnyban tovabbi 5
hektar nagysagu teriilettel bévitheto.

E) .Kid-mii”  : Idegenforgalmi jelentdségii - kiilonleges mezdgazdasédgi lizemi teriilet

A Balmazugjvarosi ut nyugati oldalan (a tervezett iidiilo teriiletek szomszédsagaban) 1évo
mezOgazdasagi iizemi teriilet nyugati szélén taldlhato allattartd olyan idegenforgalmi
hasznositashoz is kapcsol6édd mezdgazdasagi iizemi kiilonleges teriiletként hasznosithatok,
ahol a kornyezetet nem zavar6 modon torténik allattartds. Az idegenforgalom szdmaéra is
bemutathatdé modon a helyben hagyomanyosnak szamito allattartas folytathatd, ill. allatok
fajtai mutathatok be.

F) _.Ksp-lov” : Lovas sport- kiilénleges tertilet

E teriilet nyugati oldalén jelolt ki 2,2 hektar nagysagu lovas sport céljat szolgald kiilonleges
teriiletet a telepiilésszerkezeti terv. E teriilethez kapcsolodva lovak tartdsa, ménes kialakitasa
is torténhet, figyelembe véve természetesen a kozvetlen kozelében kijelolt tidiilOteriileti
fejlesztéseket.
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5) Udiiléteri’iletek kijel6lése:
(OTEK 21.§ )

A belteriilet délnyugati részén, a Keleti-focsatorna a Gorbehazi ut, a Tiszalok- Debrecen
vasutvonal és a 3317 sz. Balmazajvarosi kozotti teriileten alakithatok Udiil6teriiletek.

A meglévd 10,45 ha ,,Uh” (hétvégi-hazas) és 2,65 ha ,,Uii” (iidiildhazas) teriileteken kiviil a
telepiilésszerkezeti terven abrazoltak szerint 7,5 ha hétvégi-hdzas és 14,1 ha 1) tdiilohazas
iidiil6teriilet alakithato.

6.) Zoldteriletek, zélglfeh’ileti rendszer fejlesztése:
(OTEK 27-28.§)

A varos belteriiletének és kozvetlen kornyezetének fejlesztésekor meghatdrozd szempont a
zoldfeliileti rendszer egységes, egybefiiggévé tétele. A tervezett kozlekedéshaldzati és
teriiletfelhasznalasi  fejlesztésekhez  igazodva  erdételepitések lettek  eldiranyozva.
Erdételepitésre a gyengébb termdképességli mezdgazdasagi teriiletek lettek jeldlve.

Az erdéteriiletek szervesen kapcsolddnak az azokon beliil kialakul6 zo1d- €s vizfeliiletekhez, a
Keleti- Fécsatorna melletti ndvényzethez.

Erddsités:

A.) A belteriilet északi sz¢lén a Tiszavasvari ut keleti oldaldn, valamint a tervezett elkeriilo
ut és a belteriilet északi hatara kozott, a szerkezeti terven abrazoltak szerint 27 hektar
nagyagu teriileten, erdd telepitendd.

B.) A belteriilet délnyugati szélén, a tervezett lidiiléteriiletekhez déli oldalon csatlakozva,
illetve a Keleti-fOcsatorna ¢és a tervezett iidiildtertilet kozott mintegy 53 hektar nagysaga
teriileten iranyoz eld erddtelepitést a telepiilésszerkezeti terv.

C.) A Gorbehazi 0t északi, téglagyari tavakkal szemkdozti oldalan 20 hektar nagysagu
erddteriilet 1étesitését irdnyozza el0 a telepiilésszerkezeti terv.

D.) Tedej agraripari centrum kornyezetében, a tervezett fejlesztésekkel Osszefiiggésben
(védelmi céllal és a biologiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében mintegy 29,5 ha
erddteriilet 1étesitését irdnyozza el0 a telepiilésszerkezeti terv.

E.) Védderdo telepitése szlikséges:

- Béke utca- Rakoczi utca- Vasuti palyatest- a Hunyadi utca folytatdsaban tervezett utca
altal hatérolt teriileten, a Béke utcan meglévé lakdingatlanokat megtartva.

- A Malom utca mentén 1€vo és tervezett lakoingatlanok nyugati oldalan, valamint ennek
folytatdsdban a Vasartér teriilete kortil, biztositva a lakotertiletek és tartalék lakoteriiletek
védelmét.

- Az Achim Andrés utca és a vasuti palyatest kozott, a lakoingatlanok védelme érdekében.

- A 3317 sz. Balmaztjvarosi ut nyugati oldalan 1évé lizemi teriilet nyugati oldalan, a
szomszédsagaban tervezett iidiiléteriiletek védelme érdekében.

- A délkeleti ipari park telepiilés fel6li oldalan, a szerkezeti terven abrazoltak szerint.

- A 3317 sz. Nyiregyhazi ut északi, temetd feldli oldalan, az ut déli felén tervezett
lakoteriiletek védelme érdekében.
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- A Szabadsag utcan 1évé malomiizem és a tdle déli irdnyban tervezett 01j lakotelkek kozott,
a lakéingatlanok védelme érdekében.

Kozparkok létesitése:

A.) A vasutallomas el6tti teriiletek rendezettebbé tétele érdekében, a Bocskai Ut mindkét
oldalan, a szerkezeti terven abrazoltak szerint kdzparkot kell kialakitani.

B.) A Petdi Sandor- Attila utcak és a lakoteriiletté valo Téglaskert (zartkert) kozotti tertiletet,
pihend sportolasi, €s jatszo lehetdséget biztositdo kdzparkként kell hasznositani.

C.) A Magyar utca- Liget utca- Kis Erné utca- Ifjisag utca altal hatarolt teriileten 1évo
egykori HOs6k Ligetét pihenési, sportolési €s jatszo lehetdséget, kulturalis rendezvények
szamara megfeleld kornyezetet biztositdé Kozparkként kell kezelni, helyreallitani, és
tovabb fejleszteni.

D.) A vésartér és a Hunyadi utca meghosszabbitdsdban tervezett, 3508 sz. Gorbehdzi
bevezetd Ut kozotti részen, a tervezett Uj vasuti atkelohoz, és kisallomashoz méltéd
kialakitast kdzparkot kell a szerkezeti terven jeldltek szerint 1étesiteni.
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IV. AZ EPITETT KORNYEZET
ES A TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

1.) Az épitett kornyezet védelme
(Telepiilésfejlesztesi Koncepcio I1./7. pontjaval ésszhangban.)

-Telepiilésszerkezet:

A nagykdrut a torténelmi, azonos szerkezeti jegyeket maganviseld szerkezeti egység hatara. A
gylriis sugaras, a nagyobb tomboket zsakutcakkal (zugokkal) feltaré utcahalozat Hajdunanas
telepiilésszerkezeti értéke. A jellegzetességek megdvasat szolgald telepiilésszerkezeti védelem
elrendelése sziikséges.

-Meghataroz6 vérosképi egyiittesek, épiiletek:

Hajdunanas varosképileg frekventalt teriilete a szitk varosmag, a kiskoraton beliili dvezet,
ahol még sok a multat idéz6 hangulati épiilet kecses léptékkel és homlokzatképzéssel. A
kiemelkedd értékii épiiletek: a Reformatus templom, a Tdjhaz és a Zrinyi M. 17. szam alatti
lakohaz, valamint a csészkunyhok miiemléki védelem alatt allnak.

A Helyi értékvédelmi kataszterben jelenleg 127 épiilet van nyilvantartasba véve mint
védelemre érdemes épiiletek. A rendelet és a kataszter feliilvizsgalata sziikséges, azzal, hogy a
Helyi értékvédelmi rendeletben az épitészeti értékeket megbecsiilé szemlélettel, de a
realitdsokat is szem el6tt tartd megfontoltsaggal kell a helyi értékek védelmére vonatkozo
javaslatot kidolgozni, és a védett épiiletek listajat (kataszterét) véglegesiteni. Az értékek
megorizhetdségét a védelmet jelentd jellegzetességek konkrét megfogalmazéasa utan kell
mérlegelni, az onkorményzat €s a tulajdonosok egyiittes bevonasaval.

- Jellegzetes utcaképek:

A varos hagyomanyos telepiilésképe, beépitése a mezdvarosokra jellemzd jegyeket viseli
magan. A varos tovabbi alakitasdnal elsddlegesen meg kell Orizni az értékeket hordozo,
telepiilésképi szempontbol meghatarozoé és jellemzd épiileteket. Az uj épitéseket ezekhez kell
igazitani: aranyrendszeriikben, megjelenésiikben, telekhasznalatukban.

2)) A természeti kornyezet védelme
(Telepiilésfejlesztési Koncepcio II/2. pontjaval ésszhangban.)

A) Hajdinénas kozigazgatasi teriiletét jelenleg orszagos jelentdségii természetvédelmi
teriilet nem ¢érinti, de a Hortobagyi Nemzeti Park tervezett bovitési teriileteként vették
figyelembe - elsdsorban a kiilteriilet Natura 2000 védettségii - gyepteriileteit, illetve az
azokat kiegészitd tovabbi gyepteriileteket. Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzd
teriiletként nyilvantartott a belteriiletet nyugati szélén hatarold vastutvonal nyugati
oldalan 1év6 gyepteriilet, tovabba a belteriilet északi széléhez csatlakozd kisebb
terliletrészek. A kiilteriilet védett és védelemre érdemes természeti értékei fOként az
igazgatasi teriilet nyugati felén taldlhatoak. A vélasztovonalat a Keleti-fécsatorna, a
belteriilettdl délre pedig a Balmazajvarosi ut jelenti. A Keleti-fécsatornat nyugati
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B)

D)

E)

oldalon tobb kilométer szélességben kisérik védett természeti teriiletek. Ezek orszagos
okologiai halozatba sorolt, és jelentds szdmban Natura 2000 védettségi teriiletek,
melyeket a Hortobagyi Nemzeti Park eldiranyzott bévitéseként is szamitasba kell venni.
Védett természeti érték a Koztarsasag téri pafranyfenyo.

Helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet a Nagy-lapos. (Hajdudorog, Hajdinanas
kozigazgatési teriiletét érinti.)

A Karpat-medence egyik legkiilonlegesebb tajelemei a kunhalmok. E ,,foldpiramisok”™
sajatsagos ,,miiemlékek™, Orzik a neolitikus bronzkori telepeket, szarmata, german
temetSket, honfoglalas kori temetéket, Arpadkori templomok, temetdk nyomait. A
kunhalmok népvandorlas kori halomsirok maradvéanyai és kizardlag a magyar Alf6ldon
talalhatok. Egyszerre jelentenek szamunkra t4jképi, geomorfologiai, régészeti,
kultartorténeti értéket. A védett kunhalmok kornyezetének védelmérdl, az orszagos
eldirasokat betartva kell gondoskodni.

Hajdunanas kiilteriiletén talalhatok régészeti lelohelyeket a telepiilésszerkezeti terven is
abrazolasra keriiltek. A régészeti lel6helyek koziil orszagos védelem alatt 4llo két
védett lelOhely:

- Hajdtnanas — Tedej: Arpadkori templom és faluhely

- Hajdtinanas Koveshalom: Arpadkori templom és faluhely

V. MEZOGAZDASAGI TERULETEK FEJLESZTESE

A mezOgazdasagi terlileteket a Telepiilésszerkezeti terv a kdvetkezo felhasznalasokba sorolja:

- Msz tobbségében szantd hasznositasi
- Mgy tobbségében gyep- legeld hasznositasu
- Mk kertes (zartkert) hasznositasu

A teriiletek fejlesztésének meghatarozasakor a foldteriiletek adottsagait, terméképességét, a
gazdasag igényeit veszi alapul a szerkezeti terv. A telepiilésszerkezeti terv altal nem
meghatarozott miivelési agvaltasok a gazdasagfejlesztési koncepcioval dsszhangban, az erre
vonatkoz6 rendeleteknek ¢és szabalyozasoknak megfeleléen torténhet, a tulajdonosok
elhatarozasainak, érdekeinek megfelelden. (Szantoteriilet gyep- legeldteriiletté, gazdasagi
erdoveé alakitdsa a tulajdonos elhatarozéasa alapjan torténhet, gyepteriilet felszantasa csak az
illetékes természetvédelmi hatdsadg engedélyével.)

A) Msz - tobbségében szantd hasznositdsu teriiletek

A tobbségében szantdé miivelésh teriiletek, annak ellenére, hogy sok esetben kisebb gyep-
legel? teriileteket is korbe zarnak, mint tobbségében szanto teriiletek keriiltek besorolésra.

- A beltertilettel hataros mezdgazdasagi teriiletek esetében a belteriilet ¢és kornyezete

fejlesztése -cimii fejezetben leirt teriiletfelhasznélési valtozasokkal kell szdmolni.

A vaérosi koztemetd a belteriilet északkeleti szélén taldlhatd. Ennek teriilete elsd
itemben, a Nyiregyhdzi uttal parhuzamosan tovabb bdviilhet, a jelenlegi belteriileti
hatarig. Tavlati fejlesztési lehetdség a temetd teriiletének tovabbi bdvitése délkeleti
iranyba. A temetd bovitésére sszesen 7,3 hektar teriilet vehetd igénybe.
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- A 3317 sz. Balmazjvarosi Ut és a Debrecen- Tiszalok vasutvonal, valamint a Préd felé
kiépiteni tervezett f6 dillout kozotti 30 hektar nagysagu beltertileti és 27,6 ha kiiltertileti
szanto, Ipari gazdasagi teriiletté valik.

- A Hajdudorog feldl varosba bevezetd t északi és déli oldalan, a belteriilet és a varos
koril tervezett kiilsé korgylri kozott, 4,0 hektar nagysagu, jelenleg kertgazdasagi és
szantd miivelési teriileten Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriiletfejlesztés
valdsithato meg.

- A Korponai utca keleti oldalan 1évé szantoteriiletbdl, egy lakotelek mélységli sav (50
m), falusias lakoteriiletté alakithato)

- Tedej agraripari centrum kornyezetében, a tervezett fejlesztésekkel Osszefiiggésben
(védelmi céllal és a biologiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében mintegy 29,5 ha
erddteriilet 1étesitését iranyozza eld a telepiilésszerkezeti terv, a mezdgazdasagi
miivelésre kevésbé alkalmas teriiletek igénybe vételével.

B) Mgy - tobbségében gyep- legeld hasznositasu teriiletek

A Keleti- Fécsatornaval nyugati oldalaval hataros, valamint a 3501 sz. Polgari ut- a
belteriilet nyugati vonala- a 3317 sz. Balmazujvarosi ut €s a Keleti- FOcsatorna kozotti
teriiletek meghatarozo6 tobbséggel gyep- legeld teriiletek. Ezért a szerkezeti terv, a T-1
jelt terven abrazoltak szerint, e teriileteket onallo teriilet felhasznalasba sorolja. A
teriiletek kijelolésekor egybefliggd, igy Okologiailag értékesebb rendszer kialakitasa
tortént meg.

C) Mk - kertes (zartkert) hasznositasu teriiletek

A varos kertségeinek (zartkertjeinek) felhasznalasa a kovetkezd képen valtozik:

- Az,,Ujsz618” (Polgari ut melletti) Kertségi funkciojat tavlatban is megérzi.

- Az ,Ujhazhely” nevii északi varosrészen taldlhatd kertség fokozatosan lakoteriiletté
alakul.

- A, Téglaskert” a korabbi folyamattal azonosan, fokozatosan lako tertiletté alakul.

- A Nyiregyhazi ut melletti ,,Cseptis sz616” a belteriilet kozvetlen kozelében elinditott
lakotertiletté alakitas északi iranyban folytathato, de az ettdl keletebbre 1év6 rész kertségi
hasznositasa megtartando.

D) A kozlekedési létesitmények fejlesztéseinek kovetkeztében az ) nyomvonalszakaszok
kialakitasdhoz a Iétesitmények szabdlyozasi szélességének megfeleld teriiletsav
igénybevételével kell szamolni.

VI. A KOZMUHALOZATOK FEJLESZTESE

1.) Vizellatas fejlesztése

A varosi vizmi két tartalék kutjanak bekapcsoldsa a korabbi javaslattol eltéréen, nem
sziikséges. A lakonépesség csokkenése, a takarékosabb vizhasznalat nem indokolja a tartalék
kutak bekapcsoléasat, a meglévo vizmi jelenlegi kapacitasa tavlatban is kielégiti az igényeket.

A varos meglévd ivovizhalozatdnak jelentds része azbesztcement nyomodcesd, a kotések
elavultak, gyakoriak a csdtorések, emiatt jelentds a halozati veszteség.

Hajdunanas ivovizbazisa sériilékeny ivovizbazisu terlileten helyezkedik el, a védelem
érdekében intézkedéseket kell tenni a szennyezd forrasok felszamolésara.
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A meglévé ivovizhalozatrdl nincs digitalis nyilvantartas, melynek potlasa mieldbb sziikséges.

A Vizmil kutjainak vas, mangan és arzén tartalma az érvényes eldirdsok hatarértékeit
meghaladja. Az ivovizjavitoé program keretében elkésziilt a modositott viztechnoldgia.

A probaiizemelési szakasz sikeres lezarasat kovetden:

- Torekedni kell a megfeleld vizmindségi paraméterek betartasara

- A halozati veszteségek csokkentése érdekében el kell végezni az
azbesztcement nyomodcso szakaszok cseréjét

- A halézat rendszeres mosatasaval biztositani kell a megfeleld vizmindség
megorzését a haldézat minden pontjan

- A halézaton Iétesitett kozkifolyok szamat felil kell vizsgalni, és a
sziikséglethez kell igazitani, szem el6tt tartva a takarékos vizhasznalati
szempontokat

- A tervezett lakoéteriilet fejlesztések utcanyitasinak megfelelden kell a
halozatbdvitést végrehajtani

- A halozatbdvitéseknél a lehetéség szerint keriilni kell az agvezetékek
kialakitasat

- El kell késziteni a halozat digitalisalapu pontos nyilvantartasat

- A sajat tulajdonu sekély mélységli kutak iizemeltetését feliil kell vizsgalni
annak érdekében, hogy a kutak ilizemeltetése ne jarjon talajviz - rétegviz
szennyezéssel — (a kut védoteriiletén beliil ne legyen allattartas, a kut koriili
beton gallér szabalyosan legyen elkészitve, a szennyezett csapadékviz
tavoltartasa érdekében)

- Az ivovizbazison nyilvantartott szennyez0 forrasokat meg kell sziintetni.

Hajdundnas — Tedej vizmili kutja a belteriileti vizmt kutakhoz hasonld paraméterekkel
rendelkezik.

2.) Szennyvizelvezetés fejlesztése

A jelenleg érvényes telepiilésrendezési terv készités iddszakaban indult a szennyviz-
tisztitotelep épitési és halozatbdvitési projekt, melynek eredményeként a varos 90%- éan
kiépiilt a szennyvizcsatorna halozat.

- A lakossag tovabbi 0sztonzésével el kell érni, hogy azokon a helyeken, ahol a
szennyvizcsatorna megépiilt minden ingatlan rakotésre kertiljon.

- A jelenleg érvényes OTEK el6iras 47.§ (1) pontja szerint épitményt
elhelyezni, ha a telek eldtt kozcsatorna van, csak rakotéssel lehet.

- A lakoteriilet bdvitések utcanyitdsain ki kell ¢épiteni a koziizemi
szennyvizcsatornat, nem engedheté meg belteriileten kozmiip6tldo berendezés
¢épitése.

- A szennyviztisztitd telep mikodésénél jelentkezd zavarok megsziintetése
érdelében az ipari-, kereskedelmi-, ¢és szolgaltato- létesitmények
szennyvizkibocsatasat ellendrizni kell, és ahol a szennyviz mindsége
meghaladja a kommunalis szennyviz paramétereinek hatarértékét, ott
kotelezni kell az iizemeltetdt a sziikséges elOtisztitd megépitésére.

- A tervezett 0 ipari-, kereskedelmi-, és szolgaltatd- 1étesitmények csak
kommunalis  szennyvizmindség esetén kothetok r4a a  koziizemi
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szennyvizcsatornara. A tevékenységnek megfeleld el6tisztitd megépitését eld
kell irni, és a megfeleld miikodtetést ellendrizni.

- Hajdinéanas — Tedej teriiletén ki kell épiteni a szennyvizcsatorna héaldzatot, és
a szennyviztisztito telepet

- El kell késziteni a meglévd szennyviz-csatornahalozat digitalis nyilvantartasat

3.) Felszini vizelvezetés fejlesztése

A kiépilt belteriileti nyilt €s zart csapadék csatornak tisztitasat, és folyamatos karbantartasa
tovabbra is feladat.

A belteriilet felszini vizeit befogadé belvizcsatornak kezeldje, és iizemeltetdje a TIKOVIZIG
¢s a Hortobagymenti vizgazdalkodési Térsulat.

A természeti erOforrasok fenntarthatd hasznalatdnak biztositdsa érdekében sziikséges a
meglévd vizgazdalkodas atgondolasa, a takarékos vizfelhasznalds érdekében a szemlélet és
rendszer modositésa.

A beltertileti felszini vizelvezetés onkormanyzati feladat, de a feladat ellatasdhoz sziikséges
feltételek — anyagi, technikai — csak minimalis részben allnak rendelkezésre.

A telkekrdl kivezetett csapadék tovabb vezetéséért, az ingatlan hasznalé nem fizet, a
kozteriileti halozat kiépitéséhez, fenntartasdhoz nem jarul hozza.

A zoldteriiletek, kertek ontozése kozlizemi halozatrol (a dragan tisztitott ivovizzel), vagy sajat
tulajdonu kismélységti furt katbol nyert vizzel torténik.

- Torekedni kell a csapadékvizek gyors elvezetése helyett, azok gyiijtésére,
visszatartdsara és hasznositasara.

- El kell érni, hogy a telkekrdl a csapadékviz kivezetése csak késleltetd tarozo
kozbeiktatasaval torténjen.

- A gyogyfiirdd medencéinek hasznaltvizét befogadd tarozok folyamatos
karbantartasat biztositani kell — kotras, partrendezés, be és elvezetd mitargyak
karbantartdsa — a sziikséges tarozo térfogat megtartasat.

- A Flrj — ¢ér teher-mentesitése érdekében, a belteriileti csapadékvizek
csokkentése mellett a kiilteriilet mély fekvési teriiletein belviztarozokat kell
1étesiteni.

- A Kkiilteriileti tarozok pontos helyének meghatarozésara 1égi-felvételen alapuld
tanulmanytervet kell készittetni, mely a mély fekvésii teriiletek
tulajdonviszonyait is tartalmazza.

- A tervezett lakoteriilet bovitéseknél a csapadékvizeket csak a kozteriiletekrol
javasoljuk elvezetni, a telkeken beliil a csapadékviz elhelyezést a hasznalonak
kell megoldani (a szennyvizcsatornaba vald bekotést szigoruan kell
szankcionalni)

- A tervezett Uj ipari-, gazdasagi-, és szolgaltato 1étesitményeknél is telken beliil
kell biztositani a csapadékviz gytijtését és elhelyezését.

- A keskeny utcdk csapadékvizeinek elvezetését résfolyoka épitésével
javasoljuk, mely megoldja a tarozast, és egyidejlileg csapadékcsatorna is.

- Az orszagos kozutak belvizproblémdjanak rendezésére a kozutkezeldvel
egylitt kell keresni a megoldast.

- A Keleti — Focsatorna ivovizbazis, ezért felszini vizeket nem lehet
belevezetni.
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A kiilteriileten lizemeld bel- és 6nt6zéviz csatorndk kezeldje, iizemeltetdje a TIVIZIG, és a
Hortobagymenti Vizgazdalkodasi Tarsulat.

TIVIZIG kezelést csatornak:

Hortobagy fOcsatorna
Kadarcs-Karacsonyfoki focsatorna
Fiirj-ér-Vidi-ér 6sszekoto csatorna
Vidi-ér

Vidi-éri V. sz. belviztarozo
Tarsulati kezelésti csatorndk:

Fiirj-ér, ennek F-1, F-2, F-3 m. aga
Patko ér
Vidi-ér 1m aga
Nyitzkiréti csatorna, ennek NY-I, NY-2 m. dga
Malyvas csatorna
Koroskényi csatorna
Dulouti VI., VII., VIII. csatorna
Kadarcs III. m csatorna
Réti-111. csatorna
Réti-III/m. csatorna
4.) Foldgazellatas fejlesztése

A varosban a hdellatds talnyomorészt foldgaz energiahordozoval van megoldva. A
foldgazellatas a telepiiléstdl E-ra haladd Testvériség 64 bar nyomasu tavvezetékbol kiépitett
ledgazassal biztositott. A varost is ellatd ataddallomas Tiszavasvari kozigazgatasi teriiletén
iizemel, a MOL iizemelteti. Az atadoéallomas kapacitdsa 20000 Nm3/h, innen van ellatva
Tiszavasvari is. Az atadoallomastél 6 bar nyomasu vezeték van kiépitve a Hajdinanas ENy-i
szélén lizemeld fogaddallomasig. A fogadodallomas 6/3 bar nyomadsu, kapacitisa 15000
Nm’/h. Ugyanebbél a 6 bar nyomasu vezetékbél latjak el a Tedeji Rt-t is, és Tedej lakossagat
is. Tedejen 4 db 6/0,03 bar, KOGAZ 100 és KOGAZ 200 fogadd és nyomasszabalyozé
mikodik. A telepiilésrész kisnyomdsu foldgazvezetékkel teljesen ellatott. Ugyancsak a
kiilteriileten halad6 6 bar nyomasu vezetékrdl vannak ellatva a még miikodo allattartd telepek
is.

Hajduinandson a Szabadsdg utcan talalhatdé fogadotol koézépnyomasu, korvezetékként
kialakitott halézat épiilt ki egyedi nyomasszabalyozassal. A halozat kiépitése kovette az
igények megjelenését, csak olyan utcaszakaszokon nincs gazvezeték épitve, ahol nem volt,
vagy nincs igény fogyasztasra. A vezetékek 90 %-ban KPE cs6bdl épiiltek meg.

A varoskoézpontban kisnyomast, 30 mbar, rendszer iizemel mintegy 7,5 km hossziisdgban a
tobbszintes épiiletekben 1€évo lakasok ¢€s az itt talalhatd intézmények részére. A kisnyomasu
rendszer KOGAZ 1500 3/0,03 korzeti nyomasszabalyozordl van megtaplalva, amely a
varoskdzpontban, a Dorogi u-Ady Endre u-Martirok u. tombbelsében taldlhat6. Mellette
iizemel a tavflutést ellatd Martirok u-1 kazanhdz 6nall6 nyomasszabalyozdja, amely szintén
KOGAZ 1500 3/0,03 tipusi.
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A vérosban 4915 db fogyaszté van foldgazzal ellatva, kismértékben, évente mintegy 80-100
db-bal nd a fogyasztok szama.

A varos gazfogadé allomésanak kapacitasa 15000 m’/h, az érai csticsfogyasztas 6000 m*/h, a
meglévlé rendszer kapacitdsa elegendd tovabbi fogyasztok ellatasara is. A gazszolgaltato
tovabbi gazigények jelentkezésének fliggvényében tovabbi elosztovezetéket épit a tervezett
lakoéteriiletek €s ipari-gazdasagi teriiletek ellatasara.

A 2012 évi rendezési terv modositasanak megfeleléen kézépnyomasiu gazelosztd vezetéket
kell épiteni a tervezett lakoteriiletek ¢és a gazdasagi, ipari teriiletek ellatasara. A tervezett
vezetékek épitése a bejelentett gazigények teriileti elhelyezkedésének fliggvénye.

5.) Elektromos energia ellatas fejlesztése

A varos D-i részén iizemel a 132/22 kV-os tappont, melynek végkapacitasa 2 x 25 MVA. A
TR. allomas kezdetben 25 + 15 MVA teljesitménnyel {izemelt, de a vart ipari fejlodés
elmaraddsa miatt az utobbi idOben ezt a teljesitménykapacitast is csokkenteni kellett. Az
allomas taplalasat a D-i iranybdl érkezé ,,Debrecen — Tiszalok™ 132 kV-os szabadvezeték
biztositja felflizott rendszerben.

Az allomas a szerkezeti tervben jelolt és késObbiekben részletezett energia igény novekedést
ki tudja elégiteni.

Az eloszto haldzat fesziiltségszintje: 22 kV.

A varos belteriiletének elektromos energia igényét két korgytiris elosztd halozat elégiti ki,
melybdl a kiilsé gylirli szabadvezetékes kialakitast és oszlop TR. allomasokat taplal, mig a
belsé gyurti foldkabeles kiépitésii és épitett vagy lemezhédzas allomasokba csatlakozik
felfizott rendszerben. A szabadvezetékes halézat zommel 95 mm?® keresztmetszetli, a
foldkabeles rendszer 150 mm” keresztmetszettel lett kiépitve.

Hajdunanas belteriiletének kommunalis fogyasztasat mintegy 40 db TR. allomas elégiti ki,
ebbdl 13 db épitett vagy lemezhazas kivitelli. Van kozottiik vegyes ellatast biztositd allomas
is. Az oszlopéallomasok OTR 400, a hazas allomasok EHTRT vagy VHTR 630 tipusuak. Az
allomasok atépitésével a gépkapacitasi lehetdség novekedett kb. 12 MV A-re, de a fogyasztasi
igényben inkabb csokkenés tapasztalhaté és igy a 4,5-5 MVA fogyasztasi igényt a
gépkapacitas boven biztositani tudja.

A tervezett gazdasagi ipari teriiletek villamos energia ellatdsara az igények fliggvényében a
véaros ENy-i és DK-i részén uj trafo allomasokat kell épiteni, amelyeket a meglévd 22 kV-os
légvezetéki rendszerre vald csatlakozdssal lehet lizemeltetni. A lakoteriiletek bdvitésének
megnovekedett villamos energia igényének kielégitése a meglévéd OTR trafé allomasok
nagyobb teljesitményii gépcseréjével valosithatdo meg.

6.) Geotermikus energia hasznositas

A geotermikus energia hasznositasara részletes energetikai szamitast kell késziteni, amelyben
a kinyerhetd energia mennyiségére, a lehlitott termalviz elhelyezésére (sOsviztarold vagy
visszasajtolas), lehiilés miatti sétartalom kivalas kezelésére, megfeleld eredményt kell
kimutatni.

A geotermikus energia hasznositasat komplexen kell kezelni, beleértve nemcsak a kutakbol
kivett termalviz energidjanak hasznositasat, hanem a termalviz gaztartalméanak és a tolto iritd
rendszerli medencék hasznalt vizének energia hasznositdsat is pl. hasznalati melegviz
eldallitasara. A komplex hasznositassal tobb energiat lehet kinyerni a termalvizbdl, javul a
rendszer hatasfoka.
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A termalviz energidjanak primer kivételére a fiirdd teriiletén kell helyet biztositani, innen
tavvezetéket kell épiteni a meglévd kazanhéazig, ahol a tobbi, szilikséges berendezés
elhelyezhetd.

A geotermikus energia hasznositdsa esetén a varos energiafelhasznaldsanak Osszetétele
megvaltozik, csokken a foldgazfelhasznalds, és ha a gdzmotort Gjra gazdasdgosan iizembe
lehet venni cs6kken a vésarolt villamos energia mennyisége is.

Az eldzetes szamitasok szerint kb. 1,5 MW teljesitményt lehet kivenni a termalvizbdl, ami az
épiiletek fiitését kb. + 5 C°-ig tudja biztositani, e kiilsé hémérséklet alatt kell csak bekapcsolni
a gazkazanokat.

VIII. KORNYEZETVEDELEM, KORNYEZETALAKITAS ES TAJRENDEZES

1.) telepiilési kornyezet védelme

Hajdundnas megtarto-képességét, fejlodését tovabbra is jo geofoldrajzi elhelyezkedése, a
gazdalkodast biztositd agrargazdasagi eszkozok, a hatékony allattenyésztés, valamint az
idegenforgalom ¢és turisztika biztosithatja. A tavlati fejlesztési célkitlizések Iényegesebb
konstruktiv elemeként kell megjeldlni a varos gazdasagi-tarsadalmi és kornyezetvédelmi
vonatkozasu fenntarthatd fejlédésének az Osszehangolt, az érdekharmonizaciora torekvo
biztositasa.

Ennek kiemelt elemei a telepiilés elérhetdségét, kapcsolatait, jobban szolgald kozlekedési
struktara, a gazdalkodasi és tarsadalmi igényeknek teret biztosito telepiilésrendezés, valamint
a telepiilési kornyezetet javitdo kdrnyezetvédelmi célok, tervek kdvetkezetes megvaldsitasanak
megfogalmazasa. Ez ad alapot arra, hogy a telepiilés az unios feltételeknek is maradéktalanul
megfeleljen.

A meghatarozo fejlesztési irdnyok:

- Az M3-as és M35-0s autopdlya irdanyaba vezetd utkapcsolat mentén, belteriilet déli
oldalan talalhato strand- és gyogyfiirdo, tidiiléteriilet kornyezetében befektetdi igények
megjelenésével lehet szamolni.

- A telepiilési infrastruktiraban (elsésorban a szennyvizek, hulladékok és csapadékvizek
gyljtése és elvezetése, valamint rendezett kezelése terén) az ellatottsag novelésében
sziikséges jelentds fejlodést elérni. A halozati kiépitettség mellett a halozatokba
bekapcsolt legteljesebb hasznéloi arany elérése a cél.

- A telepiilés kialakult gytirlis-sugaras torténelmi varosszerkezetét megorizve kell
kialakitani a telepiilésképi jelentdségli fejlesztéseket, valamint a kornyezet-
terhelésekbdl fakado konfliktusokat. Ennek eszkozekeént elsdsorban
forgalomszerkezeti valtoztatasokat, forgalom atterheléseket kell alkalmazni.

- Az erdteljes kultarhatas ellenére nagyobb hangsulyt kell fektetni a természetes, vagy
természetkozeli kornyezet kialakuldsara, azok értékndveld, értékmegtartd fejlesztésére.
Ehhez figyelembe kell venni a HNP tervezett védelmi teriiletekre vonatkozd javaslatat.

- A Kkiilteriileten a belteriilettel 6sszhangban kell megvalositani a vonalas 1étesitmény-
fejlesztéseket, a diildutak rendszerének fejlesztését, az erddsitést és az un. kiilonleges
kiilteriiletek fejlesztését.

- A hagyoményos gazdalkodasi kultirdval rendelkezd zartkerteket meg kell tartani. A
kertségben eld kell segiteni a kornyezetkiméld hasznositast, a kdérnyezetmindség
javulasat. Ez  elsOsorban telepiilésiizemeltetési, telepiilésgazdalkodasi  és
infrastrukturalis feladatokat igényel. JelentOsebbek a vezetékes vizigények biztositasa,
az ellendrzott szennyviz- és hulladék-elhelyezés.
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- A felszamolasra keriild kiilteriileti kommunalis 1étesitmények teriiletét rekultivacioval
helyre kell allitani.

- A telepiilés teriilete szennyezés érzékenységi szempontbol ,,B” kategoridba tartozik. A
2/2002.(1.23.) K6M-FVM e.r. a telepiilés teriilete érzékeny természeti teriiletnek
mindsiil.

2.) LevegOmindség-védelem

A levegdvédelem legfontosabb célkitlizései:

A telepiilés belteriiletén a vezetékes gazhasznadlat teljes kiépiilése €s igénybevétele mellett
fokozatosan fel kell szamolni a kornyezetszennyezd tlizeloberendezések, illetve
tiizeldanyagok alkalmazasat.

A tiizeléstechnikai €s melegviz termelési hdigényt mind a bel-, mind a kiilteriileten gaz, vagy
elektromos energiafelhasznélassal kell eldallitani.

A Kkiilteriileti eredetl, transzmisszios jellegli szennyezok (szalld por, pollen) hatésteriiletének
szlikitése céljabol (egyben a belteriilet védelme érdekében) meg kell valdsitani a tervben
javasolt erddsitéseket, védofasitasokat. Ezen beliil kiilon kivanatos helyreallitani, illetve
fejleszteni a mezdvédod erddsavok, valamint a diildutak fasitottsaganak rendszerét.

A varos levegoterhelésének javitdsa érdekében az emisszioval jard tevékenységekre az
érvényben 1évé 21/2001.(I1.14.) Korm. rendelet eldirasait, valamint a 14/2001.(V.9.)K6M-
EiM-FVM  er.-ben  illetve egyéb  levegdvédelmi  rendeletekben  megadott
levegdszennyezettségi hatarértékeket kell alkalmazni. Az emisszios feltételeknek megfelelni
nem tudé kibocsatok tevékenységét a legjobb alkalmazhat6 technolégia (BAT) kovetelménye
mellett, korlatozni, ennek eredménytelensége esetén, végsé soron leallitani sziikséges. Uj
1étesitmények csak az emisszids hatarértékek biztositasa esetén engedhetok.

A tervezett ipari (Gip, Gksz, illetve a kiilteriileti Gmg) Ovezetek kornyezetében illetve az
egyes telephelyeken beliil (pl. telekhataron) védelmi jelleggel védoéfasort, vagy erddésavot kell
telepiteni. Kiilonosen fontos ez ott, ahol a gazdasagi Ovezet lakdovezettel
hataros.(Telepiilésszerkezeti terv szerint)

Védderddsav, erdéfolt alakitando ki a szerkezeti tervben megadott teriileteken. A tervezett
erdésitések az EK-i telepiilésrész kivételével jol szolgaljak a telepiiléstest kiilteriileti eredetii
szennyezésekkel szembeni védelmét. Az EK-i peremen a védelmi funkciot a temetd
fejlesztési terlilete biztosithatja. Ezért a tervezett temetd belteriileti hatarvonalat mielébb
célszerli legalabb kettds fasorral és cserjésitéssel lezarni.

Altaldban a f&bb meglévd kozlekedési itvonalak kérnyezetében tovabb kell javitani az utakat

kisér6 novényallomany (utcai fasor, elOkertfasitds, cserje- és gyepfeliiletek alakitasa)
intenzitasat, biologiai aktivitasat.

3.) Zaj-, és rezgésvédelem

A telepiilés a beépités jellegébdl eredden a 4/1984.(1.23.)EiM rendelet helyébe 1ép6
8/2002.(111.22.)K6M-EiiM e.r. alapjan az alabbi zajvédelmi kategoriakba sorolhato:

- Udiiléteriilet, @idiiléhely: U, Uii, Uh, Kst, Kid, Ktem, Kkegy, V 6vezetekbe tartozo
teriiletek
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- Lakoteriilet (kisvarosias-, kertvarosias-, falusias-, telepszerti beépitésii), vegyes teriilet
laza (szabadon allo, vegyes: zartsoru és szabadon allo) beépitéssel: Lk, Lke, Lf, Vt,
Vk, Ksp, Z dvezetek teriiletei.

- Lakoteriilet (nagyvarosias beépitésii), vegyes teriilet stirli (zartsorl), varosias
beépitéssel: Ln dvezet

- Gazdasagi teriilet lakoépiiletekkel és zajtol védendd intézményekkel vegyesen: Gksz,
Gip, Mk, Kvt belteriileti 6vezetek.

A telepiilés bel-, és kiilteriiletén dominans zajterheld tényezOként tovabbra is a kozlekedés
jelolhetd meg.

A gazdasagi-ipari Ovezetek kornyezetében 1évé lakd, vagy idiilé Ovezetek védelmét az
iizemek, telephelyek hatarértékkel szabalyozott kibocsatasaival kell biztositani.

A Kkiiltertileti telephelyek, tevékenységek zajterheléseit az MSZ-13-111-85 szabvany eloirasai
alapjan kell érvényesiteni. A kiilteriileti tevékenységtdl szarmazd zaj legnagyobb mértéke
védendd homlokzat eldtt nem lehet nagyobb 70 dB-nél.

Hasznalati zajemisszio elsOsorban a szolgaltatoipar, a kiskereskedelem és a szérakoztatdipar
tevékenységébdl ered. Szabalyozdsa részben a 8/2002.(II1.22.)KOM-EiM e.r. eldirésai,
részben az dnkormanyzat zajvédelmi rendelete alapjan valosul meg.

Kovetkezetes, korrekt szabdlyozas, jol atgondolt, de megfeleld tolarenciat tartalmazd
zajvédelmi rendelet megalkotésa és érvényesitése sziikséges.

4.) talaj-, és vizvédelem

A telepiilés felszin alatti vizek és foldtani kozeg védelme tekintetében ,.B” szennyezddés
érzékenységi besorolasu.

A javasolt talajvédelmi feladatok:

- A belvizjarta teriiletek, valamint az 6nt6zéssel gazdalkodo teriiletek a talajosszetétel és
szerkezet alapjan szikesedésre erésen hajlamosak. Ezért rendkiviil fontos a kiilteriileti
csapadek- ¢és belvizlevezetd haldzat felélesztése, valamint az Ont6zéshez rendelt
hosszu tavu talajjavitasi program megfogalmazasa.

- A felszini és felszin alatti vizeket leginkabb veszélyeztetd tevékenységek az allattartod
telepek, a folyékony hulladék elhelyezés, a szemétlerakds, a kozmihidny. Ezek
Osszefiiggenek a talajvédelmi igényekkel, melyek megfeleld6 megolddsa mindkét
kornyezeti elem védelmét szolgalja.

- Hulladékudvar kijel6lése talaj- és vizvédelem szempontjabol is fontos feladat.

- A bontasbol kikeriil§ épitdanyagokat lehetdleg tjra kell hasznositani, épitési tormelék
ne keriiljon talajtakarassal torténd elhelyezésre.

- Szennyvizelvezetéssel nem rendelkezé teriileteken a zart szennyviztarolo kialakitasa,
€s a szippantassal torténd szennyvizelszallitas csak sziikségmegoldasnak tekinthetd.

- Az clhullott allatok gytijtésének megoldasara meg kell taldlni a legkevésbé talaj és
kornyezetterhel6 megoldast.

- A Keleti—fécsatorna vizének védelme megkiilonboztetett figyelmet érdemel. Ezért
nem szabad megengedni az eddigi, kozmivesités nélkiili, hétvégihdzas beépitések
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folytatdsat, azok hasznélatakor keletkezd talaj és éloviz szennyezést. A meglévok
hasznalatéat korszeriisiteni kell gy, hogy hasznalatuk a Keleti-focsatorna vizmindségét
ne ronthassa.

- A fiird6 sésviz tarozo tava a gyogyviz magas bor tartalma miatt kdrnyezetvédelmi
problémakat vetett fel. A toban és kornyezetében kialakult ¢lévilag azonban a td
funkcidjanak megtartasat igényelné. Az ellentmondas feloldasa tovabbi vizsgalatokat
és siirgds intézkedést igényel, tekintettel arra, hogy a kdrnyezetvédelmi hatosag 2014-
ig eldirta a sdsviz toba vald bevezetésének megsziintetését.

- A Tungsram volt telephelyének kornyezetvédelmi probléméja: a talaj molibdén-
szennyezettsége tovabbi vizsgalatokat igényel. Mielobb meg kell vizsgidlni a
talajszennyezettség megsziintethetdségének lehetdségeit, a mentesités
kotelezettségének hataridejét.

- A varos koradbbi, felszdmoldsra szant szennyviztelepe a szennyviziszap molibdén
szennyezettsége miatt tovabbi kornyezetvédelmi intézkedést igényel. A teriilet
rekultivacidja csak ezt kdvetden torténhet meg.

5.) Hulladékgazdalkodas

- A telepiilésen 0Osszegyljtott hulladékot Hajdubdszormény igazgatdsi teriiletén
kialakitott regionalis hulladéklerakdba szallitjak. A varos teriiletén kordbban miikodo
hulladéklerako rekultivalasa megtortént.

- Hulladékudvar kijelolése sziikséges.

- A bontasbol kikeriil§ épitdanyagokat lehetdleg tjra kell hasznositani, épitési tormelék
ne keriiljon talajtakarassal torténd elhelyezésre. Ennek érdekében a tormelék
feldolgozasat, ijrahasznositasat megoldo kislizem, inert hulladéklerakd 1étrehozéasat
kell szorgalmazni. (Els6dlegesen az épitési- bontasi hulladékok feldolgozasaval és a
hulladékok maximalis aranyu Gjrahasznositasaval foglalkozo tizem.)

- A telepiilésen keletkezd zold hulladék hasznositasat vagy komposztalassal, vagy (€s)
biomassza iizem létesitésével javasolt biztositani.

6.) Védoteruletek, védoovezetek

A telepiilés teriiletén védoteriiletet, véddovezetet igényld 1étesitmények:
- Kiilteriileti mezOgazdasagi allattartd telephelyek, a szennyviztelep védoteriileteit a
21/2001.(I.14.)Korm. r. 2. sz. melléklete szerint kell kijeldlni.
- Nyomvonalas Iétesitményeknél a torvényben eldirt méretii védoovezeteket kell
biztositani.

Hajdunanas, 2013. junius
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Zsemberi István
Szövegdoboz
24/2014.(X.03.) sz. önkormányzati rendelettel jóváhagyva


TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI VALTOZTATASOK
TETELES FELSOROLASA:

T-1m- jelii tervlap: Telepiilésszerkezeti terv - Kozigazgatasi tertilet
T-2- jelti tervlap: Telepiilésszerkezeti terv - Belteriilet és kornyezete

Hajdunanas varos telepiilésrendezési tervének 2014. évi 1. szamu tervezett mddositasai koziil
a telepiilésszerkezeti terv modositasat teszi szlikségessé:

1. Tedej Zrt. telepiilésrendezési tervimodositasi kezdeményezései:

a)

b)

Gylijtéut tervezett nyomvonaldnak athelyezése:

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv Tedej teriiletén kelet- nyugati irdnyultsaga gytjtéut
kiépitését iranyozza eld, a telepiilésrész kozpontjdban egy csomopontban keresztezve a
Hajdundnas- Tiszavasvari 3502 sz. tavlatban orszadgos fouttd torténd atmindsitésre
tervezett, jelenlegi orszdgos mellékutat. A tervezett gytjtéut 3502 sz. uttdl nyugati
iranyban kijelolt nyomvonala a Tedej Zrt. lovas- turisztikai fejlesztési teriileteit vagna
két részre, tovabba a szarvasmarha telep tervezett gylijtdut csomoponttdl néhany szaz

rrrrrrr

keriiljon. Ezen indokok miatt kezdeményezte a Tedej Zrt. a gyjtéat 3502 sz.
mellékuttdl nyugatra kijelolt, a kiilteriiletet egy részét feltard és a Keleti-focsatorna
hidjaig vezetd gytijtout athelyezését. A telepiilésszerkezeti terv modositasa a gytjtéut és
a kiilteriileti f6 diilléut érintett szakaszat a belteriilettdl északi iranyba, kiilteriiletre
helyezi at, a telepiilésszerkezeti terven jeldlt nyomvonalra. (Az elokészitd tanulmanyterv
»A” véltozata szerint.) A f6 dtléut 3502 sz. Gthoz torténd csatlakozasanal, csomdpont

//////

sziikséges.

Mezdgazdasagi iizemi teriilet (Gmg —jelii teriiletfelhasznédlasba sorolt teriilet) atsoroldsa
kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz —jelii felhaszndlasba sorolt) teriiletbe.

A tervezett modositas a Tedej Zrt. 0148/36 hrsz-0 ingatlanon tervezett beruhazésa és a
telepiilésszerkezeti (és szabalyozasi) terven kijelolt ,, Telken beliili védézona” beruhazast
gatlo konfliktusanak feloldasa érdekében valt sziikségessé. Az itt tervezett beruhdzas
kornyezeti hatasait tekintve a teriilet északi szomszédsagaban 1évé kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi teriilettel azonos, a mezdgazdasagi iizemi teriilet lakd és
intézményteriiletek felé eldirt védézona biztositasat nem igényli.

Hajdtinanas Telepiilésrendezési terv (2013.) — 2014. évi 1. sz. modositasa 13




Tervezett gyiijtéut, mezégazdasagi fodiléut
és terezett vasuti atjard kihelyezése
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A telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasanak részlete
(Tedej telepiilésrész és kornyezete)
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11. Nvakas Andras vallalkozo telepiilésrendezési tervmodositasi kezdeményezése:

a) A 0824/6 hrsz-u (Fiirjhalom tanya) Mezdgazdasagi iizemi kiilonleges (Kmii-2)
ovezetbol torténd visszasorolasa mezdgazdasagi- gyep (Mgy-1) dvezetbe.

b) A 0821 hrsz-i mezdgazdasagi iizemi kiilonleges Ovezetbe sorolt teriilet Gvezeti

besorolasdnak megvaltoztatasa Kmii-2 0Ovezetrél Kmii-1

Oovezetre,

a beépités

intenzitdsanak megnovelése érdekében. Tovabba a major teriiletének déli iranyban
valo kibdvitése.
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14. Az orszagos teriiletrendezési terv (OTrT) 2014. januar 1.-tol hatalvos modositasabol
adodo valtozasok atvezetése a telepiilésszerkezeti terven.

Tiszadada

Az OTrT modositasa megsziintette a
»Kiemelten érzékeny, felszin alatti
vizmindségvédelmi teriilet” ovezetét.
A teleptilésszerkezeti tervrdl az ovezet
jelolése elhagyasra keriil.

AZ OTrT 2014. januar 1.-t6] hatalyba
Iépett modositasa Gj 6vezetként vezette
be, az ,,orszagos vizmindségvédelmi
teriilet” dvezetét. Az Ovezet
Hajdunanas véros teljes igazgatasi
tertiletét érinti, igy a telepiilésszerkezeti
terven ez nem keriil kiilon rajzi
abrazolasra.

Az orszagos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott
Ovezet, amelybe a felszini és felszin
alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi
muvek, tovabba a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijeldlt vizek
megodvasat szolgald védelem alatt allo
tertiletek tartoznak.

”r

Az Ovezetre vonatkozo, OTrT 15.4. eldirasai:

(1) Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) Az 6vezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési 6vezetre vagy dvezetre vonatkozo szabdlyokat kell
megallapitani.

(3) Az 6vezetben banydszati tevékenységet a banydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint
lehet folytatni.
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