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Hajdunanas Telepiilésrendezési terv
11111, 11110 hrsz-u foldteriiletek érinto, Edi Wash Kft altal kezdeményezett
2017. évi modositas

Elozmények, telepiilésrendezési tervmodositasi igény:

Az Edi Wash Kft (Eles Edvard és felesége) kezdeményezte HajdGnanas hatalyos
Telepiilésrendezési tervének modositasat. A tulajdonukban 1évé, Hajdunanas keleti szélén, a
Dorogi ut északi oldalan 1évoé 11111, és 11110 hrsz-, hatalyos telepiilésrendezési tervben
,»Mk-1"- jelii (kertgazdalkodasi) dvezetbe sorolt ingatlan atsoroldsat kezdeményezték, a déli
oldalon szomszédos ,,Gksz”- jelli kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi ovezetbe. A mddositas
célja, hogy a két telek Osszevonasaval kialakul6 ingatlanon, tobballasos Onkiszolgélo, kézi
autdémosot tudjanak 1étesiteni.

Tervezési feladat a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi ¢épitési szabalyzat, valamint annak
mellékletét képezd szabalyozasi terv fentiekben megfogalmazottak szerinti médositéasa.

A telepiilésrendezési tervmodositds a tervezett modositds jellegét figyelembe véve, a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 36.§. szerinti ,,teljes” eljaras keretében torténhet, tekintettel
arra, hogy a modositds soran 11j beépitésre szant teriilete is kijelolésre keriilne.
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A tervezett modositas (modositasok) lénvege, varhato kornyezeti hatasai:

A tervezett modositas a Telepiilésszerkezeti terv €s a Hész. mellékletét képezd szabalyozasi
terv, tomb teriiletére vonatkoz6 modositasat teszi sziikségessé.

A két jelenleg kertgazdalkodasi Ovezetbe sorolt ingatlan egyiittes teriilete (a szabalyozasi
tervben el8iranyzott utcaszélesitéshez sziikséges teriiletet leszamitva is) eléri az 1800 m?
nagysagot, ami a lakoteriiletek szomszédsagaban kijelolt ,,Gksz-2”-jelli  Ovezetben
meghatéarozott érték.

Elegendd tehat a Dorogi Ut melletti gazdasagi teriilet ,,Gksz-1" épitési dvezetbdl ,,Gksz-2”
€pitési Gvezetbe atsorolni, a tervezett beruhazas épitésjogi feltételeinek megteremtéséhez. A
,,Gksz-2"-jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi dvezetben alakithatd legkisebb telekteriilet
2000 m?-rél 1800 m? torténd csokkentését a jelenleg folyamatban 1évé, és hamarosan
jovahagyasra keriild, 2016. évi telepiilésrendezési tervmodositas tartalmazza.

Az 1800 m? eldirt legkisebb telekteriilet nagyobb, mint a legkisebb eldirt telekszélesség és
mélység szorzatdbol adodé érték! 25x50=1250 m?* > 1800 m?.

Megallapithatd tehat, hogy a Gksz-2 Ovezetben jelenleg eldirt 25 méter legkisebb
telekszélességet, 50 méter legkisebb telekmélységet, valamint a megengedett 7,5 m-es
legnagyobb épitménymagassagot és szabadonalld beépitési modot figyelembe véve, az 1800
m? legkisebb alakithaté telekteriilet még jol hasznosithatd és beépitheté méret, mely

modositast a hamarosan elfogadasra keriil6 Hész modositas mar egyébként is bevezet.

A tervezett modositas soran a Dorogi Ut északi oldaldn ,.Gksz-1" épitési Ovezetbe sorolt
11096/2, 11091-11095/2, 11101, 11102, 11106-11108 hrsz-u ingatlanok altal alkotott tomb
.Gksz-1" épitési Ovezetbdl ,.Gksz-2- jelli épitési Ovezetbe keriil atsoroldsra, tovabba a
hatalyos telepiilésrendezési tervben ,,Mk-1" kertségi 6vezetbe sorolt 11111 és 11110 hrsz-u
ingatlanok is a ,.Gksz-2"-jelii épitési dvezetbe keriilnek atsorolasra. -+~ e

3261/2

A hatalyos Szabalyozasi terv részlete, a modositassal érintett tomb jeldlésével

Az atsorolassal célzott ,,Gksz-2” (Kereskedelmi szolgéltatd) gazdasagi ovezet lakoteriiletek
kozelében kijelolt gazdasagi 6vezet, ahol a Helyi €pitési szabalyzat (tovabbiakban Hész.) az
atlagos gazdasagi ovezethez képest nagyobb, 60%-0s legnagyobb beépithetdséget enged meg,
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tobbek kozott abbol a célbol, hogy a tevékenység (tarolas, arusitds) a rendezettebb
telepiiléskép érdekében épiileten beliil torténhessen. Ugyancsak telepiilésképi indokkal, a
Gksz-1 (éltalanos gazdasagi) Ovezetben szabalyozott 9,0 m helyett, 7,5 m legnagyobb
épitménymagassag lett eldirva.

Hész: 5. melléklet 3. tablazat (folyamatban 1évé modositas részlete)

B A C D E F G
1 Az épitési telek ElGirt
Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | L bb| o
Ovezeti Beépitési modja cexISe CcaKIse CEXISC cgnagyo ¢pitmény
2 . . tertilete | szélessége | melysége |beépitettsége| 1o0a604
jele /jele/ (m?) (m) (m) (%) gassag
(m)
3 Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi 6vezetek
4 Gksz-1 Szabadon allo 2500 30 60 40 9,0
7 Gksz-2 Szabadon all6 1800 25 50 60 7,5

Az Ovezeti atsorolasra jelolt tombben kialakult beépitési mod, az épitmények magassaga a
célzott ,,Gksz-2” Gvezet eldirdsainak jelenleg is megfelel. A tomb elhelyezkedése miatt, az

Ovezeti atsorolas telepiilésképi szempontbol kedvezonek szamit.
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A hatélyos szabalyozasi tervben kijelolt ,,Gksz-2” gazdasagi 6vezetek (klsargltot’[ ter(ﬂetek)
Tovabbi kisebb teriilet Tedej teriiletén talalhaté még.

Tovéabba jelen modositas soran ,,Gksz-17 Gvezetbdl ,,Gksz-2” dvezetbe atsorolni tervezett
teriilet. (Lila kontar sarga szinezés nélkiil)
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A hatédlyos szabalyozasi terv ,,Gksz-2” jelli gazdasagi Ovezetet jelenleg csak néhany,
meghatdrozott tombre vonatkozoan jelol ki.

Jelen moédositassal érintett tomb a fentiekkel azonos helyzetben van, tehat az ovezetvaltas
ebbdl adodoan is indokolhato.

A szabalvozas tervezete:

Tekintettel arra, hogy a Telepiilésrendezési terv tervezett modositasa sordn 11j beépitésre szant
teriilet is kijelolésre keriil, a biologiai aktivitasérték szinten tartasarol is intézkedni sziikséges.
A Telepiilésrendezési terv két ingatlanon tervezett fejlesztést lehetové tevd modositasat két
véltozatban tartalmazza a tanulmany.

Abbdl a szempontbol, hogy a 11110 és 11111 hrsz-u ingatlanok Gksz-2 jell épitési dvezetbe
keriilnek atsorolasra, a két valtozat kozott, nincs kiillonbség.

A kiilonbség abban mutatkozik meg, hogy az ,,A”-jelli valtozatban a két ingatlannal novekszik
a kereskedelmi- szolgéltatd gazdasagi teriilet nagysaga, a ,,B” valtozatban viszont, kozel
azonos aranyban, a tomb északkeleti szélén csokkentésre kertil a gazdasagi ovezet. A 11107,
11108 és 11106 hrsz-u ingatlanok a hatdlyos telepiilésrendezési terv szerinti kereskedelmi
szolgaltatdo  gazdasagi teriiletfelhasznalasbol  (épitési  Ovezetbdl)  kertgazdalkodasi
felhasznalasba, ovezetbe keriilnek visszasorolasra. (Utobbi ,,B” valtozat esetében a bioldgiai
aktivitasérték kompenzaldsara csak kis mértékben lenne sziikség.)

»A valtozat”
A modositas soran a 11111 és 11110 hrsz-u ingatlanokkal bdviil a gazdasagi ovezet, ami
egyuttal Gksz-1 épitési 6vezetbdl Gksz-2 —jeli épitési dvezetbe keriil atsorolasra.

720 ;320 1)

A szabdlyozasi terv tervezett (javasolt) modositasa
A Dorogi ut feldl bevezetd ut kialakult 14 méteres szabalyozasi szélessége keriil északi
iranyban tovabb vezetésre.
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A biologiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében, a gazdasagi Ovezetbe atkeriild két
ingatlanon, telken beliili betiltetési kotelezettség keriil eldirasra. Egyrészt a telek keleti szélén
35 méter mélységben, tovabba harom szintii zoldteriilet alakitando ki, 4 méter szélességben, a
telek északi szélén. Az eldirt zoldteriilet alakitas nem csak a biologiai aktivitasérték szinten
tartasat hivatott biztositani, hanem védelmet is jelent, a csatlakozd kertségi ingatlanok
szamara.

A Biologiai aktivitdsérték valtozdsa a tervezett modositas sordn. (,,A” valtozat)

Véltozds Teriilet Biologiai Biologiai Biologiai
ole Nagysaga Valtozasjellege aktivitasérték a aktivitasérték a aktivitasérték
] (Ha) valtozas elott valtozas utan valtozasa
,’A”

0,02 Mk->KOu 0,02 x5,0=0,10 0,02 x 0,6= 0,01 -0,09
0,18 Mk->Gksz 0,18 x5,0=0,90 0,18 x 0,4= 0,07 -0,83
felliletmindség
0,015 (haromszinti 0,015x7,0=0,11 +0,11
ndvényzet telken
beliil)
0,09 feliiletmindség _
(Ev telken beliil) 0.09x9,0=0.81 081
A biolégiai aktivitdsérték Osszesitett valtozdsa 0,00

A biologiai aktivitdsérték szinten tartdsa a pozitiv és negativ valtozasokat 6sszegezve, az ,,A”
valtozatnal biztositott!

«»B valtozat”
A modositas soran a 11111 és 11110 hrsz-u ingatlanokkal bdviil a gazdasagi ovezet, ami
egyuttal Gksz-1 épitési dvezetbdl Gksz-2 —jell épitési dvezetbe kertil atsorolasra. A 11106-
11108 hrsz-0 ingatlanok tervezett gazdasagi hasznositds helyett, az északi oldalon hataros
teriilettel azonos, kertségi felhasznalasba (6vezetbe) keriilnek visszasorolasra.
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A szabdlyozasi terv tervezett (javasolt) modositésa / alternativ javas-lat ,,B” valtozat
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A Bioldgiai aktivitasérték valtozasa a tervezett modositas sordn. (,.B” valtozat)

Viltozas Teriilet Biologiai Biologiai Biologiai
ole Nagysaga Viltozasjellege aktivitasérték a aktivitasérték a aktivitasérték
J (Ha) valtozas elott valtozas utan valtozasa
”B”

0,02 Mk->KOu 0,02 x5,0=0,10 0,02 x 0,6= 0,01 -0,09
0,18 Mk->Gksz 0,18x5,0=0,90 0,18 x 0,4= 0,07 -0,83
0,13 Gksz->Mk 0,13 x0,4=0,05 0,13 x5,0=0,65 +0,60
0,03 KOu->Mk 0,03 x 0,6 = 0,02 0,03 x5,0=0,15 +0,13
felliletmindség
0,05 (hdromszinti 0,05x7,0=0,35 +0,35
novényzet telken
beliil)
A bioldgiai aktivitasérték Osszesitett valtozasa +0,16

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa a pozitiv és negativ valtozasokat osszegezve, a ,,B”
valtozatnal biztositott!

A szabalyozéasi terv modositasdnak e valtozataban, elegendé a telek végén 10 méter
sz€lességli €s a telek északi szélén 4 méter szélességli harom szintli ndovényzet telepitését
eléirni, egyrészt a biologiai aktivitdsérték szinten tartasdnak biztositasa, masrészt a
szomszédos zartkerti ingatlanok védelme érdekében eldirni.

A 11106, 11107, 11108 hrsz-u ingatlanoknak sok tulajdonosa van, akik a tobb mint 7 éve
megkapott fejlesztési lehetdséggel a mai napig nem ¢éltek. (A kezdeményezd vallalkozo
tulajdonat képezi egy gazdasagi ovezetben maradd, eldzdektdl délebbre 1évod ingatlan, ami
sziikség esetén csere ingatlanként felajanlhato lenne.)
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Vezeto teleptiléstervezd
TT/1-09-001 6

Debrecen, 2017. marcius 12.
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