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11111, és 11110 hrsz-u ingatlanok atsorolasa Mezogazdasagi kert ovezetbol
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi ovezetbe.
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TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT
. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
I1/1 SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

I1/2 A HELYIEPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
III.  ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

Kornyezeti hatasok és feltételek

Biologiai aktivitasérték szinten tartdsdnak igazoldsa
A felsébbszintl tervekkel valo 6sszhang igazolasa
Ordkségvédelem

Kozmtellatas és kozlekedés fejlesztés *
Beépitési javaslat

A

* A jelzett alatamasztdo munkarészek szakagi tervezd bevonasaval torténd kidolgozasa a
telepiilésrendezési terv valtozas jellege miatt nem valt sziikségessé!

(A 2017. évi 1. sz. modositas altal érintett teriileteket régészeti nyilvantartasba felvett tertilet,
illetve mas O6rokségi érték sem érinti.)

TERVLAPOK JEGYZEKE:
Jele tervlap megnevezése léptéke
T-1/m4  Telepiilésszerkezeti terv (Igazgatasi teriilet) * M=1:40 000
T-2/m4  Telepiilésszerkezeti terv (Belteriilet €s kdrnyezete / részlet) A3

A modositassal érintett teriiletegységek szabalyozasi tervlapja:

SZ-1/10. 10. jelt teriilet (mddositott) szabalyozasi terv M=1:5 000

A Hész mellékletét képez6, modositassal érintett, valtozasokkal egybeszerkesztett tervlapok:

SZ-2/m4  Belteriilet és kozvetlen kornyezete szabalyozasi terv * M=1:5 000

*Csak jovahagyast kovetden, a modositasokkal egybeszerkesztve keriil dokumentalasra!
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BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

| L. TERVEZESI FELADAT CIME, A TERV TiPUSA:

Hajdunanas Varos Telepiilésrendezési tervének 2017. évi. 1. sz. mddositdsa meghatarozott
terliletekre vonatkozoan, a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§. (1) bekezdés szerinti teljes
eljaras keretében torténhetne. Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat hatarozatdban
gazdasagfejlesztés érdekében torténd modositdsnak nevesitette a telepiilésrendezési terv jelen
modositasat, egyszerusitett eljarast lehet lefolytatni.

II. ELOZMENYEK, TELEPULESRENDEZESI TERVMODOSITASI IGENY:

Az Edi Wash Kft (Eles Edvard és felesége) kezdeményezte Hajdinanas hatalyos
Telepiilésrendezési tervének modositasat. A tulajdonukban 1év0, Hajdunanas keleti szélén, a
Dorogi ut északi oldalan 1évé 11111, és 11110 hrsz-0, hatalyos teleptilésrendezési tervben ,,Mk-
1”- jelti (kertgazdalkodasi) 6vezetbe sorolt ingatlan atsorolasat kezdeményezték, a déli oldalon
szomszédos ,,Gksz- jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi 6vezetbe. A modositas célja, hogy
a két telek Osszevonasaval kialakuld ingatlanon, tobballdsos Onkiszolgalo, kézi autdémosot
tudjanak létesiteni.

Tervezési feladat a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi épitési szabalyzat, valamint annak

mellékletét képezd szabalyozési terv, fentiekben megfogalmazottak szerinti médositasa.
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II. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ES KORNYEZETEBEK

ADOTTSAGAI

A modositassal érintett ingatlanok a Hajdudorog
felél varosba bevezetd Ut északi oldalan, az ut
mellett kiépiilt Lidl a&ruhdz mogott helyezkednek
el. A Lidl aruhaz kiépitett koruti csomdpontbol 14
méter szabalyozasi szélességli, kiszolgald utrdl
kozelithetd meg.

A kiszolgald 1utrol a tervezett autdmoso is
§ megkozelithetd, illetve az Ut folytatasa a zartkerti
ingatlanok megkozelitését is lehetove teszi.
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I. HAJDUNANAS VAROS

|4

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK

r

|4

2017. EVI 1. SZ. MODOSITASA

A varos telepiilésszerkezeti terve két tervlapon keriilt feldolgozasra (bemutatasra) A teljes

kozigazgatési teriiletet dbrazold tervlapon és a beltertiletet és kdrnyezetét abrazolo

részleten. A tervlapok azonositd szdmozasa, a modositdsokkal torténd egybeszerkesztés utan

az alabbiak szerint valtozik.

Teleptilésszerkezeti terv (Igazgatasi teriilet)*

T-1/m4
T-2/m4

Telepiilésszerkezeti terv (Belteriilet és kornyezete / részlet)

érintden keriil sor modositasra. A Telepiilésszerkezeti terv modositasara az alabbiak szerint van

sziikség:
A modositas soran a 11111 és 11110 hrsz- ingatlanokkal béviil a Dorogi Ut északi oldalan

Hajdinanas Telepiilésrendezési tervének 2017. évi modositadsa sordn A 10. teriiletegységet

a két ingatlan ,,Mk”-jelti (Mez6gazdasagi

2

kijelolt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi 6vezet

kert) felhasznalasbol torténd atsorolasaval.
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A telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete
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2017. EVI 1. SZ. MODO

JELMAGYARAZAT

EGYEB SZERKEZETI TERVI JELOLES
Belterllethatér véltozasok
S — .. Megmar

Megszing

A L_LL L L Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin8ségvédelmi terilet hatara
Rendszeresen belvizjarta terlet ovezete (Megyei TRT alapjén)
Vizfelilet dvezeten belul
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7772

ra
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& Kunhalmok
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Autépilya
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Gy
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- - -
- Kerékparutak
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———— Vastitvonal

Vasuti csomopont

Vasuti feliljars /kozit kilonszintd atvezetésel- meglévs
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Fontosabb koziiti csomépont

Hajokikoto - tervezett

TERULETFELHASZNALASI MODOK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
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Vil et
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megenmrgalm nasznosuasu kldnleges terllet (Beépitésre nem szant)
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Természetkozeli terilet




11/1. HAJDUNANAS VAROS
SZABALYOZASI TERVENEK
2017. EVI 1. SZ. MODOSITASA

A varos igazgatasi teriiletének szabdlyozasat a hatalyos Telepiilésrendezési terv négy tervlapon
tartalmazza. A 2017. évi 1. sz. modositas egy teriiletegységet érint.

A modositassal érintett 10.-jell teriiletegységre, az egyeztetés idejére, 6nallod tervlap kertilt
kidolgozasra. A tervmoddositasrol szolo rendeletnek még ez a tervlap a melléklete, de ezt
kovetden a valtozasok atvezetésre, egybeszerkesztésre keriilnek a Hész mellékletét képezd
SZ-2/m4 —jel Belteriilet és kdzvetlen kornyezete szabalyozasi tervlapjan.

Jele tervlap megnevezése léptéke

A modositéssal érintett teriiletegység szabalyozasi tervlapija:

SZ-2/10  10. jeli teriilet (modositott) szabalyozasi terv M=1:2 000

A Hész mellékletét képez6, modositassal érintett, valtozasokkal egybeszerkesztett tervlapok:

SZ-2/m4  Belteriilet ¢és kozvetlen kornyezete szabalyozasi terv * M=1:5 000
*Csak jovahagyast kovetden, a modositasokkal egybeszerkesztve keriil dokumentalasra!

A szabalyozas tervezete:

Tekintettel arra, hogy a Telepiilésrendezési terv tervezett modositasa soran 0j beépitésre szant
tertilet is kijelolésre keriil, a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasarol is intézkedni sziikséges.
Ennek szamszerti igazolasat a I1/3. fejezet tartalmazza.

A szabdlyozasi terv modositdsa 11110 és 11111 hrsz- ingatlanokat, a hatalyos szabalyozasi
terv szerinti ,,Mk-1" (mez0gazdasagi — kert) 6vezetbdl Gksz-2-jelii (kereskedelmi- szolgaltato
gazdasagi) épitési Ovezetbe sorolja at.

A modositas soran nem csak a 11111 és 11110 hrsz-u ingatlanokkal boviil a gazdasagi dvezet,
hanem egyuttal a teljes, hatalyos szabalyozasi tervben mar kijelolt gazdasagi felhasznalast
tomb, Glsz-1 épitési dvezetbdl Gksz-2 —jell épitési dvezetbe kertil atsorolasra.

A teriiletet nyugati oldalon hatarold feltar6 ut feldl, a telek utcai hatdrvonalatél mért 5,0
tavolsagra kotelezo épitési vonal keriilt szabadlyozasra, ami a szomszédos Lidl aruhazzal azonos
elokertméret kialakitasat teszi lehetové, az Ovezetben egyébként eldirt 10 méterrel szemben.

A Dorogi ut feldl bevezetd ut kialakult 14 méteres szabalyozasi szélessége keriil északi
iranyban tovabb vezetésre. (errdl az utszakaszrol kozelitheté majd meg, a jelen modositas soran
boviilé gazdasagi teriilet, ahol az autdmosot tervezik kialakitani.

A Dbioldgiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében, a gazdasagi Ovezetbe atkerild két
ingatlanon, telken beliili betiltetési kotelezettség keriil eldirasra. Egyrészt a telek keleti szélén
25 méter €s északi sz€lén 6 méter mélységben, tovabba harom szintii zoldteriilet alakitando ki,
2 méter sz¢lességben, a telek déli szélén. Az eldirt zoldteriilet alakitds nem csak a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartasat hivatott biztositani, hanem védelmet is jelent, a csatlakozo
kertségi ingatlanok szdmara.
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Hajdunanas szabalyozasi terv 10. —jelii tombre vonatkozo szabalyozasanak valtozasa,
a 2017. évi 1. sz. médositas soran.
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A szabalyozasi terv tervezett modositasa

Hajdunénas Telepiilésrendezési terv 2017. évi modositasa
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11/2. HAJDUNANAS VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
2017. EVI 1. SZ. MODOSITASA

Hajdinanas Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
./2017.(.....) sz. rendelete a 22/2013.(V1.30.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat modositasarél

Hajdunanas Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolod 1997. évi LXXVIIL térvény 13. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.§.
(3) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendeletben biztositott véleményezési jogkdrében eljaro:
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal allami foépitész
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi €s Természetvédelmi Féosztaly
- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag
- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Igazgatdhelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Teriileti Vizvédelmi Hatosag)
- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Igazgatdhelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgélat (Teriileti Viziigyi Hatdsag)
- Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Szakigazgatasi Szerve
- Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala
- Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala
- Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztaly
- Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly
Erdészeti Osztaly
- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal
- Hajda-Bihar Megyei Rendér- Fokapitanysag
- Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Korméanyhivatal Miiszaki  Engedélyezési  és
Fogyasztovédelmi FOosztaly Banyaszati Osztaly
- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala
¢és a partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének kikérésével, valamint Hajdindnas Varos
onkormanyzatdnak Jegyzdje, mint 1. foku épitésiigyi hatdsdg véleményének kikérésével
tovabba a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 40. § szerint az allami fOépitész végso
véleményének figyelembevételével az Onkormanyzat a rendeletét az aldbbiak szerint
modositja:
(Jelen rendelet a modositasra keriild eldirasokat tartalmazza. A moddositassal nem érintett
eléirasok tovabbra is hatalyban maradnak.)
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1.8.
A HESZ 2. mellékletének (Belteriilet szabalyozasi terv) 2017. évi 1. sz. modositassal érintett
10. —jelt teriiletegysége szabalyozasanak helyébe, e rendelet 1. mellékletének

SZ-2/10 10.-jelt teriiletegység szabalyozasi terve

szabalyozasa Iép.

2.8.
A Hész 1.§ (2) bekezdése helyére az alabbi 1ép:
(2) E rendelet

a) 1. melléklete Sz-1/m3 Igazgatasi teriilet szabalyozasi terv. M= 1:20 000
b) 2. melléklete Sz-2/m4 Belteriilet és kozvetlen kornyezete

szabalyozasi terv M=1:5 000
c) 3. melléklete Sz-2/Tm4 Tedej telepiilésrész szabalyozasi terv M=1:5 000
d) 4. melléklete Sz-3/m2 Varoskozpont szabalyozasi terv M=1:2 000
e) 5. melléklete ,,Epitési Ovezetek eldirasai” 1-5 tablazat
f) 6. melléklete Legnagyobb beépithetéség, telekmegosztas értelmezése/ Abra
g) 7.melléklete , Eldkertek szabdlyozasa™ A/3 méretii tervlap
h) 8. mell¢klete ,,Orszagos és térségi Gvezetek lehataroldsa™ A/3 méretii tervlap

3.8.

Z.aro rendelkezések

(1) E rendelet2017. .............. napjan 1ép hatalyba.
(2) Elodirasait a hatalybalépést kdvetden inditott engedélyezési eljarasokban, és a

folyamatban 1év6 tligyekben kell alkalmazni, amennyiben az érintettekre nézve az
kedvezobb.

Hajdinénas, 2017. .....................

Szollath Tibor Dr. Kiss Imre
polgarmester jegyzd
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HAJDUNANAS VAROS
SZABALYOZASI TERV
2017. EVI 1. SZ. MODOSITASA
M=1:2000

A

10. JELU TERULET

JELMAGYARAZAT

---------- Valtozassal érintett tertilet hatara
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Belteriileti hatar és valtozasa

11 w11 == 0 Megmaradd

—x—xMegsz(ind
v U
v Ovezethatar

Szabalyozasi vonal tervezett
Kotelez6 épitési vonal
————— Védétavolsag
TERKEPI ES TAJEKOZTATO JELOLESEK
........... Régészeti lel6hely hatarvonala
7] Haromszintii zold - automosé 2017 - "A" véltozat
[FTE] Telken beldli védderdd - automosé 2017 - "A" valtozat
TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK
OVEZETI TERV - OVEZETEK MEGHATAROZASA

Gksz-1 Gazdasagi teriilet - keresk-szolgaltato (&ltalanos)
Gksz-1x  Gazdasagi tertilet - keresk-szolgaltato (idegenforg)
Gksz-2 Gazdasagi teriilet - keresk-szolgaltato (inteziv)
KOu-1 Kozlekedési tertilet - kozuti (szerkezeti jelentéségui)
KOu-2 Kozlekedési terilet - kozuti (kiszolgald ut)

Lf-4 Lakotertilet - falusias (altalanos)

Lf-4x Lakotertilet - falusias (kerthez csatlakozo)

Lf-T Lakétertilet - falusias (ipartertileti tartalék)

Mgy-1 Mez6gazdasagi tertilet - tobbségében gyep

Mk-1 Mezbégazdasagi terllet - kertgazdasagi

Msz-1 Mezégazdasagi teriilet - tobbségében szantd

zZ-1 Zoldterilet (kozpark)

Z-1x Zoldterulet (kdzpark)

Lke-4 Lakoétertlet - kertvarosias (altalanos)

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!

r— CIVISTERYV cavisN)

VAROSTERVEZO ES EPITESZ IRODA BT, TERVY

Cim: Debrecen, Széchenyi u. 8.5z Tel(32) 531732, (30) 9818-172 s
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III. FEJEZET

III. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Hajdunanas varos Telepiilésrendezési tervének
2017. évi 1. sz. modositasahoz

7. Kornyezeti hatasok ¢és feltételek

8. Biologiai aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa
9. A felsébbszintl tervekkel valo 6sszhang igazolasa
10. Orokségvédelem

11. Kozmiiellatas és kozlekedés fejlesztés *

* A jelzett alatdmaszté munkarészek szakagi tervezd bevonasaval torténd kidolgozasa a
telepiilésrendezési terv valtozas jellege miatt nem valt sziikségessé!

(A 2017. évi 1. sz. modositas altal érintett teriileteket régészeti nyilvantartasba felvett tertilet,
illetve mas 6rokségi érték sem érinti.)
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1. Kornyezeti hatasok és feltételek

A tervezett modositas a Telepiilésszerkezeti terv €s a Hész. mellékletét képezd szabalyozasi
terv, tomb teriiletére vonatkoz6 modositasat teszi sziikségessé.

A két jelenleg kertgazdalkodasi Ovezetbe sorolt ingatlan egyiittes teriilete (a szabalyozasi
tervben el@iranyzott utcaszélesitéshez sziikséges teriiletet leszamitva is) eléri az 1800 m?
nagysagot, ami a lakoterliletek szomszédsagaban kijeldlt ,,Gksz-2”-jelli  Ovezetben
meghatarozott érték.

Elegendd tehat a Dorogi Ut melletti gazdasagi teriilet ,,Gksz-1" épitési dvezetbdl ,,Gksz-2”
€pitési Gvezetbe atsorolni, a tervezett beruhazas épitésjogi feltételeinek megteremtéséhez. A
,,Gksz-2"-jell kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi dvezetben alakithatd legkisebb telektertilet
2000 m2-rél 1800 m? torténd csokkentését a nem régiben jovahagyott 2016. évi
telepiilésrendezési tervmodositas mar tartalmazta.

Az 1800 m? eldirt legkisebb telekteriilet nagyobb, mint a legkisebb eldirt telekszélesség és
mélység szorzatdbol adodé érték! 25x50=1250 m?* > 1800 m>.

Megallapithatd tehat, hogy a Gksz-2 Ovezetben jelenleg eldirt 25 méter legkisebb
telekszélességet, 50 méter legkisebb telekmélységet, valamint a megengedett 7,5 m-es
legnagyobb épitménymagassagot és szabadonalld beépitési modot figyelembe véve, az 1800
m? legkisebb alakithaté telekteriilet még jol hasznosithaté és beépitheté méret.

A tervezett mddositas soran a Dorogi ut északi oldalan ,.Gksz-1" épitési Ovezetbe sorolt
11096/2, 11091-11095/2, 11101, 11102, 11106-11108 hrsz-u ingatlanok &ltal alkotott tomb
..Gksz-1" épitési dvezetbdl ,.Gksz-2"- jelii épitési Gvezetbe keriil dtsoroldsra, tovabba a hatalyos
telepiilésrendezési tervben ..MK-1" kertségi 6vezetbe sorolt 11111 és 1}110 hrsz-0 ingatlanok
is a ,,Gksz-2"-jelli épitési dvezetbe keriilnek atsoroldsra. .7 ‘

'
IO = | —bZ3% _ s e
n 3}39'[73/ & Z 327, ”:‘PJ
g

S T A ]
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A hatalyos Szabalyozasi terv részlete, a modositassal érintett tomb jelolésével
Az atsorolassal célzott ,,Gksz-2” (Kereskedelmi szolgaltatd) gazdasagi dvezet lakoteriiletek

kozelében kijelolt gazdasagi ovezet, ahol a Helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban Hész.) az
atlagos gazdasagi ovezethez képest nagyobb, 60%-o0s legnagyobb beépithetdséget enged meg,
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tobbek kozott abbol a célbol, hogy a tevékenység (tarolés, arusitas) a rendezettebb telepiiléskép
érdekében épiileten beliil torténhessen. Ugyancsak teleptilésképi indokkal, a Gksz-1 (altalanos
gazdasagi) ovezetben szabalyozott 9,0 m helyett, 7,5 m legnagyobb épitménymagassag lett
eldirva.

B A C D E F G
1 Az épitési telek Eldirt
Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | L bb| o
Ovezeti | Beépitési modja CEHISe egxise cexiIse cEnagyo ¢pitmény
2 . . tertilete | szélessége | melysége |beépitettsége| 20554
jele /jele/ (m?) (m) (m) (%) gassag
(m)
3 Kereskedelmi- szolgaltato gazdasagi ovezetek
4 | Gksz-1 Szabadon 4llo 2500 30 60 40 9,0
7 | Gksz-2 Szabadon allo 1800 25 50 60 7,5

Hész: 5. melléklet 3. tablazat (folyamatban 1évé modositas részlete)
Az dvezeti atsorolasra jelolt tombben kialakult beépitési mod, az épitmények magassiga a
célzott ,,Gksz-2” Ovezet eldirasainak jelenleg is megfelel. A tomb elhelyezkedése miatt, az
ovezeti atsoroldas telepiilésképi szempontbodl kedvezdnek szamit.

O -

J

NI

~

I S
\ \W J = \N‘ c \\\ '

A hatélyos szabalyozasi tervben kijelolt ,,Gksz-2” gazdasagi 6vezetek (klsargltot't terﬁlletek)
Tovabbi kisebb teriilet Tedej teriiletén taldlhaté még.
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Tovabba jelen moddositas soran ,,Gksz-1” dvezetbdl ,,Gksz-2” dvezetbe atsorolni tervezett
teriilet. (Lila konttr sarga szinezés nélkiil)

A hatdlyos szabalyozasi terv ,,Gksz-2” jelii gazdasagi Ovezetet jelenleg csak néhany,
meghatdrozott tombre vonatkozoan jeldl ki.

Jelen modositassal érintett tomb a fentiekkel azonos helyzetben van, tehat az dvezetvaltas ebbdl
adodoan is indokolhato.

2. A Dbiologiai aktivitasérték szinten tartasanak
igazolasa

A Dbioldgiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében, a gazdasagi Ovezetbe atkeriild két
ingatlanon, telken beliili betiltetési kotelezettség keriil eldirasra. Egyrészt a telek keleti szélén
35 méter mélységben, tovabba harom szintii zoldteriilet alakitando ki, 4 méter szélességben, a
telek északi szélén. Az eldirt zoldteriilet alakitas nem csak a biologiai aktivitasérték szinten
tartasat hivatott biztositani, hanem védelmet is jelent, a csatlakoz6 kertségi ingatlanok szamara.

A Bioldgiai aktivitasérték valtozasa a tervezett modositas soran.

Véltozas Teriilet Biologiai Biologiai Biologiai
ele Nagysaga Viltozasjellege aktivitasérték a aktivitasérték a aktivitasérték
J (Ha) valtozas elott valtozas utan valtozasa
’,A’7

0,02 Mk->KOu 0,02 x5,0=0,10 0,02 x 0,6= 0,01 -0,09

0,18 Mk->Gksz 0,18 x5,0=0,90 0,18 x 0,4= 0,07 -0,83
felilletmindség

0,01 (haromszinti 0,01 x7,0=10,07 +0,07
ndvényzet telken 0,006 x 7,0=0,04 +0,04
beliil)

0,09 felilletminéség _
(Ev telken belil) 0.09x9,0=0.81 081

A bioldgiai aktivitasérték dsszesitett valtozasa 0,00

A biolodgiai aktivitasérték szinten tartdsa a pozitiv és negativ valtozasokat Osszegezve,

biztositott!

Hajdunénas Telepiilésrendezési terv 2017. évi modositasa
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3. A felsobbszintii tervekkel valo 6sszhang igazolasa

Hajdunanas véaros telepiilésrendezési tervének 2013. évben jovahagyott feliilvizsgalata
részeként elkésziilt a magasabb szintii tervekkel (Orszagos teriiletrendezési tervvel —OTrT- és
megyei teriiletrendezési tervvel —MTrT- valdo egyezdséget igazoldé munkarész. Jelen
telepiilésrendezési tervmoddositds soran a 2017. modositds magasabb szintli tervekkel vald
Osszhangjat, Hajdunanas sziikséges megvizsgélni.

a) A 2014. januar 1.-t6l hatalyos OTrT modositas hatasa a telepiilésre:

A jelenleg hatalyos OTrT részlete (Az orszag szerkezeti terve)

Nylregyhazas}ges. -

\ —_— s~
\ —_— —_— h—.—“.
‘/ 2 =R 7 B
.' A = \ AL
@’ N\ g

A telepiilésrendezési tervmodositassal érintett teriilet vonatkozasaban az OTrT szerkezeti terve
nem tartalmaz olyan elhatarozasokat, melyeket a tervezett modositasok soran figyelembe kellett
volna venni.

b) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valo 6sszhang:

A Megyei Teriiletrendezési Terv Térségi szerkezeti terve Hajdinénas varos igazgatasi
terliletének jelentds részét mezdgazdasagi térségbe sorolja. Belteriiletét és a hozza kapcsolodd
beépitett illetve beépitésre szant terlileteket kisvarosias telepiilési térségbe sorolja. A
belteriilettel délnyugaton, hataros részen, az igazgatasi teriilet észak-keleti, északi és észak-
nyugati sarkan kisebb teriiletrészek erdégazdalkodasi térségbe lettek besorolva.
Vizgazdalkodasi térségbe tartozik a Keleti-fOcsatorna és a strandfiirdé sosviz tarolo tava, a
beltertilettdl délnyugati irdnyban.

Az orszagos és térségi infrastruktara haldézat meglévd és tervezett elemei az a 2017. évi 1. sz.
telepiilésrendezési tervmodositas célteriiletét nem érintik!
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a2017. évi teleptilésrendezési tervmodositas Telepiilésszerkezeti tervet érintd célteriilete
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
[ Erd6gazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vegyes teriiletfelhasznalasu térség
vizgazdalkodasi térség
[ Vérosias telepiilési térség
| Hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

EPITMENYEK ALTAL IGENYBE VETT TERSEG
KOZLEKEDESI HALOZATOK ES EPITMENYEIK
— Gyorsforgalmi ut
— 5
mmmmm Térségi jelent6ségl mellékit

O Gyorsforgalmi it csomépontja
Gyorsforgalmi uton, foaton és vasuti térzshalézaton 1évo nagy hid

() Tersegi mellékaton és vasuti mellékvonalon 1évG hid

mum Nagysebességl vastvonal
mmm A transzeuropai vasuti aruszallitasi haldzat részeként mikodd orszagos térzshaldzati vasitvonal
m=mm Eqyéb orszagos térzshéldzati vasutvonal
=== \as(ti mellékvonal
=== Keskeny nyomtav vasttvonal
=== s+ Orszagos kerékpant torzshalézat eleme
© asesss Térségi kerékparit-halézat eleme
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Részlet a Megyei T eriiletrendezési terv ,, T ersegi szerkezeti terv ,, c. tervliapjabol:
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ENERGIA HALOZATOK ES EPITMENYEK

@ Eréma

=== 750 kV-os &tviteli haldzat tavvezeték eleme

= 400 kV-0s atviteli halézat tavvezeték eleme

= 220 kV-0s &tviteli halézat tAvvezeték eleme

o——a Atvitelt bofolyasold 120 kV-os eloszt6 halézat

o——=o Nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallité vezeték

== == Térségi szénhidrogén szallité vezeték
VIZGAZDALKODAS EPITMENYEI

= Orszagos jelent6ségl ontdzécsatorna

Térségi belviz- és ontdzocsatorna

20X Sziikségtarozo

. 10 millié m3-t meghaladé térfogattal tervezhet® tarozasi lehetdség

. 1 millié m3-t meghaladd és 10 millié m3-nél kisebb tarozasi lehetéség

@ Folyami nagymiitargy
= Elsérendil arvizvédelmi fGvédvonal
-~ Masodrend( arvizvédelmi védvonal
EGYEB EPITMENYEK ALTAL IGENYBE VETT TERSEG

@ Térségi jelenttségl logisztikai kbzpont

@ Térségi hulladéklerak hely
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¢) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi oOvezetekre vonatkozo besorolasaval,
lehatarolasaval val6 6sszhang:

Az orszagos- ¢és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott 6vezetekre vonatkozé altalanos
eldirdsokat az OTrT, az ajanlasokat a megyei TrT tartalmazza. Az aldhuzassal megjelolt
ovezetek érintik Hajdunanas igazgatasi teriiletét, de a 2017. évi 1. sz. mddositas célteriiletét
orszagos ¢és térségi Ovezet nem érinti!

Orszagos ovezetekkel valé érintettség:

- orszagos Okoldgiai haldzat

- kival6 termdhelyi adottsagh szantoteriilet

- 16 termdhelyi adottsdgn szantoteriilet *

- kival6 termdhelyi adottsdgt erddteriilet

- orszagos jelentdségil tajképvédelmi teriilet

- vilagorokség és vilagorokség varomanyos tertilet

- orszdgos vizmindségvédelmi teriilet

- nagyvizi meder €s a vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar —
elharitasi célu sziikségtarozo teriilete

- kiemelt fontossagi honvédelmi teriilet

Megyei ovezetekkel valo érintettség:

- Magteriilet

- Okolodgiai folyoso

- pufferteriilet

- erddtelepitésre javasolt teriilet

- asvanyi nyersanyagvagyon teriilet

- rendszeresen belvizjarta teriilet

- foldtani veszélyforras teriilete

- honvédelmi teriilet

- tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet

Ajanlott megyei dvezetekkel valo érintettség:
- tajrehabilitaciot igénylo teriilet dvezete

Orszagos okologiai halozat:

,»Orszagos  teriiletrendezési  tervben
megallapitott  ovezet, amelybe az
orszagos jelentoségi természetes, illetve
természetkozeli teriiletek és az azok
kozott  kapcsolatot teremto  okologiai
folyosok egységes, Osszefiiggo rendszere
tartozik, és amelynek részei a
magteriiletek, az okologiai folyosok és a
pufferteriiletek.” (OTrT)

<-Megyei TrT Ovezeti tervlapjanak
részlete.

Az ovezet a 2017. évi moddositas altal
érintett teriiletet nem érinti!
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'~ \\ 3 Jo termohelyi adottsagu szdantoteriilet:

S— Az orszagos terliletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési tervekben alkalmazott
ovezet, amelybe jO nodvénytermesztési
feltételekkel rendelkezd szantoteriiletek
tartoznak.

Az Ovezet a 2017. évi mbdositas teriileteit
nem érinti!

y ") w7 %" Kivdl termdhelyi adottsigu

3 e

szantoteriilet ovezete

Az Oovezet 2017. évi 1. sz. modositas
célteriileteit nem érinti!

Kivadlo terméhelyi adottsagu erdoteriilet:
,, 0rSZ4gos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési  tervekben alkalmazott
ovezet, amelybe az 6shonos fafajokbol allo
erdotarsuldasok fenntartasara leginkabb
alkalmas és az erdo hdarmas funkciojat -
kornyezetvédelmi, gazdasagi, tarsadalmi -
egymassal osszhangban a legmagasabb
szinten biztositani képes erdoteriiletek
tartoznak”

A 2017. évi modosités teriileteit az Gvezet
nem érinti!
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Térségi komplex tdajrehabilitaciot igénylé
teriilet:

A térségi komplex tajrehabilitaciot igényld
terlilet 0vezetben a roncsolt feliiletek
ujrahasznositasa, a tdjrendezés az érintett
telepiilések egymassal 6sszehangolt
telepiilésrendezési eszkozeiben
meghatarozott Gijrahasznositasi cél alapjan
torténhet.

MTTT ajénlasa (részlet)

A 2017. évi modositas teriileteit az Ovezet
nem érinti.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendo teriilet:

,, OFSZ4gos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervekben alkalmazott ovezet,
amelybe a természeti adottsagok, rendszerek,
valamint az emberi tevékenység kélcsonhatdsa,
valtozasa  kovetkeztében  kialakult — olyan
teriiletek tartoznak, amelyek a tdj latvanya
szempontjabol sajdtos és megkiilonboztetett
fontossdgu, megdlrzésre érdemes esztétikai
jellemzokkel birnak.”

A 2017. évi mddositas tertileteit az dvezet
nem érinti.

Rendszeres belvizjarta teriilet térségi
ovezete:

,, Kiemelt terségi és megyei teriiletrendezéesi
tervekben megallapitott 6vezet, amelybe a sik
videki  sik  vagy enyhe lejtésviszonyokkal
rendelkezo teriiletek azon mélyebb,
lefolyastalan részei tartoznak, ahol a helyi
csapadék egy része atmeneti vizfelesleg
formdjaban, nagyobb  mennyiségben  és
gvakorisaggal 6sszegyiilik.”

> A 2017. évi mddosités teriileteit az dvezet
Y nem érinti!
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Orszdgos vizmindségvédelmi teriilet”

. Ovezete:

Az dvezet Hajdunanas varos teljes
igazgatasi teriiletét érinti, igy a
teleptilésszerkezeti terven ez nem kertilt
- kiilon rajzi abrazolasra.

Az orszagos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei
tertiletrendezési tervben alkalmazott
Ovezet, amelybe a felszini és felszin
alatti vizek, az emberi fogyasztésra,
hasznalatra szant vizek ¢€s a vizkivételi

\ miivek, tovabba a halak életfeltételeinek
- biztositasa érdekében kijelolt vizek

. megovasat szolgald védelem alatt allo
tertiletek tartoznak.

"

Az Ovezetre vonatkozo, OTrT 15.9. eldirasai:

(1) Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd
kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt
térség és a megye teriiletrendezési terveben rendelkezni kell.

(2) Az dvezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési dvezetre vagy dvezetre
vonatkozo szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az dvezetben banyaszati tevekenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.
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4. Orokségvédelem

A 2017. évi 1. sz. moédositas altal érintett teriileteket €s azok természeti- és régészeti értékekkel
valo teriileti 6sszefliggéseket az alabbi dbra mutatja be. A tervezett médositasok helyét 6rokségi
érték nem érinti.

Termeszeti es regészeti ertekek:

So-—
[ —
L

%

|

JELMASYARAZAT
= Kurhalmok
= Exlege vadett terlilet (Megyel TRT alapjan)

smeeas Balterdlel hatara
Natura 2000 kilbnleges lermészelmegdred terlilet (kit) ]

~, Natura 2000 madarvédelmi terdilet (kmi) ) A T
Régoszot nyilvantartasba folvetl terllet

Helyi természetvadel mi terlilet (Magy lapos)

2017. évi 1. sz. modositassal érintett terilet
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5. Kozmiiellatas és kozlekedésfejlesztés

A gazdasagi Ovezet északi irdnyban két zartkerti ingatlannal vald kibdvitése egy négyallasos
kézi automoso 1étesitése céljabol, nem jelent olyan mértéku fejlesztést, ami a szomszédos Lidl
aruhazhoz mar kiépitett koziizemi kozmiihalozat kapacitas bovitését tenné sziikségessé. A
telepiilésrendezési terv mddositasakor tehat nem sziikséges a kozmiiellatas- fejlesztés szakagi
munkarészeit moédositani.

Ugyanez mondhato el, a kozlekedéshalozattal kapcsolatosan is. A Dorogi tton kiépitett kozuti
csomépontban csatlakozik az a zartkertek irdnyaba tovabbvezetd ut, amely a megépiilt Lidl
aruhaz megkdzelitését teszi lehetdveé, és ami majd az kézi automosd megkozelitését is szolgalni
fogja.

a) Vizellatas:
A Dorogi tt északi oldalan megépiilt Lidl aruhazhoz kiépitésre kertilt a varosi ivoviz halozat.
Ehhez az NA 80-as ivoviz vezetékhez csatlakozik hozza a tervezett autdmoso.

b) Csapadékviz elvezetés:
A Lidl aruhaz nyugati oldalén 1€v6 feltar6 utcaban zart rendszerii, csapadékviz elvezetés
van kiépitve, melyhez az autdémoso ingatlananak csapadékviz elvezetése is csatlakozni tud.
Az automosasbol adodo viz, szennyviznek mindsiil, amely igy nem kertil a csapadékviz
elvezetd rendszerbe!

¢) Szennyvizelvezetés:
Ugyancsak kiépitésre keriilt a Lidl aruhdzhoz a szennyvizelvezetd halézat, melyhez a
csatlakozasi lehetdség biztositott. Az automosasbol keletkezd szennyezett viz megfeleld
sziirorendszeren keresztiil vezetve jut majd be, a varosi szennyvizelvezetd halozatba.

d) Energia ellatas:
A gazdasagi teriilet jelen telepiilésrendezési tervmodositds sordn tervezett (kismértékii)
¢szaki iranyu bovitése a teriilethez kiépitett elektromos és gazenergia ellatd haldzat bovitését
nem teszi sziikségesse.
A teriilet megkdzelitését szolgalod kiszolgald utcaban 20 kV-os elektromos légvezeték van
kiépitve. erre csatlakozva, foldkabelen keresztiil el lehet latni a tervezett automosot.

e) Kozlekedés fejlesztés:

A 3316 sz. orszagos mellékut belteriileti
szakaszan a Lidl aruhdz megvalosuldsa
s . SOran az aruhaz kapacitdsanak megfeleld
S5 kozati csatlakozas keriilt kiépitésre. A
9e kiszolgalo ut a gazdasagi teriilet
| mélységéig 14 méter szabalyozasi
szélességli, mely szélesség az északi
~ iranyu bOvités soran tovabb vitelre keriil.
 Tovabbi- északi iranyG folytatasa,
 zartkerti  ingatlanok  megkdzelitését
szolgalja, itt szélesitésre nem keril sor.
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Olyan mértékti forgalom novekedéssel ne kell szdmolni, ami a kozati csomoOpont atépitését
tenné sziikségessé.

A csomodpont keleti oldalan gyalogos atkeld is kiépitésre kertilt.

A csomodponttdl kezdddden, az orszagos mellékut déli oldalan Hajdudorog iranyaba vezetd
kerékparut van kiépitve, mely az orszagos kerékpartt halozatnak is részét képezi.

Az autémoso a Lidl aruhaz melletti kiszolgald utrdl kozelithetd meg. Bejaratat a telek déli
oldalan, a kijaratot az ingatlan északi oldalan tervezik megvalositani.

6. Beépitési javaslat

A négyallasos, onkiszolgalo kézi automoso tervét Magi Tibor okl. épitészmérndk készitette.
Az ¢épités helye: Hajdiinanas, belteriilet 11111 Hrsz. ingatlan, a Dorogi Ut varosba bevezetd
szakaszanak északi oldalan, a korabban megvalosult Lidl aruhaz mogétti teriileten.

Az autdmos6 megkozelitése a Dorogi Utrol leagazd kiszolgald Utrdl torténik. A feltard ut a
Dorogi Gthoz, a Lidl aruhaz forgalméhoz kialakitott csomoponttal csatlakozik.

Az autémoso ingatlananak keleti oldaldn 25 m, északi, zartkertek feloli oldalan 6 m mélységti,
telken beliili védofasitas fog létesiilni. A telek déli oldalan 2 m szélességii zoldteriilet lesz
kialakitva.

Az autdbmoso hosszanti elrendezésti, a telek déli oldalan torténik a behajtas, majd az autdbmoson
athajtva, a telek északi oldalan kiépitett utburkolaton lehet kihajtani.

A tervezett autbmoso latvanyterve.
(Forras: Részlet az automosd épités Telepiilésképi tervébdl. tervezé6 Magi Tibor okl.
€pitészmérnok)
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A tervezett automoso helyszinrajzi kialakitasa
(Forras: Részlet az automosod épités Telepiilésképi tervébdl. tervezé Magi Tibor okl.

€pitészmérnok)
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Kivonat Hajdindnds HESZ hatalyos rendeletébdl:

I. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK

9. Altalanos eléirasok

35.§
(1) A varos teriiletén, elsOsorban ipari-kereskedelmi, szolgaltatd célu épitmények
elhelyezésére:
a) Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (altalanos)
b) Gksz-2 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet (intenziv)
c) Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet
d) Gmg-1 Mezdgazdasagi- Ipari gazdasagi teriilet kertilt kijelolésre.

(Tedej)

(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

a) a gépjarmiiveket elsdsorban az eldkertben, fasitott parkoldban kell elhelyezni,

b) a teljes kozmivesitettség és a technoldgidhoz tartozo ellatd biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezo,

c) a védoteriiletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt sziikségessé teszi,

d) melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez sziikséges
épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

e) az (1) bekezdés a) ~ d) Ovezetben (a Gmg-1 Ovezet kivételével) allattartd
épiiletek és melléképitményei, (kivéve a kereskedelmi, szolgaltato jellegii
lotartas épiileteit) valamint ndvénytermesztést szolgdldo ¢épitmény nem
helyezhet? el.

f) A telkek beépitési modja szabadonallo

o—

10. Gksz-2 épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgaltato (intenziv) gazdasagi teriilet

37.§

(1) Az Ovezet kereskedelmi, szolgéltatd, elsésorban nem jelentds zavard hatasa
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek (benzinkut, épitdanyag kereskedés, tiizéptelep,
raktararuhazak, stb.) elhelyezésére szolgal.

2) a)

Az ovezetben elhelyezhetd:

aa) mindenfajta, nem jelentdésen zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu
épiilet,

ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szdmara szolgald lakasok (annak legfeljebb 15 %-ig),

ac) igazgatasi és iroda épiilet,

ad) parkolohaz, iizemanyagtoltd, szerviz,

ae) sportépitmény.
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b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhet6:
ba) egyhazi, oktatdsi, valamint
bb) egyéb kozdsségi szorakoztatod épiilet.

3)

Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,

azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértékét az
5. melléklet 3. tabl4zata szerint kell meghatarozni.

“4)

20 %-a beszamithato.

A telkek minimalis zoldteriileti fedettsége 15 %, melybe a fésitott parkolomezok

(5) a teljes kozmiivesitettség és a technologidhoz tartozo ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezo.
6}
Hész. 5. melléklet 3. tablazata
Gazdasagi ovezetek beépitésének eléirasai
B A C D E F G
1 Az épitési telek
Eloirt
. : . Legnagyobb|  Max.
Ovezeti | Beépitési modja Leglflsebb Legk1se3bb Le’gkls’ebb beépitettség| €pitmény
2 . . teriilete [szélessége| mélysége ,
jele /jele/ (m?) (m) (m) e magassag
(%) (m)
3 Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi dvezetek
4 | Gksz-1 Szabadon allo 2500 30 60 40 9,0
5 | Gksz-1x | Szabadon allo 2500 30 60 40 6,0
6 |Gksz-1xx| Szabadon allo 2500 30 60 40 6,0
7 | Gksz-2 Szabadon 4llo 1800 25 50 60 7,5
8 Ipari gazdasagi 6vezetek
9 | Gip1 | Srabadonalls 3000 40 60 40 12,5%
/SZ/
. Szabadon allo ” ”» » » *
11 | Gip-T 1S7/ ,»K »K »K »K 12,5
12 | Gmg1 | Szabadonalls 3000 40 60 40 12,5%
/SZ/
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