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BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. BEVEZETES

Hajdtnanas Varos ij Telepiilésrendezési eszkozeit, annak részeként Helyi Epitési szabalyzatat
32/2020.(XII.18.) rendeletével fogadta el, a telepiilés onkormanyzata.

Hajdunanas varoskozpont teriiletén, a Martirok utja 10. szam alatti, (2822 hrsz-u) ingatlanon
kereskedelmi rendeltetésti beruhdzas megvalodsitasat tervezi az X System Kereskedelmi és Szol-
galtato Zrt. A hatalyos Helyi Epitési szabélyzat, a ,,Vt-2x"-jelii (telepiiléskozpont) épitési Gve-
zetre, (a saroktelkek kivételével) 50% legnagyobb beépithetdséget hataroz meg, és a telek terii-
letének legaldbb 50%-4t zoldfeliiletként irja eld hasznositani.

A hatélyos Hész. eldirasai nem csak a tervezett beruhdzas megvalositasat gatolna meg, hanem
altalanosan tekintve, az ingatlan gazdasagos hasznositasat sem teszi lehetdvé.

A modositas soran az érintett €pitési ovezet jelenleg eldirt megengedett legnagyobb beépithe-
tdséget 60%-ra kezdeményezték megndvelni, mig az eldirt legkisebb zoldteriilet aranya 20%-
ra csokkenteni. Kérték megvizsgalni, a hatso kert jelenleg szabalyozott mértékének csokkent-
hetdségét is.

A modositasra a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ szerinti ,, Targyalasos eljarasban” keriil
sor, tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzat képviselO-testiilete a modositassal érintett teriiletet,
beruhdzas megvalositasa céljabol, kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.




2. AMODOSITASOK SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA,
A SZABALYOZAS MODOSITO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA,
A MODOSITASSAL ERINTETT KORNYEZET BEMUTATASA

Jelen Hész. modositas a hatalyos rendelet egy .,Vt-2x” épitési 6vezetre vonatkozo rendel-
kezését kivanja modositani.

A hatalyos Helyi Epitési szabalyzat, a ,, Vt-2x"-jelii (telepiiléskozpont) épitési Gvezetre, (a sa-
roktelkek kivételével) 50% legnagyobb beépithetdséget hatdroz meg, €s a telek teriiletének leg-
alabb 50%-at zoldfeliiletként irja eld hasznositani.

A modositas soran az érintett épitési 6vezet jelenleg eldirt megengedett legnagyobb beépithe-
toséget 60%-ra kezdeményezték megndvelni, mig az eldirt legkisebb zoldteriilet aranya 20%-
ra csOkkenteni. Kérték megvizsgalni, a hatso kert jelenleg szabalyozott mértékének csokkent-
hetdségét is.

Orto foto, a beruhazassal érintett ingatlanrol és kornyezetérdl. (Forras: Google Earth)
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HESZ: 2. tablizat:
Vegyes dvezetek beépitésének eldirdsai

B A c D E F G
1 Az épitési telek
Eldirt
] ) ) min-max
Ovezeti Beépitési modja Leglitsebb Le:gktse,bb Legkts?bb Legnfz gyog) b épiilet
2 iole Jjele/ teriilete | szélessége | mélysége | beépitettsége | ., gassdg
/ (m?) (m) (m) (%) ()
3 Telepiiléskozpont vegyes épitési Gvezetek
Zartsoru
4 V-1 7 . K K K K
5| velx Z‘”/’;”’” 800%** 20 40 50/75% 6,0-15,0
Szabadon allo K
6 Vi-Ixx 82/ K K K K (templom)
7 | ve2x Z“r/tzsj’m 300 10 25 50 60/ 75% 6,0-7.5
8 Vt-2 Z‘”/’;”’” 300 10 25 50/75% 4,5-6,0
9 | w3 Old“lh‘jtg/”’” allo 350 14 25 40/ 60% 4575
10 | Vi-3xx Old“lh‘jtg/”’” allo 350 14 25 40/ 60%* <45
11 | ve-3x Szabadon dllo 500 14 35 60 7,5-10,0
/0/
12| vid Zartsorii K K K 40/ 75% 45-75
/Z/
13 Kozponti vegyes épitési dvezetek
. Szabadon allo
14 | Vil 157/ K -K -K 35 4575

A *-al jelolt csak mindkét oldalon zartsoru beépitésii és elhelyezésii saroktelken alkalmazhato.
2 Pr-3%* _jelii épitési ovezetben elhelyezkedo Saroktelek megengedett legnagyobb beépitett-
sege, amennyiben mindket hatarolo utca feloli eloirt kotelezo épitési vonalat érinti az épiilet 60
% lehet.
***Telekmegosztas nem, csak telekhatar-modositas, vagy osszevonas lehetséges, de telekhatar-
modositds soran a megadott teriiletnél kisebb nem alakulhat ki.
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A telepiiléskozpont vegyes épitési ovezetek elhelyezkedése, a hatalyos szabdlyozdasi terven,
tovabba a beruhazassal érintett ingatlan elhelyezkedése

A Hész a ,,Vt-17- jelli 6vezetet ,kialakultként” kezeli, igy konkrét épitési paramétereket nem
hatdroz meg. A Vt-1xx-jelli épitési dvezet a templom egyedi Gvezete.

Valgjaban a Vt-2 és Vt-2x —jell épitési Ovezetek azok, melyek zartsoru beépitési modra, varos-
ias atépitésre szant teriiletekre lettek kidolgozva. Az épitési eldirasok (megengedett legnagyobb
beépithetdség, legkisebb eldirt zoldfeliilet) valtoztatasakor e teriiletek valos igényeit, telepiilési
kornyezetre vonatkoz6 elvarasokat és az orszagos keretszabalyok (Oték) adta lehetdségeket
sziikséges megvizsgalni. Bar a modositasra vonatkozo igény egy konkrét beruhazas kapcsan
mertilt fel, mégis a varoskdzpontra vonatkozo altalanosabb igényt elégitene ki, valos problémat
oldana meg.



B A C D E F G
1 Az épitési telek ElGirt
obb ) obb min-max
, | Ovecei | Bedpitesimiqa | Leshisebb | Leghisebb | Leghisehb | Legnagyobh | e
iole Jiele/ teru Zete szelessege melysege eepitetisege | 4 gassag
/ (m’) (m) (m) (%) (m)
3 Telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezetek
7| veax sansor 300 10 25 5060/75% | 6,075
8 | ve2 Z‘”/’;/”” 300 10 25 50/75% 45-6,0

A jelen Hész. mddositassal érintett Vt-2x és nem érintett Vt-2 —jelli épitési dvezetek kozotti
kiilonbség, hogy a Vt-2 épitési Gvezetbe sorolt ingatlanok a varoskdzpont északi és déli (kiilsd)
sz¢lein helyezkednek el, ahol az elvart kisvarosias karakternek nem része a legtobb esetben két
szintes beépitést eredményezd, 6,0 méter eldirt legkisebb épiiletmagassag. Csupan lehetdség
folszint+1 emeletes épiiletet elhelyezni. A Vt-2x —jelii épitési dvezetben ezzel szemben az eldirt
legkisebb épiiletmagassag 6,0 méter. Ez az elvaras az atépiilést nagyobb iitemben valdszinisiti.
Jobban 6sztonzi tobblakéasos lakoépiilet elhelyezését, kereskedelmi- szolgaltatd rendeltetések
elhelyezését. A kisvarosias karakteri atépitést 0sztonzi, segiti, a megengedett legnagyobb be-
épithetdség 50%-r6l 60%-ra torténd megemelése.

(Fontos itt megjegyezni, hogy az Oték. a telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezetek megengedett
legnagyobb beépithetdségét (mint orszagos keretszabalyt) 80 %-ban, az eldirt legkisebb z6ld-
feliiletet 10%-ban hatarozza meg.)

A hatalyos Hész. a Vt-2x és a Vt-2 épitési dvezetekben elhelyezkedd épitési telkek eldirt leg-

kisebb zoldfeliiletét, valosziniisithetden, hibasan hatarozza meg, amikor 50%-ban rogziti ezt az

értéket.

Hész: 37.§ (6)

(6) A telek teriiletének 50 %-dat — sarok ingatlan esetében, ahol a megengedett legnagyobb beépitett-
seg 75%, ott a telek teriiletének 15%-at- zoldfeliiletkent kell kialakitani.

Ez abbdl is kovetkezik, hogy a saroktelkek megengedett 75%-os legnagyobb beépithetdsége
esetén, az eldirt legkisebb zoldfeliilet ardnya 15%. Aranyositva ez a kozbiilso telkek esetében
40% kellene, hogy legyen.

Az eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét a fenti szamolasbol adodo értéknél jobban, 20%-ra
javasolja jelen modositas csokkenteni. Ennek indoka, a tobb rendeltetést eredményezd atépi-
tés, mely nem csak a tobblakasos épliletek megjelenésében mutatkozik meg, hanem a kereske-
delmi- szolgaltat6 funkciok gyarapodasaban is. Tovabbi zoldfeliilet csokkentd igény, a telken
beliili parkolas biztositasanak kotelezettsége is.

Ez utébbi Hész. modositas a két épitési dvezetet altalanosan érinti.




. AHESZ MODOSITASA

Hajdunanas Helyi Epitési szabalyzatat 32/2020.(X11.18.) sz. dnkormanyzati rendelettel fogadta
el a varos képviseld-testiilete.

Hajdunanas varoskdzpont teriiletén, a Martirok utja 10. szam alatti, (2822 hrsz-01) ingatlanon
kereskedelmi rendeltetésli beruhdzas megvalositasat tervezi az X System Kereskedelmi és Szol-
galtaté Zrt. A hatalyos Helyi Epitési szabalyzat, a ,,Vt-2x"-jelii (telepiiléskdzpont) épitési dve-
zetre, (a saroktelkek kivételével) 50% legnagyobb beépithetdséget hataroz meg, €s a telek terii-
letének legalabb 50%-at zoldfeliiletként irja el hasznositani.

A modositas soran az érintett épitési dvezet jelenleg eldirt 50%-o0s megengedett legnagyobb
beépithetdséget 60%-ra javasolja megndvelni, mig az eldirt legkisebb zoldteriilet aranyat a je-
lenleg (hibasan) meghatarozott 50%-r6l 20%-ra csokkenteni.

A Hész. tervezett modositasa, a szabalyozasi tervet nem érinti.
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A modositasra keriild Vt-2x —jelll épitési Ovezet hatdlyos Hész- szerinti eldirdsa, és piros szin-

nel jeldlve, a javasolt modositas.

HESZ.
34. Vt-2, Vt-2x épitési ovezetek
Telepiiléskozpont (Kisvarosias jellegii magas beépitési intenzitdasu) teriilet

37.§

(1) A telepiiléskozpont teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, részben,

)

()

4

(3)

(6)

vagy egészben dtépitendo telektombokben, lako és olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato, egyhdazi, oktatdsi, egész-
segiigyi, szocialis épiiletek elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaro
hatassal a lakofunkciora.
a) A Vit-2x épitési ovezet a tobbszintes, telepszerii beépitettségii teriiletek kozelében lévo,
részben atépitésre varo tombokben keriilt kijelolésre.
b) A Vt-2 épitési ovezet a varoskozpont tobbnyire lakoépiiletekkel beépitett, kisebb for-
galmu (belso) teriiletein keriilt kijelolésre.
a) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezheto épiilet — a legfeljebb 16 lakdsos lako rendel-
tetésen kiviil-:
aa) igazgatdasi, iroda
aa) kereskedelmi, szolgaltato, szallds
aa) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsodleges egyéb
kozosségi szorakoztato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
ac) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
af) sport
rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezheto tovabba: Az épitési ovezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat nem korlatozo,
attol védelmet nem igénylo egyéb gazdasagi tevékenység céljat szolgadlo épiilet.

c) Nem helyezheto el:

ca) onallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

cb) iizemanyagtolto,

cd) kiilonallo melléképitmeény

ee) dllattarto melléképitmeny.

A telkek beépitési modja jellemzoen zartsoru, az épiilet-elhelyezés elokert nélkiili, vagyis
az utcavonal kételezo épitési vonal.

Az épitesi telkek legnagyobb beépitettséget, az épitheto épiiletmagassag mértékeét, vala-
mint a telkek kialakitasa, rendezése sorvan alkalmazando legkisebb telekméreteket jelen
rendelet 4. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

Az ovezetben az épiiletek teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetok el. Kozmiipotlo nem
alkalmazhato.

A telek teriiletének—50-%—¢t 20%-at — sarok ingatlan esetében, ahol a megengedett legna-
gvobb beépitettség 75%, ott a telek teriiletének 15%-at- zoldfeliiletkent kell kialakitani.
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II/B. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Hajdin4anas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
_/2021.(__. __.) onkormanyzati rendelete

modositasarol

Hajdunanas Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. §. (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepii-
1ésfejlesztési stratégiardl és a telepililésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrende-
z¢si sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan

- a Korm. rendelet 29. § a) pontjaban a partnerségi egyeztetésben meghatarozottak szerint
a partnerségi egyeztetés szereploi véleményének kikérésével,

és

- atelepiilésfejlesztési koncepciorodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a tele-

piilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények-
6l sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 42. § (6) bek. meghatarozott feladatkérében
az allami f6épitészi hataskdrben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal zar6 szak-
mai véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

(Jelen rendelet a modositasra keriilo eldirasokat tartalmazza. A modositassal nem érintett eld-
irasok tovabbra is hatdlyban maradnak.)

1.§.
A Hész 37.8 (6) bekezdés helvére az alabbi lép:

(6) A telek teriiletének 56 20 %-at — sarok ingatlan esetében, ahol a megengedett legnagyobb beépi-
tettség 75%, ott a telek teriiletének 15%-at- zoldfeliiletként kell kialakitani.

2.8.

A Hész 4. melléklet 3. tablazata (Vegyes Ovezetek beépitésének eldirdsai) helyébe. jelen ren-
delet 1. melléklete 1ép.

3.8.

Ez a rendelet a kozzétételét kvetd napon 1€p hatalyba.

Esztar, 2021. ............

jegyzo polgarmester
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.../2021.(....) sz. rendelet 1.

2. tablazat:
Vegyes ovezetek beépitésének eldirasai

melléklete

B A C D E F G
1 Az épitési telek
El6irt
. . . min-max
5 Ovezeti Beépitési modja Leg .-1lsebb Le% 1s§bb Legl 1s§bb tI; e’gr{agyorb b épiilet
‘ele iele/ teri 2ete szélessége | mélysége ecpitettsége magassig
! (m?) (m) (m) (%) (m)
3 Telepiiléskdzpont vegyes épitési ovezetek
Zartsoru
4 | vt ) K K K K K
5 | Ve1x Zaftzs/"“‘ 800*** 20 40 50/75% 6,0-15,0
Szabadon allo K
6 | Vt-1xx i K K K K (tomplom)
7 | Ve2x Zal/”tzs/"m 300 10 25 5060/75% | 6,0-7.5
8 | vt2 Zaftzs/"“‘ 300 10 25 50/ 75% 4560
9 | Vt3 Oldalhjgfon alle 350 14 25 40 / 60* 4,515
10 | Vi-3xx Olda’h‘%/m” allo 350 14 25 40/ 60%* <45
11| vtax Szab'“}‘(l)o/n llé 500 14 35 60 7.5-10,0
12 | vid Zajtzs/"r“ K K K 40/ 75% 45-75
13 Kozponti vegyes épitési dvezetek
14 | Vil Szabadon allo K -K -K 35 4,515

/SZ/

A *-al jelolt csak mindkét oldalon zartsort beépitésii és elhelyezésii saroktelken alkalmazhat6.
*E Vi-3** _jelt épitési ovezetben elhelyezkedd Saroktelek megengedett legnagyobb beépitett-
sége, amennyiben mindkét hatarolo utca feldli eldirt kotelezd épitési vonalat érinti az épiilet 60
% lehet.
***Telekmegosztas nem, csak telekhatar-moédositas, vagy 6sszevonas lehetséges, de telekhatar-
modositas soran a megadott teriiletnél kisebb nem alakulhat ki.
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I1l. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

III. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1) Kornyezeti hatasok és feltételek

2) Orokségvédelem

3) A Telepiilésképi rendelettel valé dsszhang vizsgalata
4) Beépitési javaslat

* Kozlekedés fejlesztés

* Tajrendezés, zoldtertiletek fejlesztése, biologiai aktivitasérték szinten tartasanak iga-
zolasa

* Kozmiivesitési javaslat

* Fels6bbszintl tervekkel vald 6sszhang igazoléasa

* A jelolt munkarészek kidolgozasat, a modositas jellege nem teszi sziikségessé!
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1.) KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Hajduinanas Varos Helyi Epitési Szabalyzat 2021. évi1. sz. médositasahoz

Hajdananas varoskdzpont teriiletén, a Martirok ttja 10. szam alatti, (2822 hrsz-u) ingatlanon kereske-
delmi rendeltetésti beruhazas megvaldsitasat tervezi az X System Kereskedelmi és Szolgaltato Zrt. A
hatalyos Helyi Epitési szabélyzat, a ,,Vt-2x"-jelii (telepiiléskozpont) épitési Gvezetre, (a sarok-
telkek kivételével) 50% legnagyobb beépithetdséget hataroz meg, és a telek teriiletének leg-
alabb 50%-at zoldfeliiletként irja eld hasznositani.

A modositas soran az érintett épitési Ovezet jelenleg eldirt megengedett legnagyobb beépithetdséget
60%-ra kezdeményezték megndvelni, mig az eldirt legkisebb zoldteriilet aranya 20%-ra csokkenteni.
A hatalyos Hész. el6irasai nem csak a tervezett beruhazas megvalositasat gatolnak meg, hanem altala-
nosan tekintve, az ingatlan gazdasagos hasznositasat sem teszi lehetdvé. A modositas soran az érintett
épitési Ovezet jelenleg eldirt megengedett legnagyobb beépithetdséget 60%-ra kezdeményezték megno-
velni, mig az eldirt legkisebb zoldteriilet aranya 20%-ra csokkenteni.

Valgjaban a Vt-2 és Vt-2x —jelll épitési Gvezetek azok, melyek zartsort beépitési modra, varosias atépi-
tésre szant teriiletekre lettek kidolgozva. Az épitési eldirasok (megengedett legnagyobb beépithetdség,
legkisebb el6irt zoldfeliilet) valtoztatasakor e teriiletek valos igényeit, telepiilési kornyezetre vonatkozo
elvarasokat és az orszagos keretszabalyok (Oték) adta lehetoségeket volt sziikséges megvizsgalni. Bar
a modositasra vonatkozo igény egy konkrét beruhdzas kapcsan meriilt fel, mégis a varoskozpontra vo-
natkoz6 altalanosabb igényt elégitene ki, valés problémat oldana meg.

A jelen Hész. modositassal érintett Vt-2x és nem érintett Vt-2 —jelii épitési ovezetek kozotti kiilonbség,
hogy a Vt-2 épitési Gvezetbe sorolt ingatlanok a varoskdzpont északi és déli (kiils6) szélein helyezked-
nek el, ahol az elvart kisvarosias karakternek nem része a legtobb esetben két szintes beépitést eredmé-
nyez0, 6,0 méter eldirt legkisebb épililetmagassag. Csupan lehetdség folszint+1 emeletes épiiletet elhe-
lyezni. A Vt-2x —jeli épitési Ovezetben ezzel szemben az eldirt legkisebb épiiletmagassag 6,0 méter. Ez
az elvaras az atépiilést nagyobb ilitemben valdszinisiti. Jobban 6sztdnzi tobblakasos lakoépiilet elhelye-
z¢sét, kereskedelmi- szolgaltatod rendeltetések elhelyezését. A kisvarosias karakterii atépitést 6sztonzi,
segiti, a megengedett legnagyobb beépithetdség 50%-r6l 60%-ra torténd megemelése.

(Fontos itt megjegyezni, hogy az Oték. a telepliléskozpont vegyes épitési 6vezetek megengedett legna-
gyobb beépithetdségét (mint orszagos keretszabalyt) 80 %-ban, az eldirt legkisebb zoldfeliiletet 10%-
ban hatarozza meg.)

A hatalyos Hész. a Vt-2x és a Vt-2 épitési ovezetekben elhelyezkedé épitési telkek eldirt legkisebb
zoldfeliiletét, valosziniisithetéen, hibasan hatarozza meg, amikor 50%-ban rogziti ezt az értéket.

Hész: 37.§ (6)

(7) A telek teriiletének 50 %-dt — sarok ingatlan esetében, ahol a megengedett legnagyobb beépitett-
seg 75%, ott a telek teriiletének 15%-at- zoldfeliiletkent kell kialakitani.

Ez abbdl is kovetkezik, hogy a saroktelkek megengedett 75%-0s legnagyobb beépithetosége esetén, az

eloirt legkisebb zoldfeliilet aranya 15%. Aranyositva ez a kozbiils6 telkek esetében 40% kellene, hogy

legyen.

Az eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét a fenti szamolasbol adodo értéknél jobban, 20%-ra javasolja

rrrrrr

tobblakasos épiiletek megjelenésében mutatkozik meg, hanem a kereskedelmi- szolgéltaté funkciok
gyarapodasaban is. Tovabbi zoldfeliilet csokkentd igény, a telken beliili parkolas biztositasanak kotele-
zettsége is.

Ez utébbi Hész. modositas a két épitési Ovezetet altalanosan érinti.
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2.) OROKSEGVEDELEM

A Hész. tervezett modositasa (a megengedett legnagyobb beépitettség megemelése a Vt-2x épi-
tési ovezetben, valamint az eldirt legkisebb zoldfeliilet aranyanak 50%-161 20%-ra torténd csok-
kentése a Vt-2 és Vt-2x épitési ovezetekben) Hajdiinanas épitett kornyezetének 6rokségi érté-
keit nem érinti.
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3.) A TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG
VIZSGALATA

A Hész. tervezett modositasa kdvetkeztében (a
megengedett legnagyobb beépitettség megeme-
Iése a Vt-2x épitési Ovezetben, valamint az eldirt
legkisebb zoldfeliilet aranyanak 50%-ro6l 20%-ra
torténd csokkentése a Vt-2 és Vt-2x épitési Ove-
zetekben) a Telepiilésképi rendelet moddositasa
nem valt sziikségessé.

LA

. A Hész. modositasaval érintett épitési Ovezet, az
1.-jeld, ,,Varoskozpont torténeti beépitéssel” ka-
rakter(i telepiilésrészen helyezkedik el.

A modositassal érintett épitési dvezet, tobb he-
. lyen, csatlakozik (tobbnyire utcaval elvalasztva)
. az lb-jelli,,Varoskozpont — lakotelep” karakterti
“ ¢ telepiilésrészekhez.

A Hész-ben tervezett valtozasok a Telepulésképi

Eltéro karakteni telepiilésrészek . . — - o ;
szabalyok modositasat nem teszik sziikségessé.

L
i
|/ Véroskozpont torténeti bedpitéssel l':‘“:ﬂ
B 2/ Kisvdrosi léptéki telepiilésrész T
3./ Halmazos szerkezetl tdrténeti telepiilésrész
4./ Kertvarosias telepiil ésrész
5.a./ Udiild teriilet - Hétvégi hazas tidil teriilet
|BE 5b./Udiils teriilet - Strandfiirdd és rekreacios teriiletek
6./ Tedej kiilonalls telepiilésrész
7./ Beépitésre nem szant teriiletek

a

)
[P
T e 1 i 17

Rekreacios és zild teriiletek
(Gazdasagi teriletek

Részlet a TKR. 1. mellékletébol
(Telepiiléskepi szempontbol meghatdrozo
teriiletek lehatarolasa)

Varoskizpont torténeti beépitéssel - Kossuth utca. A forgalmas utak mentén, a fétérre jellemzd, nagyobb |&ptékd beépités valasult, meg az 0j épitések soran is.
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1a: VAROSKOZPONT -TORTENETI BEEPITESSEL

Hajdananas varoskozpontjat az dgynevezett kiskarit® (Széchenyi- Ady- Bethlen Ga-

| bor- Bartok Béla) utcak hataroljak. A varoskdzpont karakterében teljesen eltérd karak-
ter(i részét képezi a tirténeti beépitésdi (nagyobbik rész), valamint az Gjabb kori telep-
1 szeri beépités. Ennek bemutatasa két alfejezetben torténik.

A torténeti beépitési varoskozpont Ieptékat tekintve két részbdl all. A nagyobb |éptéket
a fitér és kizvetlen kirnyezete és az ehhez kapcsolado észak- kelet s Dél-nyugat ira-
ny( forgalmas utakat kisérd beépités. A kiskordton belul elhelyezkedd tobbi terilet ala-
csonyabb, fsz- fsz+1 emeletes beépitési.

A varoskozpontra alapvetden az eldkert nélkuli, utcavonalon all beépités a jellemzd, a
zartsord, hézagosan-zartsord és oldalhataron allo épiiletelhelyezés keveredik.

Részlet a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvbol. (A beruhazassal érintett ingatlan jelolésével.)
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4.) BEEPITESI JAVASLAT

A tervezett épiilet egy miiszaki aruhdznak ad helyet. A zartsortian kialakitott épiilet utcai hom-
lokzatanak északi felén talalhaté a kapuathajtd €és a személyi bejarat, valamint a bels6 udvari
parkolo feldl tovabbi egy bejarat kertil kialakitasra, amely az arufeltoltést is biztositja. Az épiilet
foldszintje szinte teljes egészében arusitd térként funkcional, az udvari épiiletszarny nyugati
végén kap helyet a kiszolgalo tér valamint a [épcso €s teherlift. A tetétérben torténik az arurak-
tarozas, illetve tovabbi kiszolgélo helyiségek kerlilnek kialakitasra. Az épiilet magastetds, a déli
oldalon igazodva a szomszédos aruhdz épiilet magassagahoz, mig a nyugati oldalon a homlok-

zat a magasabb szomszédos épiiletek iranyaba fentebb 1épcsdzik.

Mitirok ita
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