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HAJDUNANAS VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2023. EVI M2. SZ. MODOSITASA

a) Hajdunanas ,,Nyugati ipari 6vezet” lakotertiletekkel hataros, 30 méter szélességii
véddzona csokkentésére iranyuld szabalyozasi tervmodositas.

b) Uj park, (,,Z-2"-jelti kozkert vezet) kijelolése Hajdunanas Ovoda utca 9-11, Bocskai
utca 3-5-7, valamint 6voda utca 18-26 szam alatti tarsashaz épiiletek altal koriilhatarolt
4942/5 hrsz-u ingatlanbol levalasztva.

c) A Hész 7. mellékletében rogzitett, elovasarlasi joggal terhelt ingatlanok aktualizalasa,
kiegészitése (c1 elrendelés, c2 megsziintetés)

d) A Racdomb utca tervezett, tombot atvago 1 szakaszanak elhagyasa

e) A Galagonya utca tervezett sz¢lesitésének elhagyésa
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I. Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Terv cime:

Hajdunanas Varos Telepiilésrendezési eszkdzok 2023. évi M2. sz. modositasa

Terv tipusa:

a419/2021.(VIIL.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti egyszertisitett eljaras

Terv tartalma:

A Telepiilésrendezési eszk6zok (Ezen beliil a Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv,
Teleptilésszerkezeti terv) modositasa, meghatarozott teriiletekre.

Tervezési teriilet:

A Hajdunanas Varos kiil- és belteriiletén, a boriton feltiintetett abra szerinti teriiletegységekben
¢s tertileteken. A moddositasok 6 teriiletegységet érintenek, melyek az egyeztetés soran, annak
megfeleld szabalyozasi tervlapokon keriilnek bemutatasra. A modositasok bemutatéasa- jelolése
,,a- € azonositassal torténik.

a) Hajdunanés ,,Nyugati ipari ovezet” lakéteriiletekkel hataros, 30 méter szélességii véddzdéna
csOkkentésére iranyuld szabalyozasi tervmodositas.
(497/26,499/49, 497/15 ingatlanok Hrsz-u ingatlanok)

b) Uj park, (.Z-2"-jelii kozkert dvezet) kijelolése Hajdtindnds Ovoda utca 9-11, Bocskai utca
3-5-7. valamint 6voda utca 18-26 szam alatti tarsashaz épiiletek altal koriilhatarolt 4942/5
hrsz-u ingatlanbdl levalasztva.

c) A Hész 7. mellékletében rogzitett, eldvasarlasi joggal terhelt ingatlanok aktualizélasa,
kiegészitése (cl elrendelés, c2 megsziintetés)
(3500, 3499 Hrsz-u ingatlanok eldvasarlasi jog elrendelése varoshéza tavlati bovitése
érdekében. 0968/14- 1968/25-iga Hrsz-u ingatlanok esetében az eldvasarlasi jog eltorlése.)

d) A Racdomb utca tervezett, tombot atvago 0j szakaszanak elhagyésa
(4696, 4695 Hrsz-u ingatlanok)

e) A Galagonya utca tervezett szélesitésének elhagyasa
(5401/96, 5401/95, 5404/1-4 Hrsz-1 ingatlanok)




II. A terv célja, az érintett teriiletek rovid bemutatasa,
A modositasok lényege és az eredeti tervhez mért jelentosége.

Hajdundnas Varos képviseld testiilete, valamint vallalkozok kezdeményezték a hatédlyos
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat, meghatarozott teriiletekre vonatkozoan.
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a) Hajdunanas ,,Nyugati ipari 6vezet” lakotertiletekkel hataros, 30 méter szélességii
védozona csokkentésére irdnyuld szabalyozasi tervmodositas.

b) Uj park, (,,Z-2"-jelii kozkert vezet) kijelolése Hajdunédnas Ovoda utca 9-11, Bocskai utca
3-5-7, valamint 6voda utca 18-26 szam alatti tarsashdz épiiletek altal koriilhatarolt 4942/5
hrsz-1 ingatlanbol levalasztva.

c) A Hész 7. mellékletében rogzitett, elovasarlasi joggal terhelt ingatlanok aktualizalésa,
kiegészitése (c1 elrendelés, c2 megsziintetés)

d) A Racdomb utca tervezett, tombot atvago 1) szakaszanak elhagyésa

e) A Galagonya utca tervezett szélesitésének elhagyéasa




a) Hajdunanas ..Nyugati ipari ovezet” lakéteriiletekkel hataros, 30 méter szélességii vé-
dozona csokkentésére iranyuld szabalyozasi tervmodositas.
(497/26,499/49, 497/15 ingatlanok Hrsz-u ingatlanok)

Tervezett modositéds Iényege:
Hajdunanas Szabalyozasi tervének modositasa, melynek sordn a Nyugati ipari 6vezet keleti,

lakoéteriiletekkel szomszédos részén kijelolt 30 méter szélességli véddzona (beiiltetési kote-
lezettség) helyett olyan védézona kertil kijeldlésre, ahol a lakoteriileteket nem zavard ren-
deltetést ellato épiiletek elhelyezhetdek lennének, melyek zaj vonatkozédsédban kedvezdbb
védelmet jelentenének, mint pl. egy lombhullat6é erdésav. A Hész és annak mellékletét ké-
pezd szabalyozasi terv modositdsa soran, egyéb, lakoteriilet védelmét szolgalo eldiras is be-
vezetésre keriil. (Pl. zajvédo fal épitésének kotelezettsége, hdromszintli névényzet — 6rok-
z0ld novényzet- telepitésének eldirasa, stb.)

A hatédlyos szabalyozasi terven ipari gazdasagi épitési Ovezetbe sorolt 497/26, 499/49,
497/15 hrsz-1 ingatlanok keleti oldalahoz csatlakozo lakotelkek védelme érdekében olyan
,» Lelken beliili védotertilet” kertil kijelolésre, a hatalyos szabalyozasi tervben jelenleg eldirt
30 méter szélességli beiiltetési kotelezettség helyett, amely tovabbra is kelld védelmet bizto-
sit a telekvéggel csatlakozo6 lakotelkek szamara, de nem rontja a gazdasagi telkek hasznosit-
hat6sagat.

Nem csokkenti az elvart védelmet, hiszen a tervezett 0j szabalyozas szerinti védédvezetben
elhelyezhetd, nem zavar6 rendeltetéseknek helyet ad6 épiilet zajvédelmi hatésa sok esetben
jelentésebb, mint egy lombhullato, fasitdsnak.

A jelenleg kijelolt .., Telken beliili kotelez6 védd zoldteriilet”-re vonatkozo Hész. eldiras:

Hész. 16.§

(2) Telken beliili kételezo veédo zoldteriilet: A szabalyozasi terv meghatarozott teriileteken,
elsésorban gazdasagi (Gip, Gksz) és kiilonleges mezogazdasagi iizemi (Kmii) ovezetekben
kornyezetvédelmi, és (vagy) kornyezetalakitas miatt, telken beliili, méretezett kételezé védo
zoldteriilet kialakitasat jeloli. A kijelolt teriiletre vonatkozoan a tulajdonost legalabb 4 m2/fa
suriségii kotelezo védo zoldfeliilet kialakitasa terheli. E teriilet az eloirt zéldteriiletbe besza-
mitando.

A modositds utdn alkalmazni tervezett, U szabalyozasi elemet, a hatdlyos Hész. jelenleg is
tartalmazza.

Hész. 16.§

(3) Telken beliili védozona: A szabalyozasi terv kérnyezetvédelmi indokok alapjan, a gazda-
sagi ovezetekhez csatlakozo, vagy kozvetlen kozelében lévo lakoteriiletek védelme érdekében
telken beliili, korlatozott hasznalatu védozonat jelol. A kijelolt védozonaban legalabb 60 %-
os zoldteriileti fedettséget (fasitott teriiletet) kell létesiteni. A teriileten beliil az 6vezetben
megengedett épitmények koziil termeld tevékenységnek, vagy a kornyezetet zaj, talaj vagy
légszennyezéssel terhelo egyeb tevékenységnek helyet ado épiilet nem helyezheté el. Admi-
nisztracios, szocidlis épiilet, raktarépiilet, fasitott parkolo a teriileten elhelyezheto, a teriilet
15%-0s beépitettségével.

A moddositas sordn, az iparteriilet délkeleti sarkanak telekadottsaga miatt, a telek beépitheto-
sége érdekében, a lakoteriilet feldli oldalon 10 méter szélességli védod zoldteriilet kialakitasa
szerepel a szabalyozasi terven, zajvédo fal épitésének kotelezettségével.



Hatalyos szabdlyozasi terv részlete

» —w Zajvedodfal epiteésenek kotelezettsege

Telken beliili védézona

3R Telken beliili véddzold - beiiltetési kotelezettséggel

Gip-1x
Gksz-1
Lf-4
Eg
KOk
KOu-1
KOu-2

Gazdasagi tertilet - ipari
Gazdasagi teriilet - keresk-szolgaltatd (altalanos)
Lakotertilet - falusias (altalanos)

Erdd tertilet - gazdasagi
Kozlekedési teriilet - kotottpalyas (vashti)
Kozlekedési teriilet - kozati (szerkezeti jelentOségil)
Kozlekedési tertilet - kozati (kiszolgalo ut)
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A szabalyozasi terv tervezett modositdsa
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A Hész. eloirasa, a Gip-1x jela épitési 6vezetre vonatkozoan, az aldbbiakkal egésziil ki:

(7) A ..Gip-1x" —jeli épitési Gvezet sajatos eldirasai:

a) Az eloirt beépitési mod szabadonallo, eldkert nélkiili.

b) ,,Gip-1x"-jeld épitési ovezetek kozotti kiszolgald tthoz kapcsolddd ingatlanokon, az
utca feloli kotelezd épitési vonal, az utcavonaltol szamitott 0,0- 10,0 méter kozott,
szabadon valaszthaté mddon van meghatarozva, mashol 10,0 m.

c) A lakétertiilettel hataros telekvégen tomor kerités épitésének kotelezd. A lakoteriiletet
zavaro zajhatas kockazatat jelent6 (a megengedett legnagyobb lakoteriileti zajterhelés
60%-at meghaladd) zajhatdsi tevékenység esetén az Onkormanyzat jegyzdje,
zajvédelmi fal épitését irhatja eld, mint zaj vonatkozasaban érintett hatosag.

d) Az Gvezeti eldiras szerinti, hatso kertet haromszintli novényzettel kell betelepiteni.




b) Uj park, (..Z-2”-jelii kozkert dvezet) kijelolése:

Hajdunanas Ovoda utca 9-11, Bocskai utca 3-5-7, valamint 6voda utca 18-26 szam alatti
tarsashdz épiiletek altal koriilhatarolt 4942/5 hrsz-u ingatlanbdl levalasztva.

Tervezett modositds lényege:

e
[ e %Jll ‘_

%- ] -.- N e A
_ J y 7 o % & ‘ WE 5 Bn
STIAY/ M) ? Vi-*?x 3513 5 13
\ ’ V{Igm_rx.‘_ \ i L‘I\!’ E 35 177 ﬁ 4 ; ; p Pt
Hatalyos szabdlyozasi terv részlete A szabadlyozasi terv tervezett modositdsa
B A C D E F G
1 Az épitési telek Elgirt
"y "y » min-max
o | Overeti | Becpitesimogja | Legkisebb | Legkisebb | Legkisc | Lognagyobd | - gpiier
fele Jele/ terulete szelessege | melysege eepitettsege magassag
e (m?) (m) (m) (%) (m)
3 Telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetek
Zartsoru
4 Vt-1 17/ K K K K K
5 | Ve-Ix Zaitzs/om 8OO* 20 40 50/75% 6,0-15,0
Szabadon all6 K
6 | Vt-lxx S/ K K K K (templom)
6A | Ve-Txxx Zal/”tzs/"m 1000 - - 80 6.0-15,0

A tomb belso, nagy kiterjedést része, jelenleg egy tarsashaz tulajdonaban van, mely a tobbi
koriilvevo lakdéplilet lakdi szaméara nem teszi lehetdvé a teriilet hasznalatat. A tervezett
modositas kozkertként valasztja le a belso teriiletet. Agy ) Vt-1xxx -jeld ,,al” dvezet keriil
bevezetésre, ami a ,,K” kialakult telekméret, beépitettség, épitménymagassag helyett olyan
paramétereket tartalmaz, melyek lehetdvé teszik a park kialakitdsahoz sziikséges
telekalakitasokat.






¢) A Hész 7. mellékletében rogzitett, elovasarlasi joggal terhelt ingatlanok aktualizalasa,
kiegészitése (c1 elrendelés, c2 megsziintetés)

N — ' A hatalyos mellékletben szereplo,

l elévasarlassal terhelt ingatlanok koziil vannak

olyanok, amelyeknek rogzitése indokolatlan:

= [ 0968/14- 1968/25-iga Hrsz-u ingatlanok

,W esetében az eldvasarlasi jog eltorlése.)

e

S TT ey
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Tovabba az onkormanyzat tomb rehabilitacio
végrehajtasanak megvaldsitdsa érdekében a
Nikodémusz wutca 1, 3. szam alatti
ingatlanokat is szeretné¢ elOvasarlasi joggal
terhelni,

(3500, 3499 Hrsz-1 ingatlanok.)
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d) A Racdomb utca tervezett, tombot atvagé j szakaszanak elhagyasa

(4696, 4695 Hrsz-u ingatlanok)

Récdomb utca mentén, a 4696 és 4695 hrsz.-ot érintden, egy 12 m-es tombfeltaro ut

tervezett. A szabalyozas régen tervezett elem, azonban az ingatlan tulajdonos jelezte, hogy

nincs szlikség erre az Utra, illetve az dnkormanyzat sem kivanja megvasarolni/kisajatitani

(nem kozcélt szolgal). Ennek eleget téve, sziikséges a tervezett Ut torlése.

A szabadlyozasi terv tervezett modositdsa

Hatalyos szabdlyozasi terv részlete
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e) A Galagonya utca tervezett szélesitésének elhagyasa
(5401/96, 5401/95, 5404/1-4 Hrsz-1 ingatlanok)
A Galagonya utca hatdlyos szabalyozasi tervben meghatarozott, 16 méterre torténd
szélesitése, még ,,abbol az iddszakbol maradt meg”, amikor itt, egy gytjtout kijelolése
szerepelt a telepiilésszerkezeti tervben. A tervezett ,,kategdriavaltds” idokdzben elhagyasra
keriilt, az utca szélesitése azonban, indokolatlanul megmarad. (Emiatt sziikséges ennek
megsziintetése.)

- v kY,
nH- 5 / ‘ \\
iy // ‘///‘ K% -
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Hatalyos szabdlyozasi terv részlete A szabadlyozasi terv tervezett modositdsa
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Galagonya utca (balra) Héforras utca (jobbra)

A Hoforras utca délnyugati oldala, ahol a tervezett szélesités tovabbra is része a tervnek.
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III. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1.) KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

a) Hajdunanas ..Nvugati ipari_ovezet” lakéteriiletekkel hatiros, 30 méter szélességii
védozona csokkentésére iranyulé szabalyozasi tervmaodositas.

(497/26, 499/49, 497/15 ingatlanok Hrsz-11 ingatlanok)

Hajdinanas Szabalyozasi tervének modositasa, melynek sordn a Nyugati ipari 6vezet keleti,
lakoteriiletekkel szomszédos részén kijelolt 30 méter szélességli véddzona (beiiltetési
kotelezettség) helyett olyan véd6zona keriil kijeldlésre, ahol a lakéteriileteket nem zavard
rendeltetést ellato épiiletek elhelyezhetéek lennének, melyek zaj vonatkozasadban kedvezdbb
védelmet jelentenének, mint pl. egy lombhullaté erdésav.

A hatédlyos szabalyozési terven ipari gazdasagi épitési Ovezetbe sorolt 497/26, 499/49,
497/15 hrsz-1 ingatlanok keleti oldalahoz csatlakozo lakotelkek védelme érdekében olyan
,» Lelken beliili véddteriilet” keriil kijelolésre, a hatdlyos szabalyozasi tervben jelenleg eloirt
30 méter szélességli beiiltetési kotelezettség helyett, amely tovabbra is kelld védelmet
biztosit a telekvéggel csatlakozd lakotelkek szdmaéra, de nem rontja a gazdasagi telkek
hasznosithatosagat.

A Hész és annak mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasa soran, egyéb, lakoteriilet
védelmét szolgalod eldiras is bevezetésre keriil. A lakoteriilettel hataros telekvégen tomor
kerités épitésének kotelezettsége, lakoteriiletet zavard zajhatas kockazata esetén zajvédelmi
fal épitésének kotelezettsége, az Ovezeti eldirds szerinti, hatso kert hdromszintli ndvényzettel
torténd betelepitésének kotelezettsége.

A tervezett modositas nem csokkenti az elvart védelmet, hiszen a tervezett 0 szabalyozas
szerinti véddovezetben elhelyezheté, nem zavard rendeltetéseknek helyet ado épiilet
zajvédelmi hatasa sok esetben jelentdsebb, mint egy lombhullatd, fasitasnak. Ugyanakkor az
érintett gazdasagi vallalkozasok telekhasznalatanak lehetdsége jelentdsen javul.

b) Uj park, (,,Z-2”-jelii kozkert 6vezet) kijelolése:

Hajdunanas Ovoda utca 9-11, Bocskai utca 3-5-7, valamint 6voda utca 18-26 szam alatti
tarsashaz épiiletek altal koriilhatarolt 4942/5 hrsz-u ingatlanbdl levalasztva.

A tomb belsd, nagy kiterjedésii része, jelenleg egy tarsashaz tulajdonaban van, mely a tobbi
koriilvevd lakoépiilet lakoi szamara nem teszi lehetové a teriilet hasznalatat. A tervezett
modositas kozkertként valasztja le a belsO teriiletet. A modositas kovetkeztében,
valamennyi, teriiletet korlilvevd lakdépiilet lakoi szamdra hozzaférhetdvé valik, egy
kozosségi zoldteriilet, ami egyértelmiien pozitiv valtozast eredményez a lakok szamara.
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¢) A Hész 7. mellékletében rogzitett, elovasarlasi joggal terhelt ingatlanok aktualizalasa,
kiegészitése (c1 elrendelés, c2 megsziintetés)

A tervezett Hész. mddositasnak kozvetlen kornyezeti hatdsa nincs.

Az Onkorméanyzat tOmb rehabilitdcid végrehajtadsanak megvaldsitasa érdekében a
Nikodémusz utca 1, 3. szam alatti ingatlanokat eldvasarlasi joggal kivanja terhelni, (3500,
3499 Hrsz-u ingatlanok.) ami a kdrnyezet mindségibb fejlesztésének lehetdségét noveli.

d) A Racdomb utca tervezett, tombot atvagd ij szakaszanak elhagyasa

(4696, 4695 Hrsz-u ingatlanok)

Racdomb utca mentén, a 4696 ¢és 4695 hrsz.-ot érintéen, egy 12 m-es tombfeltard 1t
tervezett. A szabalyozas régen tervezett elem, azonban az ingatlan tulajdonos jelezte, hogy
nincs szlikség erre az Utra, illetve az dnkormanyzat sem kivanja megvasarolni/kisajatitani
(nem kozcélt szolgal). Ennek eleget téve, kertil a tervezett ut torlésre.

A hatalyos szabalyozasi tervezett, tombot atvagd ut, a korabbi zartkertbdl kialakult
(kialakulo) lakoteriilet bels6 kozlekedési kapcsolatait volt hivatott javitani, igazodva a tdle
keletre 1év6, szomszédos ingatlanok atkoto utjahoz igazodva. Azok a meglévo atkoto utak 8
méter szélességgel vannak szabalyozva. A modositas egyik alternativija, a kapcsolddo
»atjaro utak” mintdjara a szabdlyozasi szélességet 12 méterrdl 8 méterre csokkenteni. Az
onkormanyzat nem latva a tervezett ut valodi kozosségi hasznat, az ut teljes elhagyasa
mellett dontott.

E moédositasnak a kornyezetre vonatkozo karos hatdsa nincs.
e) A Galagonya utca tervezett szélesitésének elhagyasa

(5401/96, 5401/95, 5404/1-4 Hrsz-1 ingatlanok)

A Galagonya utca hatalyos szabalyozasi tervben meghatdrozott, 16 méterre torténd
sz¢lesitése, még ,,abbol az idészakbol maradt meg”, amikor itt, egy gyujtéut kijelolése
szerepelt a telepiilésszerkezeti tervben. A tervezett , kategoriavaltas” idokozben elhagyésra
keriilt, az utca szélesitése azonban, indokolatlanul megmarad.

Az utca szélesités elhagyasa, a meglévd szabalyozasi szélesség megtartasa, a kornyezetben
1év0, utcak szélességével megegyezd, mely a kialakult forgalom szamdra megfeleld. A
tervezett modositasnak a kdrnyezetére vonatkozo kéros hatdsa nincs. A Héforrés utcat érintd
sz¢lesitést azonban, a szabalyozasi terv modositdsa nem javasolja elhagyni, mert az utca
délnyugati oldalan tervezett iidiilohdzas tdil6teriilet mellett, az Utszélesités jelentdsen
javitja majd a parkolasi lehetdségeket.
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2.) MAGASABB RENDU TERVEKNEK VALO MEGFELELES:

A hatdlyos Megyei teriiletrendezési terv Térségi szerkezeti terve Hajdunanas
Telepiilésrendezési eszkdzok a 2023. évi M2. szdmli modositas altal érintett teriileteit,
orszagos- vagy térségi elemekkel nem érinti.

Részlet Hajdu- Bihar megye Teriiletrendezési terv Térsegi szerkezeti terviapjabol.

A ,,c27-jelli, eldvasarlasi jog torlésével érintett teriiletet kivételével, a valtozasokkal érintett
teriiletek ,,telepiilési térségben” helyezkednek el.

Az eldvasarlasi jog torlése esetében, a megyei teriiletrendezési terv, térségi szerkezeti tervének
eléirasai nem értelmezhetdek, igy e modositds esetében a megfeleldség vizsgalata nem
relevans.

A tervezett modositasok tobbi eleme, mind telepiilési térségben talalhatd, igy a mddositasok
magasabb szintli tervekkel vald 6sszhangja biztositott.
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Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete
02 T Erd6k vezete o
ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
Okoldgiai haldzat - magteriilet évezete
Okolégiai halézat - dkoldgiai folyoso dvezete
Okoldgiai haldzat - puffer teriilet dvezete
Kivalo termbéhelyi adottsagu szantoterllet dvezete

Részlet Hajdindnds Hész. Orszdgos- és térségi dvezetek lehatdroldsa c. 5. mellékletébdl

A lila szinnel koriilhatarolt teriiletek, a 2023. évi M2. szamu modositassal érintett
teriletegységeket, az ezen beliil lila szinii négyzethaloval jelzett teriiletek a modositassal
érintett ingatlanokat jeloli.

Az abra alapjan, a modositassal érintett teriiletek az Orszagos, valamint térségi ovezetekkel valo
érintettségével kapcsolatosan, modosul6 teriiletegységenként, az alabbi megallapitasok tehetok.

a) Az ,a” —jelll modositassal érintett teriileteket, egyetlen 6vezet sem érinti.

b) A ,b”-jelli modositassal érintett teriileteket, egyetlen 6vezet sem érinti.

c) A ,c”-jelli moédositassal érintett teriiletek esetében, az eldvasarlasi jog kertil torlésre,
illetve bevezetésre, igy ennek ilyen értelmii vizsgalata nem relevans.

d) A,d”-jeli modositassal érintett teriileteket, egyetlen dvezet sem érinti.

e) Az ,e”-jeli modositassal érintett teriiletet, a ,tajképvédelmi teriilet Gvezete” és a
rendszeresen belvizjarta teriilet 9vezete érinti. Ebben az esetben, tervezett utcaszélesités
keriil, a szabalyozési tervbdl elhagydsra, 0j beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre. Az érintett két Ovezet eldirasaival vald Osszhang, a tervezett modositas
jellegét tekintve, nem értelmezhetd.

Fentiek alapjan, a telepiilésrendezési eszk6zok 2023. évi ,,M2” szaml mddositasanak orszagos-
¢s térségi ovezetekkel valo 6sszhangja biztositott.
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3.) OROKSEGVEDELEM

A Telepiilésrendezési eszkozok 2023. évi M2. szamu mddositasaval érintett teriiletek koziil,
régészeti nyilvantartasban szerepld teriilet érinti a ,,b”-jelii és ,,c1”-jelll teriiletrészeket, az
alabbiak szerint.

[

T
o
-

1

¥ Miemlek
XX Valtozasssal érintett ingatlanok

e \OdOsitassal érintett tertiletegyséhgek hatara
| Nyivantartott régészeti lel6hely

A régészeti nyilvantartasu teriiletek és a 2023. évi M2. szamu modositassal érintett teriiletek
osszefiiggései

A ,,b7-jelii modositassal érintett teriilet az Ovoda utca 9-11, Bocskai utca 3-5-7, valamint
6voda utca 18-26 szam alatti tarsashaz épiiletek altal koriilhatarolt 4942/5 hrsz-u ingatlant
érinti, ahol a lakdovezetként szabalyozott, tobbszintes lakdépiiletek kozotti, tarsashazi
tertiletbdl, kozkert keriil levalasztasra. A hatalyos szabalyozasi terv szerinti, beépitésre szant
tertiletbol, beépitésre nem szant, zoldteriilet lesz. A mddositas az orokségi értékeket nem
érinti karosan.

A ,,c1”-jelt modositas az onkormanyzat szamara rendel el ,,eldvasarlasi jogot”. E véltozas
az orokségi értéket (régészeti értékeket) nem érinti karosa.
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4.) TAJRENDEZES, ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Hajdunanas varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2023. évi ,,M2” szamu tervezett modositasai
koziil, a ,,c”- ,,d” —,,e” —jelli mdédositdsoknak tajrendezési, zoldteriileti vonzata nincs.

a) Hajdunanas ,,Nyugati ipari 6vezet” lakoteriiletekkel hataros, 30 méter szélességli
véddzona csokkentésére iranyuld szabalyozasi tervmodositas.

b) Uj park, (,,Z-2"-jelii kozkert vezet) kijelolése Hajdunanas Ovoda utca 9-11, Bocskai utca
3-5-7, valamint 6voda utca 18-26 szam alatti tarsashdz épiiletek altal koriilhatarolt 4942/5
hrsz-11 ingatlanbdl levalasztva.

c) A Hész 7. mellékletében rogzitett, elévasarlasi joggal terhelt ingatlanok aktualizalasa,
kiegészitése (c1 elrendelés, c2 megsziintetés)

d) A Racdomb utca tervezett, tombot atvago 1) szakaszanak elhagyasa

e) A Galagonya utca tervezett szélesitésének elhagyasa

Az ..a”-jelii_ modositas soran a belteriilet nyugati sz&lén, hatalyos rendezési tervben kijelolt
ipari gazdasagi teriilet keleti széléhez csatlakozd lakoingatlanok telekvégének védelme
érdekében szabalyozott, gazdasagi 6vezeten beliili, 30 méter szélességii beiiltetési kotelezettség
helyett, olyan ugyancsak 30 méter szélességli, ingatlanon beliili véd6zoéna keriil kijelolésre. A
véddzonaban lakoteriiletet nem zavard tevékenység szamara szolgalo épiilet elhelyezhetd lesz,
de legalabb 60%-os zoldfeliiletet tovabbra is biztositani kell, a teriiletsdvon beliil.

A jelenleg kijelolt .., Telken beliili kotelez6 védd zoldteriilet”-re vonatkozo Hész. eldiras:

Hész. 16.§

(2) Telken beliili kételezo veédo zoldteriilet: A szabalyozasi terv meghatarozott teriileteken,
elsésorban gazdasagi (Gip, Gksz) és kiilonleges mezogazdasagi iizemi (Kmii) ovezetekben
kornyezetvédelmi, és (vagy) kornyezetalakitas miatt, telken beliili, méretezett kételezo védo
zoldteriilet kialakitasat jeloli. A kijelolt teriiletre vonatkozoan a tulajdonost legalabb 4 m2/fa
suriisegii kotelez6 vedo zoldfeliilet kialakitasa terheli. E teriilet az eloirt zéldteriiletbe
beszamitando.

A modositids utdn alkalmazni tervezett, 4] szabalyozasi elemet, a hatdlyos Hész. jelenleg is
tartalmazza.
Hész. 16.§
(3) Telken beliili védozona: A szabalyozasi terv kérnyezetvédelmi indokok alapjan, a
gazdasagi ovezetekhez csatlakozo, vagy kozvetlen kozelében lévo lakoteriiletek védelme
erdekében telken beliili, korlatozott haszndlatu védozonat jelol. A kijelolt védozonaban
legalabb 60 %-os zoldteriileti fedettséget (fasitott teriiletet) kell létesiteni. A teriileten beliil
az ovezetben megengedett épitmények koziil termelo tevékenységnek, vagy a kornyezetet zaj,
talaj vagy légszennyezéssel terhelo egyeb tevékenységnek helyet ado épiilet nem helyezheto
el. Adminisztracios, szocialis épiilet, raktarépiilet, fasitott parkolo a teriileten elhelyezheto,
a teriilet 15%-o0s beépitettségeével.
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Az ,.b”-jelii médositas soran, az Ovoda utca 9-11, Bocskai utca 3-5-7, valamint 6voda utca
18-26 szam alatti tarsashdz épiiletek altal koriilhatarolt 4942/5 hrsz-u ingatlanbdl lesz
levalasztva kdzosségi hasznalat szamara zoldtertilet, kozkert.

A tomb belsd, nagy kiterjedésti része, jelenleg egy tarsashaz tulajdonaban van, mely a tobbi
koriilvevo lakoépiilet lakoi szdmara nem teszi lehetdvé a teriilet hasznalatat. A tervezett
modositas kozkertként valasztja le a belsd teriiletet. A modositas kovetkeztében,
valamennyi, teriiletet kdriilvev lakoépiilet lakoi szaméra hozzaférhetévé valik, egy 3730 m?
nagysagu, kozosségi zoldteriilet, ami egyértelmiien pozitiv valtozast eredményez a lakok
szamara.

5.) KOZLEKEDESFEJLESZTES

Hajdunanas 2023. évi ,,M2” szdml moddositas valtozassal érintett teriiletei koziil, a ,,d” és
,,&” modositasok érintenek kozlekedési teriiletet.

d) A Racdomb utca tervezett, tombot atvago 1) szakaszanak elhagyasa

47144

Hatalyos szabalyozas Tervezett szabalyozas



Racdomb utca mentén, a 4696 ¢és 4695 hrsz.-ot érintéen, egy 12 m-es tombfeltard 1t
tervezett. A szabalyozas régen tervezett elem, azonban az ingatlan tulajdonos jelezte, hogy
nincs szlikség erre az Utra, illetve az dnkormanyzat sem kivanja megvasarolni/kisajatitani
(nem kozcélt szolgal). Ennek eleget téve, kertil a tervezett ut torlésre.

A hatalyos szabalyozasi tervezett, tombot atvagd ut, a korabbi zartkertbdl kialakult
(kialakulo) lakéteriilet belsé kozlekedési kapcsolatait volt hivatott javitani, igazodva a tdle
keletre 1év0, szomszédos ingatlanok atkoto utjahoz igazodva. Azok a meglévo atkoto utak 8
méter szélességgel vannak szabalyozva. A modositas egyik alternativaja, a kapcsolddo
»atjaro utak” mintdjara a szabdlyozasi szélességet 12 méterrdl 8 méterre csokkenteni. Az
onkorményzat nem latva a tervezett ut valodi kozosségi hasznat, az ut teljes elhagyasa
mellett dontott.

e) A Galagonya utca tervezett szélesitésének elhagyasa

A Galagonya utca hatdlyos szabalyozési tervben meghatarozott, 16 méterre torténd
sz¢lesitése, még ,,abbol az iddszakbol maradt meg”, amikor itt, egy gytjtout kijelolése
szerepelt a telepiilésszerkezeti tervben. A tervezett ,,kategdriavaltds” idokdzben elhagyasra
keriilt, az utca szélesitése azonban, indokolatlanul megmarad.

Az utca szélesités elhagyasa, a meglévo szabalyozasi szélesség megtartasa, a kdrnyezetben
1évo, utcak szélességével megegyezd, mely a kialakult forgalom szamara megfeleld. A
tervezett modositasnak a kdrnyezetére vonatkozo karos hatasa nincs. A Hoéforras utcat érintd
sz¢lesitést azonban, a szabalyozasi terv modositasa nem javasolja elhagyni, mert az utca
délnyugati oldaldn tervezett iidiilohdzas tidil6teriilet mellett, az Utszélesités jelentdsen
javitja majd a parkolasi lehetdségeket.
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6.) KOZMUVEK FEJLESZTESE

Hajdunanas 2023. évi ,,M2” szamli moddositas valtozassal érintett teriiletei koziil, a ,,d” és ,,e”
modositasok érintenek kozlekedési teriiletet, ahol a tervezett modositasokkal dsszefiiggésben,
kozmiivek elhelyezését, esetleg elhatarozott fejlesztését vizsgalni sziikséges.

e Az ivoviz héaldzat az ,.e”-jell teriilet esetében kiépitett, a ,,d” —jelli kordbban kialakitani
tervezett utca esetében, ivovizvezeték €pitése nem tervezett, tehat a modositas a halozatot és
fejlesztését nem érinti.

e Az szennyvizelvezetd haldzat az ,,e”-jelll teriilet esetében ugyancsak kiépitett, a ,,d” —jell
korabban kialakitani tervezett utca esetében, haldzat épitése nem tervezett, mert a halozat a
meglévo utcakon lett kialakitva, tehat a modositas a halozatot és fejlesztését nem érinti.

e A csapadékviz elvezetd halozat az ,.e”-jelli teriilet esetében kiépitésre tervezett, ami a
meglévo kozteriileten tovabbra is megvaldsithato, a ,,d” —jelt kordbban kialakitani tervezett
utca esetében, halozat épitése nem tervezett. A tehat a modositds a haldzatot és fejlesztését
nem érinti.

e Foldgazvezeték az ,,e”-jelll teriilet esetében kiépitésre tervezett, ami a meglévo kozteriileten
tovabbra is megvalodsithato, a ,,d” —jelii kordbban kialakitani tervezett utca esetében, haldzat
épitése nem tervezett. A tehat a mdodositas a halozatot €s fejlesztését nem érinti.

e Az elektromos halozat az ,,e”-jelll teriilet esetében kiépitett, a ,,d” —jelli korabban kialakitani

tervezett utca esetében, elektromos vezeték épitése nem tervezett, tehat a modositas a
halozatot és fejlesztését nem érinti.
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7.) UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESENEK IGAZOLASA

Hajdunanas Varos Telepiilésrendezési eszk6zok 2023. évi M2. szamu modositasa soran, az
,»ujnak” szamitd teriiletek valojaban olyan lakdingatlan részét képezo teriiletsavok, melyek
jelenleg is beépitett lakdingatlan részét képezik, de a modositas kovetkeztében nem sziikséges
kisajatitani és kozlekedési teriiletként felhasznélni dket. A tervezett modositasok koziil, a ,,d”
és ,,e”- jelliek érintenek olyan kozlekedési teriiletet, melyek a jogszabalyi értelmezés szerint, j
beépitésre szant teriiletnek tekinthetok.

d) A Racdomb utca tervezett, tombot atvago uj szakaszanak elhagyasa
e) A Galagonya utca tervezett szélesitésének elhagyasa

Uj beépitésre szant teriilet megfeleléségének igazolasa, a 2018. évi CXXXIX. torvény 8.
fejezete, 12.§ alapjan sziikséges.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

12. § (1) Ha jogszabaly vj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkozben
uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezo szempontok merlegelése alapjan kell kijelolni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az uj beepitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek dsszenovését, és

¢) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelo beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan hasznalaton kiviil
keriilt vagy alulhasznositott, dltalaban leromlott fizikai allapotban [évo teriilet, amely a tervezett
rendeltetésnek megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelelo kiterjedesii, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
levo zoldteriiletet,

— gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelélése esetén zoldteriiletet vagy véderdot — kell kijelolni. Ha a
zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten
nem valosithato meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdo teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas
teriiletén kell kijel6ini.

Az eldiras betartasaval kapesolatos igazolés:
(1a) Az 1j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez.
E feltétel teljesiil.

(1b) A beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza kiilonbozo telepiilések beépitésre szant
terlileteinek 0sszendvését.
E feltétel teljestil.

(1c) A telepiilési térségben nincs olyan hasznélaton kiviil kerilt, vagy alulhasznositott,
altalaban leromlott fizikai allapotban 1év0 tertlet, amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.

Az 1j teriilet kijelolésének célja nem a lakoteriiletek mennyiségének ndvelése, hiszen meglévo
beépitett, vagy kordbban beépithetd ingatlanok korlatozasanak megsziintetésébdl (tervezett ut
elhagyasabol, illetve kisebb szabalyozasi szélesség meghatarozasabol.) adodik.
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(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyideiiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésu, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1évé zoldteriiletet,

Hajdunanas Varos Telepiilésrendezési eszkozok 2023. évi M2. szamli modositasa sordn, Uj

- A 4696 és 4695 hrsz-u ingatlanok déli szélén
tervezett kiszolgald utca elhagyésa ,,d”-jelli

modositas altal 1168 m? 1 beépitésre szant
“ teriilet alakul ki. Ennek 5%-anak megfeleld
"~ nagysagu, j zoldteriiletet sziikséges kijeldlni.

. 1168 x 0,05= 58 m?

A Galagonya utca tervezett szélesitésének
elhagyasa az ,,e” jelll modositas szerint, 2165
m? 10j beépitésre szant teriilet létrejottét
jelenti.

5401/95

Kid-g

Ennek 5%-énak megfeleld nagysagu, 1j
4 zoOldteriiletet sziikséges kijelolni.

2165 x 0,05= 108 m?

{ ;i

Az b -jeléi modositas sordn, az Ovoda utca
9-11, Bocskai utca 3-5-7, valamint 6voda utca
18-26 szam alatti tarsashaz épiiletek altal
koriilhatarolt 4942/5 hrsz-u ingatlanbdl lesz
levalasztva kozosségi hasznédlat szdmara
zoldtertiilet, kozkert.
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Ezt az 0j kozkertet veszi figyelembe a
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rendezési terv modositadsa, az 0 beépitésre
szant teriiletek kijelolése miatt eldirt
zoldtertiletként.

ﬂ ﬂq ¢ 943mggon, Kijelolni sziikséges Uj zoldteriilet: 164 m?
{
=N . Kijelolt 6j zoldteriilet: 3733 m?
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IV. HESZ RENDELET TERVEZETE

Hajdinanas Varos Onkormanyzati Képviselo-testiiletének
./2023.(.....) sz. rendelete a 32/2020.(XII.18.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél

Hajdunanas Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolddo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4)
bekezdése, az Ukrajna teriiletén fenndlld fegyveres konfliktusra, illetve humanitéarius
katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elhdritasa
érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérdl és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol sz6l6 180/2022.
(V. 24)) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a alapjan

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdésében €s a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében ¢€s a 66. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljaro:

allami f6épitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, 6rokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskorében eljar6 Hajdu-Bihar Varmegye
Kormanyhivatala,

banyafeliigyeleti hataskorében eljard Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

l1égikdzlekedési hatdsag, katonai 1égiigyi hatosag,

kozlekedési, és a természetes gyogy-tényezok hatdskorében eljaré Budapest Fovaros
Korméanyhivatal,

Nemzeti Foldiigyi Kézpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

honvédelmért felelos miniszter,

Hajdu-Bihar Varmegye — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti vizligyi
hatdsagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag,

Hajdu-Bihar Varmegye Renddr-fokapitanysag, tovabba
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a Korm. rendelet 41. § (2) c) szerint eldirt érintett teriileti, onkormanyzat megkereséséhez
biztositott véleményezési jogkorében eljaro: Hajd-Bihar Varmegye Onkormanyzat Hivatala,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjaban meghatarozott
feladatkorében az allami f6épitészi hatdskorben eljardé Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

¢s a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési és a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrol szolo
onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§.
(1) A Hajdunanas Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold 32/2020.
(XII. 18.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 2. melléklete (Belteriilet
szabalyozasi terve) ,,a”, ,b”, ,,d”, ,,’e” -jelii teriiletegységekre vonatkozd szabalyozéasa e
rendelet 1. 2. 3. és 4. mellékletei szerint modosul.

SZ-2023/1 — ,,a” teriilet szabalyozasi terve (jelen rendelet 1. melléklete)
SZ-2023/2 - ,,b” teriilet szabalyozasi terve (jelen rendelet 2. melléklete)
SZ-2023/3 -,,d” teriilet szabalyozasi terve (jelen rendelet 3. melléklete)
SZ-2023/4 -,,e” teriilet szabalyozasi terve (jelen rendelet 4. melléklete)

Ezt kovetden a mddositassal érintett teriiletegység szabalyozasi tervlapja 6nalloan mar nem
hasznalhatoak.

2.8.

Hész 2.§ (3) A szabalyozat mellékleteit képezd tervlapok koziil a 2023. évi ,,M2”- szdmu
modositassal érintett belteriilet szabalyozasi terve helyére, a médositasokkal egybeszerkesztett
tervlap 1ép. Ennek megfeleldsen, a Hész. 2.§ (3) pont 2. soranak helyére az alabbi 1ép.

2. melléklete: Sz-2/m3 Belteriilet szabalyozasi terv (M= 1: 4 000);

3.8.
Hész 45.§ (7) bekezdése helyére, az alabbi rendelkezés 1€p.

(7) A .Gip-1x” — jeli épitési Ovezet sajatos eldirdsai:

a) Az eldirt beépitési mod szabadonalld, eldkert nélkiili.

b) ,,Gip-1x"-jell épitési dvezetek kozotti kiszolgald uthoz kapcsolodd ingatlanokon, az
utca feloli kotelezd épitési vonal, az utcavonaltol szamitott 0,0- 10,0 méter kozott,
szabadon valaszthat6 médon van meghatarozva, méashol 10,0 m.

c) A lakotertilettel hataros telekvégen tomor kerités épitésének kotelezd. A lakoteriiletet
zavard zajhatas kockézatat jelentd (a megengedett legnagyobb lakoteriileti
zajterhelés 60%-4at meghalad6) zajhatasu tevékenység esetén az Onkormanyzat
jegyzoje, zajvédelmi fal épitését irhatja eld, mint zaj vonatkozasdban érintett hatosag.

d) Az dvezeti eldiras szerinti, hatso kertet haromszinti novényzettel kell betelepiteni.
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4.8.

Hész 4. melléklet 2. tablazatanak (Vegyves ovezetek beépitésének eloirasai) helyére, jelen
rendelet 5. mellékletét képezo tablazat 1ép.

5.8.
Hész 7. melléklete (Elovasarlasi joggal érintett teriiletek) helyére, jelen rendelet 6. mellék-
lete 1ép.

6.§.
(1) Ez arendelet 2023 ........... napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1év6, de még érdemben el nem biralt ligyekben —
az ugyfél kérelmére — alkalmazhatok.

Hajdunanas, 2023. ............
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.../2023.(.....) sz. onkormanyzati rendelet 5. melléklete

2. tablazat:
Vegyes ovezetek beépitésének eldirasai

B A C D E F G
1 Az épitési telek
El6irt
) ) ) min-max
Ovezeti Beépitési médja Leglflsebb Le’gklse’bb Legk1s§bb Le,gr%agyo’bb épiilet
2 ‘ele iele/ teriilete szélessége | mélysége | beépitettsége magassig
! (m?) (m) (m) (%) (m)
3 Telepiiléskdzpont vegyes épitési ovezetek
Zartsoru
4 | vt 7 K K K K K
5 | Vtix Zajtzs/"r“ 800**+ 20 40 50/ 75% 6,0-15,0
Szabadon allo K
6 | VeIxx /S7/ K K K K (templom)
64 | Vi-Ixxx Zarisori 1000 - - 80 6,0-15,0
/7/
7 | Vtax Zajtzs/"r“ 300 10 25 50/ 75* 6,0 -7,5
8 | vi2 Zal/”tzs/"m 300 10 25 50 /75* 4,5-6,0
9 | Vt3 Oldalhjtgfon alle 350 14 25 40 / 60* 4,515
10 | Vt-3xx Old“lh‘jto“/”’” allé 350 14 25 40/ 60** <45
11 | Vt3x Szaba}‘(i)"/n allo 500 14 35 60 7,5-10,0
12 | Vvid Zajtzs/"r“ K K K 40/ 75% 45-75
13 Kozponti vegyes épitési dvezetek
14 | Vil Szabadon allo K K K 35 4,515

/SZ/

A *-al jelolt csak mindkét oldalon zartsoru beépitésii és elhelyezésii saroktelken alkalmazhato.
£ V-3*%* -jelli épitési Ovezetben elhelyezkedd Saroktelek megengedett legnagyobb
beépitettsége, amennyiben mindkét hatarolo utca feldli eldirt kotelezd épitési vonalat érinti az
épiilet 60 % lehet.
***Telekmegosztas nem, csak telekhatar-modositas, vagy 6sszevonds lehetséges, de telekhatar-
modositas soran a megadott teriiletnél kisebb nem alakulhat ki.
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.../2023.(.....) sz. onkormanyzati rendelet 6. melléklete

7. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

A szabalyozasi tervben és Hész-ben meghatarozott telepiilésrendezési célok megvalodsithato-
sadga érdekében Hajdiinanas Varosi Onkormanyzatat megilletd elovasarlési jog jegyezhetd be
az ingatlan-nyilvantartasba:

0969441610969 26-i¢,

3500, 3499 Hrsz-0 ingatlanokra Onkorményzati tomb rehabilitacidjanak
megvalositasa érdekében

5399, Az udiiléovezet nyugati szélén, a Keleti-focsatorna
partjan tervezett, hajokikotd, vendéglatas, turisztikai
1étesitmény Iétesitése érdekében kijelolt
Idegenfogalmi hasznositasu kiilonleges épitési dvezet
¢s turisztikai célu erd¢ teriiletére

499/42-499/49 Hrsz-u ingatlanra A nyugati ipari park egységes kialakitasa érdekében
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