Hajdunanas Varosi Onkormanyzat
. Képvisels-testiiletének
22/2013. (V1. 30.) Onkorményzati Rendelete

Hajdunanas Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl

Hajdtunanas Varos Onkormanyzat KKépvisels-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld
1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjin, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdés a) pontjaban meghatirozott
feladatk6rében eljarva, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIL
20.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdesben biztositott véleményezési jogkorében eljaré Hajdd-Bihar Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi Hivatalinak Allami Féépitésze, Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Népegészségligyl Szakigazgatisi Szerve, Tiszantili Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feligyel6ség, Hortobagyl Nemzeti Park Igazgatosag, Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kulturalis
Orokségvédelmi Irodaja, Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, Hajdu-Bihar Megyel
Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga, Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Névény- és Talajvédelmi
Igazgatosaga, Hajdu-Bihar Megyei KKormanyhivatal Kozlekedési Feligyelosége, Kozlekedési Koordinacios
Koézpont Budapest, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Debrecen, Magyar Banyaszati és Féldtani
Hivatal Miskolci Banyakapitanysdga, Hajdd-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg, Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Hivatal, Nemzeti Koézlekedési Hatosig Légiigyi Hivatal Budapest, Nemzeti
Kézlekedési Hatosdg Utiigyi, Vastti és Ha1o7as1 Hivatala, Budapest Magyar Koéziut Nonprofit Zrt,
Debrecen; az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 9. § (6)
bekezdésében biztositott véleményezési ]ogkoreben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Ep1tesugy1
Hivatalinak Allami Féépitésze; az épitéstigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagok kijellésérdl és mikédési
feltételeirdl szolé 343/2006. (XIL 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorben eljaré Hajdinanas Viros onkormanyzatinak Jegyzéje, mint 1. fokia épitésiigyi hatdsig
véleményének kikérésével

a kovetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1 §

(1) A varos igazgatasi teriiletén épitési telket és teriiletet alakitani, tertiletet felhasznalni, épiletet,
épitményt bontani, épiteni, atalakitani, boviteni, feljitani, e tevékenységekre hatdsigi engedélyt
adni, az Orszigos Teriiletrendezési és Epitési Kovetelmények (253/1997. (XIL. 20.) Korm.
rendelet), valamint e rendelet alapjan szabad.

(2) E rendelet

a) 1. melléklete az Sz-1m Igazgatasi tertilet szabalyozasi terv M= 1:20 000
b) 2. melléklete az Sz-2m Belteriilet és kozvetlen kornyezete

szabalyozdsi terv M= 1:5 000
c) 3. melléklete az Sz-2/Tm Tedej telepiiléstész szabalyozasi terv M= 1:5000
d) 4. melléklete az Sz-3m Varoskozpont szabalyozési terv M= 1:2 000
e) 5. melléklete az L»Epitést ovezetek eldirdsal” 1-5 tablazat
f) 6. melléklete Abra
g) 7. melléklete az »Elokertek szabalyozisa” A/3 mérett tervlap
h) 8. melléklete az ,»Orszagos és térségl Gvezetek lehatirolasa

A/3 méretl tervlap”



2. Ertelm ezl rendelkezésel

2.§

L. a) Belsg kbroviirg: Ady E. ket, - Széchenyi- Kazinczy 4. Irdnyi y. — J6kai u. - Bargk B. ket —
Bethlen G, ket altal Osszefiiggéen képzett varoskézpont kérili kézutak Osszessége,

b) Kilsg ke (ri; amely egyben 4 szabilyozisi terven kijelsle »Helyi értékvédelmi tertilet
===l _Korgyurm:
hatirvonala” 41, kérilvert Vérostészt hatirols utak dltal alkotogt konit, (Magyar utca, Atril utca,
Baross utca, Honfoglal4s ltja, Arpzid utca).

Eéépiilet: 4 Epitési telken, épitési tertileten, valaming féldrészleten elhclyezhetc’i, {6rendeltetési
épiilet,

Meﬂéképﬁlet: a férendeltetés; egységekhey tartozo egyéh, kiegészitg helyiségeket, tarolist, zillattartzist,

a 8 rendeltetés; egység miksdtetéséhey kapcsoléds, magiban foglal4 ondllé épiilet, és 4, €pitési

Zirtsory beé ités: olyan zartsorg beépitési méddal szabilyozort épitési Ovezet, mely j
===20IU Deepités

varoskdzpontban é 2 viroskézpontot hatirold kiskemit kilsS oldalihey csatlakozd kis Virosias

I3 » ,

lakéévezetben keriilt bevezetésre, ot ahol az ingatlano $2amottevs része g koribbi szabilyok
szerint oldalhatiron allé beépitési meod szerint épiilt be. A zartsortisodis fokozatosszigéra és az
épijlet-elhelyezés hézagokka] torténd tagolasanak lehetévé  tétele érdekében, ,, Orszigos
telepiilésrendezés; €s épitési kévetelményekrél s2616 253/1997. XIL 20) Kom, rendelet 3lta)
megengedett épiilet elhelyezés; Iehetéségeken kiviil a5 épt'jlet—e}helyezés helyi szabdlyokkal jg
kiegészilt,

3. A teriilet-felhaszn4l4g; egységek altalinog el6irisai

3.§

ab) vegyes tertiletek,
ac) gazdasigi tertiletek,
ad) kiilénleges terdletek,
ae) {idils teriiletek,

b) pitésre nem szant teriiletel ezen belij)

kézlekedés; tertiletel,

bb) zc'derer[iIetek,

bo) erds teriiletek,

bd) mez6gazdasigi tertiletek,

be) vizgazdilkodgs; tertiletek,

bf) természetkézel tertiletek,

bg) kiilénleges tertletek.
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Az egyes teriilet-felhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési Ovezetekre vald felosztasit a
szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

A szabilyozasi terven meghatirozott két telek kozott kijelolt dvezethatar a szabalyozasi terv

. moédositasa nélkiil azonos tertilet-felhasznalasi kategoriaba tartozé telkek esetében, telekalakitas

sordn elmozdithatd, de az elmozditas kovetkeztében nem allhat elé egyik telek vonatkozasiban
sem Ovezetvaltds. Az Gvezethatar Ugy mozdithato el, hogy a teriiletében, ezailtal csdkkend telek
teriilete ne csokkenjen az adott Ovezetben elbirt legkisebb alakithatd teriilet, telekszélesség,
telekmélység ala.

A belteriiletbe vonas litemezetten is végrehajthato.

4. A telekkiosztas, telekrendezés altalanos elGirasai

4.§

Telkek kialakitisa, telekrendezés (telekcsoport ujra osztis, telekfelosztds, telekegyesités,
telekhatdr rendezés) csak a rendezési terv elbirdsarval Osszhangban torténhet. Az épitési
6vezeteknél feltintetett telekteriilet a telekrendezés, telekmegosztas, telekalakitis esetén
kialakithat6 legkisebb telekteriiletet jelenti.

A meglévé telkeket tobb 6nall6 telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utin mindegyik Gj és
visszamarado telek eléri az Gvezetben elbirt telekteriletet és szélességet. Az elbirt telekteriilet
betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal 1s) 10 %-kal csékkenthets, ha a
telek megosztasira mas maod nincs.

a) Ha a telek terlilete az Svezeti elSirdsok szerint egyébként megoszthatd lenne, de utcai
homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi lehetéve, valamint ha a telek végének
megkozelitésére vonatkozdan a szabdlyozisi terv 0j utca nyitisit nem irdnyozza eld,
nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithato. A telek nyilvinyos része legalibb 3,0 m
szélességl és legfeljebb 50 m hosszisagl. Nyulvinyos telek csak a killsé kérgytird beliil
alakithaté. A nyalvinyos telekrész a telek beépitettségének szamitasakor telektertiletként
nem vehetd figyelembe.

b) Nyeles telek a Hész-ben meghatirozott teriileten csak akkor alakithatd, ha a csatlakozd
telkek gazdasagi zonajatol a nyeles telek lakézonaja ugy jelélheté ki, hogy a szomszédos
telkek gazdasdgi zondjan belili épitési helyei legalabb 10 méter tavolsigra vannak.

5. §

Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily modon kiegészild telek elbirds
szerinti paraméterei kiegészités utin is kisebbek maradnak az ovezetben eldirt minimumnal, de
az eloirt mértéket jobban megkézeliti. Telekrész csak akkor csatolhaté el, ha a megmaradd
telek teriilete és szélessége az elSirtaknak megfelelé marad.

Az eldirastdl kisebb telekmélységgel mar kialakult telek felosztisa akkor engedélyezhetd, ha a
tertilete és legkisebb telekszélesség megfelel az &vezeti el6irasoknak.

U] épitési telek kialakitisa vagy telekmegosztas esetén az Gvezeti szabdlyozdsban megadott
alakithato legkisebb telekteriileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani.

Kivétel a telekhatair modositas, és a telekkiegeszités az (1) bekezdés szerinti kovetelmények
mellett.

Meglévo telek esetén, a szabalyozasi terven feltintetett, utcanyitast, utcaszélesitést jelentd
telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévd telek teriilete ezzel a
telekalakitassal (vagy mar a tervezett telekalakitas eldtt is) kisebb lesz, az dvezetben eldirt
legkisebb alakithato telekteriiletnél de tovabbra is beépithetd marad.

A vizligyi teriiletek mellett 6,0 — 6,0 m, az énkormanyzati kezelésben 1év6 arkok partéleitsl 3,0
— 3,0 m, a mar beépitett helyeken a nyilt drkok karbantartisira legaldbb 3,0 m, sivot
karbantartas, és belvizi védekezés szamara szabadon kell hagyni. Ezt leketiteni nem lehet.
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5. Kozteriilet-szélesités, utak-szabélyozdsa

6.§

(1) A kozterilet-szélesitéssel érintett teleksivon, valamint az utak szabilyozasi vonallal kijelolt
szélesitési savjaban 4j kozmibekdtést a szabdlyozasi vonal, mint jévébeni koztertileti telekhatar
figyelembevételével kell létesitent.

(2) A beépitésre szant telektombok belsejének feltirasara a szabalyozasi tervben szereplé utakon
kivil kozforgalom eldl el nem zart maganutak is létesithetdk. Ezen esetekben az uttertilet-
szélesség az adott Ut révén megkozelitendd épitési telkek beépithetdségéhez szitkséges 1t és
kozmiivek (szilirdburkolatu at, felszini vizelvezetés, villamos energia-, és kézmives vizellatas
stb.) tutkezelsi és kézmifenntartok altal jovihagyott telepitési tervei szerint szikséges
mértékkel alakithato ki, A maganutak szélessége 10,0 m-nél kevesebb nem lehet.

(3) Az ingatlan-nyilvintartasban magan tUtként bejegyzett telek hasznilati modja nem valtoztathatd
meg, kivéve, ha csak olyan tel(k)ek megkozelitését szolgilja, amely(ekinek kozterilet
kapcsolata a véltoztatds utdn is biztositott marad. Ezen maginutak megsziintetése esetén a
tulajdonosnak a meglévd kézmiveket szikség esetén at kell helyezni, a felszini csapadékviz-
elevezetd arkot ki kell valtani, vagy a part élétd] szamitott 3,0 m-es karbantartasi savval egylitt
6nallo telekként kell megtartani.

II. FEJEZET ’
A BEEPITES HELYI SZABALYOZASA

6. Az épitési telkek beépitésének altalanos elGirdsai

7.§

Belteriileten allattarto épiilet az idegenforgalmi céli lotartas épiiletének kivételével csak féépiilettel
rendelkezd telken épithetd.

A lakotelken az el6irt szimu gépjarmi elhelyezését biztositani kell:

a) a f6 funkeidt jelentd épiilet szerves részekeént;

b) akiszolgalo gazdasagi épiilet, épitmény részeként vagy

c) gépjarmiivel megkozelithetd, min. 3,0 x 5,0 méter nagysagu szabad teriileten.
Kiilén épiiletben gépjarmivet csak 400m2-nél nagyobb telken lehet elhelyezni.

A melléképiiletek épitésénél, amennyiben a lakéépiilettel egy épiilettomeget képezve Osszeépil, az
épitmény és tetGgerinc magassagira vonatkozdan a lakoépiilet ovezett eldirasait kell betartani, azzal
a megkotéssel, hogy a lakdépiilet tényleges épitmény-, és gerincmagassagat csak 5,5 m
épitménymagassagig lépheté til és csak falusias lakoteriileten.

Az utcavonalra elSkert nélkul elhelyezett éptiletnél, amennyiben az utcara lakis helyiségei néznek,
azok padlévonala az utca jardaszintje folott legaldbb 0,9 m magassagban helyezend§ el.

Szabadonill6 épiilet-elhelyezés esetén az épitési helyen belill az épitési vonalhoz alkalmazkodva az
épiilet birhol elhelyezhetd.

8.§

Az elSkertek szabilyozasat e rendelet 7. melléklet ,,El6kertek szabalyozasa” tartalmazza. Az elkert
méretét (3,0 m, vagy 5,0 m, vagy 0,0 m) az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) FElSkert nélkili beépités — utcavonalon allé épiilet elhelyezéssel

b) ba) ElSkert nélkilli beépités - vilaszthatd (utcavonalon dllo, vagy attdl 3,0 m tavolsigra
allé épiilet elhelyezéssel)
bb) Eldkert nélkuli beépités - wvalaszthaté (de javasoltan utcavonalon 4ll6) épulet
elhelyezéssel
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c) Elékertes beépités.
Az clékertek mérete:
ca) Lakéovezetekben a nagykoriton belil és azon kiviil csak ott, ahol jelenleg is kisebb
5,0 m-nél 3, 0. Ujosztasu utcik esetében 5, 0 méter,
cb) Gazdasagi teriileteken 10,0 méter, (kivéve ahol a szabdlyozisi terv mést nem ir el§,
cc) Uj oktardsi létesitmények esetében: 10,0 m.
cd) Egyeb ovezetek esetében az 6vezeti elSiras hatirozza meg
ce) Lakodvezetben az elSkert utca felSli hatirvonala egyben kételezd épitési vonal is.

Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:

a) szabadon all6 és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén az eldirt (megengedett)
legnagyobb épitménymagassag mértékének felénél, de legalabb 3,0 m.

b) oldalhataron 4llo beépitési mod esetén az eldirt (megengedett) legnagyobb
épitménymagassig mértékénél,

¢) azokon a teriileteken, ahol régebbi szabalyok (pl: OESZ) szerint a telkek zéme mar
beépilt, 5,0 m-nél kisebb épitménymagassig esetén az oldalkert mértéke 4,0 m-re
csokkenthetS a (6) bekezdés a,b,c,d pontjiban meghatirozott kévetelmények egylittes
betartasa mellett.

A hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:
a)  sem 6,0 m-nél,
b) sem az Gvezetben el6irt legnagyobb épitménymagassignal.
c)  sem a hatsokertre néz6 épiiletrész tényleges épitménymagassiginal.

Amennyiben az oldalhatiron ill6 beépitésre szabalyozott meglévé épitési telek kételezd, utca feléli
épitési vonalon meért szélessége nem teszi lehet6vé egy legalibb 6,0 méter szélességl épiilet
elhelyezését akkor az épiilet olyan elSkert mélységgel is elhelyezhetd, ahol az elvirhaté minimalis
(6,0 m) szélességu épiilet megépithetd.

Oldalhatiron all6 beépitési mod esetében, az alibbi feltételek teljesiilése esetén szabadondllé (a
telekhatirt6l legalibb 3,0 m-re 1évé) épiilet elhelyezés is engedélyezhetd az utcaban kialakult elSkert
mélységének biztositasaval,

a) saroktelek esetén

b) 18,0 métert elérd vagy meghalado szélességi telek esetén, vagy

) ha az épitési oldal viltozasa miatt az épulet a telek egyik oldalin sem volna elhelyezhets
az épitési helyen beliil az &vezetben eldirt épitménytivolsag megtartisa mellett.

d) Saroktelek esetében, ha az épitési oldal az utcai telekhatirral egyezik meg, az épulet a
telekhatitra, vagy az utciban elSirt elSkert tivolsigra helyezhetd el. Amennyiben az
melléképiiletek is utcavonalon keriilnek elhelyezésre, annak épitészeti megjelenését a
foepiilettel kell 6sszhangba hozni.

€) Saroktelek esetében az az épuletet épitési helyen belil az épitési oldalra, vagy attél
tivolabb, de legalabb 1 méter tavolsigra kell elhelyezni.

Oldalhatiron 4ll6 épilet-elhelyezés esetén, az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatarra, vagy a
telekhatirt6l 1,0 m-es csurgd tavolsigra kell elhelyezni. Amennyiben a szomszédos ingatlanon az
épitéssel érintett ingatlan épitési hatirvonalitél szamitott 2,0 méteren beliil épiilet talilhaté, akkor
az uj épuletet az épitési oldalt jelentd telekhatdrtol tavolabb kell elhelyezni tgy, hogy a két éptilet
atfed6 homlokzatai kozott legalibb 2,0 méter tivolsig maradjon az alibbi feltételekkel:

a) A szomszédos épitmények I-III. tizallésagi fokozatiak legyenck, tovabba nem éghetd
anyagu falazatot és vakolatrendszert tartalmazzanak.

b) A két szomszédos épitmény egyikének a masik felé nézé homlokzati falaban csak a
mellékhelyiségek, helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m2 nyilé felilet szelldzéablak, ill.
szellézbnyilas lehet.

©) Az érintett épitmények egyikének tizterhelése sem haladhatja meg a 800 M]/m2-t.

d) A mindkét épitmény egymas felé néz teté héjazata nem égheté legyen.

(7) Azon utcaszakaszon, ahol a Hész. el6kertek szabilyozasat meghatirozd 7. melléklete | valaszthatd

(de javasoltan utcavonalon alls) épiiletelhelyezést” hataroz meg, amennyiben az épiilet az
utcavonaltél 3 méter tavolsagra keril elhelyezésre, az utcafronti keritéste vonatkozéan az alabbi
kiegészits szabalyokat is alkalmazni kell.
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a) Az utcai telekhatiron az épiilet utcai homlokzatdval egységesen megtervezett, épitett je].legﬁ,.
: keritést kell létesiteni.
b) Az utcai kerités Gsszességében legalabb 70 %-ban zart (az épiilet elStt tomor labazattal,
falazott kerités pillérekkel és kozottik attdrtebb kerités mezdkkel), mashol tomér falazott
keritéssel, vagy kerités pillérek kozotti tomor, vagy az eldirt aranyban zdrt kerités kozokkel.

9. §

A kozterilet felol minden 6nallé épitési telek hatso kertjének gépjarmiivel vald koézvetlen
megkdzelitését biztositani kell.

Az elékertben terepszint feletti épitmény — kézmil mitirgyak kivételével — nem helyezhetd el. Az
épitési helyen kivill az egyébként elhelyezhet6 épitmények koziil az iveghazakat vagy foliasitrakat a
hatsokertben a szomszéd telekkel k6z6s hatartdl legalabb 1,50 m tavolsdgra szabad telepiteni.

Az Lk, Lke, Lf lakéévezetekben és a Vt vegyes 6vezetekben, telken belil elhelyezhetd 6nalld
rendeltetési egrségeket, amennyiben azok az utcavonalon, vagy az utcaképet befolyasolé mddon —
egymas mellett — keriilnek elhelyezésre, egy épiletben, vagy egy egységesen megtervezett
épiilettomegben kell elhelyezni. Az 6nallo rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészitd
helyiségek (tirols, allattartds, a f6 rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsolodd tevékenységek)
6nallé épuletben (melléképiiletekben) akkor helyezhetdk el a férendeltetési egységet magiban
foglald épiilet mogott, azzal azonos oldali épitési oldalon épitési helyen beliil, ha az épitési telek
tertlete eléti a 400 m2-t, allattartd melléképitmények esetében pedig az 500 m2-t.

Lakozona kijeldlése:

a) Lk, Lke, Lf lak66vezetekben az épitési telek utcavonaltol mért 20 méter mélységig tartd
része lakézonanak mindsiil, ahol dllattartd épiilet, az Svezetben egyébként megengedett
kornyezetet nem zavard hatisu gazdasagi tevékenységek épitményei kozil a termeld
kistizemi tevékenységi céli épiilet kdzvetlen termelést szolgilé helyiségei nem helyezhetd
el. Ezeket a lakozona mogottl gazdasigi zéndban kell elhelyezni.

b) Saroktelek esetében, amennyiben a hatsokertként hasznalt telekrész a szomszédos telek
lak6zdnajahoz csatlakozik, a telekhatartdl mért 20 méter tavolsagig a lakdzona eldirasait kell
alkalmazni, azontil azonban a masik utca feldl biztositando lak6zonaig gazdasagi zonaként
lehet a telket hasznilni. (40 méternél nem mélyebb olyan saroktelek, melynek hosszabbik
vége miasik telek lakézéndjahoz csatlakozik, az eldirasbol adéddan csak lakézdnaval
rendelkezik.)

7. TetSterek beépitésének, valamint épitménymagassagi szintekre vonatkozé helyi el8itasok
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10. §

A meglévd és 0 kialakitasu tetStérben csak egy hasznos szint alakithatd ki, felette csak iires
padlastér lehet.

Abban az esetben, ha a meglévd épiilet kialakult épitménymagassaga nagyobb, mint az 6vezeti
szabilyozasban megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke gy az atalakitis, bévités,
rendeltetés megvaltoztatisa esetén megtarthatd, de nem névelhetd. Lapostetds épiiletre — a (b)
pont szerintiek betartisaval- magastetd épithetd.

a) A jelenleg megengedettnél magasabb lapostetds épiiletnél magastetd épitése esetében a
bévités legfeljebb 1,0 m-rel névelheti a meglévd épitménymagassagot.

b) Az e rendelet hatilybalépése el6tti, eléirasoknak megfeleléen épilt épliletel az
épitménymagassag novelése nélkiil, bévithetok.

Az épuletekre el6irt maximalis épitménymagassig nem vonatkozik a gazdasigi és
mezOgazdasagi  teriileteken  lévS  technolégial  épitményekre, mitirgyakra és  sajatos
épitményfajtakea, és az oktatisi létesitményekhez tartozo sport és tornatermekre.



Az Gvezetekben el6irt minimalis épitménymagassigi kovetelmény nem vonatkozik az egyes
épitesi telkeken elhelyezhetd kiilonallo melléképiiletekre és épitményekre.

Lakotertileten kozépiilet (oktatasi, egészségligyi, igazgatasi) esetében, az erre a célra kialakitott
telken kivételesen az épitménymagassag 8,5 m-re névelhetd szabadonalld beépitési mod mellett.

8. Terepszint alatti épitmények elhelyezésének helyi elirasai

11. §

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabélyai:

a) A terepszint alatti épitmények koziil pince, csak épiilet alatt helyezhet el. Onalléan épiilet
nélkiil, a foldalatti parkolé vagy garazs és nyilvinos illemhely, z6ldségverem, trigyatarold
kivételével terepszint alatti épitmény nem épithetd.

b)  Terepszint alatti épitmények a lakotertileteken csak az épitési helyen belil-de a hits6
telekhatartdl legalibb 1,5 m tivolsigra épithetd. Telepszerli beépités esetében az épitési
helyen belil épithetdk.

9. Telepiilésszerkezeti és varosképvédelmi elSirdsok a védett telepiilésszerkezet teriiletén
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Zirtsort épiiletelhelyezés alkalmazisa
12. §

A Zartsord épiilet-elhelyezés esetén az épiletek zart sora helyenként, a megengedett
épitménymagassag 2/3-a, de minimum 10,0 m-es épiiletkézzel megszakithats. Ha az épiiletkoz
tertilete két telekre esik, abbdl legaldabb 30 %-anak, és 4,0 m széles résznek egy telekre kell

esnie.

Ha az épitéssel érintett telekkel kozvetlen szomszédos valamelyik telken alld épiilet
oldalhatiron all - az épiilet rendeltetésszerti hasznilhatdsiginak megtartdsa érdekében - a
tervezett épliletet Ugy kell elhelyezni, hogy az a szomszédos épiilet felé esd telekhatartdl
legalabb 4,0 m-re dlljon. A hagyomanyosan kialakult épitési oldallal szemben 1évé telekhatir
melletti homlokzatot ebben az esetben nem kell tifalasan kialakitani, de csak nem huzamos
tartdzkodasra szolgalo helyiséghez tartozé nyilasok helyezhetSk el, ezen a homlokzaton.

Az utcavonalon el6irt kotelezd épitési vonal esetében az utcafrontra keriil§ épiiletet utcafront
homlokzatinak homlokvonalra vetitett vetileti hosszinak legalibb 80 %o-ban ténylegesen
utcavonalon alléan kell elhelyezni. A hatrabb helyezkedd épiletrész az utcavonaltdl 3,0 m-nél
tobb, és 1,50 m-nél kevesebb tavolsigra nem kertilhet.

A fokozatos vagy utdlagos zartsortsitas érdekében, az épitési vonaltél szamitott max. 10 méter
mélységig az épiiletet a zirtsorti beépitésére vonatkozd iltalinos szabalyok betartisival, az
epitési hely teljes szélességében el lehet helyezni. Tizfal épitése e mélységig kotelezd, azon tdl
nem megengedett. Az e mogétt lévs épitési helyen beliil a szabalyozott épitménymagassiggal
(de legfeliebb 6,0 m) az oldal hatiron all6 épiilet-elhelyezés szabalyai szerint udvari
épiletszarny is épithetd (hajlitott hiz).

Az épitési hely meghatirozdsat tekintve a beépités elkert nélkili, az utca feléli kotelezd épitési
vonal az utcai telekhatdr, kivéve ahol a szabilyozasi terv (kételezd épitési vonallal) vagy e
rendelet 7., Elokertek szabilyozésa” melléklete ettél eltérden intézkedik. Ugyancsak az épitési
hely meghatirozisit tekintve, hitsé kert a ,,Vt”- jeld (telepiiléskézpont vegyes) Gvezetekben
nincs és az epiiletet a hatso telekhatarra tizfallal csatlakozva lehet elhelyezni, vagy a hatsé
telekhatartol legalibb 6,0 tivolsigra helyezhetd el. Az utcafronti épiiletrész tetdgerince az
utcavonallal parhuzamos. A szomszédos telkeken utcavonalon elhelyezett épiileteket a
homlokzattal szervesen Osszeépitett kapuépitménnyel, és homlokzatszeri keritéssel kell
Osszekotni. A hatsé udvar megkozelitését egy legalabb 3,5 méter szélességl és trszelvényii
atjaroval biztositani kell. Ha az épiilet elhelyezés elSkertes, kapuépitmény épitése szitkségtelen.
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A tetd hajlasszoge és a tetéfedés anyagira vonatkozdan jelen eldiras 13.7 (3) bekezdésébetr
eldirtakat kell alkalmazni.

Epitészeti megjelenés kiegészits elSirdsai
13.§

Oldalhataron allé épiilet elhelyezés esetében csak 8,0 méter épiiletszélességig alkalmazhato
utcara meréleges nyeregtetd.

A lakddvezetekben létestlé  épileteket magastetével, lakozoniban  35°-45°  kézote
meghatirozott délésszogh tetével kell megvalositani. Torna és sporttermeknél, ha azok nem
kozteriiletrdl lathatok, laposteté is létesithets. Tetofedd anyagként csak a  helyben
hagyomdnyos anyagok és szinek alkalmazhatok., Utcai homlokzaton, tajidegen épitészet

~ elemek, anyagok, szinezés nem alkalmazhaté. Ennek értelmében:

a)  Foldszintes éptlet tetShéjazataul, (a melléképilet valamint, a Gmg, Gip-Ag, Gip, Gksz
ovezetekben megvalosuld épiletek kivételével), csak cserép, pala, martt felilets
cserepeslemez, vagy fazsindely alkalmazhato. A tetéfeddé anyagok szine: sirgasvords,
vords, barna, vagy sotétszlrke.

b) Emeletes épiiletek esetében, amennyiben a helyi érték- vagy muiemlékvédelmi elSirisok
masként nem rendelkeznek, az el6bbieken kiviili, de legfeljebb 45°-0s délésszog,
fémlemezfedés is alkalmazhaté (fém hullimlemez kivételével).

c) Kiegészitd épuletrészek (elotetd, toronysisak, parkanyok stb.) - a teljes tetSfeliilet 20% -4t
meg nem haladd Gsszfelilletd egyedi megformalasi tetdfeliletek — egyéb délésszoggel
elsésorban bronz vagy fémlemezzel torténd fedése is megengedett.”

Egyéb elbirasok
14.§

A koztertletrdl lathatdé homlokzaton klimaberendezés az onkorminyzat kilén rendelete
alapjan és az épiilet megjelenéséhez illeszkedve, vagy takart modon létesithetd. Tébb, egy
homlokzaton megjelené klimaberendezés esetén azokat épitészetileg egységes elv alapjan
meghatarozott helyen és moédon kell elhelyezni. A kondenzviz elvezetésérdl megfelelGen
gondoskodni kell, az a kézteriiletre vagy a szomszédos ingatlanra nem folyhat at.

Transzformator-dllomas a varos belsé korgyliriijén és azon belili kéztertleteken csak foldbe
stllyesztve, takarva helyezhetd el.

A Helyi értékvédelmi tertlet hatirvonalan beldl a villamos energia ellitasi, a tivkozlési, a kabel
TV és internet halézat létesitésekor és rekonstrukcidjakor foldkibelbe, vagy alépitménybe
helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

A kozmivek elhelyezésénél a varos belsé korgydriin belil csapadékviz elvezetést zartan kell

kialakitani, fokozatosan megsziintetve a nyilt arkokat. A kdzmivek nyomvonalinak kiépitése

15.§

Epiilet feltjitas esetén elsésorban a védett, és a nyilvantartott épiileteknél épitészeti tagozatot,
homlokzati diszitGelemet, burkolatot megsziintetni nem lehet, a hianyz6 elemeket a felmérés
és kutatas alapjan az eredetivel azonos modon pétolni kell.

A varos belsé korgytirje menti épitési telkek-, és azon beliil esé tertletek esetében, az épitési
telkek beépitésével 6sszhangban kell kialakitani a homlokvonali (utcafronti) keritést.



© (#) Az épiiletek utcai homlokzatmagassiga nem haladhatja meg az évezetben eléirt legnagyobb
épitménymagassig  értékét, és nem lehet kisebb az Gvezetben eldirt minimalis
eépitménymagassagi értéknél, a 10. § (3), (4) és (5) bekezdésben leirtak figyelembe vételével.

16. §

(1) A varos kilsé kérgylrin kivilli beépitésre szant tertiletén tetiiletgazdalkodasi okokbdl, valamint

az utca fasitasi és utca-butorozasi lehetdségének a biztositasira a villamos energia, a kozvilagitasi
és a tavkozlési, a kibel TV és internet halozat szabadvezetékeit kozos oszlopsoron kell vezetni.

(2) A kozmivek elhelyezésénél az utcak legalabb egyoldali fasitasi lehetdségét figyelembe kell venni
ott, ahol a kialakult kiszolgald utcik 12,0 métert, a gyiijtGutak a 22 métert elérik, vagy annal
szélesebbek.

(3) Ujonnan tobb telket kiszolgdlo kézmi gerincvezetékeket (viz, csatorna, giz, elektromos,
hirkézlés) csak koztertileten szabad elhelyezni, épitési telken nem. Ebbél a célbdl szolgalmi jog
sem létesithetd.

10.Az Illeszkedés szabalyai
17.§

Minden 1j éptiletet e rendelet alapjin, vagy szabalyozis hianyiban az illeszkedés szabalyai szerint a
kornyezetbe illeszkedden kell kialakitani.

a)  Jelen elGirds alapjan a legkisebb és legnagyobb épitménymagassig keretei kézott gy kell
elhelyezkednie az épiiletnek, hogy a meglévé és szomszédos épiiletek épitménymagassaga
legfeliebb 1,5 m-el térjen el egymastdl, mely alél kivételt képeznek a kdzhasznalatd
éptiletek (iskola, tanintézmeény, jelentSsebb kézépiiletek).

b) A szomszédos telkeken meglévé szabilyosan elhelyezett épiiletekhez (elSkert,
homlokzati- témegképzési jelleg, tetGforma, anyaghasznilat) vonatkozasaban kell
lleszkedni.

¢) Az illeszkedésnél nem vehetdk figyelembe a kizepesnél rosszabb allagti épiiletek (kivéve,
ha azok védettek), a szabalytalanul elhelyezett épiiletek.

11. Az altalanos elGirdsoktdl eltérd mélységii és elhelyezésii telkek beépitésének sajatos szabalyai
18. §
(1) A kismélységi telkek beépitése:

a) Kismelységl teleknek az az épitési telek minGsiil, melynek épitési oldalon mért mélysége
(feltéve, hogy a szemkozti telekhatirtdl max. 5m-el révidebb) a 30,0 métert zartsort
beépitési mod esetén 20,0 métert nem éri el. Amennyiben a szemkozti telekoldal
hosszatél val6 eltérés 5Sm—nél nagyobb, a két oldal atlaginak értékét kell figyelembe venni.
A 30,0 m mélységet el nem érd kismélységl telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozd ltalinos és egyedi 6vezeti eléirasoktdl eltérd eldirasokat is be kell tartani.

aa)  Ha a telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, hatsé kertet
nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatirhoz csatlakozik. Az épiiletet a
hatso telekhatirig thzfallal ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épiilet
talalhato, legalabb 3 m tavolsagot vagy a szabélyozott épitménymagassig felét kell
tartani.

ab) Ha a telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az &vezetben
eldirt oldalkert jelenti a betartandé hatsé kert méretét.

ac) Amennyiben a hitsé telekhatarhoz csatlakozé telek is jelen eldirdsok szerinti
kismélységli teleknek mindsil, legalaibb 3 m tavolsigot vagy a szabélyozott
épitménymagassag felét kell tartani.
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A vastt tertiletre lenyulé telkek beépitése:

3)

b)

Az épitési hely a hitso telekhatarhoz csatlakozik (hatsokert nincs).

A hatséd telekhatirt egységes épitészeti megjelenést eredményezé modon kell, az oda
keriild éptlettel és azzal egyltt megtervezett keritéssel lezirni. Az ide kertld keritést
legfeljebb 20 Yo-os atlathatbsaggal, 2-2,5 méter kozotti magassagpal kell megépitent.

Lakéhazakra, utcakra telekvéggel fordulo telkek (kétutcas telek) beépitése:

a)

b)

A szemkozti éptiletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésénél az Gvezetben elGirt
kertet kell tartani.

Az épitési hely a hatsé telekhatirhoz, vagy ahhoz eldkerttel csatlakozik (6vezeti elSirds
szerint). Az a) és ez esetben is az utcira nézé épiileteket legalibb 3,0 m
épitménymagassiggal, az Ovezetben elSirt tet6formaval igényesen kell kialakitani,
beleértve a tarold és egyéb épiileteket is.

Két utcira nézé telkeken mindkét utca feldl épithetd férendeltetési épiilet is, ovezeti
eliras szerint.

Allattarté melléképitmény mindkét utca feldl 20,0 m tavolsignal kdzelebb nem helyezheté
el.

IIL. FEJEZET ]
AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

12.Zsldfeliiletekre vonatkozo helyi el6irasok

19.§

Ovezeten beliili 6koldgiai zoldterilet:

Epitési 6vezetekben, a természetes vizfolyisok medrére lenyilé telekvégeket lekeriteni
nem lehet. Hasznalata kotlitozott annak érdekében, hogy a természetes vizfolyds
kezelheté és kornyezeti karosodasa elkerilhetd legyen. A szabalyozasi terven jelolt
teriileten beliil épiilet nem helyezhetd el. A tertiletet kertgazdalkodasi, mezSgazdasigi-
névénytermesztési, erdémiivelési céllal, vagy pihend- rekredcids- sportolisi céla
zoldteriletként lehet hasznositani.

Telken beliili védd zoldtertilet:

A szabalyozasi terv meghatarozott teriileteken, elsésorban gazdasigi (Gip, Gksz) és
kiilonleges mezdgazdasagi tizemi (Kmi) &vezetekben kornyezetvédelmi, és (vagy)
telepiilésképi indokok alapjan, telken beliili kotelezd védé zoldteriilet kialakitasat jeloli. A
kijelolt teriiletre vonatkozdan a tulajdonost legalibb 4 m2/fa siirdségli beiiltetési
kotelezettség terheli.

Telken belili védézona:

A szabélyozdsi terv kornyezetvédelmi indokok alapjan, a gazdasigi d&vezetekhez
csatlakozd, vagy kozvetlen kozelében 1évo lakéteriiletek védelme érdekében telken beliili,
korlitozott hasznilatd védézonat jelol. A kijelolt védézonaban legalabb 60 %-os
zoldteriileti fedettséget (fasitott teriiletet) kell létesiteni. A terilileten belill az &vezetben
megengedett épitmények kozil termelé tevékenységnek, vagy a krnyezetet zaj, talaj vagy
légszennyezéssel terheld egyéb tevékenységnek helyet adé épilet nem helyezhetd el.
Adminisztracids, szocialis épiilet, raktarépdlet, fasitott parkolo a teriileten elhelyezhetd, a
tertilet 15%-0s beépitettségével.

13. A varos kdzteriileti beépitésére vonatkozo helyi elSirasok

20. §

Kozteriilet folé nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyosd, el6tetd 60 cm-nél nagyobb kitilést,
eresz, sth.) csak abban az esetben nyulhat, ha az a koztertilet rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatat, az esetleges légvezetékek biztonsagl zonajat nem érinti, valamint a koztertleti fak,
névényzet lombozatat, allagit nem veszélyezteti, a kozterlilet szélessége a 20,0 m-t eléri, vagy

10
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meghaladja. Zart erkély kozterillet felé nyilé része a homlokzati hossz 4/5-¢ét foglalhatja el, a
telekhatdrtdl legalibb 3,0 m kivételével, 3,0 m 6l arszelvény biztositisaval. A kiiilése a
koztertilet felé legfeljebb 1,0 m lehet.

Kereskedelmi, szolgiltatd, valamint vendéglito tevékenység céljdra kdzteriileten épiilet, pavilon
nem létesithetd, kivéve a hirlapirusité pavilont, nyilvinos we-t és telefonfiillkét. A jelenleg
kézterileten 4ll6 pavilonok és drusitohelyek bévitése teriileti és magassagi értelemben sem
engedhetd meg.

Vendéglité épuletek fograsztotérként hasznalt vendéglatbipari teraszai szezonalis jelleggel,
aprilis 15-t8l oktober 15-ig terjedé iddszakon beliil kézteriileten is elhelyezhetd. Ezen koztéri
terasz {olé — ideiglenes jelleggel — terasztetd is létesithetd, az épiilet szinezésével 6sszhangban
lévé vaszondrnyékoldkkal, ernydkkel lefedhetdk. Az ideiglenes terasztett csak oszlopokkal
vagy konzolokkal szabad alitimasztani, s az ilyen fedett teraszokat oldalrd) nyitottan, oldalfalak
(vegezés, ponyva, félia, nidrold stb... takarasok, lehatirolisok) nélkiil kell kialakitani.
Vendeglatdipari terasz zart kialakitssal kozteriileten nem létesithetd,

Vendéglat6 terasz kozteriileten csak akkor létesithetd, ha a terasz tlShelyeit is szimitisba véve
a sziikséges illemhely kapacitds 20 m-es kérzeten beliil biztositott.

Vendéglito teraszok csak akkor létesithetSk a kézteriileti jirdikon, ha a terasz Altal elfoglalt
tertilet mellett visszamarado gyalogos jarofelilet szélessége legalabb
1,6 m.

A vendéglitd terasz homlokzattal pathuzamos hosszmérete nem haladhatja meg az épiilet
homlokzati szélességének mértékét a kapubejarat és az egyeb rendeltetési egységek kirakatainak
és bejiratainak akadilytalan megkozelitése figyelembevételével, Szomszédos, vagy mas
rendeltetésii épiilet elé vendéglaté terasz nem telepithets.

14.Cégér, reklam és hirdetStablak elhelyezésére, valamint reklamfeliiletek képzésére vonatkozé

©)
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elGirasok
21 §

A viros terlletén cégér legfeliebb 0,5 m2-es feliilettel létesithetd, ami kozteriilet félé a telek
homlokvonalitél és a homlokzati siktdl szamitott 0,80 m-nél jobban és a jirda felett 3,0 m-nél
alacsonyabban nem loghat ki.

A viros belsé korgylirijét hatirold koztertileteken, és a belsd korgyliri beliil elhelyezkedd
kozteriileteken reklim és hirdetStabla csak 2,0 m? alatti nagysaggal — az e teriileten 1évé
szolgiltatds  reklimozdsa céljgra — killén rendeletben szabilyozott  kévetelmények
figyelembevételével helyezheté ki. Az egymas mellé kerills reklim és hirdetétablak feliiletei -
jelen szabilyozisi cél érvényesitése érdekében - ésszesitve keriilhetnek megitélésre, mely
alapjan a felilet meghatirozisinil az egymastél 3,0 m-nél nem tivolabb fekvé hirdet
berendezések egyiittes feliiletét kell figyelembe venni.

Reklamtabla el6- és oldalkertben a varos lako, vegyes és UdilS teriiletein és az épiiletek
homlokzatain nem helyezheté el. Utcai keritésen csak abban az esetben helyezhets el
reklamtabla, ha az a kerités szabalyozott magassiga alatt marad. A kozteriileten legfeljebb 2 m?
nagysagu reklimtiblik helyezhetSk el, melynek magassaga legfeljebb 3,0 m lehet.

A viros belsé korgylirije mentén, és ezen belill esé teriileteken beliil koztertletrd] lathatd
homlokzaton reklim jellegli festés, vetités, megvilagitis nem alkalmazhat6. A kiskoraton
bellili épiileten reklamtablik nem, csak felirad bet(k (az épiilet falara felhelyezett betiikbél
all6 reklimfelirat) helyezheték el, melyek magassaga legfeljebb 35 cm lehet.

Kozteriileten a 2,0 m2-t meghaladé méretG reklimhordozék egymastol valo tivolsiga nem
lehet kevesebb, mint az adott kézlekedési teriilet szabdlyozasi szélessége. A reklimhordozdkat
ugy kell elhelyezni, hogy a gyalogos, kerékparos és a gépjarmuvek biztonsigos kézlekedését ne
veszélyeztesse, ezért elhelyezés elStt az illetékes szakhatosageal is epyeztetni kell.
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'
A véros bels6 korgytrlije mentén és ezen belil esé kozterileteken atfeszités, és az épiiletekre
kihelyezett transzparens, moliné csak idegenforgalmi, tudomanyos, vallasi, tovabba kulturalis,
nemzeti és varosi események alkalmabdl, ideiglenesen és meghatarozott idére helyezheto ki.

IV. FEJEZET
LAKOTERULETEK

15. A lakoteriiletek tagozodasa

22.§

(1) A lakéteriiletek sajitos épitési hasznalatuk és dltalinos jellegiik szerint a kdvetkezd terilet

M

felhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Ln-1 Nagyvarosias lakotertlet,(meglévd, kialakult, tobbszintes, telepszert beépités)

b) Lk-1 Kisvarosias lakétertilet (emeletes zartsort altalanos beépitési moddal, valtozo
éptulet-elhelyezéssel)

) Lk-2 Kisvarosias (foldszintes, zartsort altalinos beépitési moddal, viltozo épilet-
elhelyezéssel),

d) Lk-2x Kisvarosias (emeletes, oldalhataron 4ll6 beépitési moddal oldalhatiron illo
éptlet-elhelyezéssel),

e) Lk-2xx  Kisvarosias (emeletes, oldalhatiron all6 beépitési moddal és valtozd
oldalhatiron vagy szabadonallé épiilet-elhelyezéssel),

f) Lk-3 Kisvarosias (kertvarosias jellegli, foldszintes, oldalhatiron, 4ll6 beépitési

méddal és épulet-elhelyezéssel.)
g) Lke-3 Kertvarosias (meglévé lak6tombok)

h)  Lke4 Kertvarosias (Gjonnan kialakitott, lak6tombok)
1) Lf-4 Falusias (meglévé lakotombok),
) LE4x Falusias (jjonnan kialakitott lakétombok)

16.Lin-1 épitési 6vezet
(Nagyvarosias lakoteriilet)

23.§

Az Svezetbe a viros meglévé tobb ondllo rendeltetési egységet magiba foglalo, elsésorban
lakéépiiletekkel telepszerden beépitett Ady Endre kérit, Dorogi utca és Martirok utja altal
hatérolt teriilet tartozik.

(2) Az ovezet kialakult, koridbban egységesen megtervezett ¢s megépitett fsz + 4 emeletes

épiletekkel megvaldsult lakételep. Az Gvezetben a kialakult telekrendszert megvaltoztatni nem
lehet, a zoldfeliilet nem csékkenthetd 1j épitési hely nem jelolhetd ki, a meglév épiiletek,
csupan hészigetelés miatt az épiletek 10 cm-el és a lépesShazak személyfelvono épitése céljabol
bévithetdk. Az épiiletekre magasteté épithetd, de az ¢pitménymagassag csupin 1,0 m-rel
névelhetd. A tet6tér beépithetd. A magasteté csak tobb épilet, és épiiletegyiittes
figyelembevételével létesithetd, telepiilésképileg illeszkedd modon.

A garzsok egyéb célra Gjonnan nem alakithatok at. Kozkertben kozhasznalatd kertészeti jellega
berendezések létesithetok.

17. Lk-1 épitési Gvezet
(Kisvatosias lakéteriilet, emeletes, zartsoru altalanos beépitési moddal)

24. §

(1) Az ovezet tbb 6nalld rendeltetési egységet magiba foglalo, 4,5 - 6,0 méter kozotd

épitménymagassigt épiiletek elhelyezésére szolgil, ahol egy 6nalld rendeltetési egységre
legaldbb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.
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3)

)

®)

(©)
(7)

(&)

M

a) Az ovezetben elhelyezhetd, a 10. § (5) bekezdés figyelembe vételével:
aa) lakoépiilet, ‘
ab) a helyi lakossdg ellatisit szolgald kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglité épilet és
rendeltetési egység
ac) egyhdzi, oktatisi, egészségiigyi, szocialis épiilet és rendeltetési egység,
ad) az aa)-ac) alpontban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (Gardzs, tirold épiilet.)

b) Az &vezetben kivételesen elhelyezheté:
ba) sportlétesitmény,
bb) igazgatasi épiilet,
bc) szallashely szolgaltatd épiilet,
bd) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard kézmdipari épiilet,
be) a terilet rendeltetésszerd hasznilatat nem zavard hatasu egyéb tevékenység céljira
szolgald éptlet.

c) Az ovezetben nem helyezhetd el:
ca) 6nallé parkoléteriilet és gardzs a 3,5 t Onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallitd jarmivek szamara.
cb) tzemanyagtolté és tarolo létesitmény,
cc) allattartd épitmény,
cd) uszotelkes sorgarazs,
ce) 6nalld arusitd pavilon.

Az oOvezet telkeinek beépitése zartsori-dltalinos melynek sajatos eldirdsait e rendelet 12. §-a
tartalmazza.

Az Gvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épitménymagassag mértékét, valamint
a telkek kialakitisa, rendezése sorin alkalmazandé legkisebb telekméreteket, az 5. melléklet 1.
tablazata szerint kell meghatirozni a 10. § (5) bekezdés figyelembe vételével.

A telek terliletének el6irt zoldfelillete min. 30 % saroktelkeknél zirtsorti épiilet-elhelyezés
esetén 20%, melybe a fasitott parkolé-mezdk teriiltének 20%-a beszamithato.

Az 6vezetben az épiiletek teljes kozmivesitettség esetén helyezhetdk el.

A (2) bekezdés ad) pontjaiban meghatarozott épitmények kilondlldan  csak
400 m2-nél nagyobb telektertilet esetén, és csak az épitési helyen belil helyezhet8k el.

18.Lk-2, Lk-2x és Lk-2xx épitési dvezetek
(Kisvarosias lakéteriilet — emeletes oldalhatiron-allé beépitési méddal és
épiilet-elhelyezéssel)

25.§
Az Ovezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 4,5 - 6,0 (9,5) méter
épitménymagassagh épliletek elhelyezésére szolgal, ahol egy rendeltetési egységre legalibb
100m2 telekteriiletet kell biztositani. (9,5 m-es épitménymagassagu épliletek csak az LIK-2xx

ovezetben épithetdk)

a) Az Ovezet telkeinek beépitési modja oldalhatiron allo, valaszthaté utcavonali vagy 3,0 m-
es elSkertes épiilet elhelyezéssel, a kialakult dllapothoz igazodva.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében oldalhatiron 4llo beépitési mod
esetén az épitési helyen beliil szabadonall6 épiilet-elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

c) Tombbelsébe bevezetd kiszolgald utcara nézo saroktelek esetén a tombbelsét feltard utca
felé az épiileteket 3,0 m-es elGkerttel kell elhelyezni.
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(3

Az ovezetben elhelyezhetd (a 10. T (5) bek. figyelembe vételével):

da) lakéépiilet,

db) a helyi lakossig ellitisit szolgald kereskedelmi, szolgiltatd, vendéglité épiilet és
rendeltetési egység

dc) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet és rendeltetési egység,

dd) igazgatasi épiilet, .

de) a da)-dd) alpontban felsorolt rendeltetésti épliletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
létesitmények, melléképiiletek. (Garazs, tarolo épiilet.)

Az 6vezetben kivételesen elhelyezheté:

ea) sportlétesitmény,

eb) a teriilet rendeltetésszerd hasznalatit nem zavard kézmiipari éptilet,

ec) szallashely szolgaltato éptlet

ed) a terllet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

Az 6vezetben nem helyezhet6 el:

fa) 6nallé patrkoldteriilet és gardzs a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek és
ilyeneket szallitd jarmivek szimara,

fb) Uzemanyagtolts.

Az 6vezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassig mértékeét,
valamint a telkek kialakitisa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, az 5.
melléklet 1. tiblazata szerint kell meghatarozni.

4 A telek teriiletének eldirt zoldfelilete min. 30 %, melybe a fasitott parkolé-mezdk teriltének
20%-a beszamithatd.

®)

Az &vezetben az épiiletek teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetdk el.

(6) A (4) bekezdés ad) pontjiban emlitett melléképiiletek kiilonalldan épitési helyen beldl és csak
400m2 vagy annal nagyobb telkeken; éllattarté melléképitmények pedig 500 m2 vagy annal
nagyobb telkeken helyezhetSk el. (7. § (1) bek. figyelembe vételével.)

()

19.Lk-3 épitési bvezet

(Kisvarosias lakéteriilet —kertvarosias jelleggel foldszintes, oldalhataron 4ll6 beépitési méddal)

)

(2)
(3)

26. §

Az ovezetbe a belsd korgyird és kiilsé korgylirG kozotti lakotertletek kisvarosias, de kertvarosi

jellegli lakoovezetbe sorolt részei tartoznak.

Az egy telken megvaldsuld, elhelyezheté 6nallé rendeltetési egységek szama legfeljebb 4.

a)

b)

Az ovezetben elhelyezhetd:

aa) lakoépiilet

ab) a helyi lakossag ellitasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet, és
rendeltetési egység.

ac) az aa - ae) alpontban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és
jarulékos létesitmények, melléképiiletek. (Garazs, tarolo épiilet.)

ad) egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocials eplilet,

ae) a terilet rendeltetésszer( hasznalatit nem zavard hatasu kézmiiipari épitmény.

Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd
ba) szallishely- szolgaltatd épiilet
bb) igazgatasi épilet

bc) termeld kertészeti épitmény
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©)

bd) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatit nem zavaré hatdst egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalé épilet.
be) lizemanyagtoltd

c) Az dvezetben nem helyezhetd el:
ca) 06nallé parkold terilet és gardzs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmivek és az
lyeneket szallitd jirmavek szamara.

a) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitisa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabbd az épithetd épitménymagassig mértékét - a beépitési
mod fiiggvényében — az 5. melléklet 1. tiblizata szerint kell meghatarozni.

b) telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliletként kell kialakitani.

Az Gvezetben az épiiletek teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetSk el.
A (3) bekezdes ac) pontjaiban emlitett melléképiiletek kiilénalléan épitési helyen beliil 400 m2
vagy annal nagyobb telkeken, allattartd melléképitmények pedig

500 m2 vagy annil nagyobb telkeken helyezhetSk el. (7. § (1) bek. figyelembe vételével)
legfeljebb 2 6n4lld rendeltetési egység esetén.

20. Lke-3 és Lke-4 épitési dvezet

(Kertvarosias lakéteriilet kialakult, tilnyomérészt mér beépitett, és tjonnan kialakitott teriileten)

M

@
3)

27.§

Az ovezetbe a kiils6 korgylri kilsé peremén kiviili, és ahhoz csatlakozé Lke-3-al zémmel mér
beépitett és a Lke-4-el jelolt fokozatosan kiépils, vjonnan kialakitott lak6tdmbék tartoznal.

Az egy telken, elhelyezheté 6ndlld rendeltetési egységek szima legfeliebb 2.

a) Az ovezetben elhelyezhetd:

aa) legfeljebb kétlakisos lakoépiilet,

ab) a helyi lakossag ellatisit szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglitd éptlet.

ac) az aa - ad) alpontban felsorolt rendeltetés épiiletekhez tartozéd kiszolgild és
jarulékos létesitmények, épitmények. (Garazs, tirold épiilet.)

ad) egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épilet (A 10. § (5) bekezdés
figyelembevételével)

ae) a terulet rendeltetésszerti hasznalatit nem zavard hatist kézmiipari épiilet.

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd:
ba) a helyl lakossag kézbiztonsagat szolgdld épitmény,
bb) legfeljebb négylakasos lakdéptilet
be) sportépitmény,
bd) tizemanyagtéltd,
be) a teriilet rendeltetésszerd hasznélatit nem zavard hatdst egyéb gazdasagi épitmény
bf) egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,

¢) Az ovezetben nem helyezhetd el:
ca) szallishely szolgiltatd épiilet - a megengedett lakisszimot meg nem haladé
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
cb) 6néllé parkold terilet és garizs a 3,5 t Gnsulyndl nehezebb gépjarmivek és az
ilyeneket szallit6 jarmivek szimara.
cc) kétlakasosnal nagyobb lakdépilet 500 m2nél kisebb telek esetén 4llattartd
melléképitmény és, 400 m2-nél kisebb telek estén 6nallé melléképiilet.

a) Az 6vezet telkeinek beépitése oldalhatiron allé az adott utcira jellemzd legalabb 3m vagy
5m, Gjonnan kialakitott tertileten 5m-es elSkerttel.

b) A 18 méterné] szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen belil
szabadonallo épiilet-elhelyezés alkalmazasa is megengedett.
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)

1

)

©)

)

®)

©)

(8)

by

a) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabbi az épithetd épitménymagassig mértékét - a beepltesl
méd fiiggvényében — az 5. melléklet 1. tablazata szerint kell meghatirozni.

b) A telek teriletének legalabb 50 %v-at zoldfeliiletként kell kialakitani. Az eldirt
zoldtertletbe a fasitott parkolomezdk 20 %o-4t be lehet szamitani.

Az Ovezetben az épiletek teljes kozmivesitettség mellett helyezheték. A vezetékes
szennyvizhaloézat megépitéséig itmenetileg zart szennyviztarold, vagy mas engedélyezett
k6zmipotld 1étesitése is alkalmazhato.

Az 6vezetben kivételesen a (3) b) pontban felsoroltak koziil azok helyezhetdk el, melyeknek
hasznilata igazoltan nem lépi til az Gvezetben eldirt zaj és levegbszennyezést valamint a
felszini vizeket sem szennyezi annal nagyobb mértékben.

21.Lf-4, Lf-4x épitési 6vezet
Falusias (kialakult, tilnyomérészt beépitett, és ujonnan kialakitott) lakdteriilet

28.§

Az dvezetbe a szabilyozasi terven zommel mar beépitett, (Lf-4) ill. Lf4x-szel jelolt Gjonnan
kialakithat, ill. fokozatosan atépild lakoteriletek tartoznak.

Az dvezetben legfeljebb 4,5 m-es épuletmagassagi lakéépiiletek, a mezdgazdasagi épitmények,
tovabba a helyi lakossigot szolgalé nem zavard hatist kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiipari
épitmények helyezhetdk el.

a) A falusias lakoterileten elhelyezhetd:
aa) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,
ab) mezd- és erdGgazdasagi (lizemi) épitmény,
ac) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
ad) szillishely szolgaltatd épiilet, legfeljebb 10 f6 elhelyezése részére,
ae) kézmiipari épitmény,
af)  helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szoctalis épiilet, (a
10. § (5) bekezdés figyelembe vételével)
ag) spottépitmény,
ah) lizemanyagtdltd.
b) Az a) pont aa)-ah) alpontjaban felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo, melléképiilet allattarto melléképitmény)

¢) A falusias lakoteriileten elhelyezhet a terllet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard
hatast egyéb - nem nagylizemi - gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény is.

Az 6vezet telkeinek beépitése oldathatiron alld, az adott utcira, vagy utcaszakaszra jellemzé 3,0
vagy 5,0 m Gjonnan kialakitott lakéteriiletek esetén 5,0 m meélysegl elokertes beépitéssel.

Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitisa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, az 5.
melléklet 1. tablizata szerint kell meghatarozni.

A telek teriiletének legalabb 40 %-dt zoldfeliletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolémezdk tertiletének 20%-a beszamithato.

Az ovezetben teljes kozmivesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizelvezetés megvalositasig
zart szennyviztarold vagy mas, engedélyezett kozmlpotld létesitése is alkalmazhato.

Az allattarté épitmények és melléképitmények csak a lakozéna mogotti kertben, (az
utcavonaltdl mért 20 méternél tivolabb) és a lakoépiilet mogott helyezhetok el, a hatséd
telekhatirtél legalibb 3,0 m tivolsdgra a f6éplilettdl takartan, 500 m2-nél nagyobb vagy Gvezeti
elbiras szerinti, meglévd legkisebb méretd telektertileten.
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V. FEJEZET
VEGYES TERULETEK

22. Altalanos elirasok
29.§

Hajdunanas teriletén a lakoteriletek és intézmények, vegyesen torténd elhelyezésére.
Elsésorban a kiskoriton belilli, varoskézponti vegyes rendeltetési tertiletek sorolhaték ebbe a
teriilet felhasznalasi kategoriaba.

Ebbdl a célbél:

a) Vt telepiiléskézpont vegyes terilet és
b) Vk: kézponti vegyes teriilet kertlt kijelolésre,
ba) Vt-1  Telepiileskozpont vegyes teriilet, tobbszintes, jellemz&en telepszerii
beépitéssel, dltaliban kialakult dllapotban.
bb) Vt-1x Telepiléskozpont vegyes terillet, kisvirosias jellegd, magas beépitési
intenzitassal
bc) Vt-1xx Telepiiléskézpont vegyes terillet (miemléki templomkert),
bd) Vt-2  Telepiléskozpont vegyes teriilet, kézepes magassigli, magas intenzitdst
beépitéssel atépitendd témbok.
be) Vt-2x Telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemzben kisvirosias beépitéssel
atépitends tombok.
bf) Vt-3  Telepiiléskbzpont vegyes tetiilet, Tedej telepiilésrész kdzponti teriiletén
bg) Vt-3x Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Magyar- Dorogi- Ifjisig utcik kdzott)
bh) Vt-4  Telepiiléskézpont vegyes teriilet, piactér
bi) Vk-1 Kézponti (tébbszintes) vegyes tertilet.

A telek beépitésének altalinos szabalyai:

a) A vegyes teriileteken dllattarté épitmények nem helyezhetdk el.

b) A kozterilet felél minden 6nallé telek hatsé kertjének gépjarmivel valé koézvetlen
megkozelitését biztositani kell.

23. Vt-1, Vt-1x és Vt-Ixx épitési Gvezetek
Telepiiléskozpont (laza, tobbszintes telepszerii beépitésti) vegyes teriilet

30. §

Az Svezet tobb 6nilld rendeltetési egységet magiba foglald, laké és olyan helyi telepiilési szintii

igazgatasi, kereskedelmi, szolgiltatd, vendéglitd, szallashely szolgiltats, egyhazi, oktatasi,

egészségiigyl, szocialis épliletek elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetSen nincsenek zavard
hatassal a lakofunkciora.

a) A Vt-1 6vezet a viroskozpont legforgalmasabb helyein tébbnyire kialakult intézményi és
(telepszerti) tobbszintes lakd vegyes terilet, legalibb 2 vagy ennél magasabb, tobbszintes
beépitéssel, parkositott kbrnyezettel lazabb beépitettséggel.

b) A Vt-1x Gvezet a varoskozpont itépitésre, fejlesztésre szant, intenziv (de legfeljebb 35 %-
os beépitettségre szabalyozott) beépitési intézményi és lakd vegyes terdilet.

c) A Vt-lxx Gvezet a miemléki védettségli templom és templomkert, mely kialakultnak
tekintendd, 2hol a meglévd épiileteken kiviil semmiféle bévitmény nem épithetd.

Az Svezet jellemzd beépitést modja zartsort dltalanos zartsord keretes az épiiletek elhelyezése

oldalhataron allo és szabadondlld a kialakule allapotnak megfelelben a megléve telepszeri

beépitésekhez illeszkedve. A meglévé tobbszintes épiiletekre vonatkozdan a 23. § (2) bek.-ben
eldirtak az irinyaddak. A beépitetlen, és dtépitendd telkek beépitése illeszkedési alapon, eseti
elbiralas ala esik.

a) Az ovezetben elhelyezheté illeszkedési alapon:
aa) lakoépilet,
ab) igazgatasi épulet,
ac) kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglats, szallishely szolgaltatd épiilet,
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ad) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi cél hasznalat az elsGdleges,

ae) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

af)  sportépitmény,

b) Az 6vezetben nem helyezhetd el

ba) 6nall6 parkoléteriilet és garazs a 3,5 t énsulynal nehezebb

tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmtvek szimara,

bb) tzemanyagtolts,

be) 6ndlld gardzsépiilet, ill. uszotelkes sorgarazs.

bd) kiilénilld, kiegészitd funkcioji melléképiilet (épilet)

be) allattartdé melléképitmény.
Az Svezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitisa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket az 5.

melléklet 2. tiblazata szerint kell meghatarozni.

Az bvezetben az éptiletek teljes kozmivesitettség esetén helyezhetdk el Kézmipotls nem
alkalmazhaté.

A telek teriiletének részének 50 %-at zoldfelilletként kell kialakitani. Ebbe a fasitott
parkolomezdk teriiletének 20 %o-a beszAmithato.

24. V-2, Vt-2x épitési 6vezetek

Telepiiléskdzpont (Kisvarosias jellegili magas beépitési intenzitasu) vegyes teriilet

31§

Az évezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magiaba foglald, részben, vagy egészben atépitendd
telektémbokben, lakod és olyan helyi telepiilési szintQ igazgatisi, kereskedelmi, szolgaltaté,
vendéglatd, szallishely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyl, szocidlis épiiletek
elhelyezésére szolgil, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatdssal a lakofunkciora.

a) A Vt-2x dvezet a tébbszintes, telepszer(i beépitettségi teriiletek kozelében 1évo, részben
atépitésre vard tombokben keriilt kijelolésre.

b) A Vt-2 dvezet a varoskozpont tobbnyire lakoéptiletekkel beépitett, kisebb forgalmu (belsé)
teriiletein kerilt kijellésre.

a) Az ovezetben elhelyezhetd:

aa) lakoépiilet,

ab) igazgatasi épiilet,

ac) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

ad) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasigi
célu hasznalat az elsGdleges,

ae) egyhazi, oktatasi, egészségiigyl, szocialis éptilet,

af) az aa)-ae) alpontban felsorolt rendeltetésii ¢piiletekhez tartozd kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (garazs, tirold épiilet, egyéb melléképiiletek).

b) az Svezetben kivételesen sportlétesitmény is elhelyezhetd, eltérd beépitési moddal.

c) ca) Az dvezetben nem helyezhetd el 6nallé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulynal
nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szdmara.
cb) Uzemanyagtoltd,
cc) allattartd melléképitmeény.
cd) kiilonallé melléképitmény az a) és b) pontokban felsorolt létesitményekhez 400m2-
nél kisebb telkek esetén.

Az ovezet telkeinek beépitése jellemzden zartsort altalinos, vagy zartsord keretes az épiilet-

”””””
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Az Svezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassig mértékét,
valamint a telkek kialakitisa, rendezése sorin alkalmazandé legkisebb telekméreteket, az 5.
melléklet 2. tablazata szerint kell meghatirozni.

A telek tertletének 50 %o-dt zéldfelilletként kell kialakitani. Melybe a fasitott parkolémezdk
teriiletének 20 %-a beszdmithatd.

Az 6vezetben az épiiletek teljes kézmiivesitettség esetén helyezhetdk el.

25. Vt-3 épitési dvezet
Telepiiléskézpont (Hajdinidnas-Tedej telepiiléstész kdzponti) vegyes teriilet

32.§

Az Gvezet t6bb 6ndllé rendeltetési egységet magiba foglald, laké és olyan helyi telepiilési szintil
igazgatisi, kereskedelmi, szolgiltaté, vendéglaté, szallishely szolgiltatd, egyhazi, oktatisi,
egészségligyl, szocidlis éplletek elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenck zavard
hatassal a lakofunkciora.

a) Az 6vezetben elhelyezhetd:
aa) lakoépulet,
ab) igazgatdsi épiilet,
ac) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallishely szolgltaté épiilet,
ad) egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
céld hasznalat az elsGdleges,
ae) egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
af)  sportépitmény,
ag) az aa)-af) alpontban felsorolt rendeltetést épiiletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos
letesitmeények. (Gardzs, tirol épiilet, egyéb melléképitmény)
b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetS nem zavard hatist egyéb gazdasagi épitmény.
¢ ca) Az ovezetben nem helyezhetd el 6nallé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t onsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmiivek szamara.
cb) tizemanyagtoltd
cc) allattartd melléképitmény

Az ovezet telkeinek beépités modja oldalhatiron all, 5,0 m mélységi eldkerttel, oldalhatiron
allo, vagy szabadonill6 épulet-elhelyezéssel.

Az 6vezet epitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mértékeét,
valamint a telkek kialakitisa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket az 5.
melléklet 2. tiblazata szerint kell meghatirozni.

Az Svezetben az épiiletek teljes kozmiivesitettség birtokaban helyezhetdk el.

A telek teriletének min. 25 %-it zéldfelilletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolémezdk 20 %-a beszdmithatéd.

26. V-4 épitési 6vezet
Telepiiléskozpont (piactér) vegyes dvezet

33.§

(1) A terilet a varosi piactér és a hozza szervesen kapcsolédd kiszolgild létesitmények
elhelyezésére szolgal.
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A tertileten elhelyezhetd:

a) kereskedelmi, szolgiltat6, vendéglito épiilet és rendeltetési egység;

b) piaccsarnok aruraktirak, logisztikai funkciot tartalmazé epitményel;

¢) szabadtéri drusitohelyek;

d) igazgatasi épilet, iroda;

e) a teriilet kiszolgalasihoz szikséges parkolo, parkolohaz, garazs.

A teriileten nem helyezhetd el:

a) lakoépllet

b) uszotelkes sorgarazs

¢) allattarté melléképiilet az eladisra szint kis haszonallatok atmeneti tartisira
szilkséges melléképitmények kivételével.

d) Kedvtelésbdl tartott allatok elhelyezésére szolgalo melléképitmények.

Az 6vezet telkeinek utcavonali beépitési médja zartsorh altalanos, elkert nélkili, a
. . p ] ? 2
piactérhez tartozo teriilet épitési helyén beliil, telepszerd, szabadonalld.

A telek teriiletének legalabb 10 %-it zoldfeliiletként kell kialakitani.
Az Svezetben az épiiletek teljes kozmivesitettség esetén helyezhetdk el
A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen belil épithetd.

A meglévé telket tovabb osztani nem lehet (kialakultnak tekintendo), de az Gvezeten belil
a meglévd telkek dsszevonhatok.

27. Vk-1 épitési 6vezet
Kézponti vegyes teriilet

34. §

Az 6vezet elsésorban tobb telepiilést kiszolgdlo épiiletek, a telekigényes egészségiigyi-szocialis
létesitmények elhelyezésére szolgal.

Az 6vezetben elhelyezheto:

aa) sportépitmény,

ab) nem zavardhatisd egyéb gazdasigi épitmény,

ac) a fOtevékenységet szolgilo éplileten belil a tulajdonos, a hasznilo és a
személyzet szimara szolgald lakasok, a £6 funkcio 50%-nak megfelelé mértékben

ad) az aa)-ac) alpontban felsorolt rendeltetési épiiletekhez tartozd kiszolgild és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet, egyéb melléképitmény).

ba) Az &vezetben nem helyezheté el a 3,5 t Onsulynil nehezebb gépjarmivek és
ilyeneket szallitd jarmivek részére parkold terilet, garazs, valamint allattartd
épiiletek.

bb) lzemanyagtolto.

bc) uszotelkes sorgarazs.

Az 6vezetben kotelezd a teljes kdzmivesitettség,

Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitmenymagassig mértéket,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket az
5. melléklet 2. tablizata szerint kell meghatarozni.
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VI. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK

28. Altalanos elGirasok

35.§
A varos tertiletén, elsGsorban ipari-kereskedelmi, szolgaltaté céli épitmények elhelyezésére:
a)  Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (dltalinos)
b)  Gksz-2 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (intenziv)
o Gip-1 Ipari gazdasagi terilet
d) Gmg-1 MezGgazdasagi- Ipari gazdasdgi tertlet kerult kijellésre.
(Tedej)

A telkek beépitésének dltalanos szabalyai:

a)  agépjarmiveket elsésorban az elékertben, fisitott parkoléban kell elhelyezni,

b) a teljes kézmiivesitettség és a technologidhoz tartozé ellité biztonsagi rendszerek
kialakitdsa kotelezd,

¢)  avédoteriletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a tevékenysége azt
szilkségessé teszi,

d) melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez sziikséges épiiletek és
épitmények helyezhetdk el.

e) az (1) bekezdés a) ~ d) Svezetben (a Gmg-1 Ovezet kivételével) illattarté épiiletek és
melléképitményei, (kivéve a kereskedelmi, szolgaltatd jellegli 1otartas épiileteit) valamint
névénytermesztést szolgald épitmény nem helyezhetd el.

f) A telkek beépitési modja szabadonilld, és szabadonalld telepszerd.

29. Gksz-1 épitési vezet
Kereskedelmi, szolgdltaté (4ltalanos) gazdasagi teriilet

36. §

Az ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, elsésorban nem jelentds zavard hatisd gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

a) Az 6vezetben elhelyezheté:
aa) mindenfajta, nem jelentGsen zavaré hatdsi kereskedelmi, szolgiltaté gazdasigi
tevékenységi célu épiilet,
ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgdld lakasok (annak legfeljebb 15 %-ig),
ac) igazgatasi és iroda épiilet,
ad) parkolbhaz, Gzemanyagtoltd, szetviz,
ae) sportépitmény.
b) Az Svezetben kivételesen elhelyezhetd:
ba) egyhazi, oktatasi, valamint
bb) egyéb kozosségi szorakoztatd éptilet.
Az Ovezet épitési telkeinek kialakitisa sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovibba az épithetd épitménymagassig mértékét az 5. melléklet 3.

tablazata szerint kell meghatirozni.

A telkek minimilis zoldteriileti fedettsége 20 %, melybe a fasitott parkolémezdk
20 %-a beszamithato.

A teljes kdzmiivesitettség és a technoldgiahoz tartozé ellitd biztonsagi rendszerek kialakitasa
kételezd.
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30. Gksz-2 épitési vezet
Kereskedelmi, szolgaltat6 (intenziv) gazdasagi teriilet

37.§

(1) Az 6vezet kereskedelmi, szolgiltats, elsésorban nem jelentSs zavard hatisi gazdasigi
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tevékenységi céli épiiletek (benzinkut, épitéanyag kereskedés, tizéptelep, raktiraruhazak, stb.)
elhelyezésére szolgal.

a) Az 6vezetben elhelyezhetd:
aa) mindenfajta, nem jelentGsen zavard hatist gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
ab) a gazdasagi tevékenységi célu épileten beliil a tulajdonos, a hasznilé és a személyzet
szamara szolgild lakdsok (annak legfeljebb 15 Yo-ig),
ac) igazgatasi és iroda épiilet,
ad) parkolohaz, izemanyagtoltd, szerviz,
ae) sportépitmény.

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd:
ba) egyhazi, oktatdsi, valamint
bb) egyéb kdzdsségi szorakoztatd éplilet.

Az Gvezet épitési telkeinek kialakitisa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabbi az épithetd épitménymagassig mertéket az 5. melléklet 3.
tablézata szerint kell meghatirozni.

A telkek minimalis zoldteriilet fedettsége 15 %, melybe a fasitott parkolémezdk
20 %-a beszamithato.

a teljes kdzmiivesitettség és a technologidhoz tartozod ellitd biztonsagi rendszerek kialakitasa
kotelezd.

31.Gip-1 épitési Gvezet
Ipari gazdasdgi teriilet

38.§

Az &vezet olyan gazdasdgi céll ipari épitmények elhelyezésére szolgil, amelyek mas beépitésre
szant teruleten nem helyezhetok el.

Az dvezetbe csak kornyezeti hatas szempontjabol semleges (nem kiilonlegesen veszélyes, pl.
tiz-, robbanas-, fertézéveszélyes) tzemek (pl: élelmiszer-, konnylipar, gépipar, fémipar,
épitdipar, telepulés-ellatis) helyezhetdk el

Az ipari gazdasigi teriileten kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
belil a tulajdonos, a hasznilé és a személyzet szamara szolgild lakisok.
(annak legfeljebb 10%-ig)

Az Ovezetben teljes kézmiivesitettséggel lehet az éptleteket elhelyezni az ipari szennyvizek
elStisztitisa mellett.

Az 6vezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabbi az épithetS épitménymagassag meértékét az 5. melléklet

3. tablizata szerint kell meghatarozni.

A telek minimalis zoldteriletd fedettsége 20 %, melybe a fasitott parkolomezdk
20 %o-a beszamithato.
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32. Gip-T épitési 6vezet
39.§
A terlilet az tizemen kiviili téglagyir teriilete.

Az &vezet tavlati hasznositasat tizemi termelés helyett, idegenforgalmi- rekreacids célban jeloli
meg a varos hosszutavu fejlesztési koncepcidja. A kornyezetében 1évé nyersanyag készlet
(anyag) kimertléséig a tevékenység folytathat, a technolégiai korszerdsités, kornyezetvédelmi
cél beruhizasok lehetségesek, de a kornyezeti terhelés névekedését eredményezd bévités nem
engedélyezhetd.
33. Gmg-1 épitési Gvezet.
Mezdgazdasagi iizemi teriilet (Tedej)

40. §

Az Ovezetbe, azok a mezdgazdasigi lizemek tartoznak, ahol a mezbgazdasagi termékek
feldolgozisa, tirolisa, a mezSgazdasagi gépek, és szillitbeszkozok javitisa folyik, nagyiizemi
allatrartds vagy mezdgazdasigi és mezGgazdasigi termeléshez szorosan kapcsolédé ipari
tevékenység befogadasira alkalmas.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovibba az épitheté épitménymagassag mértékét az 5. melléklet 3.
tablazata szerint kell meghatérozni.

A szakhatbsagi eldirasok alapjan — amennyiben szitkséges — védéteriiletet kell kialakitani. A
véddteriletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épitteté koteles azt biztositani. A
veddteriileten  beliil a  szolgdlat lakds kivételével a védéteriilet legfeljebb 15%-nak
igénybevételével laké és szallas épiilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithaté.

A gépjarmivek elhelyezését az épitési telkeken belil szitkséges biztositani.

A teljes kozmivetitettség és a technologidhoz tartozé ellitd biztonsigi rendszerek kialakitasa
kotelezd. Kézmipotlo berendezések a vonatkozé jogszabilyoknak megfelelGen létesitheték
abban az esetben, ha a keletkezé szennyvizek gylijtése, artalmatlanitisa kornyezetterhelési
problémakat nem okoz.

VII. FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK

34. Altalanos el8irdsok
41. §
A varos teriletén azon létesitmények sziméra, melyek killonlegességiik miatt helyhez kétottek,
jelentSs hatést gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a kornyezetik megengedett hatisaitél is
vedelmet igényelnek. A kiilonleges teriiletek beépitésre szint és bedpitésre nem szantak

lehetnek.

Beépitésre szant killonleges teriiletek:

a) Kst Strand célu kiilonleges tertlet,

b) Ksp Sportolasi célu killonleges teriilet,

o Kid Idegenforgalmi hasznositasu kilonleges tertlet,

d) Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére és hulladékudvar kialakitisara
szolgald tertilet,

e) Ksp-lov Sportolasi célu kiilonleges tertilet — lovas sport szamara

f) Kid-mi Idegenforgalmi funkcioval rendelkezé mezégazdasigi tizemi teriilet

g) Kn Nemzetvédelmi célu kilénleges tertlet

h) Kmi Mez6gazdasigi tizemi kiilonleges teriilet (majorok beépitésre szant terileten)
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Az &vezet épitési telkeinek kialakitisa soran alkalmazandé legkisebb telekmereteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovibba az épitheté épitménymagassag mértekét az 5. melléklet
4. tablazata is tartalmazza.

Beépitéste nem szant kilonleges teriiletek:

a) Klk-id Idegenforgalmi hasznositast kiilénleges tertilet
b) Ktem Temetd, kegyeleti park, killonleges tertilet.

35. Kst, Kst-x jelii 6vezetek
Strand és kapcsolédo létesitményei - kiilonleges teriilet

42.§

Az ovezet a jelentds teriiletigényi, zoldreriletbe-dgyazottan kialakithaté intézmények
elsésorban: strand, kemping, és kiszolgalé létesitményeinek (szallasépulet, kereskedelmi-
vendéglaté- szolgaltatd épiilet, sport- épitmények) elhelyezésére szolgal.

a) A Kst — jelil ovezetben 1évé ingatlant megosztani, tobb telekre felosztani nem lehet. A
megengedett legnagyobb épitménymagassig 6,0 m, melynek szamitasakor a sport- és szabadid6
technolégiai létesitmények mapassagit figyelmen kivil kell hagyni. BeépithetSseg: 15 %.

b) A Kst-x — jelil alovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassigl2,5m,

a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 20 %. Az alakithat6 leglkisebb telekteriilet 1 ha.

Az &vezetben az épiiletek teljes kdzmiivesités esetén helyezhetSk el. Kozmipotlo dtmenetileg
sem alkalmazhato.

36. Ksp, Ksp-x jelii 6vezetek
Sportolasi célu kiilonleges teriilet

43.§

Az ovezet a jelentds teriletigényl, zoldterilletbe-dgyazottan kialakithaté sportteriiletek
elhelyezésére szolgal. Az ovezet elsGsorban sportpilya, egyéb szabadidos létesitmények (pl:
kalandpark, 16tér, stb.)) lovarda, parkold, idegenforgalomhoz kapcsolodo  létesitmények
(szallashely, kulturalis-, vendéglato-, kereskedelmi épiiletek) elhelyezésére szolgal.

a) A beépités modja szabadonillé.

b) A Ksp 6vezetben a legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telektertlet 15 %o-a,

¢) A Ksp-x alévezetben a legnagyobb beépithet6seg mérteke 30 %. Az 5391 es 5384 hrsz.-u

telkeket megosztani nem lehet. Az alakithaté legkisebb telekteriilet 2 ha.
A létesithetd legnagyobb épitménymagassig 12,5 méter.

Az ovezetet teljes kozmivesitéssel kell ellatni.

37. Kid-1, Kid-2 jeld dvezetek
Idegenforgalmi hasznositasi, beépitéste szant kiilonleges teriilet

44.§
Az 6vezet a varos idegenforgalmi jelentéségi tertiletein kertlt kijelolésre.

A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolédd épitmények, pihend, sport, kereskedelmi,
vendéglato, és szolgiltatd, szallishely szolgaltato létesitmenyek helyezhetok el.
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Az épuleteket szabadondlloan lehet elhelyezni a teriilet IKid-2 vezetben legfeljebb 20 %-os, a
Kid-1 ~ Gvezetben legfeliebb 30 %-os beépitettséggel, legfeliebb 6,0 méteres
épitménymagassaggal.
Az alakitandé legkisebb zoldfelilet Kid-1 dévezetben 40 %, Kid-2 évezetben 60 %. A Kid-2
ovezetben eldirt zoldfeliletet erdds tertiletként kell biztositani, felhasznilva a teriileten
meglévé erddsitést is |

A Kid-2 6vezetek telkei nem megoszthatéak. A Kid-1 teriileten az alakithaté legkisebb
telektertilet 1 ha.

Az &vezetben az épiileteket teljes kozmiivesités esetén lehet elhelyezni.
Az 6vezetben illattartd melléképiilet 16istall6 kivételével, nem helyezhetd el.

38. Ksz- jelti 6vezet
Folyékony hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgalo teriilet és hulladékudvar

45.§

A telepilési kommunilis létesitmények elhelyezésére (folyékony hulladék elhelyezésére,
kezelésére valamint hulladékudvar kialakitasira) szolgdld teriiletek. A teriileten csak a
technologia mukodtetéséhez szitkséges valamint az Orzéshez szitkséges karbantartisahoz
¢pitmények helyezhetSk el. A teriiletet védd fasitassal kell korbevenni, legalabb 10 méter
szélességben.

A létesitmeény koril a tevékenység és az alkalmazott technolégia fiiggvényében a szabalyozasi
terven feltiintetett véddteriletet biztositani kell.

A Ksz terillet miikédése, korszerlsitése, bovitése csak kornyezeti hatisvizsgilat elvégzése
esetén lehetséges, a szabilyozasi terv el6irasaival 6sszhangban.

39. Ksp-lov jeldi vezet
Sportolasi célu kiilonleges teriilet — lovas sport szamdra

46. §
Az &vezet a varos déli oldalan elhelyezkedd strandfiirdS kornyezetében kijelolt udils-
idegenforgalmi és rekredcios terilet részeként kerilt kijelolésre, az dilé- rekredcids céld
varosrész délkeleti szélén. A terilet hasznositisa a hozzd (keleti oldalon) csatalakozd
mez6gazdasigi llattart6 telep (Atalakitds utan idegenforgalmi funkciét is betéltd killonleges

mezdgazdasagi lizemi Gvezet) miatt célirinyosan meghatirozott.

A tertileten elsédlegesen a lovas sport szabadtéri és fedett létesitményei, ezen kivill egyéb
sportoldsi céli épitmények, vendéglaté létesitmények helyezhetdk el.

Az épuleteket szabadonilléan, a teriilet legfejlebb 20 %-o0s beépitettségével lehet elhelyezni,
maximum 7,5 méteres épitménymagassaggal.

A Ksp-lov 6vezet tertiletét megosztani nem lehet.
A terepszint alatti épitmények, pinceszint nem létesithetSk.

Az Ovezetben az épiileteket teljes kézmivesités esetén lehet elhelyezni. A szennyvizhalézat
kiépitéséig dtmenetileg k6zmiipotl6 alkalmazasa megengedett.
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40. Kid-mii jeld 6vezet
Idegenforgalmi funkciéval rendelkez6 mez8gazdasagi lizemi teriilet

47.§

Az ovezet a strandfiirddé kornyezetében kijeldlt diild- idegenforgalmi és rekreacids tertilet
keleti szomszédsigaban lévé mezdgazdasagi allattartd telep csatlakozd részén kertile
kijelolésre. Az Gvezet kijelolésének célja a gazdasagi funkcid megtartasa mellett az ott folyd
tevékenység atalakitdsinak elGsegitése. A tevékenység idegenforgalomhoz kotSdé talakitisa —
lovak tartdsa, a szarvasmarha kiillénbozé fajainak és tartasuk modjanak bemutatisa-, Tovabbi
cél a kozeli udtlé —és rekredcios teriiletek kornyezetvédelmi elvarasaihoz torténd igazodas
elGsegitése.

A teriileten elsGdlegesen a 16 tartds épitményei, ezen kiviil idegenforgalmi bemutato jelleggel a
helyben hagyomanyos allatfajok (szarvasmarha, juh) bemutatasat, hazidllatok tartdsit és
gondozasit bemutaté épitmények helyezhetSk el. Az 6vezet északi hatirvonalatol mért 100
méter tavolsigon belil kizardlag védétavolsagot nem igényld dllattartas folytathatd.

Az épiileteket szabadonalléan, a teriilet max. 30 %-os beépitettségével lehet elhelyezni,
legfeljebb 7,5 méteres épitménymagassaggal.

Az dvezet terliletét megosztani nem lehet.

Az ovezetben az épiileteket teljes kdzmivesités estén lehet elhelyezni. A szennyvizhalézat
kiépitéséig atmenetileg kézmipotld alkalmazasa megengedett. A keletkezd teagya és tragyalé
csak szigetelt, fedett taroléhelyeken gydjthetd,- a teriilet déli részén - és legalabb 2 havonként
elszallitasirol gondoskodni kell.

41.Kn jelii &vezet
Nemzetvédelmi célu kiilonleges teriilet

48.§

Az oOvezetbe a kilterlilet északi szélén lévé katonai bazis teriilete tartozik. Az Ovezetben az dgazati
eléirasokon kivil, az dltalanos épitésiigyi eléirasokat kell alkalmazni, és az illeszkedés szabalyait kell
betartani. Az &vezetben telekalakitas nem engedélyezhetd, a tertiletet felosztani nem lehet. A tertleten az
éptileteket, épitményeket sajitos épitményfajtaknak kell tekinteni.

¢
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42. Kmii jeli 6vezet
Mez8gazdasagi lizemi kiilonleges teriilet

49. §

Az ovezetbe azok a meglév6 mezdgazdasagi tizemek (majorok) tartoznak melyekhez nem
vagy nem megfeleld nagysagi mezdgazdasagi teriilet tartozik, ahol 2 mez6gazdasagi termékek
feldolgozasa, tarolasa, a mezGgazdasigi gépek, és szillitoeszkozok javitasa, tzemi vagy
nagylizemi allattartds folyik és folytathatd. Alkalmas mezdgazdasagli és mezigazdasagi
termeléshez szorosan kapcsolodé ipari tevékenység befogadasara is. A teriilet beépitettsége 40
%%-ig novelhets. Onallé lakéépiilet nem épithets, de a tulajdonos, hasznald és személyzet
szamara lakds létesithetd, legfeljebb a beépitett teriilet 10%-ban. A lakds épités terhére
arubemutatd, arusithely létesithetd. Megkozelitésiikhoz szilard burkolatd utat kell épitent.

A Kmii-1, Kmi-2 6vezet beépithetsége 40 %.
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43. Kk-id jeld &vezet
Idegenforgalmi hasznositdsu, beépitésre nem szant kiilonleges teriilet

50. §

Az Gvezet a téglagyar kornyezetében, a tervezett iidilSteriileti fejlesztésekhez kapesolédéan
keriilt kijellésre, azokon a teriileteken, ahol a terepadottsagokat figyelembe véve tavas- pihend
z6na kialakitasa célszer(, kozbeékel5d6 beépitésre alkalmassé tehetd kisebb teriiletekkel.

A terilleten az idegenforgalomhoz kapcsolodd épitmények, pihend, sport, kereskedelmi,
vendeglitd, és szolgaltaté, szillashely szolgaltats létesitmények helyezheték el.

Az epiileteket szabadonilléan, a terillet max. 2 %-os beépitettségével lehet elhelyezni,
legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassiggal.

Epiileteket legfeljebb 2 ha egybefiiggé (a t6 tertiletén kiviili) teriileten lehet elhelyezni. On4lld
épitési telek nem alakithato.

A terepszint alatti épitmények kéziil pince, pinceszint nem létesithetd.

Az ovezetben az épiiletcket teljes koézmivesités vagy azzal egyenértéki, engedélyezett
kozmlipotld kiépitését kbvetSen lehet elhelyezni.

A foldteriileten meglévé té (vizfelulet) arinya nem csdkkenthetd.

44. Ktem jeld dvezet
Temetdk, kegyeleti patkok kiilonleges teriilet

51. §

Az ovezetbe a temetdk és a kegyeleti parkok tartoznak. A temetd teriiletét novényzettel
(fasorral) kell szegélyezni.

A temetSk, kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények (ravatalozo, csaladi sirkamrak,
sirboltok) helyezhetdk el.

a) A beépités modja szabadonalld.

b) A terlilet legnagyobb beépithetGségének mértéke, a telekteriilet 2 %-a.

) A meglévo telekteriilet tovabb nem oszthatd. Szabélyozasi terv szerinti bévitése
szakaszosan, vagy egy ttemben is végrehajthato.

d) A létesitheté maximalis épitménymagassig 6,0 méter.

A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kozegészségligyi elirasokat és
egyéb vonatkozéd jogszabalyokat, a temetSkrdl és a  temetkezések rendjérél  szolo

onkormanyzati rendeletet betartva késztlhetnek.

A temetS szabalyozasi terven bejeldlt védéteriletén belil j sirhelyek nem jellhetSk ki, csak a
ratemetés engedélyezhetd.

VIII. FEJEZET
UDULO TERULETEK

45, Altalanos el6irasok
52. §

A varos igazgatisi terliletén idiilési, pihenési célokat szolgild épitmények clhelyezése céljabol,
tdilotertileti 6vezetek kerliltek kijel6lésre, a kévetkezdk szerint:

a) Ui-1 UdilShazas (4j)
b) Ui 1x Udiiléhazas (meglévd)
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¢) Uh-1 Hétvégi hizas (Meglévé aprotelkes)
d) Uh-1, Uh-1x Hétvégi hizas (4j)

Az udilSteriileten allattarté épiilet nem helyezhetd el. Ez aldl kivételt az Uti-1x &vezet
szabalyozasi tervben kilén e célra kijelolt teriiletei jelentenek, ahol lovas turizmus céljat
szolgald 16istalld 1étesithetd.

A terilleten épiiletet csak teljes kozmivesitettség birtokiban lehet elhelyezni barmelyik
Ovezetben.

Az épiileteket 5,0 m-es elékerttel szabadonalléan kell elhelyezni.

46. Uii-1, Ui-1x jeld Gvezetek
Udiil8hazas udiilSteriiletek

53.§

Az 6vezetbe a varos délkeleti részén, a Debrecen- Tiszalok vasitvonal, a Gorbehazi at és a
Keleti- Fcsatorna kozotti teriileten kijelolt idalSteriiletek tartoznak. Helyliket a Szabalyozdsi
terv tinteti fel. :

Az dvezetben olyan tdildépiletek, Gdilétibor és kemping, és ezen ovezet ellitasat szolgald
éptilet helyezhetd el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint
infrastruktiralis ellatottsaguk alapjan az udulési céli tartézkodasra alkalmasak, és amelyek
tilnyomoan valtozd idiléi kér hosszabb tartozkodisdra, ellitisira szolgilnak.

Az 6vezetben éllattarté épiilet nem helyezheté el, kivéve az Uli-1x aldvezetet, ahol a lovas
turizmust szolgalé istilld épulet elhelyezhetd. Az oOvezetben nem helyezhetd el kiilon
4rnyékszék, tovabba allatkifutd, trigyatarol6, komposztalo, (lovas turizmust szolgalé istalléban
tartozok kivételével) sil6 és omlesztett anyag-, folyadék- és gaztirold melléképitmény.

A teriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezhetdk el. A 3,5 t 6nsilynal
nehezebb tehergépjarmiivek szamara parkolé vagy garazs nem létesithetd.

Az 6vezet épitési telkeinek kialakitisa sorin alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovibba az épithetd épitménymagassig mértékét az az Svezet épitési
telkeinek kialakitasa sorin alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassig mértékét az 5. melléklet 5. tiblizata
szerint kell meghatdrozni,

Az Ui-1 évezetben 1évd 5379/2 telket megosztani nem szabad.

Az 6vezetben az épiileteket kozmiivesités esetén lehet elhelyezni. Kézmipotld a koziizemi
halézat kiépuléséig létesithetd.

47. Uh-1, Uh-1x jelii &vezetek
Hétvégihazas lidiil6teriiletek

54. §

Az Ovezetbe a varos délnyugati részén, a strandfiirdd kornyezetében kialakult, és tervezett
hétvégihdzas Gduld teriiletek tartoznak.
Az Uh-1 6vezet meglevd aprotelkes, mig az Uh-1 x Gvezet Gjonnan feloszthato terdilet.

Az ovezetben legfeljebb két idilSegységes tidiléépiiletek, kerti épitmények, helyezhetdk el.

Flhelyezheté tovabbd a teriilet rendeltetésével Osszhangban allo kiszolgilo- és sport
épitmények is.
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Az Gvezet épitési telkeinek kialakitisa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetS épitménymagassig mértékét az dvezet épitési
telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovibba az épitheté épitménymagassig mértékét az 5. melléklet 5. tablizata
szerint kell meghatarozni.

IX. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

48. A kizlekedési teriiletek altalanos el8irdsai
55. §

Az Gvezet az orszagos és helyi kézutak, a kerékparutak, a gépjarmi virakozo helyek (parkoldk)
— a kozteriiletnek nem minGsiilé telken megvalosuldk kivételével -, a jardik és gyalogutak,
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi Iétesitményei, a
kézforgalmt vasutak, tovabbd a kbzmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.
A tervben a kovetkez6 kozlekedési teriiletek lettek kijelolve:

a) Koéul Kéziti kozlekedési teriilet — telepiilésszerkezeti jelentSségd

b) Kéu-2 Kozuti kozlekedési teriilet — kiszolgal6 utca

c) Kou-3 Kozut kézlekedési teriilet — Gyalogos zdna,

d) KOk Kotottpalyas (vasati) kozlekedési teriilet.

A kozutak elhelyezése céljabél a telepiilésszerkezeti terven - abrizoltaknak megfelelGen
Gtkategoriaktol fliggen, legalibb a kovetkezd szélességti épitési teriiletet kell biztositani:

2)  M3-as autopalya kialakult szabilyozisi szélességgel
b) A 3502 sz. orszagos féut aldbbi szakaszain 40 m:
ba) Tiszavasvari ut kiltertileti szakaszan,
bb) Debreceni ut kilteriileti szakaszan és
bc) tervezett, varost elkertld szakaszin,
c) A 3502 sz. orszagos féut Tiszavasvari és Debreceni Ut belteriileti bevezetd szakaszain
30m;
d) A 3502 sz. orszagos 60t Tiszavasviri it belteriileti, kiilsé kérgylirin vezetd szakaszan 24
m;
e) Az orszagos mellékutak kozil, az alabbiak esetében 30 m:
ea) a 3501 sz. ut Polgari t kiiltertileti szakaszan, és belteriileten a kiilsé korgyiirdig
bevezets szakaszon,
eb) a Polgari ut Tiszavasvari atig tervezett Uj nyomvonala a Fiitj- ér északi oldalan,
ec) a 3508 sz. ut belteriileten a kiilsé korgylirli bevezetd szakaszan (Gérbehazi tt),
ed) a 3323 sz. Gt Balmazdjvirosi ut kiilteriileti szakaszan,
ee} a 3317 sz. ut Nyiregyhdzi at kiltertleti szakaszan,
ef) a Hajdudorogi it és Balmazujvarosi it kézott tervezett, varos kériili kitlsé korgytird
részét képezé elkerild ut.
f) A helyi gyljtutak kozil, az alabbiak esetében 18-22 m, a szabalyozasi terven feltiintetett
szélességgel: ahol a szélesség nem jeldlt, ott a kialakult allapot a mérvado.
fa) Belso korgylrd
fb) Moricz Zsigmond utca — és a Polgiri utca Bethlen Gabor krt-t6] kiilsé korgylirtig
vezetd szakasza,
fc) Fiy Andrds utca - kapesolodd Tiszavasvéri ut, a Kossuth utcatél a kiilsé korgytirdig
vezeto szakasza,
fd) Kossuth utca belsé korgyaratdl északra kivezetS szakasza- kapcsolédé Eszlari utca a
Réka utcaig,
fe) Nyiregyhazi utca a Tulipan utcatél a kilsé korgytirdig,
ffy Dorogiutca belsé- és kulsé korgylrl kozotti szakasza,
fg) Petdfi utca,
fh) Bocskai utca belsé- és kilsé korgyira kozott szakasza,
fiy Jokai utca,
f)) Hunyadi utca belsé- és kiilsé korgytirt kozotti szakasza,
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fk) A Tulipan utca és a kapcsolédd Vérésmarty, majd annak folytatdsaként a Lilion
utca a Roka utcaig.
fl) Kiss Ernd utca és a kapcsolodé 2537 és 2496 hrsz-a utak.
fm) Kazinczy utca
fn) Szabo Dezss utca
fo) Rakoczi utca a kiskorattdl a kiilsé korgylirtig terjedd szakasza
fp) Fuirdd utca
fq) Deak Ferenc utca a kapcsolédd Wesselényi utcaval.
fr) Béke utca a kapcsolddd Szabadsag utcaval.
g) Kiszolgalé utak esetén 12 m,
h) Kerékparat esetén 3 m.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedest kiszolgalo:
a)  Kozlekedést kiszolgal létesitmények (autobusz megallok, allomasok épiilete, kézteriileti
parkoldk),
b)  kézmuvek és
¢)  hirkézlési létesitmények.

(4) A Kok -jelli 6vezeteket, (vasati tertleteket) az Sz-2 jeld szabalyozasi terv tinteti fel.
a)  Megmaradd szintbeni vasit- kozit keresztezddés:
aa) a Balmazujvarosi Gt keresztezésénél és
ab) a Polgari ut keresztezésénél.
b)  Tervezett szintbeni vasit- kozat keresztezédés a Gorbehdzi ut Hunyadi utcihoz
kapcsolédé 4j bevezetd szakaszaval valo keresztez6désnél.
c)  Avasud teriileten elhelyezhetSk a kozlekedést kiszolgilo megallok, allomasok épiiletei.

(5) Gyalogos zéna Kou-2 -jeld 6vezet:
1. Kossuth utca belsé korgyirin belili szakasza,
2. Bem Jézsef utca,
3. Koztarsasag tér és
4. Reviczky utca.

(6) A kozlekedési teriileten az épiiletek elhelyezése céljabol épitési telket kialakitani nem kell.

X. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

49. Altalanos eldirasok
56. §

A viros belteriiletén Kézparkok beépitésre nem szint dvezeteinek helyét, teriiletét a szabalyozasi
terv tinteti fel.

50. Z-1és Z-1x Svezetek
Kozparkok teriilete

57.§

(1) A Z-1 évezetbe a kézparkok, diszparkok, pthend- és jatszoparkok tartoznak, mig a Z-1x 6vezet
a Hosok parkja.

2) Teriletiiknek kozatrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie. Gyermekkocsival,
kerekes székkel is megkozelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.

(3) Az &vezetben elhelyezheté:
a) apihenést és testedzést szolgild épitmények (sétatt, pihendhely, tornapilya,
gyermekjitszotér, a Z-1x 6vezetben szabadtéri szinpad, nézdtér és kelléker)
b) vendéglito, elarusitd épiilet, nyilvanos illemhely és
c¢) a teriilet fenntartdsiahoz sziikséges épilet(ek).
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(4) Epiletek a teriilet max. 2%-o0s, Z-1x 6vezet 3 %-os beépitettségével helyezhetSk el, legfeljebb
3,0 m, a Z-1x 6vezetben 4,5 m legnagyobb épitménymagassaggal, teljes kézmiivesitettséggel.

(5) Az Ovezetben épitési telket kialakitani nem lehet.

XI. FEJEZET
ERDO TERULETEK

51. Altaldnos elGirasok
88.5
A varos igazgatasi teriiletén az erdéteriiletek Gvezetekre vald bontisa a telepiilésszerkezeti terv teriilet
felhasznalasra vonatkozé meghatarozasai alapjan:
a)  Evvédelmi célu erdd,
b)  Ee egészségiigyi-szocialis, turisztikai célti erdé és
o Eg gazdasigi célu erdd Gvezetek kertltek megkiilénboztetésre.

A teriileten épitési telkek nem alakithatok ki.

52. Ev, Evp &vezetek
Védelmi rendeltetésii erd6k

59.§

(1) Telepitésiik szikség szerint a kornyezetre irtalmas bizds tzemek, hulladéklerakéd helyek
vedotavolsaganak csokkentése, a lakéteriiletek védelme érdekében térténik.

(2) Teriiletitkon épiilet nem helyezheték el.

(3) Az Evp &vezetben 60%-os zoldtertileti fedettség megtartasa mellett fasitott, parkold teriiletek
kialakithatok.

53. Ee dvezet
Egészségiigyi-szocialis, turisztikai erd6k

60. §

(1) Az erdS rendeltetésének megfelels épitmények helyezhetSk el a teriilet, legfeliebb 5 %-os
beépitettséggel, 10 hektirt meghaladd egybefiiggd teriileten.

(2) A megengedett maximilis épitménymagassiga 4,5 m. Az épiileteket szabadonillan kell
elhelyezni.

(3) Az Ovezetben épitési telkek nem alakithatok ki.

54. Eg 6vezet
Gazdasagi erdék

61. §

(1) Az erdd tertletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetSk el a 10 hektart meghalad
tertileten, legfeljebb 0,5 %-o0s beépitettséggel.

(2) Az Ovezetben épitési telkek nem alakithatok ki.

(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassig 3,5 m. Az épiileteket szabadonalléan kell
elhelyezni.
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XII. FEJEZET
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

55. Altalanos el8irdsok
62. §

A viros kiilteriiletének, mezdgazdasigi termelést (ndvénytermelést, allattartast, allattenyésztést,
és halaszatot tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

A mezbgazdasdgi teriileteken a kovetkezd Gvezetek keriiltek kijelSlésre:
a) Msz-1 Tobbségében szantd mivelésii tertlet

b) Mgy-1 Tébbségében gyep, legelé miivelés terilet

¢ Mk Kertgazdilkodasra szolglo tertilet is.

d) M-k Intenziv kertészet tertilete.

A terilleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabilyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

56. Szant6 és gyep miivelésti mezbgazdasagi teriiletek
Msz-1 6vezet - T6bbségében Szanté miivelésd teriilet

63.§

Az 6vezetbe a mezbgazdasagi tertiletek azon - viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol a
szantd mivelési teriiletek meghatirozo aranyban talalhatok, ezért féként a szantofoldi mivelés
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az Ovezetben a novénytermesztés ¢és az allattenyésztés, tovibba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozis és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatosagi eldirasok az ott folytatott
tevékenység védStivolsag igénye miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozék részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezesre kertilS lakoepulet altal elfoglalt
teriilet nem haladhatja meg, a beépithet6 teriilet felét.

Epiiletek legalabb 3 ha (30.000m2) teriileten helyezhetSk el témbdositetren, 3% beépithetéség
mellett, melybdl lakoépiilet 1,5% beépithetoséggel épithetS. (A teriiletnagysigra vonatkozd
korldtozas aldl kivételt képez a mivelésbdl kivett terlilet, ahol 2000 m2 folott tanya-
birtokkézpont, 1 ha folott birtokkézpont alakithaté a Hész. 64/A §. eldirdsai szerint) A
lakéépiilet 7,5 m épitménymagassiggal magastetvel épitheto. Az Gvezetben elhelyezheto
tovabba a helyben megtermelt dru értékesitésére szolgilo kereskedelmi, szolgaltatd valamint
mezégazdasigi tevékenységhez kapcsolodo falusi turizmust szolgalo szalldsjellegh épiiletek is.
A teriileten birtokkézpont kialakithatd. Kivald mindségil szanté teriileten épitményt elhelyezni
csak kivételesen, helyhez kotott beruhazas esetén szabad. E teriileteken birtokkézpont, és
mezbgazdasigi iizemi terilet Ujonnan nem létesithetS, a meglévék nem bévithetdk.
Megkozelitésiikhoz szilard burkolati utat kell épitent.

57. Mgy-1 Gvezet
Mgy-1 6vezet - Tobbségében gyep, legeld miivelési teriilet

64. §

Az ovezetbe a mezégazdasigi teriiletek azon - viszonylag egybefliggl részei tartoznak, ahol a
gyep, legeld mivelésd teriiletek meghatarozd aranyban talilhatok, ezért foként a legeltetes,
allattartas jelent a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolds épitményei, valamint ha azt a hatésagi elSirasok az ott folytatott
tevékenység védStavolsiga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok
részére lakoépiilet helyezhet el, ahol az elhelyezésre kerild lakoépilet altal elfoglale tertilet
nem haladhatja meg, az egyébként beépithetdség altal elfoglalt teriilet felét. Az Gvezetben
elhelyezhetd tovibba a helyben megtermelt aru értékesitésére szolgald kereskedelmi, szolgaltato
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valamint mezogazdasagi tevékenységhez kapcsolédd falusi turizmust szolgdlé szallasjellegt
éptletek 1s.

Epileteket a legalibb 50 000 m?2 nagysagot eléré egybefiiggd tertileten lehet elhelyezni,
szabadon allé beépitési moddal, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet
legfeljebb 3 %-os beepitésével. (A teriiletnagysagra vonatkozo korlitozds aldl kivételt képez a
muvelésbdl kivett terilet, ahol 2000 m2 £6lott tanya-birtokkdzpont, 1 ha £816tt birtokkdzpont
alakithatd a Hész. 64/A §. eldirdsai szerint) Az épiletek, tombositett formiban a
lakoepiileteket magastetSvel epithetdk. Megkozelitésitkhoéz szilard burkolati Gt megépitése
szlkséges.

64/A. §

Birtokkézpont kialakitdsanak feltételet:

a)  Birtokkézpont kialakithato uj teriileten a telepiilési terilettdl legalabb 200 m tavolsigra Gj
teriileten vagy a meglévd, kivett tertilet bovitéseként is.

b) A birtokkdzpont nagysaga legalibb 10.000 m2 (1ha) legyen.

©) A beépitettség mértéke 45 %o, a hozza tartozé birtok(ok)kal egyttt 3 %

d) A gépjarmi varakozohelyeket telken beliil kell kialakitani.

e) A lako és szallasjellegi épiileteket legfeliebb 7,5 m épitménymagassigpal és magastetével
kell kialakitani. A lakoépiilet és a helyben termelt aru értékesitését szolgald kereskedelmi
vendéglato épiilet is épithetd kintlakds esetén.

f) Egyebekben (pl: a be nem épithet6 teriiletekre épitési tilalom bejegyzése) az érvényes
kormanyrendelet szerint kell eljarni.

g) A birtokkézpont megkdzelitéséhez szilard burkolati utat kell kiépiteni.

Tanya- Birtokkézpont kialakitisa és feltételei:

a) Tanya-birtokkdzpont a telepiilési tertilettdl legalabb 200 m tavolsagra, alakithato.

b) Tanya-birtokkézpontnak az a kiilterilleti, mezdgazdasigi (Mgy, Msz) &vezetekben
elhelyezkedd, legalaibb 2.000. m? nagysagn, muivelésbdl kivett teriilet mindsithetd, ahol
mezOgazdasagi, (gazdalkodasi) tevékenységet folytatnak és ahol a tulajdonos, vagy a
hasznald szamara lakas is létesiilt.

c) A beépitettség mértéke 5%- tol legfeljebb 45 Yo-ig terjedhet. Az 5 % folott beépitettség a
tanyahoz tartoz6, Hajdinanas kozigazgatisi teriiletén elhelyezkedd  birtoktest
mez3gazdasigi Gvezeti besorolasabol adodo 3%-os beépithet8ség tanya-birtokkézponton
beliili ervenyesitésébol adodik. (llyen esetben a birtoktest | felhasznalt” beépitettségét a
telek tulajdoni lapjan felvezetett épitési tilalommal kell hitelesiteni.)

d) A laké és szillasjellegl épiileteket legfeljebb 7,5 m épitménymagassageal és magastetével
kell kialakitani. A lakéépiilet és a helyben termelt dru értékesitését szolgilé kereskedelmi
vendéglatd épiilet is épithetd.

58. Mk jelii Gvezetek
Kertgazdalkoddsra szolgalé teriilet

65. §

Az Ovezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tilnyomorészt
z0ldség-, szOl6- és gylimolcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek, melyeket korabban
zarkertnek parcellaztak, vagy a hagyomanyos széldskertek.

Az Svezetben a telkek legfeljebb 3 %-0s beépitettségével elhelyezheté 1 gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis épitménymagassiga 4,0 m, max.
gerincmagassaga 5,5 m, a padlovonal max. 0,3 m lehet. A legkisebb beépithetd teriilet legalabb:
720 m* 10m-es minimalis telekszélesség mellect.

Az Gvezetben allattartd éplletek nem helyezhetdk el.
Novenytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghdz (a telekhatartol eldirt 1,5 m tavolsag

betartisaval) barmely foldrészleten elhelyezhets. Az tiveghaz gerincmagassiga maximum 5,0 m
lehet.
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Az épiileteket oldalhataron élloan, 1,5 méter csurgo tavolsagra kell elhelyezni. !

59. M-id &vezet
Mez8gazdasagi — idegenforgalmi jelent8ségii teriilet

66. §

Az Svezetbe a Gorbehazi Gt északi oldalin elhelyezkedd azon gyep, legeld miivelési teriiletek
tartoznak, ahol idegenforgalmi céllal a torténelmi hagyomanyokkal rendelkezd allatfajok tartasa
jelenti a f6 gazdilkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva kertiltek meghatirozasra.

Az 6vezetben az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos (bemutatd jellegd,
hagyomanyos) termékfeldolgozis és tarolds épitményei, népt kézmiipari tevékenység szamara
szolgiléd épitmények, valamint ha azt a hatosagi eloirisok az ott folytatott tevékenység
védétavolsaga miatt egyébként nem tiljak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére
lakéépiilet helyezhetd el. (Az elhelyezésre kertil6 lakééptilet altal elfoglalt teriilet nem haladhatja
meg, az beépithetdség altal igénybevett tertilet felét.)

Epﬁleteket a legaldbb 2 ha nagysigot elérd teriileten lehet elhelyezni, szabadon illé beépitési
mébddal, legfeljebb 6,0 m épitménymagassign épiiletekkel, a telekterillet legfeljebb 2 %-os
beépitésével. Az épiiletek, tombositett formaban helyezenddk el.

Az 6vezetben elhelyezheté épitmények formalasaval, anyaghasznalataval kapesolatos szabalyok
jelen el8iras XIV. fejezetében (71. § (1) bek.) magteriiletekre meghatirozott helyi el6irisokat is
be kell tartani!
60. M-ik Gvezet
Mezdgazdasagi teriilet — intenziv kertészet

67.§

Az 6vezetbe a varos déli szélén 1évs és tovabbi fejlesztésre kijelolt strandfirdd- Qdils-
rekreacids céli varosrész délnyugati széléhez csatalakozé azon mezdgazdasagi teriiletek
tartoznak, ahol a termalviz hasznositisira alapozva intenziv kertészet, kertgazdalkodas
folytathatd, az e célnak megfelelé épitmények helyezhetdk el A telekalakitas és épités feltételei
a meghatirozo tevékenységhez igazodva kertiltek meghatirozasra.

Az 6vezetben elhelyezheté:

a) anovénytermesztés, kertészet (folia és Giveghdzak) és azok kiszolgalo épitményei,

b)  szocialis, adminisztracios, oktatasi jellegti épiiletek

¢) Az ovezetben megengedett tevékenységekhez kapcsolodd tarold épiiletek (raktar,
hitéhaz)

d) A megujuld energiatermelés épitményei

e) A megengedett tevékenységhez kapcsolodd kereskedelmi, szolgiltatd és vendéglato
éptletek

f) Az 6vezetben megengedett mezdgazdasigi termeléshez kapcsolodo, kérnyezetet nem
zavard hatasy, egyéb gazdasdgi tevékenység épitményei. (Zoldség- gylimoles feldolgozas,
el6 feldolgozas, csomagolas, stb.)

Az 6vezetben nem helyezhetd el:

a) Allattartas céljat szolgalo épitmények. (Az vezetben az dllattartis nem megengedett!)

b) Az’ d{vezetben' ’m’egeng’edett tevékenységhez nem kapcsolodd gazdasagi tevékenység
szamara szolgal6 épitmények.

¢) Onalld parkold tertlet és gardzs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb gépjarmévek szamara.

d) Uzemanyagtoltd.

Epiiletcket a legalabb 2 ha nagysigot eléré teriileten lehet elhelyezni, szabadon dllo beépitési
moddal, legfeljebb 6,0 m épitménymagassagi épliletekkel, a telekterlilet maximum 2 %-os

beépitésével.
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XIII. FEJEZET
VIZGAZDALKODASI TERULETEK

61.V-1, V-2, V-3 &vezetek
Vizgazdilkod4si teriiletek

68. §

(1) V-1 -jeli ovezetbe tartoznak, az iltalinos vizgazdalkodasi teriiletek: a kézcéla nyilt csatornik
medre és partja, a vizbeszerzési terilletek (védett vizbizis) és védGteriileteik (hidrogeoldgiai
véddidom). Teriletiikén — ha jogszabily misként nem rendelkezik - a kozforgalmi vizi
kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkir-elharitisi, vizisport és a sporthorgiszas céljat
szolgild kozosségi épitmények helyezheték el az dvezet legfeljebb 1 %-os beépitettségével.

(2) V-2 -jeld Gvezetbe tartozik a Keleti —Fécsatorna és a Hortobagy folyo, azok partja és
kézvetlen kdrnyezete. Teriiletiikdn a vizisport és a sporthorgaszis céljit szolgalé szezonjellegii
kozosségi  épitmények helyezhetSk el, és alakithaték ki, az érintett szakhatdsdgok
hozzéjarulisival. A rendelkezésre 4ll6 teriilet legfeljebb 1%-4n helyezheté el épitmény.

(3) A Keleti- fécsatorna tertiletén:

2) Ujonnan épitési telek nem alakithaté ki,
b) A mir koribban kialakult, de épitési telekként nem nyilvantartott teriileten,
ba) Ujonnan éptilet nem helyezhet§ el,
bb) A meglévé épiiletek dllagmegdvisi, feldjitasi munkalatai engedélyezhetSk, de csak az
esetben bévithetdk, ha az épitési telket az eléirt médon kialakitjak. Ez esetben is
bc) A telekrész beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot
bd) Az épilet épitménymagassiga a téltés koronaszintjéhez képest legfeliebb 3,5 m
lehet.
be) Legalibb a kézmives villamos energia ecllatas, valamint a rendeltetésszers
haszndlatot  biztosité  kézmiipétld  (vizelltas, csapadékviz  elvezetés és
szennyvizelhelyezés) az illetékes szakhatésagok ltal elfogadott médon biztositott.

69.§
(1) V-3 -jeld 6vezetbe tartoznak a telepilés allvizei.

(2) Teriiletlikon a vizisport és a sporthorgaszas céljat szolgld szezonjellegli kozdsségi épitmények,

vizkar-elharitdsi épitmények helyezhetdk el legfeljebb a teriilet 2%.ban,
XIV. FEJEZET
ORSZAGOS- ES TERSEGI OVEZETEK
62. Orszagos- és térségi Svezetek kijel5lésébsl ad6ds kiegészits el6irdsok

70. §
Az orszagos — €és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott térségi Gvezetek teleptilésrendezési
tervben torténd pontositasat, lehatarolasat, e rendelet 8. sz. melléklete tartalmazza. Vonatkozé altalanos
el6irasait az Orszagos teruletrendezési terv tartalmazza.

63. A telepiilés igazgatési teriiletét érinté térségi dvezetek és kiegészitd helyi elGirasai

71§

(1) A magtertilet térségi Svezetében a tijszerkezetbe illeszkedd beépitési modot kell alkalmazni, a tajra

jellemz6 épitészeti hagyominyoknak megfeleld médon kell az épitményeket kialakitani. Ennek
értelmében:
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a) Szabadon 4ll6, vagy majorszerlien csoportositott, mezdgazdasagi épitmények helyezhetSk
el.
Az épiiletek homlokzati képében a fehér, vagy (a tijban hagyomanyosan alkalmazott vilagos
szinli) homlokzati megjelenés az elviras. Tajidegen szinezés (pl: neon sdrga, neon zold,
élénkpiros, lila, élénk kék szin), nem alkalmazhaté. Az épiileteket magas tetével kell
kialakitani. Tiikréz8d6 fémfeliilet az épitmények kilsé felilletén nem alkalmazhato.

b) A litvinyvédelem (kilatas, rilatds) szempontjait mind a tervezés, mind pedig a megvalositas
sorin kiemelten kell érvényesiteni.

c) Az ovezetben gazdilkodis kornyezet- és természetkimélé modszerek alkalmazasival
torténhet.

Az dkologiai folyosd térségi Svezetében az OTrT altalanos eldirasain kivill, kiegészitd helyi elSirasok
nincsenek.

A térségi jelentdségli tijképvédelmi teriilet térségi Gvezetében a magteriiletre meghatirozott épiilet
elhelyezési és kiegészits épitészeti szabilyokat is be kell tartani. Téjképet zavaré épitménynek
szamitanak és nem helyezhetdk el azok az épiiletek, melyek a t4j alapvetSen hagyomanyos jellegével
szemben erésen modern, technokrata karaktereket hordoznak, a hagyomdnyokkal teli tajbol

. erételjesen kiemelkednek.

A Rendszeresen belvizjirta teriilet térségi dvezetében az OTrT altalanos eldirdsain kiviil, kiegészitd
helyi el6irdsok nincsenek.

A térségi tajrehabiliticiot igényld terilet 6vezetben a 100 ha-t meghaladd, egybefiiggs, tajokologiailag
kedvezétlen mezdgazdasigi teriileteket fasorokkal, mezévédS erdésivval tagolni kell. A fasorok,
erddsavok tervezésekor figyelembe kell venni a védett teriiletek, a Natura2000 teriiletek és a Nemzeti
Okolégiai Halézat teriileteit.

XV.FEJEZET
64. Zar6 rendelkezések
72. §
(1) E rendelet 2013. augusztus 1. napjin lép hatalyba.

(2) ElSirasait a hatalybalépést kbvetSen inditott engedélyezési eljirisokban, és a folyamatban 1év
tigyekben kell alkalmazni, amennyiben az érintettekre nézve az kedvezSbb.

(3) Hatilyat veszti a Hajdunanas varos Helyi Lpitési Szabilyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz616
51/2004. (XI. 22) Onkorminyzati Rendelet és az azt moédosité 1/2009. (I 26.)
Onk@pmanyzati Rendelet.

2013. jtnius 28.

M {2
Dr. Kiss Imre
jegyzb

polgarmester
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