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HAJDUNANAS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA

Hajdinanas Varosi Onkormainyzat Képviselo-testiiletének

22/2013. (VL. 30.) ()nkorménxzati rendeletével jovahagyott,
24/2014.(X.03.) és 12/2015.(111.27.) rendeleteivel modositott

Helyi Epitési Szabalyzata egységes szerkezetben. !, 2, 3

Hajdunénas Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérél szélé 1997. évi LXXVIIL. torvény
6. § (3) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatksrében eljarva, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 5. §
(2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal ~Epitésiigyi Hivataldnak  Allami Foépitésze, Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatdsi Szerve, Tiszantili Kdrnyezetvédelmi,
Természetvédelmi €s Viziigyi Feliigyeloség, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag, Hajdi-
Bihar Megyei Kormanyhivatal Kulturdlis Orokségvédelmi Irodija, Hajdi-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatala, Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Erdészeti Igazgatosaga,
Hajdd-Bihar Megyei Korményhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga, Hajdu-Bihar
Megyei Korményhivatal Kozlekedési Feliigyelésége, Kozlekedési Koordinaciés Kozpont
Budapest, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Debrecen, Magyar Banyaszati és Foldtani
Hivatal Miskolci Bényakapitanysiga, Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatal, Nemzeti Kozlekedési Hatésag Légiigyi Hivatal
Budapest, Nemzeti Kézlekedési Hatésdg Utiigyi, Vasiti és Hajozési Hivatala, Budapest
Magyar Koziit Nonprofit Zrt, Debrecen; az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616
1997 évi LXXVIIL tv. 9. § (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard
Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Foépitésze; az
¢pitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérol és mikodési feltételeirdl szolo
343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
Jjogkorben eljaré Hajdunanas Varos Onkorményzatinak Jegyzdje, mint 1. fokd épitestigyi
hatosag véleményének kikérésével

a kovetkezdket rendeli el:

! A 24/2014.(X.03.) Onk. rendelettel médositott szévegrészek!
2 A 24/2014.(X.03.) Onk. rendelettel beillesztett Uj szovegrészek

3 A 12/2015.(11.27.) Onk. rendelettel médositott rész

Hajdiindnds Varos Helyi Epitési Szabdlyzata — 2013-2014



y L. FEJEZET y
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatilya

1. §

(1) A véros igazgatasi teriiletén épitési telket és teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni,
épiiletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, boviteni, felajitani, e
tevékenységekre hatosagi engedélyt adni, az Orszagos Teriiletrendezési és Epitési
Kdvetelményekrdl szolé (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet), valamint e rendelet

alapjan szabad.

(2) * E rendelet

a)
b)

<)
d)
e)
f)

g)
h)

1.
2.

00~ O\ bW

melléklete 3 az Sz-1mx Igazgatasi teriilet szabalyozéasi terv M= 1:20 000
melléklete * az Sz-2mx Belteriilet és kozvetlen kdrnyezete

szabalyozasi terv M=1:5 000 -
. melléklete az  Sz-2/Tm Tedej telepiilésrész szabalyozasi terv M=1:5 000
. melléklete az ~ Sz-3m Viroskdzpont szabalyozasi terv M=1:2 000
.melléklete az  ,.Epitési Gvezetek eléirasai” 1-5 tablazat
. melléklete Abra

. melléklete az , Elkertek szabalyozasa” A/3 méreti tervlap
. melléklete ® az ,,Orszagos és térségi dvezetek lehatarolasa™ A/3 méretli tervlap
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2. Ertelmezo rendelkezések

V

2.§

a)_'_Belsb korgyiirli: Ady E. krt. - Széchenyi- — Kazinczy u. — Iranyi u. — Jokai u. —

Bartok B. krt. — Bethlen G. krt. altal 6sszefiiggéen képzett varoskozpont koriili kézutak -

Osszessége.

b)_* Kiils6 korgyiiri: amely egyben a szabalyozasi terven kijeldlt ,,Helyi értékvédelmi
teriilet hatdrvonala” altal kériilvett vérosrészt hatarold utak altal alkotott korut.
(Magyar utca, Attila utca, Baross utca, Honfoglalas ttja, Arpad utca)

Foépiilet: az épitési telken, épitési teriileten, valamint fSldrészleten elhelyezhetd,
foérendeltetési épiilet.

Melléképilet: a férendeltetési egységekhez tartozé egyéb, kiegészitd helyiségeket,
tarolast, allattartist, a f6 rendeltetési egység miikodtetéséhez kapcsolods, magéaban
foglal6 6nallo épiilet, és az épitési telken, épitési teriileten, foldrészleten - az ovezeti

7

eldiras szerint — elhelyezhetd foépiiletnek nem minésiilé épiilet.

Zartsory beépités: olyan zartsori beépitési méddal szabélyozott épitési Svezet, mely a
varoskdzpontban és a varoskdzpontot hatarolé kiskorit kiilsé oldalahoz csatlakozé kis
varosias lakodvezetben keriilt bevezetésre, ott ahol az ingatlanok szémottevd része a
korabbi szabélyok szerint oldalhatéron 4ll6 beépitési mod szerint épiilt be. A
zartsorlisodas fokozatossigdra és az épiilet-elhelyezés hézagokkal torténd tagolasanak
lehetdvé tétele érdekében, az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrol
sz016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal megengedett épiilet elhelyezési
lehetdségeken kiviil az épiilet-elhelyezés helyi szabalyokkal is kiegésziil.

? Lak6zona: Lk, Lke, Lf lakédvezetekben az €pitési telek utcavonaltél mért 20 méter
mélységig tartd része, ahol éllattarto épiilet, az Svezetben egyébként megengedett
kornyezetet nem zavard hatdst gazdasagi tevékenységek épitményei koziil a termeld
kisiizemi tevékenységi célu épiilet kozvetlen termelést szolgalé helyiségei nem
helyezhet6 el. Ezeket a lakozona mogétti gazdasagi zondban kell elhelyezni. A lakézéna
kijelolése a telek ezen részén megfelelé biztonsagot jelent, az Svezetben egyébként
elhelyezhet6 nem laké funkcidkkal szemben. A lakézéna kijelolése ugyanakkor nem
zarja ki a mogotte 1évé gazdasagi zona ugyancsak laké funkcioként valé hasznalatat,

lakéépiilet épitését sem!
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3. A teriilet-felhasznalasi egységek altalanos el6irasai

3.§

A varos igazgatasi teriilete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfelelden a kovetkezo teriilet felhasznélasi egységekre tagolodik:
a) beépitésre szant teriiletek, ezen beliil

aa) lakoteriiletek,

ab) vegyes teriiletek,

ac) gazdasagi teriiletek,

ad) kiilonleges teriiletek,

ae) diil¢ teriiletek

b) beépitésre nem szant teriiletek, ezen beliil
"~ ba) kozlekedési teriiletek,

bb) zdldteriiletek,

bc) erdéteriiletek,

bd) mezo6gazdasagi teriiletek,

be) vizgazdalkodasi teriiletek,

bf) természetkozeli teriiletek,

bg) kiilonleges teriiletek.

Az egyes teriilet-felhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési ovezetekre valo

© felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

3)

C))

(1)

)

3)

1 A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelolt ovezethatar a
szabalyozasi terv modositasa nélkiil azonos teriiletfelhasznalasi kategériaba tartozo
telkek esetében, telekalakitas soran elmozdithatd, de az elmozditas kivetkeztében
nem éllhat el6 egyik telek vonatkozasaban sem Ovezetvaltas. (Az dvezethatar Ggy
mozdithato el, hogy a teriiletében ezaltal csokkend telek teriilete ne csdkkenjen az
adott 6vezetben eloirt legkisebb alakithato teriilet, telekszélesség, telekmélység ala.)

A belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato.

4. A telekkiosztas, telekrendezés altalanos eloirasai

4. §

! Telkek kialakitasa, telekrendezés (telekcsoport ujra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv eldirasaival osszhangban
torténhet. Az épitési Ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés,
telekmegosztas, telekalakitds esetén kialakithato legkisebb telekteriiletet jelenti.

A meglévo telkeket tobb 6nallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan
mindegyik ) és visszamaradé telek eléri az Gvezetben eldirt telekteriiletet és
szélességet. Az eldirt telekteriilet betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai
homlokvonal is) 10 %-kal cskkenthetd, ha a telek megosztasara mas maéd nincs.

a)' Ha a telek teriilete az 6vezeti eldirasok szerint egyébként megoszthato lenne, de
utcai homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi lehetévé, valamint ha a
telek végének megkozelitésére vonatkozoan a szabalyozasi terv Uj utca nyitasat
nem iranyozza el6, nyudlvanyos (nyeles) telek is kialakithaté. A telek
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1)

)

3)

(4)

(5)

(1

2

nydlvanyos része legalabb 3,0 m szélességli és legfeljebb 50 m hossziisagn.
Nyulvanyos telek csak a kiilsé kérgytiriin beliil alakithaté. A nyulvanyos
telekrész a telek beépitettségének szamitasakor telekteriiletként nem vehetd
figyelembe.

b)! Nyeles telek a Hész-ben meghatarozott teriileten csak akkor alakithaté, ha a
csatlakozé telkek gazdasagi z6ndjatol (a telek lakézona mogotti részétdl) a
nyeles telek lak6zonaja ugy jeldlhetd ki, hogy a szomszédos telkek gazdasagi
zOnajan beliili épitési helyei legalabb 10 méter tavolsigra vannak.

5. §

Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegésziild
telek eldirds szerinti paraméterei kiegészités utdn is kisebbek maradnak az
Ovezetben eldirt minimumnal, de az el6irt mértéket jobban megkézeliti. Telekrész
csak akkor csatolhat6 el, ha a megmarado telek teriilete és szélessége az elirtaknak

megfelelé marad.

Az el8irastdl kisebb telekmélységgel mar kialakult telek felosztasa akkor
engedélyezhetd, ha a teriilete és legkisebb telekszélesség megfelel az &vezeti
eléirasoknak.

Uj épitési telek kialakitasa vagy telekmegosztas esetén az Gvezeti szabalyozasban
megadott alakithato legkisebb telekteriileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani.
Kivétel a telekhatar modositds, és a telekkiegészités az (1) bekezdés szerinti
kovetelmények mellett.

Meglévé telek esetén, a szabalyozasi terven feltiintetett, utcanyitast, utcaszélesitést
jelentd telekalakitds abban az esetben is engedélyezhets, ha a meglévé telek teriilete
ezzel a telekalakitassal (vagy mar a tervezett telekalakitas eldtt is) kisebb lesz, az
Ovezetben el6irt legkisebb alakithaté telekteriiletnél de tovdbbra is beépithetd

marad.

A viziigyi teriiletek mellett 6,0 — 6,0 m, az onkormanyzati kezelésben 1évé arkok
partéleitél 3,0 — 3,0 m, a mar beépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara
legalabb 3,0 m, sdvot karbantartas, és belvizi védekezés szamara szabadon kell
hagyni. Ezt lekeriteni nem lehet.

5. Kozteriilet-szélesités, utak-szabalyozasa

6.§

A kozteriilet-szélesitéssel érintett teleksavon, valamint az utak szabalyozasi vonallal
kijeldlt szélesitési savjaban 11j kozmiibektést a szabalyozasi vonal, mint jévébeni
kozteriileti telekhatar figyelembevételével kell létesiteni.

A beépitésre szant telektombok belsejének feltirasira a szabalyozasi tervben
szerepld utakon kiviil kozforgalom el6l el nem zart maganutak is létesithetok. Ezen
esetekben az Gtteriilet-szélesség az adott Gt révén megkozelitendd épitési telkek
beépithetoségéhez szitkséges Ut és kozmiivek (szilardburkolath t, felszini
vizelvezetés, villamos energia-, és kozmiives vizellatds stb.) utkezeldi és
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3)

(D

)

3)

“

(&)

(1)

koézmiifenntartok altal jovahagyott telepitési tervei szerint szilkséges mértékkel
alakithato ki. A maganutak szélessége 10,0 m-nél kevesebb nem lehet.

! Az ingatlan-nyilvantartdsban magan utként bejegyzett telek hasznalati modja nem
véltoztathaté meg, kivéve, ha csak olyan tel(k)ek megkozelitését szolgilja,
amely(ek)nek kozteriilleti kapcsolata a valtoztatas utan is biztositott marad. Ezen
maganutak megsziintetése esetén a tulajdonosnak a meglévo kozmiiveket sziikség
esetén at kell helyezni, a felszini csapadékviz-elevezetd arkot ki kell valtani, vagy a
part €lété] szamitott 3,0 m-es karbantartdsi savval egyutt onallo telekként kell

megtartani.

~ ILFEJEZET '
A BEEPITES HELYI SZABALYOZASA

6. Az épitési telkek beépitésének altalinos el6irasai

7 5

Belteriileten allattartd épiilet (az idegenforgalmi céli lotartas épiiletének
kivételével) csak foépiilettel rendelkez6 telken épithetd.

A lakételken az eldirt szami gépjarmi elhelyezését biztositani kell:

a) a fo funkciot jelentd épiilet szerves részeként;

b) a kiszolgalo gazdasagi épiilet, €épitmény részeként vagy

c) gépjarmivel megkdzelithetd, min. 3,0 x 5,0 méter nagysagu szabad teriileten.
Kiilon épiiletben gépjarmiivet csak 400m2-nél nagyobb telken lehet elhelyezni.

A melléképiiletek épitésénél, amennyiben a lakdépiilettel egy épiilettdmeget
képezve Osszeépill, az épitmény és tetOgerinc magassdgira vonatkozdan a
lakdépiilet Svezeti elbirasait kell betartani, azzal a megkdotéssel, hogy a lakoépiilet
tényleges épitmény-, €s gerincmagassagat csak 5,5 m épitménymagassagig Iéphetd
til és csak falusias lakoteriileten.

Az utcavonalra el6kert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas
helyiségei néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott legalabb 0,9 m

magassagban helyezend? el.

Szabadonallé épiilet-elhelyezés esetén az épitési helyen beliil az épitési vonalhoz
alkalmazkodva az épiilet barhol elhelyezhetd.
8.§!

Az elokertek szabalyozasat e rendelet 7. melléklet . Elokertek szabalyozasa™
tartalmazza. Az eldkert méretét (3,0 m, vagy 5,0 m, vagy 0,0 m) az alabbiak szerint
kell meghatarozni:
a) Elokert nélkiili beépités — utcavonalon allo épiilet elhelyezéssel
b) ba) Elokert nélkiili beépités - valaszthatd (utcavonalon allo, vagy attol 3,0 m
tavolsagra allo épiilet elhelyezéssel)
bb) Eldkert nélkiili beépités - valaszthaté (de javasoltan utcavona]on allo)
eépiiletelhelyezéssel
c) Elokertes beépités.
Az elokertek mérete: '
ca) Lakdovezetekben a nagykoriton beliil és azon kiviil csak ott, ahol jelenleg is

kisebb 5,0 m-nél 3, 0. Ujosztésﬁ utcak esetében 5, 0 méter,
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)

3)

“

&)

(6)

cb) Gazdasagi teriileteken 10,0 méter, (kivéve ahol a szabalyozasi terv mast nem
ir eld, :

cc) Uj oktatasi létesitmények esetében: 10,0 m.

cd) Egyéb ovezetek esetében az 6vezeti elbiras hatirozza meg

ce) Lakodvezetben az épitési hely utca feléli hatarvonala egyben kételezd épitési
vonal is. :

Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:

a) szabadon 4&ll6 és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén az eldirt
(megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértékének felénél, de legalabb
3,0m.

b) oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az eldirt (megengedett) legnagyobb
épitménymagassig mértékénél,

¢) azokon a teriileteken, ahol régebbi szabalyok (pl.: OESZ) szerint a telkek zéme
mar beépiilt, 5,0 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az oldalkert mértéke
4,0 m-re csokkentheté a (6) bekezdés a,b,c.d pontjadban meghatérozott
kévetelmények egyiittes betartasa mellett.

A hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem 6,0 m-nél,

b) sem az Svezetben eldirt legnagyobb épitménymagassagnal.

¢) sem a hatsokertre nézd épiiletrész tényleges épitménymagassaganal.

Amennyiben az oldalhatiron all6 beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek
kételezd, utca feléli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb
6,0 méter szélességli épiilet elhelyezését akkor az épiilet olyan elokert mélységgel is
elhelyezhetd, ahol az elvarhaté minimalis (6,0 m) szélességii épiilet megépithetd.

Oldalhataron all6 beépitési méd esetében, az alabbi feltételek teljesiilése esetén
szabadonallo (a telekhatartél legalabb 3,0 m-re 1évé) épiilet elhelyezés is
engedélyezhetd az utcéban kialakult eldkert mélységének biztositasaval,

a) saroktelek esetén

b) 18,0 métert eléré vagy meghaladé szélességli telek esetén, vagy

¢) ha az épitési oldal véltozasa miatt az épiilet a telek egyik oldalan sem volna
elhelyezheté az épitési helyen beliil az dvezetben eldirt épitménytavolsag
megtartasa mellett. :

d) Saroktelek esetében, ha az épitési oldal az utcai telekhatarral egyezik meg, az
épiilet a telekhatrra, vagy az utcéban eldirt elokert tavolsagra helyezhet6 el.
Amennyiben az melléképiiletek is utcavonalon keriilnek elhelyezésre, annak
¢pitészeti megjelenését a foépiilettel kell Gsszhangba hozni.

e) Saroktelek esetében az az épiiletet épitési helyen beliil az €pitési oldalra, vagy
attol tavolabb, de legalabb 1 méter tdvolsagra kell elhelyezni.

Oldalhatdron 4ll6 épiilet-elhelyezés esetén, az épiiletet az épitési oldalt képezd
telekhatarra, vagy a telekhatartél 1,0 m-es csurgd tavolsagra kell elhelyezni.
Amennyiben a szomszédos ingatlanon az épitéssel érintett ingatlan épitési
hatarvonalatol szamitott 2,0 méteren beliil épiilet taldlhatd, akkor az uj épiiletet az
€pitési oldalt jelentd telekhatartol tavolabb kell elhelyezni ugy, hogy a két épiilet
atfed homlokzatai kozott legaldbb 2,0 méter tavolsag maradjon az alabbi
feltételekkel:

a) A szomszédos épitmények I-111. tiizallosagi fokozatiak legyenek, tovabba

nem éghetd anyagu falazatot és vakolatrendszert tartalmazzanak.
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b) A két szomszédos épitmény egyikének a masik felé néz6 homlokzati
faldban csak a mellékhelyiségek, helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m2
nyil6 feliiletii szell6zbablak, ill. szell6zényilas lehet.

¢) Az érintett épitmények egyikének tiizterhelése sem haladhatja meg a 800

MJ/m2-t.
d) A mindkét épitmény egymas felé nézo tetd héjazata nem éghetd legyen.

(7) Azon utcaszakaszon, ahol a Hész. el6kertek szabalyozasat meghatarozo 7. melléklete

(1
2)

3)

C))

,valaszthaté (de javasoltan utcavonalon allo) épiiletelhelyezést” hatdroz meg,

amennyiben az épiilet az utcavonaltol 3 méter tavolsagra keriil elhelyezésre, az

utcafronti keritésre vonatkoz6an az alabbi kiegészité szabalyokat is alkalmazni kell.

a) Az utcai telekhataron az épiilet utcai homlokzataval egységesen megtervezett,
épitett jellegti, keritést kell Iétesiteni.

b) Az utcai kerités Gsszességében legalabb 70 %-ban zart (az épiilet el6tt tomor
labazattal, falazott kerités pillérekkel és kozottitk attortebb kerités mezokkel),
mashol témor falazott keritéssel, vagy kerités pillérek kozotti tomor, vagy az
eldirt aranyban zart kerités kozokkel.)

9. §*

A kozteriilet felol minden 6néllo épitési telek hatsd kertjének gépjarmiivel valé
kdzvetlen megkozelitését biztositani kell.

Az elbkertben terepszint feletti-épitmény — kézmii miitargyak kivételével — nem
helyezheto el. Az épitési helyen kiviil az egyébként elhelyezhetd épitmények koziil
az liveghazakat vagy foliasatrakat a hatsokertben a szomszéd telekkel k6zds hatartol
legalabb 1,50 m tavolsagra szabad telepiteni.

Az Lk, Lke, Lf lakéovezetekben és a Vt vegyes Ovezetekben, telken beliil
elhelyezhet6 onallo rendeltetési egységeket, amennyiben azok az utcavonalon, vagy
az utcaképet befolyasolé modon — egymas mellett — keriilnek elhelyezésre, egy
épiiletben, vagy egy egységesen megtervezett épiilettdmegben kell elhelyezni. Az
6nallé rendeltetési egységekhez tartozé egyéb, kiegészitd helyiségek (tarolas,
allattartas, a 6 rendeltetési egység mikddtetéséhez kapcsolodd tevékenységek)
onallo épiiletben (melléképiiletekben) akkor helyezhetok el az 6nallo rendeltetési
egységet magdaban foglalé épiilet mdgétt, azzal azonos oldali épitési oldalon épitési
helyen beliil, ha az épitési telek teriilete eléri a 400 m2-t, Allattartd
melléképitmények esetében pedig az 500 m2-t.

Lakdzdna kijeldlése:

a) Lk, Lke, Lf lakoovezetekben az épitési telek utcavonaltol mért 20 méter
mélységig tartd része lakozonanak mindsiil, ahol allattarté épiilet, az Gvezetben
egyébként megengedett kornyezetet nem zavaré hatdsi  gazdasagi
tevékenységek épitményei koziil a termel6 kisiizemi tevékenységi célu épiilet
kézvetlen termelést szolgalo helyiségei nem helyezhetd el. Ezeket a lak6zona
mdogotti gazdasagi zonaban kell elhelyezni.

b) Saroktelek esetében, amennyiben a hatsokertként hasznalt telekrész a
szomszédos telek lakozonajahoz csatlakozik, a telekhatartol mért 20 méter
tévdlségig a lakozona eldirasait kell alkalmazni, azontdl azonban a masik utca
feldl biztositandé lak6zondig gazdasagi zonaként lehet a telket hasznalni. (40
méternél nem mélyebb olyan saroktelek, melynek hosszabbik vége masik telek
lak6zonajdhoz  csatlakozik, az el6irasbél addédéan csak lakézonaval

rendelkezik.)
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7. Tetoterek beépitésének, valamint épitménymagassagi szintekre vonatkozé helyi

(M

2

3)

“4)

)

eloirasok

10. §

A meglévd és 1j kialakitasu tetStérben csak egy hasznos szint alakithaté ki, felette
csak iires padlastér lehet. -

' Abban az esetben, ha a meglévd épiilet kialakult épitménymagassiga nagyobb,
mint az §vezeti szabdlyozasban megengedétt legnagyobb épitménymagassag értéke
ugy az atalakitas, bovités, rendeltetés megvaltoztatasa esetén megtarthatd, de nem
novelhetd. Lapostetds épiiletre — a (b) pont szerintiek betartasaval— magastetd

épithetd.
a.} 1

b) A jelenleg megengedettnél magasabb lapostetés épiiletnél magastetd épitése
esettben a  bévités legfeliebb 1,0 m-rel novelheti a  meglévd

épitménymagassagot.
¢) Az e rendelet hatalybalépése elétti, eldirasoknak megfeleléen épiilt épiiletek az

épitménymagassag ndvelése nélkiil bovithetdk.

Az ¢épiiletekre el6irt maximélis épitménymagassag nem vonatkozik a gazdasagi és
mezbgazdasagi teriileteken 1évé technoldgiai épitményekre, miitirgyakra és sajatos

. épitményfajtakra, és az oktatasi létesitményekhez tartozo sport és tornatermekre.

' Az OGvezetekben el6irt minimélis épitménymagassagi kovetelmény nem
vonatkozik az egyes épitési telkeken elhelyezhetd kiilonallo melléképiiletekre és

épitményekre.

Lakoteriileten kozépiilet (oktatdsi, egészségiigyi, igazgatasi) esetében, az erre a
célra kialakitott telken kivételesen az épitménymagassdg 8,5 m-re novelhetd
szabadonallé beépitési mod mellett.

8. Terepszint alatti épitmények elhelyezésének helyi elbirasai

11.§!

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények koziil pince, csak épiilet alatt helyezhet6 el.
Onalléan épiilet nélkiil, a foldalatti parkold vagy garédzs és nyilvanos illemhely,
zoldségverem, trdgyatarolo kivételével terepszint alatti épitmény nem épithetd.

b) Terepszint alatti épitmények a lakoteriileteken csak az épitési helyen beliil, de a
hétso telekhatartol legalabb 1,5 m tévolsagra épithetd. Telepszerii beépités
esetében az épitési helyen beliil épithetdk.
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9. Telepiilésszerkezeti és varosképvédelmi eléirasok a védett telepiilésszerkezet teriiletén

(M

@

()

4)

&)

()

Zartsoru épiiletelhelyezés alkalmazasa
12.§*

A Zartsoru épiilet-elhelyezés esetén az épiiletek zért sora helyenként, a megengedett
épitménymagassag 2/3-a, de minimum 10,0 m-es épiiletk6zzel megszakithat6. Ha
az épiiletkoz teriilete két telekre esik, abbol legalabb 30 %-éanak, és 4,0 m széles
résznek egy telekre kell esnie.

Ha az épitéssel érintett telekkel kdzvetlen szomszédos valamelyik telken 4llo épiilet
oldalhatdaron 4ll - az épiilet rendeltetésszeri hasznalhatdésaganak megtartasa
érdekében - a tervezett épiiletet Ggy kell elhelyezni, hogy az a szomszédos épiilet
felé esé telekhatart6l legaldbb 4,0 m-re alljon. A hagyomanyosan kialakult épitési
oldallal szemben 1évé telekhatar melletti homlokzatot ebben az esetben nem kell
tlizfalasan kialakitani, de csak nem huzamos tartozkodasra szolgalé helyiséghez
tartozo nyilasok helyezhetok el, ezen a homlokzaton.

Az utcavonalon elirt kételezd épitési vonal esetében az utcafrontra keriilé épiiletet
utcafronti homlokzatdnak homlokvonalra vetitett vetiileti hosszanak legalabb 80 %-
ban ténylegesen utcavonalon 4lléan kell elhelyezni. A hétrabb helyezkedd
épiiletrész az utcavonalt6l 3,0 m-nél tébb, és 1,50 m-nél kevesebb tavolsagra nem
keriilhet.

A fokozatos vagy utdlagos Zértsorusitas érdekében, az épitési vonaltol szamitott
max. 10 méter mélységig az épiiletet a zartsori beépitésére vonatkozo éltaldnos
szabalyok betartasaval, az épitési hely teljes szélességében el lehet helyezni. Tiizfal
épitése e mélységig kotelezd, azon til nem megengedett. Az e mogott 1€vo épitési
helyen beliil a szabalyozott épitménymagassaggal (de legfeljebb 6,0 m) az oldal
hataron all6 épiilet-elhelyezés szabdlyai szerint udvari épiiletszarny is épithetd
(hajlitott haz).

Az épitési hely meghatarozasat tekintve a beépités el6kert nélkiili, az utca feloli
kotelezd épitési vonal az utcai telekhatar, kivéve ahol a szabalyozasi terv (kotelezd
épitési vonallal) vagy e rendelet 7. ,ElSkertek szabéalyozasa” melléklete ettol
eltérden intézkedik. Ugyancsak az épitési hely meghatarozasat tekintve, hatso kert a
LVt jelli (telepiiléskozpont vegyes) Gvezetekben nincs és az épiiletet a hatso
telekhatarra tiizfallal csatlakozva lehet elhelyezni, vagy a hatsé telekhatartol
legalabb 6,0 tavolsagra helyezheté el. Az utcafronti épiiletrész tetdgerince az
utcavonallal parhuzamos. A szomszédos telkeken utcavonalon elhelyezett
épiileteket a  homlokzattal szervesen Osszeépitett kapuépitménnyel, és
homlokzatszerli keritéssel kell osszekotni. A hatsé udvar megkozelitését egy
legalabb 3,5 méter szélességii és lirszelvényi atjaroval biztositani kell. Ha az épiilet
elhelyezés elokertes, kapuépitmény épitése sziikségtelen.

A teté hajlisszdge és a tetofedés anyagira vonatkozoéan jelen eldirds 13.§
(3) bekezdésében elbirtakat kell alkalmazni.
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ey

Epitészeti megjelenés kiegészito elvirdsai
13.§1

Oldalhatiron all6 épiilet elhelyezés esetében csak 8,0 méter épliletszélességig
alkalmazhaté utcara meréleges nyeregtetd. :

&—

(3) A lakédvezetekben létesiilé épiileteket magastetével, lakézénaban 35°-45° kézbtt

meghatérozott dolésszégi tetével kell megvalésitani. Torna és sporttermeknél, ha
azok nem kozteriiletrd| lathatok, lapostetd is létesithets. Tet6fedd anyagként csak a
helyben hagyomanyos anyagok és szinek alkalmazhatok. Utcai homlokzaton,
tajidegen épitészeti elemek, anyagok, szinezés nem alkalmazhaté. Ennek
értelmében: '

a) Foldszintes épiilet tetohéjazatéul, (a melléképiilet valamint, a Gmg, Gip-Ag,
Gip, Gksz &vezetekben megvaldsuld épiiletek kivételével), csak cserép, pala,
matt feliiletli cserepeslemez, vagy fazsindely alkalmazhaté. A tetéfedd anyagok
szine: sargasvords, vords, barna, vagy sotétsziirke.

b) Emeletes épiiletek esetében, amennyiben a helyi érték- vagy miiemlékvédelmi
eldirasok mésként nem rendelkeznek, az elbbicken kiviili, de legfeljebb 45°-
os d8lésszogli, fémlemezfedés is alkalmazhat6 (fém hulldmlemez kivételével).

¢) Kiegészitd épiiletrészek (elStetd, toronysisak, parkianyok stb.) - a teljes
tetéfeliilet 20% -it meg nem haladé &sszfelilletii egyedi megformalésu
tetofeliiletek — egyéb doléssziggel elsésorban bronz vagy fémlemezzel torténé
fedése is megengedett. '

Egyéb eloirasok

14.§°

-

@)

3)
(4)

@
(2)

A kozteriiletrol lathaté homlokzaton klimaberendezés az onkormanyzat kiilén
rendelete alapjn, és az épiilet megjelenéséhez illeszkedve, vagy takart moédon
létesithetd. Tobb, egy homlokzaton megjelené klimaberendezés esetén azokat
¢pitészetileg egységes elv alapjan meghatérozott helyen és médon kell elhelyezni.
A kondenzviz elvezetésérdl megfeleléen gondoskodni kell, az a kozteriiletre vagy a
szomszédos ingatlanra nem folyhat at.

Transzformator-éllomés a varos belsé kérgyiirijén és azon beliili kizteriileteken
csak foldbe siillyesztve, takarva helyezheté el.

A Helyi értékvédelmi teriilet hatirvonalan beliil a villamos energia ellatasi, a
tavkozlési, a kabel TV és internet halozat létesitésekor és rekonstrukcidjakor
foldkabelbe, vagy alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

A kozmiivek elhelyezésénél a varos belsd korgyirlin beliil csapadékviz elvezetést
zartan kell kialakitani, fokozatosan megsziintetve a nyilt arkokat. A kézmivek
nyomvonalanak kiépitése soran az utcak fésitasi igényeit is figyelembe kell venni.

15. §

1

Epiilet felujitds esetén els6sorban a védett, és a nyilvantartott ¢épiileteknél
€pitészeti tagozatot, homlokzati diszitéelemet, burkolatot megsziintetni nem lehet,
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a hianyzo elemeket a felmérés és kutatas alapjdn az eredetivel azonos mddon
potolni kell.

(3) ! A véros belsé korgytirije menti épitési telkek-, és azon beliil esé teriiletek
esetében, az épitési telkek beépitésével &sszhangban kell kialakitani a
homlokvonali (utcafronti) keritést.

(4) Az j épiiletek utcai homlokzatmagassaga nem haladhatja meg az 6vezetben elbirt
legnagyobb épitménymagassag értékét, és nem lehet kisebb az Gvezetben eldirt
minimalis épitménymagassagi értéknél, a 10. § (3), (4) és (5) bekezdésben leirtak
figyelembe vételével.

16. §

(I)* A varos kiilsé korgylriin kiviili beépitésre szant teriiletén teriiletgazdalkodasi
okokbol, valamint az utca fasitasi és utca-biitorozasi lehetéségének a biztositasara a
villamos energia, a kozvilagitasi és a tavkozlési, a kabel TV és internet hal6zat
szabadvezetékeit kozos oszlopsoron kell vezetni.

(2) A kozmivek elhelyezésénél az utcak legalabb egyoldali fasitasi lehetoségét
figyelembe kell venni ott, ahol a kialakult kiszolgal6 utcdk 12,0 métert, a gy(ijtoutak
a 22 métert elérik, vagy annal szélesebbek.

3) Ujonnan tobb telket kiszolgalo kozmii gerincvezetékeket (viz, csatorna, gaz,
elektromos, hirkézlés) csak kozteriileten szabad elhelyezni, épitési telken nem.
Ebbdl a célbdl szolgalmi jog sem létesithetd.

10. Az Illeszkedés szabalyai

17.§

Minden Uj épiiletet e rendelet alapjan, vagy szabdlyozas hianyaban az illeszkedés
szabalyai szerint a kornyezetbe illeszkedden kell kialakitani.

a) Jelen el6iras alapjan a legkisebb és legnagyobb épitménymagassag keretei
kozott ugy kell elhelyezkednie az épiiletnek, hogy a meglévo és szomszédos
éptiletek épitménymagassaga legfeljebb 1,5 m-el térjen el egymastol, mely alol
kivételt képeznek a kozhasznalath épiiletek (iskola, tanintézmény, jelentésebb
kozépiiletek). :

b) A szomszédos telkeken meglévé szabalyosan elhelyezett épiiletekhez (elokert,
homlokzati- témegképzési jelleg, tetéforma, anyaghasznalat) vonatkozasaban
kell illeszkedni.

c) ! Az illeszkedésnél nem vehetok figyelembe a kozepesnél rosszabb allagn
épiiletek (kivéve, ha azok védettek), a szabalytalanul elhelyezett épiiletek.
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11. Az altalinos eléirasoktél eltéré mélységii és elhelyezésii telkek beépitésének sajatos

szabalyai

18. §

(1) A kismélységii telkek beépitése:

a) Kisn;le’lységl’j teleknek az az épitési telek minésiil, melynek épitési oldalon

mért mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatértél max. Sm-el révidebb) a
30,0 métert zartsorti beépitési mod esetén 20,0 métert nem éri el. Amennyiben
a szemkozti telekoldal hosszitol valé eltérés Sm—nél nagyobb, a két oldal
atlaganak értékét kell figyelembe venni. A 30,0 m mélységet el nem érd
kismélységi telkek esetében, a telek beépitésére vonatkozé altalanos és egyedi
Ovezeti elbirasoktol eltérd eldirdsokat is be kell tartani.

aa) Ha a telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
hatsé kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatirhoz
csatlakozik. Az épiiletet a hétsé telekhatarig tiizfallal ki lehet épiteni,
vagy ha a szomszédos telken mér épiilet talalhaté, legaldbb 3 m
tavolsagot vagy a szabalyozott épitménymagassag felét kell tartani.

ab) Ha a telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az
Ovezetben eldirt oldalkert jelenti a betartandé hétsé kert méretét.

ac) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozé telek is jelen elbirasok
szerinti kismélységi teleknek mindsiil, legalabb 3 m tavolsagot vagy a
szabdlyozott épitménymagassag felét kell tartani.

(2) A vasuti teriiletre lenyul6 telkek beépitése:

(3)

a)
b)

Az €pitési hely a hatso telekhatérhoz csatlakozik (hatsokert nincs).

A hatsé telekhatért egységes épitészeti megjelenést eredményez6 maddon kell,
az oda keriild épiilettel és azzal egyiitt megtervezett keritéssel lezarni. Az ide
keriild keritést legfeliebb 20 %-os 4tlathatosaggal, 2-2,5 méter kozotti
magassaggal kell megépiteni.

! Lakdhazakra, utcikra telekvéggel forduld telkek ( kétutcas telek) beépitése:

a)

b)

c)

d)

A szemkozti épiiletekre telekvéggel fordulé ingatlanok beépitésénél az
Ovezetben eloirt elokertet kell tartani.

Az ¢épitési hely a hatsé telekhatirhoz, vagy ahhoz elékerttel csatlakozik
(Gvezeti el6iras szerint). Az a) és ez esetben is az utcara nézd épiileteket
legalabb 3,0 m épitménymagassaggal, az Gvezetben eldirt tetéformaval
igényesen kell kialakitani (beleértve a tarolé és egyéb épiileteket is).

Két utcara néz6 telkeken mindkét utca feldl épithetd férendeltetésii épiilet is,
Gvezeti eldiras szerint.

Allattart6 melléképitmény mindkét utca felél 20,0 m tavolsagnal kézelebb nem
helyezheto el.
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; . FEJEZET s
AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

12. Zoldfeliiletekre vonatkozo helyi eléirasok
19. §

(1)  Ovezeten beliili skoldgiai zdldteriilet:
Epitési 6vezetekben, a természetes vizfolyasok medrére lenyuld telekvégeket
lekeriteni nem lehet. Hasznilata korlatozott annak érdekében, hogy a
természetes vizfolyds kezelhetd és kornyezeti karosodasa elkeriilheté legyen.
A szabalyozasi terven jelolt teriileten beliil épiilet nem helyezhetd el. A
teriiletet kertgazdalkodasi, mez6gazdasagi-névénytermesztési, erdémiivelési
céllal, vagy pihené- rekreacids- sportolasi célu zoldteriiletként lehet

hasznositani.

(2) *Telken beliili védo zoldteriilet:
A szabélyozasi terv meghatarozott teriileteken, elsésorban gazdasagi (Gip,

Gksz) és kiilonleges mezbgazdasagi tzemi (Kmii) &vezetekben
kornyezetvédelmi, és (vagy) telepiilésképi indokok alapjan, telken beliili
kotelezd védo zoldteriilet kialakitasat jeldli. A kijeldlt teriiletre vonatkozdan a
tulajdonost legalabb 4 m2/fa siiriiségii beiiltetési kotelezettség terheli.

(3). Telken beliili védézoéna:

A szabalyozasi terv kornyezetvédelmi indokok alapjan, a gazdaségi
ovezetekhez csatlakozo, vagy kdzvetlen kézelében lévo lakoteriiletek védelme
érdekében telken beliili, korlatozott hasznalatu védozonat jelsl. A kijeldlt
védoézonaban legalabb 60 %-os zdldteriileti fedettséget (fésitott teriiletet) kell
létesiteni. A teriileten beliil az Svezetben megengedett épitmények koziil
termel6 tevékenységnek, vagy a kornyezetet zaj, talaj vagy légszennyezéssel
terhel6 egyéb tevékenységnek helyet adé épiilet nem helyezhetd el
Adminisztracios, szocialis épiilet, raktarépiilet, fasitott parkolé a teriileten
elhelyezhetd, a teriilet 15%-0s beépitettségével.

13. A viros kozteriileti beépitésére vonatkozo helyi eldirasok
20. §

(1) Kozteriilet folé nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyoso, elotetd 60 cm-nél nagyobb
kiiilésii, eresz, stb.) csak abban az esetben nyulhat, ha az a kozteriilet
rendeltetésszer(i és biztonsigos hasznalatat, az esetleges légvezetékek biztonsagi
z6najat nem érinti, valamint a kozteriileti fak, nvényzet lombozatat, allagat nem
veszélyezteti, a kozteriilet szélessége a 20,0 m-t eléri, vagy meghaladja. Zart erkély
kozteriilet felé nyilo része a homlokzati hossz 4/5-ét foglalhatja el, a telekhatartol
legalabb 3,0 m kivételével, 3,0 m f5l6tti lrszelvény biztositdsaval. A Kkiiilése a
kozteriilet felé legfeljebb 1,0 m lehet.

(2) Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglato tevékenység céljdra kozterileten
épiilet, pavilon nem létesithetd, kivéve a hirlaparusit6 pavilont, nyilvanos wc-t és
telefonfiilkét. A jelenleg kozteriileten allé pavilonok és arusitohelyek bdvitése
teriileti és magassagi értelemben sem engedhetd meg.
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3)

“)

&)

(6)

Vendéglato épiiletek fogyasztotérként haszndlt vendéglatdipari teraszai szezondlis
jelleggel, aprilis 15-t61 oktober 15-ig terjedé idGszakon beliil kozteriileten is
elhelyezhetd. Ezen koztéri terasz folé — ideiglenes jelleggel — terasztetd is
létesithetd, az épiilet szinezésével osszhangban [évé vaszonarnyékolokkal,
ernydkkel lefedhetok. Az ideiglenes terasztetot csak oszlopokkal vagy konzolokkal
szabad alatamasztani, s az ilyen fedett teraszokat oldalrél nyitottan, oldalfalak
(livegezeés, ponyva, folia, nadrold stb... takarasok, lehatdrolasok) nélkiil kell
kialakitani. Vendéglatoipari terasz zart kialakitassal kozteriileten nem létesithet6.

Vendéglato terasz kozteriileten csak akkor létesitheté, ha a terasz iilohelyeit is
szamitasba véve a sziikséges illemhely kapacitds 20 m-es korzeten beliil biztositott.

Vendéglato teraszok csak akkor l1étesithetdk a kozteriileti jardakon, ha a terasz altal
elfoglalt teriilet mellett visszamarad6é gyalogos jarofeliilet szélessége legalabb

1,6 m.

A vendéglato terasz homlokzattal parhuzamos hosszmérete nem haladhatja meg az
épiilet homlokzati szélességének mértékét a kapubejarat és az egyéb rendeltetési
egységek  kirakatainak és  bejaratainak  akadalytalan = megkozelitése
figyelembevételével. Szomszédos, vagy mas rendeltetésii épiilet elé vendéglato

terasz nem telepithetd.

14. Cégér, reklam és hirdetétablak elhelyezésére, valamint reklimfeliiletek képzésére

¢y

)

3)

(4)

vonatkozo eldirasok
21.8 -

A viros teriiletén cégér legfeljebb 0,5 m2-es feliilettel létesithetd, ami kozteriilet
folé a telek homlokvonalatol és a homlokzati siktdl szamitott 0,80 m-nél jobban és a
jarda felett 3,0 m-nél alacsonyabban nem loghat ki.

A viros belsé korgyurijét hatarold kozteriileteken, és a belsé korgyiirin beliil
elhelyezkedd kozteriileteken reklam és hirdetétabla csak 2,0 m? alatti nagysaggal —
az e teriileten lévd szolgaltatds reklamozédsa céljara — kiilsn rendeletben
szabalyozott kovetelmények figyelembevételével helyezhets ki. Az egymas mellé
keriilé rekldm és hirdet6tablak feliiletei - jelen szabalyozasi cél érvényesitése
érdekében - Osszesitve keriilhetnek megitélésre, mely alapjan a  feliilet
meghatdrozasanal az egymastdl 3,0 m-nél nem tavolabb fekvé hirdetd berendezések
egyiittes feliiletét kell figyelembe venni.

Rekldmtébla el6- és oldalkertben a varos lako-, vegyes- és iidiilo teriiletein és az
épiiletek homlokzatain nem helyezhet6 el. Utcai keritésen csak abban az esetben
helyezhet6 el reklamtabla, ha az a kerités szabalyozott magassaga alatt marad. A
kozteriileten legfeljebb 2 m? nagysagi reklamtablak helyezhetdk el, melynek

magassaga legfeljebb 3,0 m lehet.

A varos bels6 korgyiiriije mentén, és ezen beliil esé teriileteken beliil kozteriiletrdl
lathaté6 homlokzaton reklam jellegii festés, vetités, megvilagitds nem
alkalmazhaté. A kiskoraton beliili épiileten reklamtabldk nem, csak felirati betiik
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(az épiilet falara felhelyezett betlikbdl allé reklamfelirat) helyezhetok el, melyek
magassaga legfeljebb 35 cm lehet. ‘
Kozteriileten a 2,0 m’t meghaladé méretii rekldmhordozék egymastol valo
tavolsaiga nem lehet kevesebb, mint az adott kozlekedési teriilet szabalyozési
szélessége. A reklamhordozdkat gy kell elhelyezni, hogy a gyalogos, kerékparos és
a gépjarmivek biztonsagos kozlekedését ne veszélyeztesse, ezért elhelyezés elott az

illetékes szakhatdsaggal is egyeztetni kell.
A viaros bels6é korgytirlije mentén és ezen beliil eso6 kozteriileteken atfeszités, és az

épiiletekre kihelyezett transzparens, molind csak idegenforgalmi, tudomanyos,
vallasi, tovabbé kulturalis, nemzeti és varosi események alkalmabol, ideiglenesen €s
meghatérozott idore helyezhet6 ki.

IV. FEJEZET
LAKOTERULETEK

15. A lakoteriiletek tagozodasa

22.§

A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint a kovetkezd

teriilet felhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Ln-1 Nagyvarosias lakoteriilet,(meglévo, kialakult, tébbszintes, telepszert
beépités) !

b) Lk-1 Kisvarosias lakoteriilet (emeletes zartsoru altalanos beépitési moddal,
valtozo épiilet-elhelyezéssel)

¢) Lk-2 Kisvarosias (féldszintes, zartsoru altalanos beépitési méddal, valtozo
épiilet-elhelyezéssel),

d) Lk-2x  Kisvarosias (emeletes, oldalhataron allo beépitési moddal
oldalhataron allo épiilet-elhelyezéssel),

e) Lk-2xx Kisvarosias (emeletes, oldalhataron ll6 beépitési moddal és valtozd
oldalhataron vagy szabadonallo épiilet-elhelyezéssel),

f) *'Lk-3 Kisvarosias (kertvarosias jellegti, foldszintes, oldalhataron,
allo beépitési moddal és épiilet-elhelyezéssel.)

g) Lke-3  Kertvarosias (meglévo lakotombaok)

h) Lke-4  Kertvérosias (ljonnan kialakitott, lakétsmbok)

i) Lf-4 Falusias (meglévo lak6tombok),

j) Lf-4x  Falusias (jonnan kialakitott, lak6tombok)

ryr s+ s

(Nagyvarosias lakoéteriilet)

23.§

! Az dvezetbe a varos meglévo tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsdsorban lakdépiiletekkel telepszertien beépitett Ady Endre korat, Dorogi utca és
Martirok Utja altal hatarolt teriilet tartozik.

(2) Az ovezet kialakult, korabban egységesen megtervezett €s megepitett fsz + 4

emeletes épiiletekkel megvaldsult lakotelep. Az Gvezetben a kialakult telekrendszert
megvaltoztatni nem lehet, a zodldfelillet nem cstkkentheté 0j épitési hely nem
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Jelélhetd ki, a meglévo épiiletek, csupdn hdszigetelés miatt az épiiletek 10 cm-el és a
lépcsShazak személyfelvon6 épitése céljabol bévithetok. Az épiiletekre magastetd
épithetd, de az épitménymagassag csupan 1,0 m-rel novelhets. A tetétér beépithetd.
A magastetd csak tobb épiilet, és épiiletegyiittes figyelembevételével létesithetd,

telepiilésképileg illeszkedd modon.
A gardzsok egyéb célra Gjonnan nem alakithatok 4at. Kozkertben kozhasznalata

kertészeti jellegii berendezések Iétesithetok.

: 17. Lk-1 épitési ovezet
(Kisvarosias lakéteriilet, emeletes, zartsoru altalinos beépitési méddal))

24.§

(1) * Az dvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, 4,5 - 6,0 méter kozotti

@

3)

@

)

épitménymagassagi épiiletek elhelyezésére szolgal, ahol egy 6nallé rendeltetési
egységre legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.

a) ' Az dvezetben elhelyezhetd, a 10. § (5) bekezdés figyelembe vételével:
aa) lakoépiilet,
ab) a helyi lakossag ellatdsat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté
épiilet és rendeltetési egység, '
ac) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet és rendeltetési egység,
ad) az aa)-ac) alpontban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozé kiszolgald és
Jjarulékos létesitmények. (Garazs, tarolé épiilet.)
b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté:
ba) sportlétesitmény,
bb) igazgatasi épiilet,
bc) szallashely szolgaltato épiilet,
bd) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré kézmiiipari épiilet,
be) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatit nem zavaré hatasti egyéb
tevékenység céljara szolgalo épiilet.
c) Az dvezetben nem helyezhetd el:
ca) 6néllo parkoldteriilet és garazs a 3,5 t nsulynél nehezebb gépjarmiivek és
az ilyeneket szallité jarmiivek szdmara.
cb) lizemanyagtolto és tarolo létesitmény,
cc) allattart6 épitmény,
cd) uszotelkes sorgarazs,
ce) 6nallo arusitd pavilon.

Az Ovezet telkeinek beépitése zartsoru-altalanos melynek sajatos elSirasait e
rendelet 12. §-a tartalmazza.

Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, az 5. melléklet 1. tablézata szerint kell meghatérozni a 10. § (5)
bekezdés figyelembe vételével. '

A telek teriiletének eldirt zoldfeliilete min. 30 % saroktelkeknél zartsoru épiilet-
elhelyezés esetén 20%, melybe a fasitott parkolé-mezok teriiltének 20%-a

beszamithatd.
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(6) Az bvezetben az épiiletek teljes kézmiivesitettség esetén helyezhetok el.

(7) A (2) bekezdés ad) pontjaiban meghatarozott épitmények kiilonalléan csak
400 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén, és csak az épitési helyen beliil helyezheték

el.

&

18. Lk-2, Lk-2x és Lk-2xx épitési ovezetek
(Kisvarosias lakoteriilet — emeletes oldalhataron-allé beépitési méddal és
épiilet-elhelyezéssel)

25.§

(1) Az dvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 4,5 - 6,0 (9,5) méter
épitménymagassagui épiiletek elhelyezésére szolgal, ahol egy rendeltetési egységre
legalabb 100m2 telekteriiletet kell biztositani. (9,5 m-es épitménymagassagi

épiiletek csak az LK-2xx §vezetben épithetdk)

(2) *a) Az ovezet telkeinek beépitési médja oldalhataron allo, valaszthaté utcavonali
vagy 3,0 m-es el6kertes épiilet elhelyezéssel, a kialakult allapothoz igazodva.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, €s a saroktelkek esetében oldalhataron .allo
beépitési mod esetén az épitési helyen beliil szabadonallo épiilet-elhelyezés

alkalmazasa is megengedett.

c) Toémbbelsdbe bevezeté kiszolgalé utcara nézd saroktelek esetén a tombbelsot

feltaro utca felé az épiileteket 3,0 m-es eldkerttel kell elhelyezni.

d) Az 6vezetben elhelyezhet6 (a 10. § (5) bek. figyelembe vételével):
da) lakoépiilet,

db) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato

épiilet s rendeltetési egység,

dc) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet és rendeltetési egység,

dd) igazgatasi épiilet,

de) a da)-dd) alpontban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és

jarulékos létesitmények, melléképiiletek. (Garazs, tarolo épiilet.)
e) Az Ovezetben kivételesen elhelyezhetd:
ea) sportlétesitmény,

eb) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré kézmiipari épiilet,

ec) szallashely szolgaltato épiilet

ed) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi

épitmény.

f) Az 6vezetben nem helyezheto el:

fa) ©6nalld parkoléteriilet és garazs a 3,5 tonna Onstlyndl nehezebb

gépjarmiivek és ilyeneket szallité jarmiivek szamara,
fb) lizemanyagtolto.

(3) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az

épithetd

épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
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alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, az 5. melléklet 1. tibldzata szerint kell
meghatarozni.

(4) A telek teriiletének eldirt zoldfeliilete min. 30 %, melybe a fasitott parkolé-mezok
teriiltének 20%-a beszamithato.

(5) Az ovezetben az épiiletek teljes kzmiivesitettség esetén helyezhetdk el.

(6) A (4) bekezdés ad) pontjaban emlitett melléképiiletek kiilonalléan épitési helyen
beliil és csak 400m2 vagy annil nagyobb telkeken; éllattarté melléképitmények
pedig 500 m2 vagy annal nagyobb telkeken helyezhetok el. (7. § (1) bek. figyelembe

vételével.)

(q_) 1

19. Lk-3 épitési dvezet

(Klsvarosms lakoteriilet —kertvarosias jelleggel foldszintes, oldalhatiron allé6 beépitési

moddal)

26. §

(1) ! Az 6vezetbe a bels6 kérgylirti és kiilsé korgytirii kozotti lakoteriiletek kisvarosias,
de kertvarosi jellegii lakoovezetbe sorolt részei tartoznak.
(2) ! Az egy telken megvalosuld, elhelyezhetd 6nallé rendeltetési egységek szama
legfeljebb 4.

(3) *a) Az dvezetben elhelyezhetd:

b)

c)

aa)

ab)

ac)

ad)
ae)

lakoépiilet

a helyi lakossag ellatasat szolgaloé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
épiilet, és rendeltetési egység.

az aa - ae) alpontban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozé kiszolgalo
és jarulékos létesitmények, melléképiiletek. (Garazs, tarolé épiilet.)
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

a teriilet rendeltetésszerli hasznalatit nem zavaré hatdsi kézmiipari
épitmény.

Az ovezetben kivételesen elhelyezhetd

ba)
bb)
bc)
bd)

be)

szallashely- szolgaltato épiilet

igazgatasi épiilet

termel6 kertészeti épitmény

a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatasu cgyeb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo épiilet.

lizemanyagtolto

Az bvezetben nem helyezhet6 el:

ca)

&

(4) a) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb  beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében — az 5. melléklet 1.
tablazata szerint kell meghatarozni.

b) telek teriiletének min. 40 %-at z5ldfeliletként kell kialakitani.

6nall6 parkold teriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és
az ilyeneket széllité jarmiivek szamara. :
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(5) Az dvezetben az épiiletek teljes k6zmiivesitettség esetén helyezhetok el.

(6) A (3) bekezdés ac) pontjaiban emlitett melléképiiletek kiilonalldan épitési helyen
beliil 400 m2 vagy anndl nagyobb telkeken, allattarté melléképitmények pedig
500 m2 vagy annél nagyobb telkeken helyezhetok el. (7. § (1) bek. figyelembe
vételével) legfeljebb 2 6nallo rendeltetési egység esetén. -

20. Lke-3 és Lke-4 épitési dvezet

(Kertvarosias lakéteriilet kialakult, tilnyomoérészt mar beépitett, és ijonnan kialakitott

teriileten)

27.§

(1) ' Az dvezetbe a kiils6 korgytri kiilsé peremén kiviili, és ahhoz csatlakozo Lke-3-al
zommel mar beépitett és a Lke-4-¢l jelslt fokozatosan kiépiil6, ujonnan kialakitott

lakotombok tartoznak.
'Az egy telken, elhelyezhet6 6nall6 rendeltetési egységek szama legfeljebb 2.

2

3)

4

1a) Az 6vezetben elhelyezheto:

b)

aa) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,

ab) a helyi lakossig ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato vendeglato
gpiilet.

ac) az aa - ad) alpontban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozoé kiszolgalo
és jarulékos létesitmények, épitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

ad) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet (A 10. § (5) bekezdés

figyelembevételével)

ae) a teriilet rendeltetésszerili hasznalatat nem zavaré hatasi kézmiipari épiilet.

Az Ovezetben kivételesen elhelyezheto:

ba) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalo épitmény,

bb) legfeljebb négylakasos lakoépiilet

bc) sportépitmény,

bd) lizemanyagtolto,

be) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi
épitmény

bf) egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis epulet

Az 6vezetben nem helyezhet6 el:

ca) szallashely szolgaltato épiilet - a megengedett lakasszamot meg nem halad6
vendégszobaszami egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

cb) 6nallé parkol6 teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és
az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

ce) kétlakasosnal nagyobb lakdépiilet 500 m2-nél kisebb telek esetén allattartd
melléképitmény és 400 m2-nél kisebb telek estén onallé melléképiilet.

ta) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron all6 az adott utcara jellemzd
legalabb 3m vagy Sm, Gjonnan kialakitott teriileten S5m-es el6kerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen

beliil szabadonallo épiilet-elhelyezés alkalmazasa is megengedett.
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(5) a) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az  €pithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében — az 5. melléklet 1.
tablazata szerint kell meghatérozni.

b) A telek teriiletének legalabb 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. Az eldirt
zoldteriiletbe a fasitott parkolomezdk 20 %-at be lehet szamitani.

(6) Az Gvezetben az épiiletek teljes kdzmiivesitettség mellett helyezhetok. A vezetekes
szennyvizhilézat megépitéséig 4tmenetileg zéart szennyviztarold, vagy mas
- engedélyezett kdzmipdtld létesitése is alkalmazhato.

(7) Az Gvezetben kivételesen a (3) b) pontban felsoroltak koziil azok helyezhetdk el,
melyeknek hasznilata igazoltan nem lépi tGl az Ovezetben elbirt zaj és
levegdszennyezést valamint a felszini vizeket sem szennyezi anndl nagyobb

meértékben.

21. Lf-4, L{f-4x épitési ovezet
Falusias (kialakult, tilnyomérészt beépitett, és ujonnan kialakitott) lakéteriilet

28. §

(1) Az 6vezetbe a szabalyozasi terven zommel mér beépitett, (Lf-4) ill. Lf4x-szel jelolt
Gjonnan kialakithatd, ill. fokozatosan atépiilé lakoteriiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassagu lakoépiiletek, a mezégazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalé nem zavar6 hatasu kereskedelmi,
szolgaltat6 és kézmiiipari épitmények helyezhetdk el

3) a) A falusias lakoteriileten elhelyezheto:
aa) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,
ab) mezd- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény,
ac) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
ad) szallashely szolgaltato épiilet, legfeljebb 10 f& elhelyezése részére,
ae) kézmuipari épitmény, '
af) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocilis €piilet, (a
10. § (5) bekezdés figyelembe vételével)

ag) sportépitmény,
ah) lizemanyagtolto.

b) Az a) pont aa)-ah) alpontjaban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozd
kiszolgalo és jarulékos létesitmények. (Garazs, tarold, melléképiilet allattarto
melléképitmény)

c) A falusias lakoteriileten elhelyezheté a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat
nem zavard hatasi egyéb - nem nagyiizemi - gazdasagi tevékenység céljara
szolgalo épitmény is.

(4) * Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron &ll6, az adott utcdra, vagy
utcaszakaszra jellemz6 3,0 vagy 5,0 m ujonnan kialakitott lakoteriiletek esetén 5,0

m mélységii el6kertes beépitéssel.

Hajdvnands Varos Helyi Epitési Szabalyzata — 2013-2014 21



)

(6)

()

®)

(1

a)

2

Az obvezet ¢épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az  épithetd
épitménymagassdg mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, az 5. melléklet 1. tablazata szerint kell

meghatarozni.

A telek teriiletének legalabb 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melyb.e a
fasitott parkolomezok teriiletének 20%-a beszamithatd.

Az Gvezetben teljes kdzmiivesitettség kotelezo. A vezetékes szennyvizelvezetés
megvaldsitasaig zart szennyviztarolé vagy mas, engedélyezett kzmiipotls 1étesitése
is alkalmazhat6.

! Az allattarté épitmények és melléképitmények csak a lakozona mégotti kertben,
(az utcavonaltdl mért 20 méternél tdvolabb) és a lakdépiilet mogott helyezhetdk el,
a hatsé telekhatartol legalabb 3,0 m tavolsagra a foépiilett6l takartan, 500 m2-nél

£

nagyobb vagy dvezeti el6iras szerinti, meglévo legkisebb méretii telekteriileten.

V. FEJEZET
VEGYES TERULETEK

22. Altalinos eléirasok
29.§

! Hajdlnanés teriiletén a lakoteriiletek és intézmények, vegyesen torténd
elhelyezésére. Elsosorban a kiskoruton beliili, varoskozponti vegyes rendeltetésii
teriiletek sorolhaték ebbe a teriilet felhasznalasi kategoriaba.

Ebbdl a célbol:

Vt: telepiiléskozpont vegyes teriilet és

Vk: kozponti vegyes teriilet keriilt kijeldlésre,

a. Vt-1  Telepiiléskozpont vegyes teriilet, tobbszintes, jellemzden telepszer(
beépitéssel, altalaban kialakult allapotban.
b. Vt-1x Telepiiléskézpont vegyes teriilet, kisvarosias jellegii, magas beépitési

intenzitassal

c. Vt-1xx Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (miiemléki templomkert),

d. Vt-2  Telepiiléskozpont vegyes teriilet, koOzepes magassagl, magas
intenzitas beépitéssel atépitendd tombok.

e. Vt-2x Telepiiléskszpont vegyes teriilet, jellemzoen kisvarosias beépitéssel
atépitendo tombok.

f. Vt-3  Telepiiléskbzpont vegyes teriilet, Tedej telepiilésrész kozponti
teriiletén

g. Vt-3x  Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Magyar- Dorogi- Ifjusag utcdk
kozott)

h. Vt-4 Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, piactér

i. Vk-1  Kozponti (t6bbszintes) vegyes teriilet.

A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A vegyes teriileteken allattarté épitmények nem helyezhetok el.

b) A kézteriilet feld] minden 6nallé telek hatsé kertjének gépjarmiivel vald
kozvetlen megkozelitését biztositani kell.
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6

23. Vt-1, Vt-1x és Vt-1xx épitési vezetek
Telepiiléskozpont (laza, tobbszintes telepszerii beépitésii) vegyes teriilet

30. §

Az Gvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magdaba foglald, laké és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, .szocialis épiiletek elhelyezésére
szolgél, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

a) A Vt-1 Gvezet a varoskozpont legforgalmasabb helyein tobbnyire kialakult
intézményi és (telepszerii) tobbszintes lak6 vegyes teriilet, legalabb 2 vagy ennél
magasabb, t6bbszintes beépitéssel, parkositott kdrnyezettel lazabb beépitettséggel.
b) A Vt-1x Ovezet a varoskozpont atépitésre, fejlesztésre szant, intenziv (de
legfeljebb 35 %-os beépitettségre szabalyozott) beépitésii intézményi és laké vegyes
teriilet.

c) A Vt-Ixx oOvezet a miemléki védettségii templom és templomkert, mely
kialakultnak tekintend6, ahol a meglévé épiileteken kiviil semmiféle bdvitmény
nem épitheto.

Az ovezet jellemzd beépitési modja zartsoru altalanos zartsoru keretes az épiiletek
elhelyezése oldalhatiron allé é€s szabadonall6 a kialakult allapotnak megfelelden a
meglévd telepszerii beépitésekhez illeszkedve. A meglévé tobbszintes épiiletekre
vonatkozéan a 23. § (2) bekezdésben elbirtak az iranyadéak. A beépitetlen, és
atépitendo telkek beépitése illeszkedési alapon, eseti elbiralas ala esik.

a) Az 6vezetben elhelyezheté illeszkedési alapon:
aa) lakoépiilet, et =
ab) igazgatasi épiilet, :
ac) kereskedelmi, szolgéltaté, vendéglatd, szallashely szolgaltatd
épiilet,
ad) egyéb kozosségi szérakoztaté épiilet, a teriilet azon részén,
amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsodleges,
ae) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
af) sportépitmény,
b) Az ovezetben nem helyezhet6 el
ba) 6nallé parkoloteriilet €s garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmilivek szamara.
bb) tizemanyagtolto,
be) 6nalld garazsépiilet, ill. uszotelkes sorgarazs.
bd) kiildnalls, kiegészitd funkcidju melléképiilet (épiilet)
be) allattartéo melléképitmény.

Az oOvezet ¢épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket az 5. melléklet 2. tadblizata szerint kell
meghatdrozni.

Az Ovezetben az épiiletek teljes kozmivesitettség esetén helyezhetok el.
Kozmiip6tlo nem alkalmazhato

1 A telek teriiletének részének 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. Ebbe a
fasitott parkolomezok teriiletének 20 %-a beszamithato.

1
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24. Vt-2, Vt-2x épitési ovezetek
Telepiiléskiozpont (Kisvarosias jellegii magas beépitési intenzitisu) vegyes teriilet

31.§

(1) Az 6vezet tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, részben, vagy egészben
atépitends telektombokben, lakd és olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi,
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocidlis épiiletek elhelyezésére szolgal, amelyek alapveten

nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.

a) A Vt-2x Gvezet a tobbszintes, telepszeri(i beépitettségii teriiletek kozelében 1évo,

részben atépitésre vard tombokben keriilt kijelslésre.

b) A Vt-2 ovezet a varoskdzpont tobbnyire lakdépiiletekkel beépitett, kisebb

forgalmu (belso) teriiletein keriilt kijeldlésre.

(2) a) Az ovezetben elhelyezhetd:
aa) lakdépiilet, i
ab) igazgatasi épiilet,
ac) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

ad) egyéb kozosségi szorakoztatod épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a

gazdasagi célu hasznalat az elsédleges,
ae) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

r

af) az aa)-ae) alpontban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozé kiszolgalo

és jarulékos létesitmények. (garazs, tarolo épiilet, egyéb melléképiiletek)

b) az Ovezetben kivételesen sportlétesitmény is elhelyezhetd, eltéré beépitési

moddal.

¢) ca) Az Ovezetben nem helyezhet6 el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t
onsalynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek

szaméara.
cb) lizemanyagtolto,
cc) allattarté melléképitmény.

cd) kiilonallé melléképitmény az a) és b) pontokban felsorolt létesitményekhez

400m2-nél kisebb telkek esetén.

(3) Az ovezet telkeinek beépitése jellemzoen zértsort altalanos, vagy zartsoru keretes

az épiilet-elhelyezés el6kert nélkiili, vagyis az utcavonal kotelezo épitési vonal.

(4) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az  épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, az 5. melléklet 2. tablazata szerint kell

meghatarozni.

(5) * A telek teriiletének 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. Melybe a fasitott

parkolomezdk teriiletének 20 %-a beszamithato.

(6) * Az Ovezetben az épiiletek teljes kdzmiivesitettség esetén helyezhetdk el.

Hajdiindnas Varos Helyi Epitési Szabdlyzata — 2013-2014

24



25. Vt-3 épitési 6vezet

Telepiiléskozpont (Hajdunanas-Tedej telepiilésrész kiozponti) vegyes teriilet

(1)

@

3)

)

()
(6)

32.§

Az Gvezet tébb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, laké és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd, szallashely
szolgéltatd, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetSen nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciora.

a) Az bvezetben elhelyezhetd:

aa) lakdépiilet,

ab) igazgatasi épiilet,

ac) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté épiilet,

ad) egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi céli hasznalat az elsédleges,

ae) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szociélis épiilet,

af) sportépitmény,

ag) az aa)-af) alpontban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozé kiszolgalé
¢s jarulékos létesitmények. (Garézs, térol6 épiilet, egyéb melléképitmény)

b) Az &vezetben kivételesen elhelyezhetd nem zavaré hatast egyeéb gazdasagi

€pitmény.

c) ca) Az dvezetben nem helyezheté el 6nallé parkoléteriilet és gardzs a 3,5 t
onsilynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek
szamara.

cb) lizemanyagtiltd
cc) allattarté melléképitmény

a) Az Ovezet telkeinek beépités médja oldalhataron 4ll6, 5,0 m mélységli
el6kerttel, oldalhatéron 4116, vagy szabadonallé épiilet-elhelyezéssel.

” b} :

Az  Ovezet épitési telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az épithetd
épitménymagassdg mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran ,
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket az 5. melléklet 2. tablizata szerint kell

meghatarozni.

Az dvezetben az épiiletek teljes kdzmiivesitettség birtokaban helyezhetok el.

A telek teriiletének min. 25 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolomezdék 20 %-a beszamithato.

(q_) 1

26. Vt-4 épitési dvezet
Telepiiléskozpont (piactér) vegyes ovezet

33.§

(1) A terillet a varosi piactér és a hozza szervesen kapcsolodd kiszolgald
Iétesitmények elhelyezésére szolgal. ‘
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(10)

(1) Az

A teriileten elhelyezhet6:

a) kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato épiilet és rendeltetési egység;
b) piaccsarnok druraktarak, logisztikai funkcidt tartalmazé épitmények;
c) szabadtéri arusitohelyek;

d) igazgatasi épiilet, iroda;

e) a teriilet kiszolgéalasahoz sziikséges parkolo parkolohaz, garazs.

A teriileten nem helyezhet6 el:

a) lakoépiilet

b) uszételkes sorgarazs

c) allattartd melléképiilet az cladasra szant kis haszonallatok atmeneti

tartasara sziikséges melléképitmények kivételével.
d) Kedvtelésbol tartott allatok elhelyezésére szolgaléo melléképitmények.

! Az ovezet telkeinek utcavonali beépitési médja zartsord altalanos, elokert
nélkiili, a piactérhez tartozé terillet épitési helyén beliil, telepszerd,

szabadonallo.
1

1

! A telek teriiletének legalabb 10 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
! Az vezetben az épiiletek teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetdk el.

A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil
épithetd.

A meglévé telket tovabb osztani nem lehet (kialakultnak tekintendd), de az
ovezeten beliil a meglévo telkek Gsszevonhatok.

27. Vk-1 épitési dvezet
Kozponti vegyes teriilet

34.§

dvezet elsésorban tobb telepiilést kiszolgaléo épiiletek, a telekigényes

egészségiigyi-szocialis létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) a)’

b)

Az bvezetben elhelyezhetd:

aa) sportépitmény,

ab) nem zavarohatasu egyeb gazdasagi épitmény,

ac) a fotevékenységet szolgald épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgald lakdsok, a 6 funkcié 50%-nak megfeleld
mértékben

ad) az aa)-ac) alpontban felsorolt rendeltetést épiiletekhez tartozo kiszolgalo
és jarulékos létesitmények. (Garazs, tarol6 épiilet, egyéb melléképitmény)

ba) Az ovezetben nem helyezhet6 el a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek
és ilyeneket szallitd jarmiivek részére parkold teriilet, gardzs, valamint
allattarto épiiletek.

bb) lizemanyagtolto.

bd) uszételkes sorgarazs

(3) * Az dvezetben kotelezd a teljes kbzmiivesitettség.
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(4) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az  épithetd

(1)

()

(1

()

épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitisa, rendezése sorin
alkalmazandé legkisebb telekméreteket az 5. melléklet 2. tablazata szerint kell

meghatarozni.

VL. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK

28. Altaldnos elbirasok

35.§

A varos teriiletén, elsosorban ipari-kereskedelmi, szolgdltaté céli épitmények
elhelyezésére:

a) Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (altalanos)

b) Gksz-2 Kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi teriilet (intenziv)

¢) Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet

d) Gmg-1 Mezbgazdasagi- Ipari gazdasagi teriilet keriilt kijelolésre.
(Tedej)

! A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

a) a gépjarmiiveket elsésorban az elokertben, fasitott parkoloban kell elhelyezni,

b) a teljes kozmiivesitettség és a technoldgidhoz tartozo ellaté biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd,

c) a védoteriiletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt sziikségessé teszi,

d) melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az iizemeltetéshez sziikséges
épiiletek és épitmények helyezhetok el.

e) az (1) bekezdés a) ~ d) Gvezetben (a Gmg-1 &vezet kivételével) allattarté

épiiletek €s melléképitményei, (kivéve a kereskedelmi, szolgaltaté jellegii

lotartds  épiileteit) valamint ndvénytermesztést szolgalo épitmény nem

helyezhet6 el. :

A telkek beépitési modja szabadonalld, és szabadonalld telepszerd.

f)
&—
29. Gksz-1 épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgiltaté (altalinos) gazdasagi teriilet

36. §

Az Ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, elsésorban nem jelentés zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

a) Az ovezetben elhelyezhet6:
aa) mindenfajta, nem jelentosen zavaré hatasi kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamdra szolgalo lakasok (annak legfeljebb 50%-ig),
ac) igazgatasi és iroda épiilet,
ad) parkol6haz, lizemanyagtolts, szerviz,
ae) sportépitmény.
b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheto:
ba) egyhazi, oktatasi, valamint
bb) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.
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(3) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitisa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az  épithetd
épitménymagassag mértekét az 5. melléklet 3. tablazata szerint kell meghatarozni.

(4) A telkek minimalis zdldteriileti fedettsége 20 %, melybe a fasitott parkolémezok
20 %-a beszamithato.

(5) * A teljes kdzmiivesitettség €s a technologidhoz tartozo ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa k&telezo.

30. Gksz-2 épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgaltaté (intenziv) gazdasagi teriilet

37.§

(1) Az ovezet Kkereskedelmi, szolgaltatd, elsdésorban nem jelentds zavard hatasa
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek (benzinkut, épitdanyag kereskedés,
tiizéptelep, raktararuhazak, stb.) elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az ovezetben elhelyezheto:
aa) mindenfajta, nem jelentésen zavard hatasi gazdasagi tevékenységi célu
épiilet, :
ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgélo lakasok (annak legfeljebb 15 %-ig),
ac) igazgatasi és iroda épiilet,
ad) parkoldhéz, lizemanyagtolto, szerviz,
ae) sportépitmeény.
b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhet6:
ba) egyhazi, oktatasi, valamint
bb) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet.

(3) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb  beépitettségét, tovabba az  épithetd
épitménymagassag mérteket az 5. melléklet 3. tablazata szerint kell meghatarozni.

(4) A telkek minimalis zoldteriileti fedettsége 15 %, melybe a fasitott parkolémezdok
20 %-a beszamithato.

(5) a teljes kozmivesitettség és a technologiahoz tartozo ellaté biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezo.

@)

31. Gip-1 épitési dvezet
Ipari gazdasagi teriilet

38.§

(1) Az ovezet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
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(2) Az Ovezetbe csak kornyezeti hatds szempontjabél semleges (nem kiilonlegesen
veszélyes, pl. tliz-, robbands-, fert6zoveszélyes) tlizemek (pl: élelmiszer-,
konnytipar, gépipar, fémipar, épitdipar, telepiilés-ellatas) helyezhetok el.

(3) * Az ipari gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi
céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznaléo és a személyzet szamdra szolgald

lakasok. :

(4) Az Ovezetben teljes kozmiivesitettséggel lehet az épiileteket elhelyezni az ipari
szennyvizek el6tisztitasa mellett.

(5) Az ©6vezet épitési telkeinek kialakitisa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét az 5. melléklet 3. tabldzata szerint kell meghatarozni.

(6) A telek minimélis zoldteriileti fedettsége 20 %, melybe a fasitott parkolomezok
20 %-a beszamithato.

(_79 1

32. Gip-T épitési ovezet
39.§
(1) A teriilet az lizemen kiviili téglagyar teriilete.

(2) Az 6vezet tavlati hasznositasat iizemi termelés helyett, idegenforgalmi- rekreacios
célban jel5li meg a varos hosszatavi fejlesztési koncepcidja. A kdrnyezetében 1évo
nyersanyag készlet (anyag) kimeriiléséig a tevékenység folytathatd, a technolégiai
korszeriisités, kérnyezetvédelmi céli beruhazasok lehetségesek, de a kdrnyezeti
terhelés novekedését eredményezd bovités nem engedélyezheto.

33. Gmg-1 épitési dvezet.
Mezogazdasagi iizemi teriilet (Tedej)

40. §

(1) Az ovezetbe, azok a mezdgazdasagi ilizemek tartoznak, ahol a mezbdgazdasagi
termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezbgazdasagi gépek, és szallitéeszkozok
javitasa folyik, nagyiizemi allattartis vagy mezégazdasigi és mezbgazdasagi
termeléshez szorosan kapcsoldé ipari tevékenység befogadasara alkalmas.

(2) Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetod
épitménymagassag mértékét az 5. melléklet 3. tabldzata szerint kell meghatdrozni.

(3) A szakhatésagi eldirasok alapjan — amennyiben sziikséges — védoteriiletet kell
kialakitani. A védoteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd
koteles azt biztositani. A védoteriileten beliil a szolgalati lakas kivételével a
védoteriilet legfeljebb 15%-nak igénybevételével laké és szallas épiilet nem
épithetd, azok részére telek nem alakithato.

(4) A gépjarmiivek elhelyezését az épitési telkeken beliil sziikséges biztositani.
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(5) A teljes kozmiivetitettség és a technologidhoz tartozo ellaté biztonsagi rendszerek
kialakitisa kotelezd. Kozmipotld berendezések a vonatkozd jogszabalyoknak
megfelel6en létesithet6k abban az esetben, ha a keletkezé szennyvizek gyijtése,
artalmatlanitasa kornyezetterhelési problémakat nem okoz.

VIIL. FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK

34. Altalsnos elgirasok
41. §
(1) A viéros teriiletén azon létesitmények szamara, melyek kiilonlegességiik miatt
helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kémyezetiik
megengedett hatasaitdl is védelmet igényelnek. A kiilonleges teriiletek beépitésre

szant és beépitésre nem szantak lehetnek.

(2) * Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

a) Kst Strand célu kiilonleges teriilet,

b) Ksp Sportolasi célu kiilonleges teriilet,

¢) Kid Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet, :

d) Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére és hulladékudvar

kialakitasara szolgalo teriilet,
e) Ksp-lov Sportolasi célu kiilonleges teriilet — lovas sport szamara
f) Kid-mii Idegenforgalmi funkciéval rendelkezé mezdgazdasagi tizemi teriilet

g) Kn Nemzetvédelmi cél kiilonleges teriilet
h) Kmii Mez6gazdasagi iizemi kiilonleges teriilet (majorok beépitésre szant
teriileten)

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitisa sordn alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb Dbeépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét az 5. melléklet 4. tdblazata is tartalmazza.

(3) Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek:

a) Kk-id Idegenforgalmi hasznositasu kiilénleges teriilet
b) Ktem Temetd, kegyeleti park, kiilonleges teriilet.

35. Kst, Kst-x jelii dvezetek
Strand és kapesolodo létesitményei - kiilonleges teriilet

42.§

(1) Az ovezet a jelentds teriiletigényli, zdoldteriiletbe-agyazottan kialakithatd
intézmények elsésorban: strand, kemping, és kiszolgalo létesitményeinek
(szallasépiilet, kereskedelmi- vendéglato- szolgaltaté épiilet, sport- épitmények)
elhelyezésére szolgal.

(2) a) A Kst — jelli 6vezetben 1évd ingatlant megosztani, tobb telekre felosztani nem
lehet. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,0m, melynek szamitasakor a
sport- és szabadidé technologiai létesitmények magassagat figyelmen kiviil kell
hagyni. Beépithetoség: 15 %.
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b) A Kst-x — jelii alévezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassagl2,5m,
a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 20 %. Az alakithaté legkisebb
telekteriilet 1 ha.

Az dvezetben az épiiletek teljes kozmiivesités esetén helyezhetok el. Kézmlipétlo
atmenetileg sem alkalmazhato.

36. Ksp, Ksp-x jelii 6vezetek
Sportolasi célu kiilonleges teriilet

43.§

Az Ovezet a jelentds teriiletigényli, zdéldteriiletbe-agyazottan kialakithat6
sportteriiletek elhelyezésére szolgal. Az ovezet els6sorban sportpilya, egyéb
szabadidés létesitmények (pl.: kalandpark, 16tér, stb.) lovarda, parkold,
idegenforgalomhoz kapcsol6dé létesitmények (széllashely, kulturilis-, vendéglato-,
kereskedelmi épiiletek) elhelyezésére szolgal.

a) A beépités mddja szabadonallé.

b) A Ksp 6vezetben a legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 15 %-a,

c) A Ksp-x aldvezetben a legnagyobb beépithet6ség mértéke 30 %. Az 5391 és
5384 hrsz.-i telkeket megosztani nem lehet. Az alakithaté legkisebb

telekteriilet 2 ha.

A létesithet6 legnagyobb épitménymagassag 12,5 méter.
1

Az ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

37. Kid-1, Kid-2 jelii 6vezetek
Idegenforgalmi hasznositasu, beépitésre szant kiilonleges teriilet

4. §

Az dvezet a varos idegenforgalmi jelentéségii teriiletein keriilt Kijellésre.

A fteriileten az idegenforgalomhéz kapcsolédé épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglatd, és szolgaltatd, szallashely szolgaltatd létesitmények

helyezhetok el.

Az épiileteket szabadonalléan lehet elhelyezni a teriilet Kid-2 vezetben legfeljebb
20 %-os, a Kid-1 ovezetben legfeljebb 30 %-os beépitettséggel, legfeljebb 6,0
méteres épitménymagassaggal.

Az alakitandé legkisebb zosldfeliilet Kid-1 6vezetben 40 %, Kid-2 dvezetben 60 %.
A Kid-2 &vezetben elbirt zoldfeliiletet erdos  teriiletként kell biztositani,
felhasznalva a teriileten meglévé erddsitést is ! -

A Kid-2 dvezetek telkei nem megoszthatoak A Kid-1 teriileten az alakithato
legkisebb telekteriilet 1 ha.

1

Az bvezetben az épiileteket teljes kozmiivesités esetén lehet elhelyezni.

! Az bvezetben éllattarté melléképiilet (16istallo kivételével) nem helyezhetd el.
Hajdindnds Varos Helyi Epitési Szabdlyzata — 2013-2014 31



38. Ksz- jelii dvezet
Folyékony hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgalo teriilet és hulladékudvar

45.§

(1) A telepiilési kommunalis létesitmények elhelyezésére  (folyékony hulladék
elhelyezésére, kezelésére valamint hulladékudvar kialakitasara) szolgalo teriiletek.
A teriileten csak a technolégia miikodtetéséhez sziikséges valamint az 6rzéshez
sziikséges karbantartasdhoz épitmények helyezhetok el. A teriiletet védo fasitassal
kell kérbevenni, legalabb 10 méter szélességben.

(2) A létesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technologia fiiggvényében a
szabalyozasi terven feltiintetett védéteriiletet biztositani kell.

(3) A Ksz teriilet mikodése, korszertsitése, bovitése csak kdrnyezeti hatasvizsgalat
elvégzése esetén lehetséges, a szabalyozasi terv elbirasaival 6sszhangban.

‘ 39. Ksp-lov jelii 6vezet
Sportolasi célu kiilonleges teriilet — lovas sport szamara

46. §

(1) Az ovezet a varos déli oldalan elhelyezkedd strandfiirdé kornyezetében kijeldlt
tidiil6- idegenforgalmi és rekreacios teriilet részeként keriilt kijelolésre, az tidiil6-
rekreacios célu varosrész délkeleti szélén. A teriilet hasznositasa a hozzd (keleti
oldalon) csatalakoz6 mezbégazdasagi allattarto telep (atalakitas utan idegenforgalmi
funkciot is betsltd kiilonleges mezbgazdasagi lizemi Gvezet) miatt céliranyosan
meghatarozott. -

(2) A teriileten elsddlegesen a lovas sport szabadtéri és fedett létesitményei, ezen kiviil
egyéb sportolasi céli épitmények, vendéglato 1étesitmények helyezhetok el.

(3) ® Az épiileteket szabadonalldan, a teriilet legfeljebb 40 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, maximum /2,5 méteres épitménymagassaggal.

(4) A Ksp-lov 6vezet teriiletét megosztani nem lehet.
(5) A terepszint alatti épitmények, pinceszint nem létesithetdk.

(6) Az Ovezetben az épiileteket teljes kozmiivesités esetén lehet elhelyezni. A
szennyvizhalézat kiépitéséig atmenetileg k6zmiipotlo alkalmazasa megengedett.
(7) 3 Az épitési telekre meghatdrozott legkisebb zoldfelillet a telekteriilet 50 %-a.

40. Kid-mii jeli dvezet
Idegenforgalmi funkciéval rendelkezé mezégazdasagi iizemi teriilet

47.§

(1) Az ovezet a strandfiirdd kornyezetében kijelolt iidiilo- idegenforgalmi és
rekreacios teriilet keleti szomszédsagdban lévé mezdgazdasagi éllattartd telep
csatlakozo részén keriilt kijelolésre. Az Gvezet kijelolésének célja a gazdasagi
funkcié megtartasa mellett az ott folyé tevékenység atalakitasanak elosegitése. A
tevékenység idegenforgalomhoz kot6doé atalakitasa — lovak tartasa, a szarvasmarha
kiildnbozo fajainak és tartdsuk modjanak bemutatasa-. Tovabbi cél a kozeli iidiild
—€s rekredcids teriiletek kornyezetvédelmi elvarasaihoz torténd igazodas
elosegitése.
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(2) A fteriileten elsddlegesen a 16 tartds épitményei, ezen kiviil idegenforgalmi
bemutaté jelleggel a helyben hagyomanyos allatfajok (szarvasmarha, juh)
bemutatasat, haziallatok tartisat és gondozasat bemutaté épitmények helyezhetok
el. Az Gvezet északi hatarvonalatél mért 100 méter tavolsagon belul kizarolag
védbdtavolsagot nem igényld allattartds folytathato.

(3) Az épiileteket szabadonélldan, a teriilet max. 30 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 7,5 méteres épitménymagassaggal.

(4) Az bvezet teriiletét megosztani nem lehet.

{59 1

(6) Az Ovezetben az épiileteket teljes kdzmivesités estén lehet elhelyezni. A
szennyvizhalozat kiépitéséig atmenetileg kozmiipotlo alkalmazisa megengedett. A

keletkez6 tragya és tragyalé csak szigetelt, fedett tarolo helyeken gyijthetd,- a
teriilet déli részén - és legalabb 2 havonként elszallitasarél gondoskodni kell.

41. Kn jelii ovezet
Nemzetvédelmi céla kiilonleges teriilet

48.§

Az vezetbe a kiilteriilet északi szélén 1év6 katonai bazis teriilete tartozik. Az 6vezetben
az agazati eldirasokon kivill, az altalanos épitésiigyi eléirdsokat kell alkalmazni, és az
illeszkedés szabalyait kell betartani. Az 6vezetben telekalakitas nem engedélyezhetd, a
teriiletet felosztani nem lehet. A teriilleten az épiileteket, épitményeket sajatos

épitményfajtaknak kell tekinteni.

’ 42. Kmii jeli ovezet
Mezogazdasagi iizemi Kiilonleges teriilet

49.§"

(1) Az Ovezetbe azok a meglévd mezbgazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak
melyekhez nem vagy nem megfelelé nagysdgii mezdgazdasagi teriilet tartozik,
ahol a mezégazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasigi gépek, és
szallitoeszkdzok javitasa, iizemi vagy nagyiizemi allattartas folyik és folytathato.
Alkalmas mez6gazdasagi és mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodd
ipari tevékenység befogadasira is. A teriilet beépitettsége 40 %-ig ndvelhetd.
Onallé lakoépiilet nem épithetd, de a tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara
lakéds létesithetd, legfeljebb a beépitett teriilet 10%-ban. A lakasépités terhére
arubemutatd, arusitdhely létesithetd. Megkozelitésiikhoz szilard burkolatd utat kell

épiteni.

e
e

(4) A Kmii-1, Kmi-2 dvezet beépithetosége 40 %.
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43. Kk-id jeli dvezet
Idegenforgalmi hasznositasi, beépitésre nem szant kiilonleges teriilet

50. §

Az Ovezet a téglagyar kornyezetében, a tervezett udilloteriileti fejlesztésekhez
kapcsolédoan keriilt kijelolésre, azokon a teriileteken, ahol a terepadottsagokat
figyelembe véve tavas- pihend zona kialakitasa célszerii, k6zbeékel6dd beépitésre
alkalmassé tehet6 kisebb teriiletekkel. .

A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolédod épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglatd, €s szolgaltato, szallashely szolgéltatd Ilétesitmények

helyezhetok el.

Az épiileteket szabadonalléan, a teriilet max. 2 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal. -

Epiileteket legfeljebb 2 ha egybefliggd (a t6 teriiletén kiviili) teriileten lehet
elhelyezni. Onallé. épitési telek nem alakithato.

A terepszint alatti épitmények koziil pince, pinceszint nem létesithetd.

Az Ovezetben az épiileteket teljes kozmiivesités vagy azzal egyenértékd,
engedélyezett kozmiip6tlo kiépitését kivetden lehet elhelyezni.

A foldteriileten meglévé t6 (vizfeliilet) aranya nem csdkkentheto.

44. Ktem jelii 6vezet
Temetdk, kegyeleti parkok kiilonleges teriilet

51.§

Az ovezetbe a temetok és a kegyeleti parkok tartoznak. A temetd teriiletét
novényzettel (fasorral) kell szegélyezni.

A temetSk, kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények (ravatalozo, csaladi
sirkamrak, sirboltok) helyezhetok el.

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A teriilet legnagyobb beépithetdségének mértéke, a telekteriilet 2 %-a.

c) c¢) A meglévo telekteriilet tovabb nem oszthaté. Szabalyozasi terv szerinti
bévitése szakaszosan, vagy egy iitemben is végrehajthato.

d) A létesitheté maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kozegészségiigyi
eloirasokat é€s egyéb vonatkozd jogszabalyokat, a temetSkrél és a temetkezések
rendjérdl sz616 Snkormanyzati rendeletet betartva késziilhetnek.

A temetd szabélyozasi terven bejelolt védoteriletén belill Gj sirhelyek nem
jelolhetdk ki, csak a ratemetés engedélyezheto.
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_ VIIL FEJEZET
UDULO TERULETEK

45. Altalanos eléirasok
52.§

A véros igazgatasi teriiletén idiilési, pihenési célokat szolgalé épitmények
elhelyezése céljabol, iidiildteriileti dvezetek keriiltek kijeldlésre, a kovetkezok
szerint:

a) Uii-1 Udiildhazas (4j)

b) Uii- 1x Udiiléhazas (meglévo)

¢) Uh-1 Hétvégi hazas (Meglévo aprotelkes) i
d) Uh-1, Uh-1x Hétvégi hazas (4j)

Az iidiildteriileten allattarté épiilet nem helyezhetd el. Ez aldl kivételt az Ulii-1x
dvezet szabalyozasi tervben kiilon e célra Kijeldlt teriiletei jelentenek, ahol lovas
turizmus céljat szolgalé 16istallé 1étesithetd.

A teriileten épiiletet csak teljes kozmivesitettség birtokdban lehet elhelyezni
barmelyik 6vezetben. e

Az épiileteket 5,0 m-es elokerttel szabadonalléan kell elhelyezni.

46. Uii-1, Uii-1x jelii ovezetek =
Udiil6hazas iidiiloteriiletek

53.§
Az dvezetbe a varos délkeleti részén, a Debrecen- Tiszalok vasutvonal, a Gorbehazi

Gt és a Keleti- Focsatorna kozotti teriileten kijelolt udiiloteriiletek tartoznak.
Helyiiket a Szabalyozasi terv tiinteti fel. e

Az &vezetben olyan iidiil6épiiletek, iidiilotabor és kemping, és ezen Gvezet ellatasat
szolgalo épiilet helyezheto el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és
felszereltségilk, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az udiilési célu
tartozkodasra alkalmasak, és amelyek tulnyomoan valtozé tidil6i kor hosszabb

tartozkodasara, ellatasara szolgalnak.

Az dvezetben allattartd épiilet nem helyezhetd el, kivéve az Uii-1x aldvezetet, ahol
a lovas turizmust szolgald istallo épiilet elhelyezheté. Az Ovezetben nem
helyezheté el killon arnyékszék, tovabba allatkifutd, tragyatarold, komposztald,
(lovas turizmust szolgald istalloban tartozok kivételével) silo és omlesztett anyag-,
folyadék- €s gaztarolé melléképitmény.

A teriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezhetok el. A
3,5 t 6nsalynal nehezebb tehergépjarmiivek szamara parkolé vagy gardzs nem
1étesithetd.

Az vezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassdg mértékét az az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran
alkalmazando6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az
épitheté épitménymagassdg mértékét az 5. melléklet 5. tablizata szerint kell

meghatarozni. J
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Az Uii-1 6vezetbe.n lévo 5379/2 telket megosztani nem szabad.

1 Az dvezetben az épiileteket kozmiivesités esetén lehet elhelyezni. K6zmiipotlé a
koziizemi halozat kiépiiléséig 1étesitheto.

47. Uh-1, Uh-1x jelii 6vezetek
Hétvégihazas iidiiloteriiletek

54. §

Az 6vezetbe a varos délnyugati részén, a strandflirdé kornyezetében kialakult, és
tervezett hétvégihazas idiilo teriiletek tartoznak.
Az Uh-1 bvezet meglevd aprételkes, mig az Uh-1 x &vezet Gjonnan feloszthat6

teriilet.

Az Ovezetben legfeljebb két iidiloegységes udiiloépiiletek, kerti épitmények,
helyezhet6k el. Elhelyezhetd tovabba a teriilet rendeltetésével osszhangban allo

kiszolgalé- €s sport épitmények is.

Az oOvezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az  épithetd
épitménymagassag meértékét az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran
alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az
épitheté épitménymagassag mértékét az 5. melléklet 5. tablazata szerint kell

meghatérozni.
1

i IX. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

48. A kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai
58. 8§

! Az 6vezet az orszagos €s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsiilo telken megvaldsulok kivételével
-, a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kémyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmi vasutak, tovabba a kézmiivek és a
hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kivetkez6 kozlekedési
teriiletek lettek kijeldlve:

a) Kou-1 Kozati kozlekedési teriilet — telepiilésszerkezeti jelentoségii
b) Kou-2 Kozati kozlekedési terillet — kiszolgalo utca

c) Kou-3 Koziti kozlekedési teriilet — Gyalogos zona,

d) KOk Kotottpalyas (vasiti) kozlekedési teriilet.

' A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak
megfeleléen utkategoriaktol fliggoen, legalabb a kovetkezd szélességli épitési

teriiletet kell biztositani:
a) M3-as autdpalya kialakult szabalyozasi szélességgel
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g)
h)

A 3502 sz. orszagos fout alabbi szakaszain 40 m:
ba) Tiszavasvari 0t kiilteriileti szakaszan,

bb) Debreceni ut kiilteriileti szakaszan és

bc) tervezett, varost elkeriild szakaszan,

A 3502 sz. orszagos fout Tiszavasvari és Debreceni 0t belteriileti bevezetd
szakaszain 30m;

A 3502 sz. orszagos fout Tiszavasvéri Ot belteriileti, kiilsé kérgyliriin vezetd
szakaszan 24 m;

Az orszagos mellékutak koziil, az alabbiak esetében 30 m: _

ea) a 3501 sz. ut Polgari Gt kiilteriileti szakaszan, és belteriileten a kiilsé
korgylirliig bevezet6 szakaszon,

eb) a Polgéri ut Tiszavasvari utig tervezett jj nyomvonala a Fiirj- ér északi
oldalan,

ec) a 3508 sz. ut belteruleten a kiils6 korgytri bevezetd szakaszén (Gorbehazi
ut),

ed) a 3323 sz. Gt Balmazdjvarosi Gt kiilteriileti szakaszan,

ee) a 3317 sz. Gt Nyiregyhazi it kiilteriileti szakaszan,

ef) a Hajdidorogi Gt és Balmazijvarosi at kozott tervezett varos koriili kiilsé
kérgylirii részét képezo elkeriils ut.

A helyi gyijtéutak koziil, az alabbiak esetében 18-22 m, a szabélyozasi terven

feltiintetett szélességgel: ahol a szélesség nem jellt, ott a kialakult allapot a

mérvado.

fa) Belso korgytira : -

fb) Moricz Zsigmond utca — és a Polgéri utca Bethlen Gabor krt-t61 kiilsé
korgytriig vezetd szakasza,

fc) Fay Andras utca - kapcsolodo Tiszavasvari Gt, a Kossuth utcatél a kiilsé
korgyliriig vezetd szakasza,

fd) Kossuth utca bels6 kérgytiriitol északra kivezetd szakasza— kapcsolodo
Eszlari utca a Roka utcaig,

fe) Nyiregyhazi utca a Tulipan utcatdl a kiilsé korgytrtig,

ff) Dorogi utca belsé- és kiilsé kérgytirii kozotti szakasza,

fg) Petdfi utca,

th) Bocskai utca belso- és kiilsé korgylir kozotti szakasza,

fi) Jokai utca,

f}) Hunyadi utca belso- és kiils6 korgyliri kozotti szakasza,

fk) A Tulipan utca és a kapcsolodé Vérésmarty, majd annak folytatasaként a Liliom

utca a Roka utcaig.
f1) Kiss Ernd utca és a kapcsolodo 2537 és 2496 hrsz-1 utak.

fm) Kazinczy utca
fn) Szabo Dezsé utca
fo) Rdékoczi utca a kiskoruttdl a kiilsd korgyiiriig terjedd szakasza

fp) Fiird6 utca
fq) Dedk Ferenc utca a kapcsolodé Wesselényi utcaval.
fr) Beéke utca a kapcsolddé Szabadsag utcaval.

Kiszolgal6 utak esetén 12 m,
Kerékparit esetén 3 m.
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(3) A kozlekedési teriileten elhelyezheté a kozlekedést kiszolgalo:
a) Kozlekedést kiszolgalo 1étesitmények (autdbusz megallok, allomasok épiiletei,
kozteriileti parkolok is),
b) kozmiivek és
¢) hirkozlési létesitmények.

(4) A Kok -jeli 6vezeteket, (vasuti teriileteket) az Sz-2 jelii szabalyozasi terv tiinteti fel.
a) Megmaradé szintbeni vasut- kozat keresztezddés:
aa) a Balmazijvarosi ut keresztezésénél és
ab) a Polgari at keresztezésénél.

b) Tervezett szintbeni vasit- kozit keresztezodés a Gorbehazi ut Hunyadi
utcahoz kapcsolodo aj bevezetd szakaszaval valo keresztezddésnél.
c) A vasuti teriileten elhelyezhetok a kozlekedést kiszolgalo megallok, allomasok

épiiletei.

(5) Gyalogos zéna Kou-2 -jelii ovezet:
1. Kossuth utca belsé korgytriin beliili szakasza,
2. Bem Jozsef utca,
3. Koztarsasag tér és
4. Reviczky utca.
(6) A kozlekedési teriileten az épiiletek elhelyezése céljabol épitési telket kialakitani

nem kell.

_ X. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

49. Altalanos eloirasok

56. §

A varos belteriiletén Kozparkok beépitésre nem szant Gvezeteinek helyét, teriiletét a
szabalyozasi terv tiinteti fel.

50. Z-1 és Z-1x ovezetek
Kozparkok teriilete

57.§

(1) A Z-1 6vezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszéparkok tartoznak, mig a
Z-1x 6vezet a Hosok parkja.

(2) Teriiletiiknek kozutrél, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekes székkel is megkdzelithetonek és hasznalhatonak kell
lennie.

(3) Az 6vezetben elhelyezheto:

a) a pihenést €s testedzést szolgalo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, a Z-1x dvezetben szabadtéri szinpad, nézétér és kellékei is)

b) vendéglatd, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely és

c) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet(ek).

4) Epijlctek a teriilet max. 2%-os, Z-1x dvezet 3 %-os beépitettségével helyezhetok el,
legfeljebb 3,0 m, a Z-1x Gvezetben 4,5 m legnagyobb épitménymagassaggal, teljes
kozmuvesitettséggel.

(5) Az 6vezetben épitési telket kialakitani nem lehet.
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XI. FEJEZET
ERDO TERULETEK

51. Altalanos el6irasok
58. §

A varos igazgatasi teriiletén az erdGteriiletek Gvezetekre valé bontasa a telepiilésszerkezeti
terv teriilet felhasznaldsra vonatkoz6 meghatarozasai alapjan:

a)- Ev védelmi célu erdo,

b) Ee egészségiigyi-szocialis, turisztikai céli erdd és

¢) Eg gazdasagi céli erd6 ovezetek keriiltek megkiilonboztetésre.
A teriileten €pitési telkek nem alakithatdk ki.

52. Ev, Evp dvezetek
Védelmi rendeltetésii erdok

59. §

(1) Telepitésiik sziikség szerint a ktirnyezetre artalmas biizos izemek, hulladékleraké
helyek védotavolsdganak csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.

(2) Teriiletiikén épiilet nem helyezhetdk el.

(3) Az Evp 6vezetben 60%-os zoldteriileti fedettség megtartasa mellett fasitott, parkold
teriiletek kialakithatok.

53. Ee ovezet
Egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdék

60. §

(1) * Az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk el a teriilet, legfeljebb
g P
5 %-os beépitettséggel, 10 hektart meghaladé egybefiiggé teriileten.

(2) A megengedett maximalis épitménymagassaga 4,5 m. Az épiileteket szabadonall6an
kell elhelyezni.

(3) Az ovezetben épitési telkek nem alakithatok ki.
54. Eg oOvezet
Gazdasagi erdok

61.§

(1) Az erdo teriiletén rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetok el a 10 hektart
meghalado teriileten, legfeljebb 0,5 %-os beépitettséggel.

(2) Az ovezetben épitési telkek nem alakithatdk ki.

(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassag . 3,5 m. Az épiileteket
szabadonalloan kell elhelyezni.
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_ XIL FEJEZET
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

55. Altalanos eldirasok
62. §

1 A varos kiilteriiletének, mez6gazdasagi termelést (nSvénytermelést, allattartast,
allattenyésztést, és halaszatot tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

A mezbgazdasagi teriileteken a kovetkezo dvezetek keriiltek kijeldlésre:
a) Msz-1 Tobbségében szanté mivelésii teriilet

b) Mgy-1 Tébbségében gyep, legelé miivelésii teriilet

c) Mk Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet is.

d) M-ik Intenziv kertészet teriilete.

A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

56. Szanto és gyep miivelésii mezégazdasagi teriiletek

Msz-1 dvezet - Tobbségében Szanté miivelésii teriilet
63. §

Az Ovezetbe a mezdgazdasigi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a szant6 miivelés teriiletek meghatarozé aranyban talilhatok, ezért
foként a szant6foldi miivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az Gvezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi
el6irasok az ott folytatott tevékenység védotavolsag igénye miatt egyébként nem
tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el,
ahol az elhelyezésre keriil6 lakoépiilet altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg, a
beépithetd teriilet felét.

! Epiiletek legalabb 3 ha (30.000m2) teriileten helyezhetdk el tombdsitetten, 3%
beépithetdség mellett, melybdl lakoépiilet 1,5% beépithetoséggel épithetd. (A
teriiletnagysdgra vonatkozé korlatozas aldl kivételt képez a miivelésbdl kivett
teriilet, ahol 2000 m2 folott tanya-birtokkdzpont, 1 ha f5létt birtokkdzpont
alakithatd a Hész. 64/A §. eloirasai szerint.) A lakéépilet 7.5 m
épitménymagassaggal magastetével épithetd. Az Gvezetben elhelyezhet6 tovabba a
helyben megtermelt aru értékesitésére szolgalo kereskedelmi, szolgéltatdo valamint
mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolédd falusi turizmust szolgald szallasjellegl
épiiletek is. A teriileten birtokkdzpont kialakithatd. Kivalé mindségli szanto
teriileten épitményt elhelyezni csak kivételesen, helyhez kotott beruhazas esetén
szabad. E teriileteken birtokkdzpont, és mezdgazdasagi lizemi teriilet Gjonnan nem
Iétesithetd, a meglévok nem bovithetok. Megkozelitésiikhoz szilard burkolatd utat

kell épiteni.
1
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Mgy-1 dvezet - Tébbségében gyep, legelé miivelésii teriilet

64.§

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi terilletek azon - viszonylag egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a gyep, legel miivelésii teriiletek meghatdrozé aranyban talalhatok,
ezert foként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az OGvezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas €s tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsigi
eléirdsok az ott folytatott tevékenység védbtavolsiaga miatt egyébként nem tiltjak
meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol az
elhelyezésre keriilo lakoépiilet altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg, az
egyébkénti beépithetéség altal elfoglalt teriilet felét. Az Svezetben elhelyezhetd
tovabba a helyben megtermelt aru értékesitésére szolgédlo kereskedelmi, szolgaltatd
valamint mezdgazdasigi tevékenységhez kapcsolodé falusi turizmust szolgald
szallasjellegii épiiletek is.

Epiileteket a legalabb 5 (50 000 m?) ha nagysagot elér6 egybefiiggo teriileten lehet
elhelyezni, szabadon all6 beépitési moddal, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu
épiiletekkel, a telekteriilet legfeljebb 3 %-o0s beépitésével. (A teriiletnagysagra
vonatkozo korlatozas aldl kivételt képez a miivelésbdl kivett teriilet, ahol 2000 m2
folott tanya-birtokkdzpont, 1 ha f516tt birtokkdzpont alakithatdo a Hész. 64/A §.
eléirasai szerint.) Az épiiletek, tombdositett formdban a lakéépiileteket magastetovel
épithetok. Megkozelitésiikhoz szilard burkolatu Gt megépitése sziikséges.

57. Birtokkézpont alakitasa
64/A.8.

1 Birtokkozpont kialakitasanak feltételei:

a) Birtokkozpont kialakithaté 1j teriileten a telepiilési teriilettd] legalabb 200 m
tavolsagra 1j teriileten vagy a meglévo, kivett teriilet bovitéseként is.

b) A birtokkozpont nagysaga legalabb 10.000 m2 (1ha) legyen.

c) A beépitettség mértéke 45 %, a hozza tartozo birtok(ok)kal egyiitt 3 %

d)_

e) A gépjarmii varakozéhelyeket telken beliil kell kialakitani.

f) A lako és szallasjellegii épiileteket legfeljebb 7.5 m épitménymagassaggal és
magastetével kell kialakitani. A lakéépiilet és a helyben termelt aru
értékesitését szolgalé kereskedelmi vendéglatd épiilet is épithetd kintlakas
esetén.

g) Egyebekben (pl.: a be nem épithetd teriiletekre épitési tilalom bejegyzése) az
érvényes kormanyrendelet szerint kell eljarni.

h) A birtokkdzpont megkozelitéséhez szilard burkolatt utat kell kiépiteni.

? Tanva- Birtokkodzpont kialakitasa és feltételei:

a) Tanya-birtokkézpont a telepiilési teriilett6l legalabb 200 m tavolsagra,
alakithato.

b) Tanya-birtokkézpontnak az a kiilteriileti, mez6gazdasagi (Mgy, Msz)
ovezetekben elhelyezkedd, legalabb 2.000. m® nagysagi, (6nallé hrsz-al
rendelkezd ingatlan) mivelésbdl Kivett teriilet mindsithetd, ahol
mezdgazdasagi, (gazdalkodasi) tevékenységet folytatnak és ahol a tulajdonos,
vagy a hasznal6 szamara lakas is létesiilt.
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c) A legnagyobb beépitettség mértéke 5%- tol legfeljebb 45 %-ig terjedhet. Az 5
% folotti beépitettség a tanyahoz tartozé, Hajdunanas kozigazgatasi teriiletén
elhelyezkedd birtoktest mezGgazdasagi Gvezeti besorolasabol adodé 3%-os
beépithetoség tanya-birtokkdzponton beliili €rvényesitésébdl adodik. (ilyen
esetben a birtoktest ,felhasznalt” beépitettségét a telek tulajdoni lapjan
felvezetett €pitési tilalommal kell hitelesiteni.)

d) A lako és szallasjellegi épiileteket legfeljebb 7,5 m épitménymagassaggal és
magastetdvel kell kialakitani. A lakdépiilet és a helyben termelt aru
értékesitését szolgalod kereskedelmi vendéglato épiilet is épithetd.

58. Mk jelii 6vezetek
Kertgazdalkodasra szolgaloé teriilet

65.§*

Az Svezetbe azok a mezogazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tilnyomorészt zoldség-, sz6l6- és gyiimolestermesztést folytatnak. Azok a
foldrészletek, melyeket korabban zarkertnek parcellaztak, vagy a hagyomanyos
szbloskertek.

Az ovezetben a telkek legfeljebb 3 %-os beépitettségével elhelyezhetd 1 gazdasagi
épiilet és terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis
épitménymagassiga 4,0 m, max. gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max. 0,3 m
lehet. A legkisebb beépithetd teriilet legaldbb: 720 m?. 10 m-es minimalis
telekszélesség mellett.

Az Gvezetben allattarto épiiletek nem helyezhetok el.

Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy iiveghaz (a telekhatartol eloirt 1,5
m tavolsag betartisaval) barmely foldrészleten elhelvezhetd. Az iiveghaz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

2%

(6) Az épiileteket oldalhataron alléan, 1,5 méter csurgo tavolsagra kell elhelyezni.

(1)

()

59. M-id dvezet
Mezogazdasagi — idegenforgalmi jelentoségii teriilet

66. §

Az ovezetbe a Gorbehazi ut északi oldalan elhelyezkedé azon gyep, legeld
miivelésii teriiletek tartoznak, ahol idegenforgalmi céllal a torténelmi
hagyoméanyokkal rendelkezé 4llatfajok tartasa jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas €s épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez
igazodva keriiltek meghatarozasra.

Az dvezetben az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos (bemutaté jellegi,
hagyoményos) termékfeldolgozas és tarolds épitményei, népi kézmiiipari
tevékenység szamdra szolgal6 épitmények, valamint ha azt a hat6sagi eldirasok az
ott folytatott tevékenység védotavolsaga miatt egyébként nem tiltjadk meg, a
tulajdonos vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el. (Az elhelyezésre
keriilo lakdépiilet altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg, az beépithetdség altal
igénybevett teriilet felét.)
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Epiileteket a legalabb 2 ha nagysagot elérd teriileten lehet elhelyezni, szabadon 4116
beépitési moddal, legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet
legfeljebb 2 %-os beépitésével. Az épiiletek, témbdsitett formaban helyezenddk el.

Az 6vezetben elhelyezheté épitmények formalasaval, anyaghasznalataval
kapcsolatos szabalyok jelen eldiras XIV. fejezetében (71. § (1) bek.) magteriiletekre
meghatarozott helyi elirasokat is be kell tartani!

60. M-ik Ovezet
Mezo6gazdasagi teriilet — intenziv kertészet

67.§

Az Gvezetbe a varos déli szélén lévo és tovabbi fejlesztésre kijeldlt strandfiirdo-
idiil6- rekreacios célu  varosrész = délnyugati széléhez csatalakozd azon
mezbgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol a termalviz hasznositasira alapozva
intenziv kertészet, kertgazdalkodas folytathatd, az e célnak megfelel6é épitmények
helyezheték el. A telekalakitas és épités feltételei a meghatdrozo tevékenységhez
igazodva keriiltek meghatarozasra.

Az dvezetben elhelyezheto:

a) a novénytermesztés, kertészet (folia és iiveghdzak) és azok kiszolgalo
épitményei, '

b) szocidlis, adminisztracios, oktatasi jellegii épiiletek

c) Az Ovezetben megengedett tevékenységekhez kapcsolddd tarold épiiletek
(raktar, hlit6haz) '

d) A megujulo energiatermelés épitményei

e) A megengedett tevékenységhez kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltaté és
vendéglato épiiletek

f) Az  Ovezetben megengedett mezGgazdasagi termeléshez kapcsolodo,
kérnyezetet nem zavard hatasi, egyéb gazdasagi tevékenység épitményei.
(Z51dség- gyiimoles feldolgozas, eld feldolgozas, csomagolas, stb.)

Az 6vezetben nem helyezheto el:

a) Allattartas céljat szolgalé- épitmények. (Az &vezetben az allattartds nem
megengedett!)

b) Az Ovezetben megengedett tevékenységhez nem kapcsolédd gazdasagi
tevékenység szamdra szolgalo épitmények.

c) Onéllé parkolé teriilet és gardzs a 3,5 t &nsulynal nehezebb gépjarmiivek
szdméra.

d) Uzemanyagtolto.

(4) Epiileteket a legalabb 2 ha nagysagot eléré teriileten lehet elhelyezni, szabadon 4116

beépitési moddal, legfeljebb 6,0 m épitménymagassagt épiiletekkel, a telekteriilet
maximum 2 %-os beépitésével.
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) XIIL FEJEZET
VIZGAZDALKODASI TERULETEK

61. V-1, V-2, V-3 ivezetek
Vizgazdilkodasi teriiletek

68. §

V-1 -jelii 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kézcéli nyilt
csatorndk medre és partja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és
védoteriileteik (hidrogeologiai védéidom). Teriiletiikon — ha jogszabaly maésként
nem rendelkezik - a kozforgalmi vizi koézlekedési épitményeken tilmenden a
vizkar-elharitasi, vizisport és a sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi épitmények
helyezhetdk el az ovezet legfeljebb 1 %-os beépitettségével.

V-2 -jelii dvezetbe tartozik a Keleti —Fdcsatorna és a Hortobagy foly6, azok partja
és kozvetlen kornyezete. Teriiletiikon a vizisport és a sporthorgaszas céljat szolgalo
szezonjellegli kozosségi épitmények helyezhetok el, és alakithatok ki, az érintett
szakhatosagok hozzajarulasaval. A rendelkezésre allo teriilet legfeljebb 1%-an
helyezheto el épitmény. :

1 A Keleti- focsatorna teriiletén:

a) Ujonnan épitési telek nem alakithaté ki,
b) A mar korabban kialakult, de épitési telekként nem nyilvantartott teriileten,
ba) Ujonnan épiilet nem helyezhet el,
bb) A meglévé épiiletek allagmegovasi, felujitasi munkalatai engedélyezhetok,
de csak az esetben bdvithetok, ha az épitési telket az eldirt mdédon
kialakitjak. Ez esetben is ‘
bc) A telekrész beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot
bd) Az épiilet épitménymagassaga a toltés koronaszintjéhez képest legfeljebb
3,5 m lehet.
be) Legalabb a kozmiives villamos energia ellatas, valamint a rendeltetésszerti
hasznalatot biztosité kdzmupotld (vizellatas, csapadékviz elvezetés és
szennyvizelhelyezés) az illetékes szakhatosagok éltal elfogadott modon

biztositott.

69. §

V-3 -jelti 6vezetbe tartoznak a telepiilés allovizei.
Teriiletiikon a vizisport és a sporthorgészas céljat szolgéalé szezonjellegili kozosségi

épitmények, vizkar-elharitasi épitmények helyezhetok el legfeljebb a teriilet
2%.ban,
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5 XIV. F’EJE’ZET_.
ORSZAGOS- ES TERSEGI OVEZETEK

62. Orszagos- és térségi ovezetek kijelolésébol ad6do kiegészito el6irasok
70. §
Az orszagos — és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott térségi Svezetek

telepiilésrendezési tervben torténd pontositésat, lehatérolasat, e _rendelet 8. sz. melléklete
tartalmazza. Vonatkoz6 altalanos el8irasait az Orszagos teriiletrendezési terv tartalmazza.

63. A telepiilés igazgatasi teriiletét érintd térségi dvezetek és kiegészito helyi eléirasai

71. §

(1) * A magteriilet térségi dvezetében a téjsierkezetbe illeszkedd beépitési modot kell
alkalmazni, a tajra jellemzd épitészeti hagyomanyoknak megfelels modon kell az

épitményeket kialakitani. Ennek értelmében:

a) Szabadon &ll6, vagy majorszerlen csoportositott mezbgazdasagi épitmények
helyezheték el. Az épiiletek homlokzati képében a fehér, vagy (a tajban
hagyoményosan alkalmazott vilagos szinii) homlokzati megjelenés az elvaras.
Tajidegen szinezés (pl: neon sarga, neon z&ld, élénkpiros, lila, élénk kék szin),
nem alkalmazhaté. Az épiileteket magas tetovel kell kialakitani. Tiikrdz6d6
fémfeliilet az épitmények kiils feliiletén nem alkalmazhato.

b) A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind a tervezés, mind pedig a
megvalositas soran kiemelten kell érvényesiteni.
c) Az &vezetben gazdilkodas komyezet- és természetkiméld modszerek

alkalmazdséaval torténhet.

(2) Az dkologiai folyosé térségi dvezetében az OTrT altalanos el6irasain Kiviil, kiegészito
helyi elbirasok nincsenek.

(3) A _térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet _térségi Ovezetében a magteriletre
meghatarozott épiilet elhelyezési és kiegészitd épitészeti szabalyokat is be kell tartani.
Tajképet zavaré épitménynek szdmitanak €s nem helyezhet6k el azok az épiiletek,
melyek a taj alapvetden hagyoményos jellegével szemben erdsen modern, technokrata
karaktereket hordoznak, a hagyomanyokkal teli tajbol erételjesen kiemelkednek.

"

(4) A Rendszeresen belvizjéarta teriilet térségi ovezetében az OTrT 4ltaldnos elbirasain kiviil,
kiegészitd helyi elirasok nincsenek.

(5) A térségi tajrehabilitaciot igényld teriilet Svezetben a 100 ha-t meghalad6, egybefliggo,
tajokologiailag kedvezotlen mezdgazdasagi teriileteket fasorokkal, mez6védo erddsavval

tagolni kell. A fasorok, erdésavok tervezésekor figyelembe kell venni a védett teriiletek,
a Natura2000 teriiletek és a Nemzeti Okologiai Halozat teriileteit.
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XV. FEJEZET

64. Z4r6 rendelkezések
72. §

(1) E rendelet 2013. augusztus 1. napjan lép hatalyba.

(2) Eloirasait a hatalybalépést kovetéen inditott engedélyezési eljarasokban, és a
folyamatban 1évo tigyekben kell alkalmazni, amennyiben az érintettekre nézve az
kedvezobb. :

(3) Hatalyat veszti a Hajdinanas varos Helyi Epitési Szabalyzatirél és Szabalyozasi
Tervérdl szold 51/2004. (X1. 22.) Onkorményzati Rendelet és az azt modositod

1/2009. (1. 26.) Onkormanyzati Rendelet.

Hajdunanas, 2013. junius 28.
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polgarmester jegyzo
Zaradék: Az onkormanyzati rendelet kihirdetése megtortént.
Hajdinanas, 2013. janius 30. [RROSLES e
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Hatalyba lépések:

e 22/2013.(V1.30.) Onk. (alap) rendelet: Hatalyba lépett: 2013. VILI.
o 24/2014.(X.3.) Onk. (médosito) rendelet Hatalyba Iép:  2014. X1.3.
e  12/2015.(111.27.) Onk. (médositd) rendelet Hatalyba lép: ~ 2015. V.1,
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