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Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

22/2013. (VL. 30.) Onkormanvzati Rendelete
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Hajdtindnas Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
6. § (3) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkoérében eljarva, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrodl sz6lo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 5. §
(2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei
Korményhivatal ~Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze, Hajdu-Bihar Megyei
Korményhivatal Népegészségligyi Szakigazgatisi Szerve, Tiszantali Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag, Hajdu-
Bihar Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Ordkségvédelmi Irodaja, Hajda-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatala, Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsdga, Hajdu-Bihar
Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége, Kozlekedési Koordinaciés Kozpont
Budapest, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg Debrecen, Magyar Banyaszati ¢s Foldtani
Hivatal Miskolci Banyakapitanysaga, Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal
Budapest, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, Budapest
Magyar Kozat Nonprofit Zrt, Debrecen; az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIIL tv. 9. § (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard
Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze; az
épitésligyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérol és mikodési feltételeirdl szolo
343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorben eljaré Hajdtndnas Véaros Onkormdnyzatinak Jegyzdje, mint 1. fokt épitésiigyi
hatésag véleményének kikérésével

a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1. §

(1) A varos igazgatési teriiletén épitési telket és teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni,
épiiletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, bdviteni, felijitani, e
tevékenységekre hatdsagi engedélyt adni, az Orszagos Teriiletrendezési és Epitési
Kovetelményekrodl sz616 (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet), valamint e rendelet
alapjan szabad.



(2) E rendelet
a) 1. melléklete az Sz-1 Igazgatési teriilet szabalyozasi terv. M= 1:20 000

b) 2. melléklete az Sz-2  Belteriilet és kozvetlen kdrnyezete szabalyozasi terv
M=1:5 000

c) 3. melléklete az Sz-2/T Tedej telepiilésrész szabalyozasi terv. M=1:5 000

d) 4. melléklete az Sz-3  Varoskozpont szabalyozasi terv M=1:2 000

e) 5. melléklete az ,.Epitési ovezetek el6irasai” 1-5 tablazat

f) 6. melléklete Abra

g) 7. melléklete az ,,Elokertek szabalyozasa” A/3 méretii tervlap

h) 8. melléklete az ,,Orszagos ¢€s térségi ovezetek lehatarolasa” A/3 méretii tervlap

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

a) Belso korgyliri: Ady E. krt. - Széchenyi- — Kazinczy u. — Iranyi u. — Jokai u. — Bartok

B. krt. — Bethlen G. krt. altal Osszefiiggden képzett varoskdzpont koriili koézutak

Osszessége.

b) Kiils6 korgytrti: amely egyben a telepiilésszerkezeti védelemteriiletének hatarvonala
is

Foépiilet: az épitési telken, ¢épitési teriileten, valamint foldrészleten elhelyezhetd,
forendeltetésii épiilet.

Melléképiilet: a forendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészitdé helyiségeket,
tarolast, allattartast, a f6 rendeltetési egység miikddtetéséhez kapcsolodd, magédban
foglald onallo épiilet, és az épitési telken, épitési teriileten, foldrészleten - az Ovezeti
eldirés szerint — elhelyezhet6 foépiiletnek nem mindsiild épiilet.

Zartsoru beépités: olyan zartsort beépitési mdoddal szabdlyozott épitési Ovezet, mely a
varoskozpontban és a varoskdzpontot hatarold kiskorat kiilsd oldaldhoz csatlakozo kis
varosias lakoovezetben keriilt bevezetésre, ott ahol az ingatlanok szamottevd része a
korabbi szabalyok szerint oldalhataron 4ll6 beépitési mod szerint épiilt be. A
zartsorusodéas fokozatossdgara és az épiilet-elhelyezés hézagokkal torténd tagolasanak
lehetové tétele érdekében, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal megengedett épiilet elhelyezési
lehetdségeken kiviil az épiilet-elhelyezés helyi szabalyokkal is kiegésziilt.

3. A teriilet-felhasznalasi egységek altalanos eléirasai

3.§

(1) A varos igazgatdsi terlilete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfelelden a kovetkezo teriilet felhaszndldsi egységekre tagolodik:
a) beépitésre szant tertiletek, ezen beliil
cb) lakoteriiletek,
cc) vegyes teriiletek,
cd) gazdasagi teriiletek,
ce) kiilonleges teriiletek,
cf) 1dilo teriiletek
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b) beépitésre nem szant teriiletek, ezen beliil

ba) kozlekedési teriiletek,

bb) zoldteriiletek,

bc) erdoteriiletek,

bd) mezdgazdasagi teriiletek,

be) vizgazdalkodasi teriiletek,

bf) természetkozeli teriiletek,

bg) kiilonleges teriiletek.

Az egyes teriilet-felhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre vald
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

E rendelet részét képezd szabalyozasi terven abrazolt kotelezd szabalyozasi jeleket
¢s elemeket csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni. Amennyiben
valamely telektombben az Gvezeti hatar telekhatar is egyben, annak modosulasaval
az Ovezeti hatar e rendelet modositasa nélkiil valtozik. Az dvezeti hatéar telektombon
beliil legfeljebb egy telek Ovezeti atsorolasaval rendezési terv modositasa nélkiil ez
esetben valtoztathato, ha a telektombon beliili valamely dvezet nem szlinik meg.

A belteriiletbe vonds litemezetten is végrehajthato.

4. A telekkKiosztas, telekrendezés altalanos eldirasai

4.§

Telkek kialakitasa, telekrendezés (telekcsoport ujra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv eldirdsaival dsszhangban
torténhet. Az ¢épitési Ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés,
telekmegosztas, telekalakitds esetén kialakithato legkisebb telekteriiletet jelenti.

Uj teriileten épitési telket alakitani csak az Ovezeti eléirasban meghatarozott
legkisebb telekteriilet legkisebb telekmélység és szélesség (utcai homlokvonal)
betartasaval lehet.

Az utcai homlokvonal meghatarozasidt — saroktelkek esetén — az aldbbiakra is
tekintettel kell lenni: oldalhatdron all6 beépitési mod esetén: ha az oldalkert a
szomszéd telek felé esik, az eldkert méretével a telekszélességet novelni kell.,
szabadonalld beépitési mod esetén, ha az oldalkert kisebb az eldkertnél , a kettd
kiilonbségével.

A meglévd telkeket tobb 6nallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztds utdn
mindegyik 1j és visszamaradd telek eléri az Ovezetben eldirt telekteriiletet és
sz¢lességet. Az eldirt telekteriilet betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai
homlokvonal is) 10 %-kal csokkenthetd, ha a telek megosztasara mas maod nincs.

Ha a telek teriilete az Ovezeti eldirdsok szerint egyébként megoszthatd lenne, de
utcai homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi lehet6vé, valamint ha a telek
végének megkozelitésére vonatkozoan a szabdlyozési terv 0j utca nyitasat nem
iranyozza eld, nyalvanyos (nyeles) telek is kialakithat6. A telek nyulvanyos része
legalabb 3,0 m szélességl €s legfeljebb 50 m hossziisagu. Nyulvanyos telek csak a
nagykoraton beliil alakithat6. A nyllvanyos telekrész a telek beépitettségének
szamitasakor telekteriiletként nem vehetd figyelembe.
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5. §

Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily mddon kiegésziild
telek el6irds szerinti paraméterei kiegészités utdn is kisebbek maradnak az
ovezetben eldirt minimumnal, de az eldirt mértéket jobban megkozeliti. Telekrész
csak akkor csatolhatd el, ha a megmarado telek teriilete és szélessége az eldirtaknak
megfeleld marad.

Az eldirastol kisebb telekmélységgel mar kialakult telek felosztdsa akkor
engedélyezhetd, ha a teriilete és legkisebb telekszélesség megfelel az Ovezeti
eldirasoknak.

Uj épitési telek kialakitasa vagy telekmegosztas esetén az Gvezeti szabalyozasban
megadott alakithat6 legkisebb telekteriileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani.
Kivétel a telekhatdir modositds, és a telekkiegészités az (1) bekezdés szerinti
kovetelmények mellett.

Meglévd telek esetén, a szabalyozasi terven feltiintetett, utcanyitést, utcaszélesitést
jelentd telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévo telek teriilete
ezzel a telekalakitdssal (vagy mar a tervezett telekalakitas el6tt is) kisebb lesz, az
Ovezetben eldirt legkisebb alakithatd telekteriiletnél de tovabbra is beépithetd
marad.

A viziigyi teriiletek mellett 6,0 — 6,0 m, az dnkormanyzati kezelésben 1évé arkok
partéleitél 3,0 — 3,0 m, a mar beépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara
legalabb 3,0 m, savot karbantartds, és belvizi védekezés szamdra szabadon kell
hagyni. Ezt lekeriteni nem lehet.

5. Kozteriilet-szélesités, utak-szabalyozasa

6.§

A kozteriilet-szélesitéssel érintett teleksavon, valamint az utak szabalyozasi vonallal
kijelolt szélesitési sdvjaban 1) kozmiibekdtést a szabalyozasi vonal, mint jovObeni
koztertileti telekhatar figyelembevételével kell 1étesiteni.

A beépitésre szant telektombok belsejének feltardsara a szabalyozasi tervben
szerepld utakon kiviil kozforgalom eldl el nem zart maganutak is 1étesithetok. Ezen
esetekben az utteriilet-szélesség az adott ut révén megkdzelitendd épitési telkek
beépithetdségéhez sziikséges ut ¢és kozmiivek (szildrdburkolatu ut, felszini
vizelvezetés, villamos energia-, ¢s kozmiives vizellatas stb.) utkezeldi és
kozmifenntartok altal jovahagyott telepitési tervei szerint sziikséges mértékkel
alakithato ki. A maganutak szélessége 10,0 m-nél kevesebb nem lehet.

Az ingatlan-nyilvantartdsban magan utként bejegyzett telek hasznalati modja nem
valtoztathatd meg, kivéve, ha csak olyan tel(k)ek megkozelitését szolgalja,
amely(ek)nek kozteriileti kapcsolata a valtoztatds utan is biztositott marad. Ezen
maganutak megsziintetése esetén, a meglévé kozmiiveket sziikség esetén at kell
helyezni, a felszini csapadékviz-elevezetd arkot ki kell valtani, vagy a partélétdl
szadmitott 3,0 m-es karbantartasi savval egyiitt 6nallo telekként kell megtartani.



II. FEJEZET
A BEEPITES HELYI SZABALYOZASA

6. Az épitési telkek beépitésének altalanos eldirasai

7.8

(1) Belteriileten allattartod épiilet csak lakott (lakdépiilettel rendelkezd) telken épithetd
¢s tarthato fenn.

(2) A lakotelken az eldirt szamu gépjarmi elhelyezését biztositani kell:
a) a {0 funkciot jelentd épiilet szerves részeként;
b) akiszolgalo gazdasagi épiilet, épitmény részeként vagy
c) gépjarmiivel megkozelithetd, min. 3,0 x 5,0 méter nagysagu szabad teriileten.
Kiilon épiiletben gépjarmiivet csak 400m2-nél nagyobb telken lehet elhelyezni.

(3) A tarolo, gazdasagi, allattartd épiiletek épitésénél, amennyiben a lakoépiilettel egy
épiilettomeget képezve Osszeépiil, az ¢épitmény és tetdgerinc magassagara
vonatkozoan a lakoépiilet 6vezeti eldirdsait kell betartani, azzal a megkdtéssel, hogy
a lakoépiilet tényleges ¢épitmény-, ¢&s gerincmagassagat csak 5,5 m
épitménymagassagig 1épheto tul és csak falusias lakotertileten.

(4) Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas
helyiségei néznek, azok padlévonala az utca jardaszintje folott legalabb 1,2 m
magassagban helyezendo el.

8.§

(1) Az eldkertek szabalyozasat e rendelet 7. melléklet ,,Eldkertek szabalyozasa”
tartalmazza. Az eldkert méretét (3,0 m, vagy 5,0 m, vagy 0,0 m) az aldbbiak szerint
kell meghatarozni:

a) Eldkert nélkiili beépités — utcavonalon allo épiilet elhelyezéssel

b) Elokert nélkiili beépités - valaszthaté (utcavonalon allo, vagy attol 3,0 m
tavolsagra 4llo épiilet elhelyezéssel)

c) Eldkertes beépités.
Az el6kertek mérete:
ca) Lakoovezetekben a nagykoraton beliil és azon kiviil csak ott, ahol jelenleg is
kisebb 5,0 m-nél 3, 0. Uj osztasu utcak esetében 5, 0 méter,
cb) Gazdasagi teriileteken 15,0 méter, (kivéve ahol a szabalyozasi terv mast nem
ir elo,
cc) Uj oktatési 1étesitmények esetében: 10,0 m.
cd) Egyéb Ovezetek esetében az ovezeti eldirds hatarozza meg

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:

a) szabadon 4ll6 ¢és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén az eldirt
(megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértékének felénél, de legalabb
3,0 m.

b) oldalhataron all6 beépitési mdod esetén az eldirt (megengedett) legnagyobb
épitménymagassag mértekénél, de legalabb 6,0 m.

¢) azokon a teriileteken, ahol régebbi szabélyok (pl.: OESZ) szerint a telkek zome
mar beépiilt, 5,0 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az oldalkert mértéke
4,0 m-re csokkenthetd a (6) bekezdés ab,c,d pontjaban meghatarozott
kovetelmények egyiittes betartasa mellett.

5
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A hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem 6,0 m-nél,

b) sem az Gvezetben eldirt legnagyobb épitménymagassagnal.

c) sem a hatsokertre nézd épiiletrész tényleges épitménymagassaganal.

Amennyiben az oldalhataron 4ll6 beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek
kotelezo, utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetové egy legalabb
6,0 méter sz¢lességl éplilet elhelyezését akkor az épiilet olyan eldkert mélységgel is
elhelyezhetd, ahol az elvarhat6 minimalis (6,0 m) szélességli épiilet megépithetd.

Oldalhataron all6 beépitési mod esetében, az alabbi feltételek teljesiilése esetén

szabadondllo épiilet elhelyezés is engedélyezhetd az utcaban kialakult eldkert

mélységének biztositasaval,

a) saroktelek esetén

b) 18,0 métert elérd vagy meghalado szélességli telek esetén, vagy

c) ha az ¢épitési oldal valtozasa miatt az épiilet a telek egyik oldalan sem volna
elhelyezhetd az épitési helyen belill az Ovezetben eldirt épitménytavolsag
megtartasa mellett.

Oldalhataron allo épiilet-elhelyezés esetén, az épiiletet az épitési oldalt képezd
telekhatartol 1,0 m-es csurgd tavolsagra kell elhelyezni. Amennyiben a szomszédos
ingatlanon az épitéssel érintett ingatlan épitési hatarvonalatol szamitott 2,0 méteren
beliil épiilet talalhatd, akkor az uj épiiletet az épitési oldalt jelentd telekhatartol
tavolabb kell elhelyezni ugy, hogy a két épiilet atfedé homlokzatai kozott legalabb
2,0 méter tavolsag maradjon az alabbi feltételekkel:

a) A szomszédos épitmények I-III. tlizallosagi fokozatuak legyenek, tovabba
nem éghetd anyagl falazatot és vakolatrendszert tartalmazzanak.

b) A két szomszédos épitmény egyikének a masik felé néz6 homlokzati
falaban csak a mellékhelyiségek, helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m2
nyilo feliiletli szelldzdablak, ill. szell6zOnyilés lehet.

c) Az ¢érintett épitmények egyikének tlizterhelése sem haladhatja meg a 800
MJ/m2-t.

d) A mindkét épitmény egymas felé nézd tetd héjazata nem éghetd legyen.

9. §

A kozteriilet felol minden 6nallo épitési telek hatsd kertjének gépjarmiivel vald
kozvetlen megkdzelitését biztositani kell. Zarsor beépités esetén, az e célra
kialakitott kocsiathajtd szabad szélessége 3,5 m €és belmagassaga legaldbb 3,0 méter
legyen.

Az el6kertben terepszint feletti épitmény — kdzmi mutargyak kivételével — nem
helyezhetd el. Az épitési helyen kiviil az egyébként elhelyezhetd épitmények koziil
az liveghazakat vagy foliasatrakat a hatsokertben a szomszéd telekkel kozos hatartol
legalabb 1,50 m tavolsagra szabad telepiteni. Tarold és allattarté épiiletek a
hatsokertben a foépiilet mogott azzal takartan és a hatsd telekhatartol legalabb
3,0 m-re helyezheték el és csak falusias lakoteriileteken. Minden mas esetben
épitési helyen kiviil csak 0,6 m kiiilésti parkany kivételével épiilet, épiiletrész nem
helyezhetd el. Az eld és oldalkertben liveghdzak lehajtdo vagy emelkedd rampak
nem helyezhetdk el, és nem épithetdk.
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Az Lk, Lke, Lf lakdéovezetekben és a Vt vegyes Ovezetekben, telken beliil
elhelyezhetd 6nallo rendeltetési egységeket, amennyiben azok az utcavonalon, vagy
az utcaképet befolydsol6 moédon — egymas mellett — keriilnek elhelyezésre, egy
¢épiiletben, vagy egy egységesen megtervezett éplilettomegben kell elhelyezni. A
rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészitd helyiségek (tarolas, allattartés, a
6 rendeltetési egység miikodtetéséhez kapcsolodo tevékenységek) 6nallo épiiletben
(melléképiiletekben) akkor helyezhetok el a fOrendeltetési egységet magaban
¢épitési telek teriilete eléri a 400 m2-t, allattartdé melléképitmények esetében pedig az
500 m2-t.

7. Tetéterek beépitésének, valamint épitménymagassagi szintekre vonatkozo helyi

(1)

)

3)

“4)

)
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10. §

A meglévd ¢és 1) kialakitasu tetdtérben csak egy hasznos szint alakithaté ki, felette
csak iires padlastér lehet.

Abban az esetben, ha a meglévd épiilet kialakult épitménymagassaga nagyobb, mint
az Ovezeti szabalyozasban megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke ugy
az atalakitds, bdvités, rendeltetés megvaltoztatisa esetén megtarthatd, de nem
novelhetd. Lapostetds épiiletre — a (b) pont szerintiek betartasdval- magastetd
épithetd.

a) Az ¢piiletek legfelsd épitményszintjének szintmagassdga nem lehet tobb az

épitési dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagnal, kivéve:

aa) a b) pont hatdlya ala es6 meglévd épiiletek fiiggdleges bdvitményeit,
amelyeknél a legfelsé épitményszint szintmagassaga a meglévo lapostetd
vagy a meglévd padlaspadlo szintmagassaga lehet;

ab) a c¢) pont hatalya ala tartozé tornyokat és toronyjellegli épitményeket,
amelyeknél esetileg kell meghatarozni a legfelsd ¢épitményszint
magassagat.

b) A jelenleg megengedettnél magasabb lapostetds épiiletnél magastetd épitése
esetében a bovités legfeljebb 1,0 m-rel nodvelheti a meglévd
épitménymagassagot.

c) Az e rendelet hatalybalépése elotti, eldirasoknak megfelelden épiilt épiiletek az
épitménymagassag novelése nélkiil, az - a) pontban megengedett kivételt
figyelembe véve — bdvithetok.

Az épiiletekre eldirt maximalis épitménymagassag nem vonatkozik a gazdasagi és
mezdgazdasagi teriileteken 1évo technologiai épitményekre, miitargyakra és sajatos
épitményfajtakra, és az oktatasi létesitményekhez tartozo6 sport és tornatermekre.

Az dvezetekben eldirt minimalis épitménymagassagi kovetelmény nem vonatkozik
az egyes ¢épitési telkeken elhelyezhetd kiilonalld melléképiiletekre és épitményekre,
valamint a gazdasagi és mezdgazdasagi dvezetekre.

Lakoteriileten kozépiilet (oktatdsi, egészségligyi, igazgatdsi) esetében, az erre a
célra kialakitott telken kivételesen az épitménymagassag 8,5 m-re novelhetd
szabadonallo beépitési mod mellett.



8. Terepszint alatti épitmények elhelyezésének helyi eléirasai

11.§

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények koziil pince, csak épilet alatt helyezhetd el.
Onalloan épiilet nélkiil, a foldalatti parkolod vagy garazs és nyilvanos illemhely
kivételével terepszint alatti épitmény nem épithetd.

b) Terepszint alatti épitmények a lakoteriileteken csak az €pitési helyen beliil ill. a
hatsokertben a telekhatartol legfeljebb 1,50 m tavolsagig épithetdk. Telepszerii
beépités esetében az épitési helyen beliil épithetok.

9. Telepiilésszerkezeti és varosképvédelmi eléirasok a védett telepiilésszerkezet teriiletén

(1

)

3)

4

)

Zartsoru épiiletelhelyezés alkalmazasa
12. §

A Zartsoru épiilet-elhelyezés esetén az épiiletek zart sora helyenként, a megengedett
épitménymagassag 2/3-a, de minimum 10,0 m-es épiiletkdzzel megszakithatd. Ha
az épiiletkoz teriilete két telekre esik, abbdl legalabb 30 %-anak, ¢és 4,0 m széles
résznek egy telekre kell esnie.

Ha az épitéssel érintett telekkel kozvetlen szomszédos valamelyik telken allo épiilet
oldalhataron all - az ¢épililet rendeltetésszerli hasznalhatosdganak megtartasa
érdekében - a tervezett épiiletet tigy kell elhelyezni, hogy az a szomszédos épiilet
felé eso telekhatartol legalabb 4,0 m-re alljon.

Az utcavonalon eldirt kdtelezd €pitési vonal esetében az utcafrontra keriil épiiletet
utcafronti homlokzatanak homlokvonalra vetitett vetiileti hosszdnak legalabb 80 %-
ban ténylegesen utcavonalon alléan kell elhelyezni. A hatrabb helyezkedd
¢épiiletrész az utcavonaltol 3,0 m-nél t6bb, és 1,50 m-nél kevesebb tavolsdgra nem
kertilhet.

A fokozatos vagy utdlagos zartsorusitas érdekében, az épitési vonaltdl szamitott
max. 12 méter mélységig az épiiletet a zartsort beépitésére vonatkozo altalanos
szabalyok betartasaval, az épitési hely teljes szélességében el lehet helyezni. Tizfal
épitése e mélységig kotelezd, azon til nem megengedett. Az e mogott 1évo épitési
helyen beliil a szabalyozott épitménymagassaggal (de legfeljebb 6,0 m) az oldal
hataron allo épiilet-elhelyezés szabalyai szerint udvari épiiletszarny is épithetd
(hajlitott haz).

Az ¢épitési hely meghatarozasat tekintve a beépités eldkert nélkiili, az utca feldli
kotelezd épitési vonal az utcai telekhatér, kivéve ahol a szabalyozasi terv (kotelezd
épitési vonallal) vagy e rendelet 7. ,El0kertek szabalyozasa” melléklete ettdl
eltérden intézkedik. Ugyancsak az épitési hely meghatarozasat tekintve, hatso kert a
,Vt’- jeli (telepiiléskdzpont vegyes) Ovezetekben nincs €s az épiiletet a hatséd
telekhatarra tlizfallal csatlakozva lehet elhelyezni, vagy a hats6 telekhatartol
legalabb 6,0 tavolsagra. Mas Ovezetben a hats6 kert mérete 6,0 méter. Az

8



(6)

(7

(1)

)

3)

(1)

utcafronti épiiletrész tetdgerince az utcavonallal parhuzamos. A szomszédos
telkeken utcavonalon elhelyezett épiileteket a homlokzattal szervesen Osszeépitett
kapuépitménnyel, és homlokzatszeri keritéssel kell Osszekotni. A hats6 udvar
megkozelitését egy legaldbb 3,5 méter szélességli és Urszelvényll atjaroval
biztositani kell. Ha az ¢épiilet elhelyezés eldkertes, kapuépitmény épitése
sziikségtelen.

Az utcavonalon garizskapu nem létesithetd. Epitési helyen kiviil csak utélagos
akadalymentes megkdzelités 1étesithetd emelkedd, vagy lehajto.

A tetd hajlasszoge és a tetdfedés anyagara vonatkozdan jelen eldirds 13.§
(3) bekezdésében eldirtakat kell alkalmazni.

Oldalhataron és szabadon all6 épiilet elhelyezés alkalmazasa
13.§

Oldalhataron all6 épiilet elhelyezés esetében, 8,0 méter épiiletszélességig utcara
merdleges nyeregtetd alkalmazhato. Védett telepiilésszerkezet teriiletén egyébként
altalanossagban utcaval parhuzamos nyeregtetdvel kell az épiileteket kialakitani.

Szabadonall6 épiilet-elhelyezés esetén az épitési helyen beliil az épitési vonalhoz
alkalmazkodva az épiilet barhol elhelyezhetd.

A lakodvezetekben létesiild épiileteket 35°-45° kozott meghatarozott délésszogl
tetovel kell megvalositani. A tetd ddlésszoge illeszkedjen a szomszédos telkeken
1évo, legalabb kozepes allagu épiilet tetd dolésszogéhez. Torna és sporttermeknél,
ha azok nem kozteriiletrdl lathatok, lapostetd is 1étesithetd. Tetdfedd anyagként csak
a helyben hagyoményos anyagok és szinek alkalmazhatok. Utcai homlokzaton,
tajidegen ¢épitészeti elemek, anyagok, szinezés nem alkalmazhat6. Ennek
értelmében:

a) Foldszintes épiilet tetohéjazataul, (a melléképitmények valamint, a Gmg, Gip-
Ag, Gip, Gksz 6vezetekben megvaldsulo épiiletek kivételével), csak cserép,
pala, vagy fazsindely alkalmazhat6. A tet6fed0 anyagok szine: sargasvords,
voOros, barna, vagy sotétsziirke.

b) Emeletes épiiletek esetében, amennyiben a helyi érték- vagy mliemlékvédelmi
eldirasok masként nem rendelkeznek, az el6bbieken kiviili, de legfeljebb 45°-
os ddlésszogll, fémlemezfedés is alkalmazhatd (fém hullamlemez kivételével).

c) Kiegészitd épiiletrészek (eldtetd, toronysisak, parkanyok stb.) - a teljes
tetofeliilet 20% -at meg nem haladd Osszfeliileti egyedi megformalasu
tetofeliiletek — egyéb dolésszoggel elsdsorban bronz vagy fémlemezzel torténd
fedése is megengedett.

Egyéb eldirasok
14. §

A kozlekedés kornyezetterhelésének csokkentése, a belvarosi arculat és
telepiilésszerkezet megtartasa érdekében a varos védendd sugaras-korgylris
teleptilésszerkezetének kiilsd korgylirtije altal hatédrolt teriileten beliill nem
helyezhetd el 500 m2 Osszes szintteriiletet meghaladd méretli élelmiszer aruhaz,
napicikk aruhdz, valamint barmely olyan kereskedelmi egység, amely a foldszintjén
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500 m2-t meghaladé alaptertilettel rendelkezik, vagy Osszes szintteriilete 1000 m2-
nél nagyobb.

(2) A kozteriiletrdl lathatdé homlokzaton klimaberendezés az épiilet megjelenéséhez
illeszkedve, vagy takart modon létesithetd. A kondenzviz elvezetésérdl megfelelden
gondoskodni kell, az a kozteriiletre vagy a szomszédos ingatlanra nem folyhat at.

(3) Transzformator-allomas a varos belsd korgylirijén és azon beliili kozteriileteken
csak foldbe siillyesztve, takarva helyezheto el.

(4) A varos védett telepiilésszerkezetén beliil a villamos energia ellatasi, a tavkozlési, a
kabel TV és internet halozat 1étesitésekor és rekonstrukcigjakor foldkabelbe, vagy
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

A kozmivek elhelyezésénél a varos kiils6 korgytrdin beliil csapadékviz elvezetést
zartan kell kialakitani, fokozatosan megsziintetve a nyilt arkokat. A koézmivek
nyomvonalanak kiépitése sordn az utcik fasitisi igényeit is figyelembe kell venni.

15. §

(1) Az épiilet kozteriilettel hataros nem homlokzati igényu hatarold falat (pl.: tiizfal).
A helyi utcaképi eldirasoknak megfelelden kell kialakitani.

(2) Epiilet feljitas esetén elsGsorban a védett, és a nyilvantartott épiileteknél
¢épitészeti tagozatot, homlokzati diszitéelemet, burkolatot megsziintetni nem lehet,
a hianyz6 elemeket a felmérés €s kutatas alapjan az eredetivel azonos méddon
potolni kell.

(3) A varos bels6 korgylriije menti épitési telkek-, és azon belil esO teriiletek
esetében, az ¢pitési telkek beépitésével Osszhangban kell kialakitani a
homlokvonali (utcafronti) keritést. A védett kerités vagy Kkeritésrészek
megtartasarol, feltjitasarol gondoskodni kell.

(4) Az 1j épiiletek utcai homlokzatmagassaga nem haladhatja meg az dvezetben eldirt
legnagyobb épitménymagassag értékét, és nem lehet kisebb az ovezetben eldirt
minimalis épitménymagassagi értéknél, a 10. § (3), (4) és (5) bekezdésben leirtak
figyelembe vételével.

16. §

(1) A varos nagykdraton kiviili beépitésre szant teriiletén teriiletgazdalkodasi okokbdl,
valamint az utca fasitdsi €s utca-butorozasi lehetdségének a biztositasara a villamos
energia, a kozvilagitasi és a tavkozlési, a kabel TV ¢és internet halozat
szabadvezetékeit k6zos oszlopsoron kell vezetni.

(2) A kozmiivek elhelyezésénél az utcdk legalabb egyoldali fasitadsi lehetdségét
figyelembe kell venni ott, ahol a kialakult kiszolgalo utcak 12,0 métert, a gytijtéutak
a 22 métert elérik, vagy anndl szélesebbek.

(3) Ujonnan tobb telket kiszolgald kozmii gerincvezetékeket (viz, csatorna, gaz,
elektromos, hirkozlés) csak kozteriileten szabad elhelyezni, épitési telken nem.
Ebbdl a célbdl szolgalmi jog sem létesithetd.
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10. Az Illeszkedés szabalyai

17.§

Minden 1j épiiletet e rendelet alapjan, vagy szabalyozds hidnydban az illeszkedés
szabalyai szerint a kdrnyezetbe illeszkedden kell kialakitani.

a)

b)

¢)

Jelen eldirds alapjan a legkisebb és legnagyobb épitménymagassag keretei
kozott ugy kell elhelyezkednie az épiiletnek, hogy a meglévd és szomszédos
épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 1,5 m-el térjen el egymastol, mely alol
kivételt képeznek a kozhasznalatu épiiletek (iskola, tanintézmény, jelentdsebb
kozépiiletek).

A szomszédos telkeken meglévo szabalyosan elhelyezett épiiletekhez (eldkert,
homlokzati- tomegképzési jelleg, tetéforma, anyaghasznalat) vonatkozasédban
kell illeszkedni.

Az illeszkedésnél nem vehetdk figyelembe a kozepesnél rosszabb allagh
épiiletek (kivéve, ha azok védettek) a szabalytalanul elhelyezett épiiletek, a
szabalyozott beépitettséget meghaladoan beépitett telkeken elhelyezkedd
épiiletek.

11. Az altalanos eldirasoktol eltéré mélységii és elhelyezésii telkek beépitésének sajatos

szabalyai

18.§

(1) A kismélységu telkek beépitése:

a) Kismélységt teleknek az az épitési telek mindsiil, melynek épitési oldalon

mért mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartél max. Sm-el rovidebb) a
30,0 métert zartsoru beépitési mod esetén 20,0 métert nem éri el. Amennyiben
a szemkozti telekoldal hosszatol vald eltérés Sm-nél nagyobb, a két oldal
atlaganak értékét kell figyelembe venni. A 30,0 m mélységet el nem ér6
kismélységii telkek esetében, a telek beépitésére vonatkoz6 altalanos és egyedi
ovezeti eldirasoktol eltérd eldirasokat is be kell tartani.

aa) Ha a telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik,
hats6 kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz
csatlakozik. Az épiiletet a hatso telekhatérig tlizfallal ki lehet épiteni,
vagy ha a szomszédos telken mar épiilet talalhato, legalabb 3 m
tavolsagot vagy a szabalyozott épitménymagassag felét kell tartani.

ab) Ha a telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
ovezetben eldirt oldalkert jelenti a betartand6 hats6 kert méretét.

ac) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok
szerinti kismélységli teleknek mindsiil, legalabb 3 m tavolsagot vagy a
szabalyozott épitménymagassag felét kell tartani.

(2) A vasuti teriiletre lenyuld telkek beépitése:

a)
b)

Az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik (hatsokert nincs).

A hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményez6é modon kell,
az oda keriild épiilettel és azzal egylitt megtervezett keritéssel lezarni. Az ide
keriilo keritést legfeljebb 20 %-os atlathatdosaggal, 2-2,5 méter kozotti
magassaggal kell megépiteni.
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(3) Lakohézakra, utcakra telekvéggel forduld telkek (féloldalas- és kétutcés telek)

beépitése:

a) A szemkozti épiiletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésénél vagy az
eldirt hatsokertet, vagy az eldirt épitménytavolsagot kell tartani.

b) Az ¢épitési hely a hatsé telekhatirhoz, vagy ahhoz eldkerttel csatlakozik
(6vezeti eldiras szerint). Az a) és ez esetben is az utcara nézo épiileteket
legalabb 3,0 m ¢épitménymagassaggal, az Ovezetben eldirt tetéformaval
igényesen kell kialakitani (beleértve a tarold €s egyéb épiileteket is).

c) Két utcara nézo telkeken mindkét utca feldl épithetd forendeltetésii épiilet is,
ovezeti eldiras szerint.

d) Allattarté melléképitmény mindkét utca felél 20,0 m tavolsagnal kozelebb nem

helyezhetd el.

III. FEJEZET

AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

(1

)

©)

12. Zoldfeliiletekre vonatkozo helyi eldirasok

19. §

Ovezeten beliili 6koldgiai zoldteriilet:

Epitési ovezetekben, a természetes vizfolyasok medrére lenyulo telekvégeket
lekeriteni nem lehet. Hasznalata korlatozott annak érdekében, hogy a
természetes vizfolyas kezelhetd és kornyezeti karosodasa elkeriilhetd legyen.
A szabalyozési terven jelolt teriileten beliil épiilet nem helyezheté el. A
terliletet kertgazdalkoddsi, mezdgazdasagi-novénytermesztési, erdomiivelési
céllal, vagy pihen6- rekredcios- sportolasi célia zoldteriiletként lehet
hasznositani.

Telken beliili védo zoldteriilet:

A szabalyozési terv meghatarozott teriileteken, elsésorban gazdasagi (Gip,
Gksz) ¢és kiilonleges mezOgazdasagi lizemi (Kmii) Ovezetekben
kornyezetvédelmi, és (vagy) telepiilésképi indokok alapjan, telken beliili
kotelezo védo zoldteriilet kialakitasat jeloli. A kijelolt teriiletre vonatkozoan a
tulajdonost beiiltetési kotelezettség terheli.

Telken beliili véd6zona:

A szabdlyozasi terv kornyezetvédelmi indokok alapjan, a gazdasagi
ovezetekhez csatlakozo, vagy kozvetlen kdzelében 1évo lakoteriiletek védelme
érdekében telken beliili, korlatozott hasznalati véddzonat jelol. A kijeldlt
véddzonaban legalabb 60 %-os zoldteriileti fedettséget (fasitott teriiletet) kell
létesiteni. A terlileten beliil az Ovezetben megengedett épitmények koziil
termeld tevékenységnek, vagy a kornyezetet zaj, talaj vagy 1égszennyezéssel
terheld egyéb tevékenységnek helyet add épililet nem helyezhetd el.
Adminisztracios, szocialis épiilet, raktarépiilet, fasitott parkold a teriileten
elhelyezhetd, a tertilet 15%-0s beépitettségével.
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13. A varos kozteriileti beépitésére vonatkozé helyi eléirasok
20. §

(1) Kozteriilet 61¢ nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyoso, eléteté 60 cm-nél nagyobb
kitilésti, eresz, stb.) csak abban az esetben nyulhat, ha az a kozteriilet
rendeltetésszerli €s biztonsagos hasznalatat, az esetleges légvezetékek biztonsagi
zonajat nem érinti, valamint a kozteriileti fak, ndvényzet lombozatat, allagat nem
veszélyezteti, a kozteriilet szélessége a 20,0 m-t eléri, vagy meghaladja. Zart erkély
koztertilet felé nytld része a homlokzati hossz 4/5-ét foglalhatja el, a telekhatartol
legalabb 3,0 m kivételével, 3,0 m folotti Girszelvény biztositasaval. A kiiilése a
kozteriilet felé legfeljebb 1,0 m lehet.

(2) Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglatd tevékenység céljara kozteriileten
épiilet, pavilon nem létesithetd, kivéve a hirlaparusité pavilont, nyilvanos we-t és
telefonflilkét. A jelenleg kozteriileten allo pavilonok és arusitohelyek bdvitése
tertileti és magassagi értelemben sem engedhetd meg.

(3) Vendéglato épiiletek fogyasztotérként hasznalt vendéglatdipari teraszai szezondlis
jelleggel, aprilis 15-t61 oktober 15-ig terjedd iddszakon beliil kozteriileten is
elhelyezhetd. Ezen koztéri terasz folé — ideiglenes jelleggel — terasztetd is
1étesithetd, az ¢épiilet szinezésével Osszhangban 1év6 vaszonarnyékolokkal,
ernyokkel lefedhetdk. Az ideiglenes terasztetot csak oszlopokkal vagy konzolokkal
szabad alatdmasztani, s az ilyen fedett teraszokat oldalrdl nyitottan, oldalfalak
(ivegezés, ponyva, folia, nadrold stb... takarasok, lehatarolasok) nélkiil kell
kialakitani. Vendéglatdipari terasz zart kialakitassal koztertileten nem létesithetd.

(4) Vendéglatod terasz kozteriileten csak akkor létesithetd, ha a terasz iil6helyeit is
szamitasba véve a szilikséges illemhely kapacitas 20 m-es korzeten beliil biztositott.

(5) Vendéglato teraszok csak akkor 1étesithetok a kozteriileti jarddkon, ha a terasz 4ltal
elfoglalt teriilet mellett visszamaradd gyalogos jarofeliilet szélessége legalabb
1,6 m.

(6) A vendéglato terasz homlokzattal parhuzamos hosszmérete nem haladhatja meg az
épiilet homlokzati szélességének mértékét a kapubejarat és az egyéb rendeltetési
egységek  kirakatainak  és  bejaratainak  akaddlytalan = megkozelitése
figyelembevételével. Szomszédos, vagy mas rendeltetésti épiilet elé vendéglatod
terasz nem telepithetd.

14. Cégér, reklam és hirdetotablak elhelyezésére, valamint reklamfeliiletek képzésére
vonatkozo eléirasok

21. §
(1) A varos teriiletén cégér legfeljebb 0,5 m2-es feliilettel 1étesithetd, ami kozteriilet

folé a telek homlokvonalatol és a homlokzati siktol szamitott 0,80 m-nél jobban és a
jérda felett 3,0 m-nél alacsonyabban nem loghat ki.
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(2) A varos belsé korgylriijét hatarold kozteriileteken, és a belsé korgylrt beliil
elhelyezkedd kozteriileteken reklam és hirdetétabla csak 2,0 m” alatti nagysaggal —
az e terlileten 1évé szolgaltatds reklamozasa céljara — kiilon rendeletben
szabalyozott kovetelmények figyelembevételével helyezhetd ki. Az egymdas mellé
keriil6 reklam és hirdetétablak feliiletei - jelen szabalyozasi cél érvényesitése
érdekében - Osszesitve keriilhetnek megitélésre, mely alapjan a feliilet
meghatdrozasanal az egymastol 3,0 m-nél nem tavolabb fekvo hirdetd berendezések
egylittes feliiletét kell figyelembe venni.

(3) Reklamtabla el6- és oldalkertben a véros lakd, vegyes és iidiilo teriiletein és az
épiiletek homlokzatain nem helyezhet6 el. Utcai keritésen csak abban az esetben
helyezhet6 el reklamtabla, ha az a kerités szabalyozott magassadga alatt marad. A
kozteriileten legfeljebb 2 m” nagysagu reklamtablak helyezheték el, melynek
magassaga legfeljebb 3,0 m lehet.

(4) A varos bels6 korgytirlije mentén, és ezen beliil esd teriileteken beliil kozteriiletrdl
lathatd homlokzaton reklam jellegli festés, vetités, megvilagitds nem
alkalmazhat6. A kiskoruton beliili épiileten reklamtablak nem, csak felirati betiik
(az épiilet falara felhelyezett betiikbdl allo rekldmfelirat) helyezhetok el, melyek
magassaga legfeljebb 35 cm lehet.

Kozterilleten a 2,0 m’t meghaladd méreti reklamhordozok egymastél vald
tavolsaga nem lehet kevesebb, mint az adott kozlekedési teriilet szabalyozasi
szélessége. A reklamhordozokat tigy kell elhelyezni, hogy a gyalogos, kerékparos €s
a gépjarmiivek biztonsagos kozlekedését ne veszélyeztesse, ezért elhelyezés eldtt az
illetékes szakhatosaggal is egyeztetni kell.

A varos bels6é korgyliriije mentén és ezen beliil esd kozteriileteken atfeszités, és az
¢épiiletekre kihelyezett transzparens, moliné csak idegenforgalmi, tudomanyos,
vallasi, tovabba kulturalis, nemzeti €s varosi események alkalmabol, ideiglenesen és
meghatarozott idére helyezhetd ki.

IV. FEJEZET
LAKOTERULETEK

15. A lakéteriiletek tagozodasa

22.§

(1) A lakotertiletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint a kovetkezd
tertilet felhasznalési egységekre tagolodnak:

a) Ln-1 Nagyvarosias lakoétertilet,(meglévo, kialakult, tobbszintes, telepszera
beépités)
b) Lk-1 Kisvarosias lakoteriilet (emeletes zartsoru altalanos beépitési moddal,

valtozo épiilet-elhelyezéssel)

c) Lk-2 Kisvarosias (foldszintes, zartsoru altalanos beépitési moddal, valtozd
épiilet-elhelyezéssel),

d) Lk-2x  Kisvarosias (emeletes, oldalhataron allo beépitési moddal
oldalhataron allo épiilet-elhelyezéssel),

e) Lk-2xx Kisvarosias (emeletes, oldalhataron all6 beépitési moddal és valtozo
oldalhataron vagy szabadonall6 épiilet-elhelyezéssel),
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f) Lk-3 Kisvarosias (kertvarosias jellegli, oldalhataron all6 beépitési moddal
¢s épiilet-elhelyezéssel.)

g) Lke-3  Kertvarosias (meglévo lakotombok)

h) Lke-4  Kertvarosias (4jonnan kialakitott, lakotombok)

i) Lf4 Falusias (meglévo lak6tombok),

j) Lf-4x  Falusias (jonnan kialakitott, lak6tdmbok)

16. Ln-1 épitési ovezet
(Nagyvarosias lakoteriilet)

23.§

(1) Az 6vezetbe a varos meglévo tobb rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban
lakoépiiletekkel telepszertien beépitett Ady Endre korut, Hunyadi utca és Martirok
utca altal hatarolt tertilet tartozik.

(2) Az ovezet kialakult, kordbban egységesen megtervezett és megépitett fsz + 4
emeletes épiiletekkel megvaldsult lakotelep. Az dvezetben a kialakult telekrendszert
megvaltoztatni nem lehet, a zoldfelillet nem csokkenthetd 0j épitési hely nem
jelolhetd ki, a meglévd épiiletek, csupan hdszigetelés miatt az épiiletek 10 cm-el és a
Iépcséhazak személyfelvond épitése céljabol bovithetok. Az épiiletekre magastetd
¢épithetd, de az épitménymagassag csupan 1,0 m-rel ndvelhetd. A tetdtér beépithetd.
A magastetd csak tobb épiilet, és épliletegyiittes figyelembevételével Iétesitheto,
telepiilésképileg illeszkedd modon.

A gardzsok egyéb célra ujonnan nem alakithatok at. Kozkertben kdzhasznalata
kertészeti jellegli berendezések 1étesithetdk.

17. LKk-1 épitési ovezet
(Kisvarosias lakdteriilet, emeletes, zartsoru altalanos beépitési méddal))

24.§

(1) Az dvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 4,5 - 6,0 méter kozotti
épitménymagassagu épiiletek elhelyezésére szolgal, ahol egy rendeltetési egységre
legalabb 80 m” telekhanyadot kell biztositani.

2
a) Az Ovezetben elhelyezhetd, a 10. § (5) bekezdés figyelembe vételével:
aa) lakoépiilet,
ab) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épiilet és rendeltetési egység (egy rendeltetési egységnek legfeljebb 140 m2
netto alapteriilet szamithato),
ac) egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet és rendeltetési egység,
ad) az aa)-ac) alpontban felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)
b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd:
ba) sportlétesitmény,
bb) igazgatasi épiilet,
bc) szallashely szolgaltato épiilet,
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bd) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard kézmiipari épiilet,
be) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavardé hatdsi egyéb
tevékenység céljara szolgalo épiilet.

c) Az dvezetben nem helyezhetd el:
ca) 6nallo parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t Onstlyndl nehezebb gépjarmiivek és
az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.
cb) lizemanyagtoltd és tarolo 1étesitmény,
cc) allattartd melléképitmény,
cd) uszotelkes sorgarazs,
ce) 6nallo arusito pavilon.

(3) Az ovezet telkeinek beépitése zartsoru-altalanos melynek sajatos eldirdsait e
rendelet 12. §-a tartalmazza.

(4) Az oOvezet ¢épitési telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az  épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, az 5. melléklet 1. tabldzata szerint kell
meghatarozni a 10. § (5) bekezdés figyelembe vételével.

(5) A telek teriiletének eldirt zoldfeliilete min. 30 % saroktelkeknél zartsoru épiilet-
elhelyezés esetén 20%, melybe a fasitott parkolo-mezdk teriiltének 20%-a
beszamithato.

(6) Az Ovezetben az épiiletek teljes kdzmiivesitettség esetén helyezhetok el.

(7) A (2) bekezdés a-d) pontjaiban meghatirozott épitmények kiilonalléan csak
400 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén, és csak az épitési helyen beliil helyezhetdk
el.

(8) Az Ovezetben kivételesen (a (2) b, pontban felsoroltak) azzal a feltételekkel
¢épithetdk, ha haszndltuk igazoltan az Ovezetben eldirt zaj és levegdszennyezés
mértékét nem 1épi tul valamint a felszin alatti vizeket sem szennyezi azzal nagyobb
mértékben.

18. Lk-2, Lk-2x és Lk-2xx épitési ovezetek
(Kisvarosias lakdteriilet — emeletes oldalhataron-allo beépitési moddal és
épiilet-elhelyezéssel)

25.§

(1) Az G6vezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 4,5 - 6,0 (9,5) méter
épitménymagassagu épiiletek elhelyezésére szolgal, ahol egy rendeltetési egységre
legalabb 100m2 telekteriiletet kell biztositani. (9,5 m-es épitménymagassagu
épiiletek csak az LK-2xx Gvezetben épithetok)

(2) a) Az ovezet telkeinek beépitési modja oldalhataron allo, valaszthaté utcavonali
vagy 3,0 m-es eldkertes épiilet elhelyezéssel, a kialakult allapothoz igazodva.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében oldalhataron allo
beépitési mod esetén az épitési helyen beliil szabadonalld épiilet-elhelyezés
alkalmazasa is megengedett.
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c) Tombbelsdbe bevezetd kiszolgdlod utcara nézd saroktelek esetén a tombbelsot
feltaro utca felé az épiileteket 3,0 m-es eldkerttel kell elhelyezni.

d) Az dvezetben elhelyezhetd (a 10. § (5) bek. figyelembe vételével):
da) lakoépiilet,
db) a helyi lakossag ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
épiilet és rendeltetési egység (egy rendeltetési egységnek legfeljebb 140m’
netto alapteriilet szamithato)
dc) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet €s rendeltetési egység,
dd) igazgatasi épiilet,
de) a da)-dd) alpontban felsorolt rendeltetést épiiletekhez tartozo kiszolgalo és
jéarulékos 1étesitmények, melléképiiletek. (Garazs, tarolo épiilet.)

e) Az Ovezetben kivételesen elhelyezhetd:
ea) sportlétesitmény,
eb) a tertilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 kézmuipari épiilet,
ec) szallashely szolgaltato épiilet
ed) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatdt nem zavard hatast egyéb gazdasagi
épitmény.

f) Az Ovezetben nem helyezhetd el:
fa) onalldo parkoloteriilet ¢és gardazs a 3,5 tonna Onstlyndl nehezebb
gépjarmiivek és ilyeneket szallitd jarmiivek szamara,
tb) lizemanyagtolto.

(3) Az oOvezet ¢épitési telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az  épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, az 5. melléklet 1. tabldzata szerint kell
meghatarozni.

(4) A telek teriiletének eldirt zoldfelillete min. 30 %, melybe a fésitott parkolo-mezdk
tertiltének 20%-a beszamithato.

(5) Az dvezetben az épiiletek teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetdk el.

(6) A (4) bekezdés ad) pontjdban emlitett melléképiiletek kiilonalléan épitési helyen
beliil és csak 400m2 vagy annal nagyobb telkeken; allattartd melléképitmények
pedig 500 m2 vagy anndl nagyobb telkeken helyezhetdk el. (7. § (1) bek. figyelembe
vételével.)

(7) Az 6vezetben kivételesen a (2) b) pontban felsoroltak koziil azok helyezhetok el,
melyeknek hasznalata igazoltan nem 1épi til az Ovezetben eldirt zaj ¢és
leveg6szennyezést valamint a felszin alatti vizeket sem szennyezi annal nagyobb
mértékben.

19. Lk-3 épitési dvezet
(Kisvarosias lakoéteriilet —kertvarosias jelleggel foldszintes, oldalhataron allé beépitési
moddal)

26. §

(1) (1) A Ovezetbe a bels6 korgytiri és nagykorut kozotti lakoteriiletek kisvarosias, de
kertvarosi jellegli lakodvezetbe sorolt részei tartoznak.

(2) Az egy telken megvalosuld, elhelyezhetd rendeltetési egységek szdma legfeljebb 4.

¢és egy rendeltetésti egységre legalabb 120 m2 telekteriiletet kell biztositani.
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(3) a) Az dvezetben elhelyezhet6:

aa) lakoépiilet

ab) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatod
épiilet, és rendeltetési egység. (Egy rendeltetési egységnek legfeljebb 140
m2 nett6 alapteriilet szamithato.)

ac) az aa - ab) alpontban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald
¢s jarulékos létesitmények, melléképiiletek. (Garazs, tarold épiilet.)

ad) egyhdazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,

ae) a teriilet rendeltetésszeri haszndlatdit nem zavard hatast kézmiipari
épitmeény.

b) Az Ovezetben kivételesen elhelyezhetd (A 10 § (5) bekezdés figyelembe
vételével.)
ba) szallashely- szolgaltato épiilet
bb) igazgatasi éplilet
bc) termeld kertészeti épitmény
bd) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo épiilet.
be) tlizemanyagtoltd
c) Az dvezetben nem helyezhet? el:
ca) Onallo parkold tertilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és
az ilyeneket szallit6 jarmiivek szdmara.
(d) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
beliil szabadonall6 épiilet-elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(4) a) Az oOvezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazando legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében — az 5. melléklet 1.
tablazata szerint kell meghatarozni.

b) telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(5) Az 6vezetben az épiiletek teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetdk el.

(6) A (3) bekezdés a-d) pontjaiban emlitett melléképiiletek kiilonalldan épitési helyen
beliil 400 m2 vagy anndl nagyobb telkeken, allattartdé melléképitmények pedig
500 m2 vagy annal nagyobb telkeken helyezhetok el. (7. § (1) bek. figyelembe
vételével) legfeljebb 2 rendeltetési egység esetén.

20. Lke-3 és Lke-4 épitési ovezet
(Kertvarosias lakoteriilet kialakult, tilnyomorészt mar beépitett, és ijonnan kialakitott
teriileten)

27.§

(1) Az Ovezetbe a nagykorut kiilsé peremén kiviili, és ahhoz csatlakoz6 Lke-3-al
zommel mar beépitett és a Lke-4-el jelolt fokozatosan kiépiild, Gjonnan kialakitott
lak6tombok tartoznak.

(2) Az egy telken, elhelyezhetd rendeltetési egységek szdma legfeljebb 2. (Egy
rendeltetési egységnek legfeljebb 140 m2 nett6 alapteriilet szamithato).

18



(3) a) Az dvezetben elhelyezhet6:

4

)

(6)

(7)

aa) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,

ab) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
épiilet.

ac) az aa - ad) alpontban felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartoz6 kiszolgalod
¢s jarulékos létesitmények, melléképitmények. (Garazs, tarold épiilet.)

ad) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet (A 10. § (5) bekezdés

figyelembevételével)

ae) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmtipari épiilet.

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd:
ba) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,
bb) legfeljebb négylakasos lakdépiilet
bc) sportépitmény,
bd) lizemanyagtolto,
be) a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavard hatast egyéb gazdasagi
épitmény
bf) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
c) Az dvezetben nem helyezhetd el:
ca) szallashely szolgéltato épiilet - a megengedett lakdsszamot meg nem halad6
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
cb) 0nallo parkol¢ teriilet és gardzs a 3,5 t Onstilynal nehezebb gépjarmiivek és
az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.
cc) kétlakasosnal nagyobb lakoépiilet 500 m2-nél kisebb telek esetén allattartd
melléképitmény és, vagy 400 m2-nél kisebb telek estén 0Onallo
melléképiilet.

a) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron 4ll6 az adott utcara jellemz6
legalabb 3m ¢és legfeljebb 5m, ujonnan kialakitott teriileten Sm-es eldkerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
beliil szabadonall6 épiilet-elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

a) Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb  beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében — az 5. melléklet 1.
tablazata szerint kell meghatarozni.

b) A telek teriiletének legalabb 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. Az eloirt
zOldtertiletbe a fasitott parkoldémezdk 20 %-at be lehet szdmitani.

Az dvezetben az épliletek teljes kozmiivesitettség mellett helyezhetdk. A vezetékes
szennyvizhaldézat megépitéséig atmenetileg zart szennyviztarold, vagy mas
engedélyezett kozmiipotlo 1étesitése is alkalmazhato.

Az Ovezetben kivételesen a (3) b) pontban felsoroltak koziil azok helyezhetdk el,
melyeknek hasznalata igazoltan nem Iépi tal az Ovezetben elbirt zaj ¢és
leveg@szennyezést valamint a felszini vizeket sem szennyezi annal nagyobb
mértékben.
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21. Lf-4, Lf-4x épitési ovezet

Falusias (kialakult, tiilnyomérészt beépitett, és tjonnan kialakitott) lakoéteriilet

(1)

2

3)

4

)

(6)

(7)

®)

28.§

Az Ovezetbe a szabdlyozasi terven zOmmel mar beépitett, (Lf-4) ill. Lf4x-szel jelolt
ujonnan kialakithatd, ill. fokozatosan atépiilo lakoteriiletek tartoznak.

Az dvezetben legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassagu lakoépiiletek, a mezogazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalé nem zavard hatast kereskedelmi,
szolgaltato és kézmiiipari épitmények helyezhetdk el.

a) A falusias lakotertileten elhelyezhetd:
aa) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,
ab) mezs- és erd6gazdasigi (lizemi) épitmény,
ac) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
ad) szallashely szolgdltato épiilet, legfeljebb 10 {6 elhelyezése részére,
ae) kézmdipari épitmény,
af) helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, (a
10. § (5) bekezdés figyelembe vételével)
ag) sportépitmény,
ah) lizemanyagtoltd.
b) Az a) pont aa)-ah) alpontjdban felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo
kiszolgalo és jarulékos létesitmények. (Gardzs, tarold, melléképiilet allattartd
melléképitmény)

c) A falusias lakoéteriileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszeri haszndlatat
nem zavar0 hatdsi egyéb - nem nagyiizemi - gazdasagi tevékenység céljara
szolgalo épitmény is.

Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron 4ll6, az adott utcara, vagy utcaszakaszra
jellemzd 3,0~5,0 m tjonnan kialakitott lakoteriiletek esetén 5,0 m mélységii
elOkertes beépitéssel.

Az Ovezet ¢pitési telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az  épithetd
épitménymagassdg mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazando6 legkisebb telekméreteket, az 5. melléklet 1. tabldzata szerint kell
meghatarozni.

A telek teriiletének legalabb 40 %-at zoldfelilletként kell kialakitani, melybe a
fasitott parkolomezok teriiletének 20%-a beszamithato.

Az Ovezetben teljes kozmiivesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizelvezetés
megvalositasdig zart szennyviztarold vagy mas, engedélyezett kozmiip6tlo 1étesitése
is alkalmazhato.

Az Aallattartd melléképitmények csak a hatsdkertben, (az utcavonaltél mért 20
méternél tdvolabb) a lakdépiilet mogott helyezhetok el, a hatso telekhatartol
legalabb 3,0 m tavolsagra a foépiilettdl takartan, 500 m2-nél nagyobb vagy Ovezeti
eldiras szerinti, meglévo legkisebb méretii telekteriileten.
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V. FEJEZET
VEGYES TERULETEK

22. Altalanos el6irasok
29.§

(1) Hajdinanas teriiletén a lakodteriiletek és intézmények, vegyesen torténd
elhelyezésére. Els6sorban a kiskoraton beliili, varoskozponti vegyes rendeltetésii
terliletek sorolhatok ebbe a teriilet felhasznélési kategoriaba.

Ebbdl a célbal:
a) Vt: telepiiléskozpont vegyes teriilet és
b) Vk: kozponti vegyes teriilet kertilt kijeldlésre,

a. Vt-1  Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, tobbszintes, jellemzden telepszerii
beépitéssel, altalaban kialakult allapotban.

b. Vt-1x Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, kisvarosias jellegli, magas beépitési
intenzitassal

c. Vt-1xx Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (miiemléki templomkert),

d. Vt-2  Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, koOzepes magassagu, magas
intenzitasu beépitéssel atépitendd tombok.

e. Vt-2x Telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemzden kisvarosias beépitéssel
atépitendd tombok.

f. Vt-3  Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, Tedej telepiilésrész kdzponti
teriiletén

g Vt4 Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, piactér

h. Vk-1  Kozponti (tobbszintes) vegyes teriilet.

(2) A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A vegyes teriileteken allattartd épitmények nem helyezhetdk el.

b) A kozteriilet felol minden ©6nallé telek hatsd kertjének gépjarmiivel valod
kozvetlen megkozelitését biztositani kell.

23. Vt-1, Vt-1x és Vt-1xx épitési ovezetek
Telepiiléskozpont (laza, tobbszintes telepszeri beépitésii) vegyes teriilet

30. §

(1) Az 6vezet tobb 6nallod rendeltetési egységet magaba foglalo, lakod és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiligyi, szocidlis épiiletek elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaro hatassal a lakoéfunkciora.

a) A Vt-1 ovezet a varoskdzpont legforgalmasabb helyein tobbnyire kialakult
intézményi és (telepszeril) tobbszintes lakd vegyes teriilet, legalabb 2 vagy ennél
magasabb, tobbszintes beépitéssel, parkositott kornyezettel lazabb beépitettséggel.
b) A Vt-1x Ovezet a varoskdzpont atépitésre, fejlesztésre szant, intenziv (de
legfeljebb 35 %-o0s beépitettségre szabalyozott) beépitésili intézményi és lako vegyes
tertilet.
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c) A Vt-1xx 0Ovezet a milemléki védettségli templom és templomkert, mely
kialakultnak tekintendd, ahol a meglévd épiileteken kiviill semmiféle bévitmény
nem ¢épitheto.

Az Ovezet jellemzd beépitési modja zartsort altalanos zartsort keretes az épiiletek
elhelyezése oldalhataron allo és szabadonalld a kialakult allapotnak megfelelen a
meglévd telepszerli beépitésekhez illeszkedve. A meglévd tobbszintes épiiletekre
vonatkozoan a 23. § (2) bek.-ben eldirtak az irdnyaddak. A beépitetlen, és
atépitendo telkek beépitése illeszkedési alapon, eseti elbiralas ala esik.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezhetd illeszkedési alapon:

aa) lakdépiilet,

ab) igazgatasi épiilet,

ac) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatod
épiilet,

ad) egyéb koOzosségi szorakoztatd épiilet, a terlilet azon részén,
amelyben a gazdasagi célu haszndlat az elsddleges,

ae) egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,

af) sportépitmény,

b) Az dvezetben nem helyezhetd el

ba) 0©nall6 parkoldteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmtivek szamara.

bb) iizemanyagtolto,

bc) 6nallod garazsépiilet, ill. uszotelkes sorgarazs.

bd) kiilonallo, kiegészitd funkcioji melléképiilet (épiilet)

be) allattarté melléképitmény.

(3) Az oOvezet ¢épitési telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az épithetd
épitménymagassdg mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket az 5. melléklet 2. tablédzata szerint kell
meghatarozni.

(4) Az Ovezetben az ¢épiiletek teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetdk el.
Ko6zmip6tldo nem alkalmazhatd

(5) Az jonnan beépithetd telek teriiletének szabadon maradé (be nem épitett) részének
50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. Ebbe a fésitott parkolomezdk teriiletének
20 %-a beszamithato.

(6) Ujonnan épitend6 oktatasi és gyermek létesitményeknél a beépithetdség mértéke
legfeljebb 25 % a beépitési mod szabadonalld 10,0 m-es eldkerttel (melyet uj
telepitéseknél kell alkalmazni)

A meglévd telkeken 0y épiiletek, bovitmények a telek 25%-os beépitettségéig
helyezhetdk el.

24. Vt-2, Vt-2x épitési ovezetek
Telepiiléskozpont (Kisvarosias jellegii magas beépitési intenzitasi) vegyes teriilet

31.§

(1) Az 6vezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, részben, vagy egészben
atépitendd telektombokben, lakd és olyan helyi telepiilési szintli igazgatési,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatési,
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)

3)

(4)

)

(6)

egészségiigyi, szociadlis épliletek elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavaro hatdssal a lakofunkciora.

a) A Vt-2x Gvezet a tobbszintes, telepszerti beépitettségl teriiletek kozelében 1évo,
részben atépitésre varo tdmbdkben keriilt kijelolésre.

b) A Vt-2 Ovezet a varoskozpont tobbnyire lakoépiiletekkel beépitett, kisebb
forgalmu (belsd) teriiletein kertilt kijeldlésre.

a) Az dvezetben elhelyezhetd:

aa) lakdépiilet,

ab) 1igazgatasi épiilet,

ac) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,

ad) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsddleges,

ae) egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

af) az aa)-ae) alpontban felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo6 kiszolgald
¢s jarulékos létesitmények. (garazs, tarold épiilet, egyéb melléképiiletek)

b) az Ovezetben kivételesen sportlétesitmény is elhelyezhetd, eltérd beépitési
moddal.

c) ca) Az Ovezetben nem helyezhetd el 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t
onsulyndl nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek
szamara.

cb) lizemanyagtolto,

cc) allattartd melléképitmény.

cd) kiilonalldé melléképitmény az a) és b) pontokban felsorolt 1étesitményekhez
400m2-nél kisebb telkek esetén.

Az ovezet telkeinek beépitése jellemzden zartsort altalanos, vagy zartsoru keretes
az épiilet-elhelyezés eldkert nélkiili, vagyis az utcavonal kételezd épitési vonal.

Az Ovezet ¢pitési telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az  épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazando6 legkisebb telekméreteket, az 5. melléklet 2. tabldzata szerint kell
meghatarozni.

A telek teriiletének szabadon maradd (be nem épitett) részének 50 %-at
zoldfeliiletként kell kialakitani. Melybe a fasitott parkoldémezdk teriiletének 20 %-a
beszamithato.

Az Ovezetben az ¢épiiletek teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetok el.
Ko6zmpotlo nem alkalmazhaté.

25. Vt-3 épitési ovezet

Telepiiléskozpont (Hajdunanas-Tedej telepiilésrész kozponti) vegyes teriilet

(1

32.§

Az Ovezet tobb 0nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd €s olyan helyi
telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiligyi, szocidlis épiiletek elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaro hatassal a lakoéfunkciora.
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2)

©)

(4)

)
(6)

(7)

a) Az dvezetben elhelyezhetd:

aa) lakoépiilet,

ab) igazgatasi épiilet,

ac) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,

ad) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsddleges,

ae) egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,

af) sportépitmény,

ag) az aa)-af) alpontban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozé kiszolgald
¢s jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet, egyéb melléképitmény)

b) Az Ovezetben kivételesen elhelyezheté nem zavard hatist egyéb gazdasagi

¢pitmény.

c) ca) Az Ovezetben nem helyezhetd el 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t
onsulyndl nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek
szamara.

cb) lizemanyagtoltd
cc) allattartd melléképitmény

a) Az oOvezet telkeinek beépités moddja oldalhataron allo, 5,0 m mélységii

elokerttel, oldalhataron allo, vagy szabadonall6 épiilet-elhelyezéssel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
beliil szabadonalld épiilet-elhelyezés alkalmazéasa is megengedett az eldirt
épitménytavolsagok betartasa mellett..

Az Ovezet ¢pitési telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az  épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket az 5. melléklet 2. tdblazata szerint kell
meghatarozni.

Az Ovezetben az épiiletek teljes kdzmiivesitettség birtokaban helyezhetdk el.

A telek teriiletének min. 25 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolémezdk 20 %-a beszamithato.

A (2) bekezdés a) pont ag) alpontban felsoroltak kiilonalléan csak 400 m2-nél
nagyobb telkeken helyezhetdk el.

26. Vt-4 épitési ovezet
Telepiiléskozpont (piactér) vegyes 6vezet

33.§

(1) A teriilet a varosi piactér és a hozzd szervesen kapcsolodo kiszolgalod
1étesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezhetd:
a) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet és rendeltetési egység;
b) piaccsarnok aruraktérak, logisztikai funkcidt tartalmazo épitmények;
c) szabadtéri arusitohelyek;
d) igazgatasi épiilet, iroda;
e) aterlilet kiszolgalasahoz szilikséges parkolo, parkolohaz, garazs.
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(1)

2)

3)

3)

(4)

)

(6)

(7
®)

)

(10)

Az

A teriileten nem helyezheto el:

a) lakoépiilet

b) uszobtelkes sorgarazs

c) allattartdé melléképiilet az eladasra szant kis haszonallatok atmeneti
tartasara szlikséges melléképitmények kivételével.

d) Kedvtelésbdl tartott allatok elhelyezésére szolgaldo melléképitmények.

Az oOvezet telkeinek utcavonali beépitési mddja zartsort altalanos, eldkert
nélkdili.

A piactérhez tartozo6 teriilet épitési helyén beliil, telepszerli, szabadonallo
épiilet elhelyezések.

Az Ovezet legnagyobb beépithetdsége: 30 % a szabadtéri arusitohelyek
kivételével.

A telek tertiletének legalabb 10 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

Az Ovezetben az épiiletek teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetok el,
kozmiipotlo sem alkalmazhato.

A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil
¢épithetd.

A meglévo telket tovabb osztani nem lehet (kialakultnak tekintendd), de az
Ovezeten beliil a meglévo telkek 6sszevonhatok.

27. Vk-1 épitési ovezet
Kozponti vegyes teriilet

34. §

Ovezet elsOsorban tobb telepiilést kiszolgalo épiiletek, a telekigényes

egészségiigyi-szocialis 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

a)

b)

Az dvezetben elhelyezhetd:

aa) sportépitmény,

ab) nem zavardhatasi egyéb gazdasagi épitmény,

ac) a fotevékenységet szolgald épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgald lakasok, a f6 funkcido 15%-nak megfeleld
mértékben

ad) az aa)-ac) alpontban felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo6 kiszolgald
¢s jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet, egyéb melléképitmény)

ba) Az dvezetben nem helyezhetd el a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek
¢s ilyeneket szallitd jarmiivek részére parkold teriilet, garazs, valamint
allattart6 épiiletek.

bb) lizemanyagtolto.

bd) uszotelkes sorgarazs

Az Ovezetben kotelezd a teljes kozmuvesitettség. Kozmiipotldo nem létesitheto.
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(4) Az oOvezet ¢épitési telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az épithetd
épitménymagassdg mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket az 5. melléklet 2. tablédzata szerint kell
meghatarozni.

VI. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK

28. Altalanos eléirasok

35.8§
(1) A varos teriiletén, elsOsorban ipari-kereskedelmi, szolgaltatdo céli épitmények
elhelyezésére:
a) Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (altalanos)
b) Gksz-2 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (intenziv)
c) Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet
d) Gmg-1 Mez6gazdasagi- Ipari gazdasagi teriilet kertilt kijelolésre.

(Tedej)

(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

a) agépjarmiiveket elsdsorban az eldkertben, fasitott parkoldban kell elhelyezni,

b) a teljes kozmiivesitettség €és a technologidhoz tartoz6 ellaté biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezo,

c) a védoteriiletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt sziikségessé teszi,

d) melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez sziikséges
épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

e) az (1) bekezdés a) ~ d) Ovezetben (a Gmg-1 Ovezet kivételével) allattartd
¢épiiletek és melléképitményei, valamint ndvénytermesztést szolgdld épitmény
nem helyezhet6 el.

f) A telkek beépitési modja szabadonalld, és szabadonallo telepszert.

g) Amennyiben az ingatlan régészeti nyilvantartas szerint érintett, az épitési
illetve épitési engedélyezési eljaras vonatkoz6 szabalyit is be kell tartani.

29. Gksz-1 épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgaltato (altalanos) gazdasagi teriilet

36. §

1) Az Ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, els6sorban nem jelentds zavard hatast
g J
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az Gvezetben elhelyezhetd:
aa) mindenfajta, nem jelentésen zavard hatdsu kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamdra szolgélo lakasok (annak legfeljebb 15 %-ig),
ac) igazgatasi €s iroda épiilet,

26



3)

4

)

(1

2

3)

4

)

(6)

ad) parkolohdz, iizemanyagtoltd, szerviz,
ae) sportépitmény.
b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheto:
ba) egyhazi, oktatasi, valamint
bb) egyéb kozdsségi szorakoztatd épiilet.

Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb  beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét az 5. melléklet 3. tdblazata szerint kell meghatarozni.

A telkek minimalis zoldtertileti fedettsége 20 %, melybe a fasitott parkolomezdok
20 %-a beszamithato.

A teljes kozmiivesitettség és a technologidhoz tartoz6 ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezd. K6zmiipo6tlé nem lizemeltethetd.

30. Gksz-2 épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgaltat6 (intenziv) gazdasagi teriilet

37.§

Az Ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, elsdsorban nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épililetek (benzinkut, ¢épitdanyag kereskedés,
tiizéptelep, raktararuhazak, stb.) elhelyezésére szolgal.

a) Az dvezetben elhelyezhetd:

aa) mindenfajta, nem jelentdésen zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu
épiilet,

ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamdra szolgélo lakasok (annak legfeljebb 15 %-ig),

ac) igazgatasi €s iroda épiilet,

ad) parkolohdz, iizemanyagtoltd, szerviz,

ae) sportépitmény.

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd:
ba) egyhazi, oktatasi, valamint
bb) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét az 5. melléklet 3. tdblazata szerint kell meghatarozni.

A telkek minimalis zoldtertileti fedettsége 15 %, melybe a fasitott parkolomezdok
20 %-a beszamithato.

a teljes kozmiivesitettség és a technoldgidhoz tartozé ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezo.

Az Ovezetben az épiileteket ujonnan legalabb 5,0 m-es elokerttel, a lakoépiiletek
felol 10,0 m-es eldkerttel kell elhelyezni.
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31. Gip-1 épitési dvezet
Ipari gazdasagi teriilet

38.§

Az Ovezet olyan gazdaséagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

Az Ovezetbe csak kornyezeti hatds szempontjabol semleges (nem kiilonlegesen
vesz€lyes, pl. tliz-, robbanas-, fertdzdveszélyes) {lizemek (pl: élelmiszer-,
konnytipar, gépipar, fémipar, épitdipar, telepiilés-ellatas) helyezhetok el.

Az ipari gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu
épiileten beliill a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara szolgalo lakasok.
(annak legfeljebb 10%-ig)

Az ovezetben teljes kdozmivesitettséggel lehet az épiileteket elhelyezni az ipari
szennyvizek eldtisztitdsa mellett.

Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét az 5. melléklet 3. tdblazata szerint kell meghatarozni.

A telek minimalis zoldtertiileti fedettsége 20 %, melybe a fésitott parkolomezdk
20 %-a beszamithato.

Az Ovezetet atszeld nagyfesziiltségli elektromos vezetékek véddzonajan beliil
épiiletet elhelyezni nem lehet, de az épitési telek teriiletébe beszamithato, a teriilete.

Epités elott régészeti bejaras (és sziikség esetén) feltaras kotelezd.

32. Gip-T épitési dvezet
39.§
A teriilet az lizemen kiviili téglagyar teriilete.

Az Ovezet tavlati hasznositasat iizemi termelés helyett, idegenforgalmi- rekreacios
célban jeloli meg a varos hosszutavu fejlesztési koncepcidja. A kornyezetében 1évo
nyersanyag készlet (anyag) kimeriiléséig a tevékenység folytathatd, a technologiai
korszerlsités, kornyezetvédelmi céli beruhdzdsok lehetségesek, de a kornyezeti
terhelés novekedését eredményezd bdvités nem engedélyezheto.

33. Gmg-1 épitési ovezet.
Mezogazdasagi iizemi teriilet (Tedej)

40. §

(1) Az Ovezetbe, azok a mezdgazdasdgi lizemek tartoznak, ahol a mezdgazdasagi

termékek feldolgozésa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitoeszkozok
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javitasa folyik, nagyilizemi allattartas vagy mezOgazdasagi és mezdgazdasagi
termeléshez szorosan kapcsolddo ipari tevékenység befogadasara alkalmas.

(2) Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az ¢épithetd
épitménymagassag mértékét az 5. melléklet 3. tdblazata szerint kell meghatarozni.

(3) A szakhatdsagi eldirdsok alapjan — amennyiben sziikséges — védoteriiletet kell
kialakitani. A védoéteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd
koteles azt biztositani. A véddteriileten beliil a szolgdlati lakds kivételével a
védoteriilet legfeljebb 15%-nak igénybevételével lakd és szallas épiilet nem
épitheto, azok részére telek nem alakithato.

(4) A gépjarmiivek elhelyezését az épitési telkeken beliil szlikséges biztositani.
(5) A teljes kozmiivetitettség és a technologidhoz tartozo ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezd. Kozmipotld berendezések a vonatkozd jogszabalyoknak

megfelelden létesithetok abban az esetben, ha a keletkezd szennyvizek gytijtése,
artalmatlanitasa kdrnyezetterhelési problémékat nem okoz.

VII. FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK

34. Altalanos eléirasok
41. §
(1) A varos teriiletén azon létesitmények szamara, melyek kiilonlegességiik miatt
helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett hatdsaitdl is védelmet igényelnek. A kiilonleges teriiletek beépitésre

szant és beépitésre nem szantak lehetnek.

(2) Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

a) Kst Strand célu kiilonleges tertilet,

b) Ksp Sportolasi célu kiilonleges tertilet,

¢) Kid Idegenforgalmi hasznositast kiilonleges teriilet,

d) Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére és hulladékudvar

kialakitasara szolgalo teriilet,
e) Ksp-lov Sportolasi célu kiilonleges teriilet — lovas sport szdmara
f) Kid-mii Idegenforgalmi funkcidval rendelkezd mezdgazdasagi lizemi teriilet

g) Kn Nemzetvédelmi célu kiilonleges teriilet
h) Kmi Mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet (meglévé majorok és
tanyak)

Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét az 5. melléklet 4. tdblazata is tartalmazza.
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(3) Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek:

a) Kk-id Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet
b) Ktem Temetd, kegyeleti park, kiilonleges tertilet.

35. Kst, Kst-x jelii 6vezetek
Strand és kapcsolodo létesitményei - kiilonleges teriilet

42.§

(1) Az Ovezet a jelentds teriiletigényli, zoldteriiletbe-dgyazottan kialakithatd
intézmények elssorban: strand, kemping, ¢és kiszolgaldo 1étesitményeinek
(szallasépiilet, kereskedelmi- vendéglatd- szolgaltatd épiilet, sport- épitmények)
elhelyezésére szolgal.

(2) a) A Kst — jelii 6vezetben 1év6 ingatlant megosztani, tobb telekre felosztani nem
lehet. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m, melynek szamitasakor
a sport- és szabadidd technoldgiai 1étesitmények magassagat figyelmen kiviil kell
hagyni. Beépithetdség: 15 %.
b) A Kst-x — jelli alovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassagl2,5m,
a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 20 %. Az alakithatd legkisebb
telekteriilet 1 ha.

(3) Az oOvezetben az épiiletek teljes kdzmiivesités esetén helyezhetok el. Kozmiipotld
atmenetileg sem alkalmazhato.

36. Ksp, Ksp-x jelii ovezetek
Sportolasi célu kiilonleges teriilet

43.§

(1) Az Ovezet a jelentds teriiletigényli, zoOldteriiletbe-dgyazottan kialakithatd
sportteriiletek elhelyezésére szolgal. Az Ovezet elsdsorban sportpalya, egyéb
szabadidés 1étesitmények (pl.: kalandpark, 16tér, stb.) lovarda, parkold,
idegenforgalomhoz kapcsolodo 1étesitmények (szallashely, kulturalis-, vendéglato-,
kereskedelmi épiiletek) elhelyezésére szolgal.

(2) a) A beépités modja szabadonallo.

b) A Ksp dvezetben a legnagyobb beépithetdség mértéke, a telektertilet 15 %-a,

c) A Ksp-x alovezetben a legnagyobb beépithetdség mértéke 30 %. Az 5391 és
5384 hrsz.-u telkeket megosztani nem lehet. Az alakithaté legkisebb
telekteriilet 2 ha.

A 1étesithetd legnagyobb épitménymagassag 12,5 méter.

(3) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, épiiletek alatt épithetd.

(4) Az ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
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37. Kid-1, Kid-2 jelii 6vezetek
Idegenforgalmi hasznositasi, beépitésre szant kiilonleges teriilet

44.§

(1) Az 6vezet a varos idegenforgalmi jelentdségii teriiletein keriilt kijelolésre.

(2) A terilleten az idegenforgalomhoz kapcsolodd épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglatd, és szolgaltatd, szallashely szolgaltatd 1étesitmények
helyezhetdk el.

(3) Az épiileteket szabadonalloan lehet elhelyezni a teriilet Kid-2 6vezetben legfeljebb
20 %-o0s, a Kid-1 Ovezetben legfeljebb 30 %-os beépitettséggel, legfeljebb 6,0
méteres épitménymagassaggal.

Az alakitando legkisebb zoldfeliilet Kid-1 dvezetben 40 %, Kid-2 dvezetben 60 %.
A Kid-2 Ovezetben el6irt zoldfeliiletet erddés  teriiletként kell biztositani,
felhasznalva a teriileten meglévo erddsitést is !

(4) A Kid-2 o6vezetek telkei nem megoszthatéak. A Kid-1 teriileten az alakithatod
legkisebb telekteriilet 1 ha.

(5) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szdzalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalldan, épiilet nélkiill nem
épithetd.

(6) Az dvezetben az épiileteket teljes kozmiivesités esetén lehet elhelyezni.

(7) Az Ovezetben allattartd melléképiilet (loistallo kivételével, melyeknek helyét
esetileg egyeztetni kell) nem helyezheto el.

38. Ksz- jelii ovezet
Folyékony hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgalo teriilet és hulladékudvar

45. §

(1) A telepiilési kommundlis létesitmények elhelyezésére (folyékony hulladék
elhelyezésére, kezelésére valamint hulladékudvar kialakitasara) szolgald teriiletek.
A teriileten csak a technologia miikodtetéséhez sziikséges valamint az Grzéshez
sziikséges karbantartdsahoz épitmények helyezhetok el. A teriiletet védo fasitassal
kell korbevenni, legalabb 10 méter szélességben.

(2) A létesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technologia fliggvényében a
szabalyozasi terven feltiintetett véddteriiletet biztositani kell.

(3) A Ksz teriilet mikodése, korszertsitése, bovitése csak kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzése esetén lehetséges, a szabdlyozasi terv eldirasaival dsszhangban.
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39. Ksp-lov jelii dvezet
Sportolasi célu kiilonleges teriilet — lovas sport szamara

46. §

Az Gvezet a varos déli oldalan elhelyezkedd strandfiirdé kornyezetében kijeldlt
idiil6- idegenforgalmi és rekreacios teriilet részeként keriilt kijelolésre, az idiilo-
rekreacids célu varosrész délkeleti szélén. A teriilet hasznositdsa a hozza (keleti
oldalon) csatalakozd mezOgazdasagi allattartd telep (atalakitas utan idegenforgalmi
funkciot is betoltd kiilonleges mezdgazdasagi lizemi Ovezet) miatt céliranyosan
meghatarozott.

A teriileten elsddlegesen a lovas sport szabadtéri és fedett 1étesitményei, ezen kiviil
egyeb sportolasi célu épitmények, vendéglato 1étesitmények helyezhetdk el.

Az éplileteket szabadonalloan, a teriilet legfejlebb 20 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, maximum 7,5 méteres épitménymagassaggal.

A Ksp-lov dvezet teriiletét megosztani nem lehet.
A terepszint alatti épitmények, pinceszint nem létesithetok.

Az Ovezetben az ¢épiileteket teljes kozmiivesités esetén lehet elhelyezni. A
szennyvizhaldzat kiépitéséig atmenetileg kozmiipotlo alkalmazasa megengedett.

40. Kid-mii jelii 6vezet
Idegenforgalmi funkcioval rendelkez6 mezoégazdasagi iizemi teriilet

47.§

Az Ovezet a strandfiird6 kornyezetében kijelolt tdild- idegenforgalmi és
rekredcios teriilet keleti szomszédsdgaban 1évé mezdgazdasagi allattartd telep
csatlakozd részén keriilt kijelolésre. Az Ovezet kijelolésének célja a gazdasagi
funkcid megtartasa mellett az ott folyd tevékenység atalakitdsanak eldsegitése. A
tevékenység idegenforgalomhoz kot6do atalakitasa — lovak tartdsa, a szarvasmarha
kiilonboz6 fajainak és tartdsuk modjanak bemutatasa-. Tovabbi cél a kozeli idiilo
—&s rekredcids teriiletek  kornyezetvédelmi elvéardsaihoz torténd igazodas
eldsegitése.

A teriileten elsédlegesen a 16 tartds épitményei, ezen kiviil idegenforgalmi
bemutaté jelleggel a helyben hagyomanyos allatfajok (szarvasmarha, juh)
bemutatdsat, haziallatok tartasat és gondozasat bemutatd €pitmények helyezhetdk
el. Az Ovezet északi hatarvonaldtol mért 100 méter tavolsagon beliil kizarolag
védotavolsagot nem igényld allattartas folytathato.

Az épiileteket szabadonalloan, a teriilet max. 30 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 7,5 méteres épitménymagassaggal.

Az Ovezet teriiletét megosztani nem lehet.
A terepszint alatti épitmények nem létesithetdk.

Az Ovezetben az ¢épiileteket teljes kozmivesités estén lehet elhelyezni. A

szennyvizhalozat kiépitéséig atmenetileg kozmiipotlo alkalmazasa megengedett. A
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keletkezd tragya és tragyalé csak szigetelt, fedett tarolohelyeken gytjthetd,- a
tertilet déli részén - és legalabb 2 havonként elszallitasarol gondoskodni kell.

41. Kn jelii dvezet
Nemzetvédelmi célu kiilonleges teriilet

48. §

Az Ovezetbe a kiilteriilet északi szélén 1évO katonai bazis teriilete tartozik. Az dvezetben az
agazati eldirasokon kiviil, az altalanos épitésiigyi eldirasokat kell alkalmazni, és az illeszkedés
szabalyait kell betartani. Az dvezetben telekalakitds nem engedélyezhetd, a teriiletet felosztani
nem lehet. A teriileten az épiileteket, épitményeket sajatos épitményfajtaknak kell tekinteni.

(1

)

)

(4)

42. Kmii jeli ovezet
Mezogazdasagi iizemi kiilonleges teriilet

49. §

Az Ovezetbe azok a meglévé mezOgazdasagi tlizemek (majorok) tartoznak
melyekhez nem vagy nem megfeleld nagysdgi mezdgazdasagi teriilet tartozik,
ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek, és
szallitoeszkdzok javitdsa, lizemi vagy nagyiizemi allattartas folyik és folytathato.
Alkalmas mez6gazdasagi ¢és mezOogazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodd
ipari tevékenység befogadédsara is alkalmas ¢és teriiletilket 2011. dec. 1-ig a
miivelésbdl kivontak. A teriilet beépitettsége 40 Y%-ig ndvelhetd. Onalld lakoépiilet
nem épithetd, de a tulajdonos, hasznal6 és személyzet szdmara lakas 1étesithetd,
legfeljebb a beépitett teriilet 10%-ban. A lakas épités terhére arubemutato,
arusitohely létesithetd. Megkozelitésiikhoz szilard burkolata utat kell épiteni.

Azok a meglévo tanyaudvarok, melyeknek a teriiletét 2011. dec. 1-ig a miivelésbol
kivontak, és beépitésre szant teriiletté mindsitették, fenntarthatok, de teriiletiik csak
birtokkozpontta fejlesztés esetén novelheték. Uj lakéépiilet nem, de gazdasagi
épiilet épithetd a meglévd telken beliill 30 %-os beépitettségig. Ez esetben a
meglévd lakds korszerlisithetd, és a helyben termelt mezdgazdasagi termékek
értékesitése céljabol legfeljebb 30 m2-es iizlet is 1étesithetd. Feltétele a szilard
burkolatu Gt megléte, vagy kiépitése. A beépitésre szant teriiletté nem mindsitett
tanyaudvarok beépitése csak birtokkdzpontta fejlesztés esetén novelhetd. A
meglévo lakdépiilet korszertisithetd, de a lakasszam nem ndvelhetd. A meglévod
lakas egyszeri alkalommal 25 m2-rel bdvithetd.

Az Ovezet meglévd épitési telkeit megosztani nem lehet. Meglévd telkek csak
birtokkdzpontta fejlesztés céljabol ndvelhetok, a birtokkdzpontra vonatkozo

szabalyok betartasaval.

A Kmii-1 dvezet beépithetdsége 40 %, mig a Kmii-2 dvezet beépithetdsége 20 %.
Egyéb eldirasok (1)-(3) bekezdéssel azonosak.
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43. Kk-id jelii ovezet
Idegenforgalmi hasznositasi, beépitésre nem szant kiilonleges teriilet

50. §

Az Ovezet a téglagyar kornyezetében, a tervezett ldiil6teriileti fejlesztésekhez
kapcsolododan keriilt kijelolésre, azokon a teriileteken, ahol a terepadottsagokat
figyelembe véve tavas- pihend zona kialakitasa célszerii, kozbeékelddd beépitésre
alkalmassa tehetd kisebb teriiletekkel.

A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolédd épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglatd, és szolgaltatd, szallashely szolgaltatd Iétesitmények
helyezhetdk el.

Az ¢épiileteket szabadonalléan, a teriilet max. 2 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal.

Epiileteket legfeljebb 2 ha egybefliggd (a t6 teriiletén kiviili) teriileten lehet
elhelyezni. Onall6 épitési telek nem alakithato.

A terepszint alatti épitmények koziil pince, pinceszint nem létesithetd.

Az Ovezetben az ¢épiileteket teljes kozmuvesités vagy azzal egyenértéki,
engedélyezett kozmiipotlo kiépitését kdvetden lehet elhelyezni.

A foldteriileten meglévo to (vizfeliilet) aranya nem csokkenthetd.

44. Ktem jelii ovezet
Temet6k, kegyeleti parkok kiilonleges teriilet

51. §

Az Ovezetbe a temetdk ¢és a kegyeleti parkok tartoznak. A temetd teriiletét
novényzettel (fasorral) kell szegélyezni.

A temetok, kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények (ravatalozd, csaladi
sirkamrak, sirboltok) helyezhetdk el.

a) A beépités mddja szabadonallo.

b) A teriilet legnagyobb beépithetdségének mértéke, a telekteriilet 2 %-a.

c) c¢) A meglévd telekteriilet tovabb nem oszthatd. Szabalyozasi terv szerinti
bovitése szakaszosan, vagy egy litemben is végrehajthato.

d) A létesithetd maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kozegészségiigyi
eldirasokat ¢és egyéb vonatkozd jogszabdlyokat, a temetdkrdl és a temetkezések
rendjérdl szolo dnkormanyzati rendeletet betartva késziilhetnek.

A temetd szabdlyozasi terven bejelolt védoteriiletén beliil uj sirhelyek nem
jelolhetdk ki, csak a ratemetés engedélyezheto.
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VIII. FEJEZET
UDULO TERULETEK

45. Altalanos elbirasok

52.§

A véros igazgatdsi teriiletén {diilési, pihenési célokat szolgald épitmények
elhelyezése céljabol, udiléteriileti dvezetek kertiltek kijelolésre, a kovetkezok
szerint:

a) Ui- 1 Udiil6hazas (0j)

b) Ui- 1x Udiiléhazas (meglévé)

c) Uh-1 Hétvégi hdzas (Meglévd aprotelkes)
d) Uh-1 Hétvégi hazas (1))

Az iidiilSteriileten allattartd épiilet, nem helyezheté el. Ez alol kivételt, az UU-1
Ovezet szabdlyozasi tervben kiilon e célra kijelolt, teriiletei jelentenek, ahol lovas
turizmus céljat szolgalo 16istallo 1étesithetd.

A teriileten épliletet csak teljes kozmiivesitettség birtokaban lehet elhelyezni
barmelyik vezetben.

Az épiileteket 5,0 m-es eldkerttel szabadonalldan kell elhelyezni.

46. Uii-1, Uii-1x jelii dvezetek
Udiiléhazas iidiiloteriiletek

53.§

Az Ovezetbe a varos délkeleti részén, a Debrecen- Tiszalok vasutvonal, a Gorbehazi
ut ¢és a Keleti- FOcsatorna kozotti teriileten kijeldlt tidiilGteriiletek tartoznak.
Helytiket a Szabalyozasi terv tiinteti fel.

Az Gvezetben olyan tidiiléépiiletek, tidiil6tabor és kemping, és ezen Ovezet ellatasat
szolgald épiilet helyezhetd el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk ¢&s
felszereltségiik, valamint infrastruktiralis ellatottsaguk alapjan az tdiilési célu
tartozkodasra alkalmasak, és amelyek tilnyomoéan valtozé Uidiiléi kor hosszabb
tartozkodésara, ellatasara szolgalnak.

Az Svezetben allattarto épiilet nem helyezhetd el, kivéve az Uii-1x aldvezetet, ahol
a lovas turizmust szolgadlo istallo épiilet elhelyezhetd. Az Ovezetben nem
helyezhetd el kiilon arnyékszEék, tovabba dallatkifuto, tragyatirold, komposztalo,
(lovas turizmust szolgald istalloban tartozok kivételével) silo és Omlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarold melléképitmény.

A teriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és gardzsok helyezhetdk el. A
3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek szdmara parkold vagy gardzs nem
1étesithetd.

Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét az az Ovezet ¢Epitési telkeinek kialakitdsa soran
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alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az
¢épithetd épitménymagassag mértékét az 5. melléklet 5. tabldzata szerint kell
meghatarozni.

Az Uii-1 6vezetben 1évé 5379/2 telket megosztani nem szabad.

Az Ovezetben az épiileteket kdzmiivesités esetén lehet elhelyezni. Kozmiipotlo
atmenetileg sem létesithetd.

47. Uh-1, Uh-1x jelii 6vezetek
Hétvégihazas iidiiloteriiletek

54. §

Az Gvezetbe a varos délnyugati részén, a strandfiird6 kornyezetében kialakult, és
tervezett hétvégihazas iidiild teriiletek tartoznak.

Az Uh-1 6vezet meglevd aprotelkes, mig az Uh-1 x dvezet Gjonnan feloszthato
tertilet.

Az Ovezetben legfeljebb két iidiildegységes iidiiloépiiletek, kerti épitmények,
helyezheték el. Elhelyezhetd tovabba a teriilet rendeltetésével 0sszhangban allo
kiszolgélo- és sport épitmények is.

Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassdg mértékét az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa soran
alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az
¢épithetd épitménymagassag mértékét az 5. melléklet 5. tabldzata szerint kell
meghatarozni.

Az Uh-1 6vezetben az épiiletek csak az esetben bdvitheték ha a beépitettség az
eldirt mértéket nem haladja meg. A meglévo telkeket megosztani nem, csak novelni
vagy egyesiteni lehet.

IX. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

48. A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
55.§

Az Ovezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii vérakozo
helyek (parkolok) — a kdzteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulok kivételével
-, a jarddk és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere ¢és
kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kdzforgalmu vasutak, tovabba a kdozmiivek és a
hirk6zlés épitményeinek elhelyezésére szolgdl. A tervben a kovetkezd kozlekedési
tertiletek lettek kijelolve:

a) Kou-1 Kozati kozlekedési teriilet — telepiilésszerkezeti jelentdségli
b) Kou-2 Kozuti kozlekedési teriilet — kiszolgald utca

c) Kou-3 Kozati kdzlekedési teriilet — Gyalogos zona,

d) KOk Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet.
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(2) A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak
megfelelden utkategoridktol fiiggden, legaladbb a kovetkezd szélességli épitési
teriiletet kell biztositani:

a)
b)

M3-as autdpalya kialakult szabalyozasi szélességgel

A 3502 sz. orszagos fout alabbi szakaszain 40 m:
ba) Tiszavasvari ut kiilteriileti szakaszan,

bb) Debreceni ut kiilteriileti szakaszan és

bc) tervezett, varost elkeriild szakaszan,

A 3502 sz. orszagos fout Tiszavasvari és Debreceni Ut belteriileti bevezetd
szakaszain 30m;

A 3502 sz. orszagos fout Tiszavasvari Ut belteriileti, nagykoruton vezetd
szakaszan 24 m;

Az orszagos mellékutak koziil, az alabbiak esetében 30 m:

ea) a 3501 sz. ut Polgari ut kiilteriileti szakaszén, és belteriileten a nagykorutig
bevezetd szakaszon,

eb) a Polgari ut Tiszavasvari utig tervezett 1 nyomvonala a Fiirj- ér északi
oldalan,

ec) a 3508 sz. ut belteriileten a nagykorutig bevezetd szakaszan,

ed) a 3317 sz. ut Balmazajvarosi ut kiilteriileti szakaszan,

ee) a 3317 sz. ut Nyiregyhazi ut kiiltertileti szakaszan,

ef) a Hajdudorogi ut és Balmaztjvarosi ut kozott tervezett, varos koriili kiilsé
korgylirti részét képezd elkerild ut.

A helyi gylijtéutak koziil, az aldbbiak esetében 18-22 m, a szabalyozasi terven

feltlintetett szélességgel: ahol a szélesség nem jeldlt, ott a kialakult allapot a

mérvado.

fa) Belso korgytirt

fb) Moricz Zsigmond utca — és a Polgari utca Bethlen Gabor krt-t6l
nagykorutig vezetd szakasza,

fc) Fay Andrés utca - kapcsolddo Tiszavasvari ut, a Kossuth utcatol a
nagykorutig vezetd szakasza,

fd) Kossuth utca belsd korgytiritdl északra kivezetd szakasza- kapcsolddod
Eszlari utca a Roka utcaig,

fe) Nyiregyhazi utca a Tulipan utcatdl a nagykorutig,

ff) Dorogi utca kis- €s nagykdrat kozotti szakasza,

fg) Petdfi utca,

th) Bocskai utca kis- és nagykorat kozotti szakasza,

fi) Jokai utca,

fj) Hunyadi utca kis- és nagykorut kozotti szakasza;

fk) A Tulipan utca és a kapcsolodé Vordsmarty, majd annak folytatasaként a Liliom
utca a Roka utcaig.

fl) Kiss Ern6 utca ¢és a kapcsolodo 2537 és 2496 hrsz-u utak.

fm) Kazinczy utca

fn) Szabo Dezs6 utca

fo) Rakoczi utca a kiskorattdl a nagykorutig terjedd szakasza

fp) Fiird6 utca

fq) Deak Ferenc utca a kapcsoloddo Wesselényi utcaval.

fr) Beéke utca a kapcsoldodd Szabadsag utcaval.
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g) Kiszolgalo utak esetén 12 m,
h) Kerékparat esetén 3 m.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
a) Kozlekedést kiszolgald 1étesitmények (autdobusz megallok, allomasok épiiletei,
kozteriileti parkolok),
b) kozmiivek és
¢) hirkozlési 1étesitmények.

(4) A Kok -jelii 6vezeteket, (vasuti teriileteket) az Sz-2 jelli szabalyozasi terv tiinteti fel.
a) Megmarado szintbeni vasut- kdzit keresztezddés:
aa) a Balmazujvarosi Ut keresztezésénél és
ab) a Polgari ut keresztezésénél.

b) Tervezett szintbeni vastt- kozut keresztezdés a Gorbehdzi ut Hunyadi
utcahoz kapcsolddo 1j bevezetd szakaszaval valo keresztezddésnél.
c) A vasuti teriileten elhelyezhet6k a kozlekedést kiszolgald megallok, allomasok
épiiletei.
(5) Gyalogos zona Kou-2 -jelii 6vezet:
1. Kossuth utca belsd korgytiriin beliili szakasza,
2. Bem J6zsef utca,
3. Koztarsasag tér €s
4. Reviczky utca.

(6) A kozlekedési teriileten az épiiletek elhelyezése céljabol épitési telket kialakitani
nem kell.

X. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

49. Altalanos elbirasok

56. §

A varos belteriiletén Kozparkok beépitésre nem szant dvezeteinek helyét, teriiletét a
szabalyozasi terv tiinteti fel.

50. Z-1 és Z-1x odvezetek
Kozparkok teriilete

57.§

(1) A Z-1 ovezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak, mig a
Z-1x 6vezet a HOsok parkja.

(2) Tertiletiiknek kozatrol, koztérrél kozvetleniil megkozelithetdnek kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekes székkel is megkdzelithetonek és hasznalhatonak kell
lennie.

(3) Az 6vezetben elhelyezhetd:

a) apihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, a Z-1x dvezetben szabadtéri szinpad, néz6tér és kellékei)
b) vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely és
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c) ateriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet(ek).

(4) Epiiletek a teriilet max. 2%-os, Z-1x Gvezet 3 %-os beépitettségével helyezhetdk el,
legfeljebb 3,0 m, a Z-1x dvezetben 4,5 m legnagyobb épitménymagassaggal, teljes
kozmiivesitettséggel.

(5) Az 6vezetben épitési telket kialakitani nem lehet.

XI. FEJEZET
ERDO TERULETEK

51. Altalanos eléirasok
58. §

A véros igazgatasi teriiletén az erddteriiletek Gvezetekre vald bontasa a telepiilésszerkezeti
terv teriilet felhasznalasra vonatkoz6 meghatarozasai alapjan:

a) Ev védelmi célu erdo,

b) Ee egészségiigyi-szocidlis, turisztikai céli erdd és

c) Eg gazdasagi célu erdd ovezetek keriiltek megkiilonboztetésre.
A teriileten épitési telkek nem alakithatok ki.

52. Ev, Evp ovezetek
Védelmi rendeltetési erdok

59. §

(1) Telepitésiik sziikség szerint a kornyezetre artalmas biizos tizemek, hulladéklerako
helyek védétavolsaganak csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.

(2) Teriiletiikon épiilet nem helyezhetdk el.

(3) Az Evp ovezetben 60%-os zoldtertileti fedettség megtartasa mellett fasitott, parkold
tertiletek kialakithatok.

53. Ee ovezet
Egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdok

60. §

(1) Az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el a teriilet, legfeljebb 2
%-0s beépitettséggel, 5 hektart meghalado egybefiiggd teriileten.

(2) A megengedett maximalis épitménymagassaga 4,5 m. Az épiileteket szabadonalloan
kell elhelyezni.

(3) Az dvezetben épitési telkek nem alakithatok ki.
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54. Eg Ovezet
Gazdasagi erdék

61. §

Az erdd teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el a 10 hektart
meghalado teriileten, legfeljebb 0,5 %-o0s beépitettséggel.

Az Ovezetben épitési telkek nem alakithatok ki.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 m. Az ¢épiileteket
szabadondlloan kell elhelyezni.

XII. FEJEZET
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

55. Altalanos eléirasok

62. §

A véros kiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattenyésztést
tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

A mezbdgazdasagi teriileteken a kovetkezd ovezetek keriiltek kijelolésre:
a) Msz-1 Tobbségében szanté mivelési tertilet

b) Mgy-1 Tébbségében gyep, legeld miivelésii teriilet

c) Mk  Kertgazdalkodasra szolgélo teriilet is.

d) M-ik Intenziv kertészet teriilete.

A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabélyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

56. Msz-1 ovezet
Tobbségében Szant6 miivelésii teriilet

63. §

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol a szanté miivelésu teriiletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért
foként a szant6foldi miivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az Gvezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitményei, valamint ha azt a hatosagi
eldirasok az ott folytatott tevékenység védotavolsag igénye miatt egyébként nem
tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakoépiilet helyezhetd el,
ahol az elhelyezésre keriil6 lakdépiilet altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg, a
beépitheto teriilet felét.

Epiiletek legalabb 3 ha (30.000m2) teriileten helyezkedik el tombdositetten, 3%
beépithetéség mellett, melybdl lakdépiilet 1,5% beépithetdséggel épithetd. A
lakoépiilet 7,5 m épitménymagassaggal magastetdvel épithetd. Lakoépiilet altal
elfoglalt teriilet egy részét fel lehet haszndlni, a helyben megtermelt &ru
értékesitésére szolgald kereskedelmi, szolgaltatd valamint falusi turizmust szolgalod
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szallasjellegli épiiletek 1étesitésére. A teriileten birtokkdzpont kialakithato. Kivalod
mindségli szantd teriileten épitményt elhelyezni csak kivételesen, helyhez kotott
beruhazas esetén szabad. E teriileteken birtokkdzpont, és mezdgazdasagi lizemi
terlilet Ujonnan nem létesithetd, a meglévok nem bdvithetdk. Az épiileteket
tombositetten kell elhelyezni. Megkozelitéslikhoz szilard burkolatu utat kell épiteni.

Birtokkdzpont kialakitasanak feltételei:

a) Birtokkdzpont kialakithato 0j terlileten a telepiilési teriilettdl legalabb 200 m
tavolsagra yj teriileten vagy a meglévd, kivett teriilet bovitésekeént is.

b) A birtokkdzpont nagysaga legalabb 10.000 m2 (1ha) legyen.

c) A beépitettség mértéke 45 %, a hozza tartozo birtok(ok)kal egyiitt 3 %

d) A birtokkdzpont teriiletét 2 soros fasitassal kell koriilvenni.

e) A gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell kialakitani.

f) A lako és szallasjellegli épiileteket legfeljebb 7,5 m épitménymagassaggal és
magastetovel kell kialakitani. A lakoépiilet és a helyben termelt &ru
értékesitését szolgald kereskedelmi vendéglatd épiilet is épithetd kintlakas
esetén.

g) Egyebekben (pl.: a be nem épithetd teriiletekre épitési tilalom bejegyzése) az
érvényes kormanyrendelet szerint kell eljarni.

h) A birtokkdzpont megkozelitéséhez szilard burkolatu utat kell kiépiteni.

57. Mgy-1 ovezet
Tobbségében gyep, legel6 miivelésii teriilet

64. §

Az Ovezetbe a mezOgazdasagi teriiletek azon - viszonylag egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a gyep, legeld miivelésii teriiletek meghataroz6 ardnyban talalhatok,
ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitményei, valamint ha azt a hatosagi
eldirasok az ott folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként nem tiltjak
meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdépiilet helyezhet6 el, ahol az
elhelyezésre keriilo lakoépiilet altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg, az
egyebkénti beépithetdség altal elfoglalt teriilet felét. A lakoépiiletben kialakithatd a
helyben termelt aru értékesitésére szolgald kereskedelmi és vendéglatd épiiletrész
is.

Epiileteket a legalabb 10 (100.000 m?) ha nagysagot eléré egybefiiggd teriileten
lehet elhelyezni, szabadon all6 beépitési modddal, legfeljebb 4,5 m
épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet legfeljebb 3 %-o0s beépitésével. Az
¢épiiletek, tOmbositett formdban a lakoépiileteket magastetdvel ¢épithetdk.
Megkozelitésiikhoz szilard burkolatu Gt megépitése sziikséges.
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58. MK jelii 6vezetek
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet

65. §

Az Ovezetbe azok a mezdgazdasdgi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
talnyomorészt zoldség-, szO016- és gylumolcstermesztést folytatnak. Azok a
foldrészletek, melyeket korabban zarkertnek parcelldztak, vagy a hagyomanyos
sz6loskertek.

Az 6vezetben a telkek legfeljebb 3 %-o0s beépitettségével elhelyezhetd 1 gazdasagi
épiilet ¢és terepszint alatti épitmény (pince). Az ¢épitmények maximalis
épitménymagassaga 4,0 m, max. gerincmagassaga 5,5 m, a padlovonal max. 0,3 m
lehet. A legkisebb beépithetd teriilet legalabb: 1000 m”. 12 m-es minimalis
telekszélesség mellett.

Az dvezetben allattartd épiiletek nem helyezhetdk el.

Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy liveghdz (a telekhatartol eldirt 1,5
m tavolsag betartdsaval) barmely foldrészleten -elhelyezhetd. Az iiveghaz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

Legalabb 6000 m?2 teriiletet elérd telken legfeljebb 2 lakasos lakoépiilet is épithetd
legfeljebb 7,5 m épitménymagassaggal. Lakoépiilet legfeljebb a telekteriilet 1,5%-
at foglalhatja el. A lakoépiiletben elhelyezhetd, a helyben termelt aru értékesitése
céljabol kereskedelmi és vendéglato épiiletrész is.

59. M-id odvezet
Mezogazdasagi — idegenforgalmi jelentdségii teriilet

66. §

Az Ovezetbe a Gorbehdzi Ut északi oldalan elhelyezkedd azon gyep, legeld
mivelési teriiletek tartoznak, ahol idegenforgalmi céllal a torténelmi
hagyomanyokkal rendelkezd 4allatfajok tartdsa jelenti a f6 gazdalkodési
tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghataroz6 tevékenységhez
igazodva kertiiltek meghatarozasra.

Az dvezetben az éllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos (bemutatd jellegi,
hagyomanyos) termékfeldolgozas ¢és tarolds éEpitményei, népi kézmiipari
tevékenység szdmara szolgald épitmények, valamint ha azt a hatésagi eldirasok az
ott folytatott tevékenység védotavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg, a
tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el. (Az elhelyezésre
keriil6 lakoépiilet altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg, az beépithetdség altal
igénybevett teriilet felét.)

Epiileteket a legalabb 2 ha nagysagot elérd teriileten lehet elhelyezni, szabadon 4llo

beépitési moddal, legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu épiiletekkel, a telektertilet
legfeljebb 2 %-os beépitésével. Az épiiletek, tdmbdositett formaban helyezenddk el.
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Az Ovezetben elhelyezhetd ¢épitmények formaldsadval, anyaghasznalataval
kapcsolatos szabalyok jelen eldirds XIV. fejezetében (71. § (1) bek.) magteriiletekre
meghatarozott helyi eldirasokat is be kell tartani!

60. M-ik ovezet
Mezogazdasagi teriilet — intenziv kertészet

67. §

Az Ovezetbe a varos déli sz€lén 1évo és tovabbi fejlesztésre kijelolt strandfiirdd-
udiil6- rekreaciés célu  varosrész délnyugati széléhez csatalakozd azon
mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol a termalviz hasznositasara alapozva
intenziv kertészet, kertgazdalkodas folytathatd, az e célnak megfeleld épitmények
helyezhetdk el. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez
igazodva kertiltek meghatarozasra.

Az ovezetben elhelyezhetd:

a) a novénytermesztés, kertészet (folia és tiiveghazak) és azok kiszolgald
épitményeit,

b) szocialis, adminisztracids, oktatasi jellegii épiiletek

c) Az Ovezetben megengedett tevékenységekhez kapcsolddd tarold épiiletek
(raktar, hiitéhaz)

d) A megujuld energiatermelés épitményei

e) A megengedett tevékenységhez kapcsolddd kereskedelmi, szolgaltatd és
vendéglato épiiletek

f) Az Ovezetben megengedett mezOgazdasagi termeléshez kapcsolodo,
kornyezetet nem zavard hatast, egyéb gazdasagi tevékenység épitményei.
(Zoldség- gytimolcs feldolgozas, el6 feldolgozas, csomagolas, stb.)

Az dvezetben nem helyezhet6 el:

a) Allattartas céljat szolgalo épitmények. (Az Ovezetben az allattartds nem
megengedett!)

b) Az Ovezetben megengedett tevékenységhez nem kapcsolddd gazdasagi
tevékenység szamara szolgalo épitmények.

c) Onallé parkolé teriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek
szamara.

d) Uzemanyagtdltd.

Epiileteket a legalabb 2 ha nagysagot elér6 teriileten lehet elhelyezni, szabadon 4llo

beépitési moddal, legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu épiiletekkel, a telektertilet
maximum 2 %-o0s beépitésével.
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XIII. FEJEZET
VIiZGAZDALKODASI TERULETEK

61. V-1, V-2, V-3 oOvezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek

68. §

V-1 -jelii 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi tertiletek: a kozcélu nyilt
csatorndk medre ¢és partja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és
védoteriileteik (hidrogeologiai véddidom). Teriiletiikon — ha jogszabaly masként
nem rendelkezik - a kozforgalmi vizi kozlekedési épitményeken tilmenden a
vizkar-elharitasi, vizisport és a sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi épitmények
helyezhetdk el az Gvezet legfeljebb 1 %-os beépitettségével.

V-2 -jelti 6vezetbe tartozik a Keleti —Fdcsatorna és a Hortobagy folyo, azok partja
¢és kozvetlen kornyezete. Tertiiletiikon a vizisport és a sporthorgédszas céljat szolgald
szezonjellegli kozosségi épitmények helyezhetdk el, €s alakithatok ki, az érintett
szakhatosdgok hozzdjaruldsaval. A rendelkezésre allo teriilet legfeljebb 1%-an
helyezhet6 el épitmény.

A Keleti- fOcsatorna teriiletén:

a) Ujonnan épitési telek nem alakithato ki,
b) A mar korabban kialakult, de épitési telekként nem nyilvantartott teriileten,
ba) Ujonnan épiilet nem helyezhet el,
bb) A meglévd épiiletek csak az esetben bovithetok, ha az épitési telket az
eldirt modon kialakitjak. Ez esetben is
bc) A telekrész beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot
bd) Az épiilet épitménymagassdga a toltés koronaszintjéhez képest legfeljebb
3,5 m lehet.
be) Legalabb a kozmiives villamos energia ellatds, valamint a rendeltetésszerti
hasznalatot biztosité kozmiipotlo (vizellatas, csapadékviz elvezetés és
szennyvizelhelyezés) az illetékes szakhatdsdgok altal elfogadott mddon
biztositott.

69. §

V-3 -jelti 6vezetbe tartoznak a telepiilés alldvizei.
Teriiletiikon a vizisport és a sporthorgaszas céljat szolgalod szezonjellegli kozosségi

épitmények, vizkar-elharitasi épitmények helyezheték el legfeljebb a teriilet
2%.ban,
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XIV. FEJEZET
ORSZAGOS- ES TERSEGI OVEZETEK

62. Orszagos- és térségi ovezetek Kijelolésébol adodo kiegészité eléirasok
70. §

orszagos — ¢€s megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott térségi Ovezetek

telepiilésrendezési tervben torténd pontositasat, lehatarolasat, e rendelet 8. sz. melléklete
tartalmazza. Vonatkozo éltalanos eldirasait az Orszagos teriiletrendezési terv tartalmazza.

63. A telepiilés igazgatasi teriiletét érint6 térségi ovezetek és kiegészito helyi el6irasai

(1)

()

€)

(4)

()

71. §

A magteriilet térségi Ovezetében a tdjszerkezetbe illeszkedd beépitési modot kell
alkalmazni, a tajra jellemzO ¢épitészeti hagyoméanyoknak megfelel6 modon kell az
épitményeket kialakitani. Ennek értelmében:

a) Szabadon 4llo, vagy majorszerlien csoportositott, olyan mezd6gazdasagi
épitmények helyezhetdk el, melyek épiilettomegiikben az Alfoldi mezogazdasagi
tyjra jellemzd alacsony, hosszl, viszonylag meredek héjazata épiiletek képét
tilkkrozik vissza. Az épiiletek homlokzati képében a fehér meszelt falazat és a
héjazat ardnya 1:1,8-2, mig az épliletek hossza a magassdgukhoz mintegy 3-5:1
aranyd. A héjazat anyaga égetett cserép vagy nad lehet. Az épiiletek szélességi
méretei elérhetik a 10m-t, hosszisdguk az 50m-t. Az épiiletek nyildszaroi
jellemzden kis feliiletliek, a 1égcsere és a kozlekedés céljaira funkcionalisak.

b) A latvanyvédelem (kilatés, ralatas) szempontjait mind a tervezés, mind pedig a
megvalositas soran kiemelten kell érvényesiteni.

c) Az Ovezetben gazdalkodas kornyezet- ¢és természetkimélé moddszerek
alkalmazasaval torténhet.

Az Okologiai folyosd térségi ovezetében az OTrT altalanos eldirdsain kiviil, kiegészitd
helyi eldirasok nincsenek.

A térségi jelentdségii tijképvédelmi teriilet térségi Ovezetében a magteriiletre
meghatarozott épiilet elhelyezési és kiegészitd épitészeti szabalyokat is be kell tartani.
Tajképet zavard épitménynek szamitanak €és nem helyezheték el azok az épiiletek,
melyek a tdj alapvetéen hagyomanyos jellegével szemben erdsen modern, technokrata
karaktereket hordoznak, a hagyomanyokkal teli t4jbol erételjesen kiemelkednek.

A Rendszeresen belvizjarta teriilet térségi ovezetében az OTrT altalanos eldirasain kiviil,
kiegészitd helyi eldirasok nincsenek.

A térségi tajrehabilitacidt igényld teriilet dvezetben a 100 ha-t meghalado, egybefiiggo,
tajokologiailag kedvezdtlen mezdgazdasagi teriileteket fasorokkal, mezévédd erddsavval
tagolni kell. A fasorok, erdésavok tervezésekor figyelembe kell venni a védett teriiletek,
a Natura2000 teriiletek és a Nemzeti Okologiai Halozat teriileteit.
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XV. FEJEZET

64. Zaro rendelkezések
72. §

(1) E rendelet 2013. augusztus 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) Elodirasait a hatalybalépést kovetden inditott engedélyezési eljarasokban, és a
folyamatban 1év6 tigyekben kell alkalmazni, amennyiben az érintettekre nézve az
kedvezdbb.

(3) Hatalyat veszti a Hajdinanas varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi
Tervérdl szolé 51/2004. (XL 22.) Onkormanyzati Rendelet és az azt modosito
1/2009. (1. 26.) Onkormanyzati Rendelet.

Hajdinanas, 2013. jinius 28.

Szollath Tibor Dr. Kiss Imre
polgarmester jegyzo

Zaradék: Az dnkormanyzati rendelet kihirdetése megtortént.
Hajdnanas, 2013. jinius 30.

Dr. Kiss Imre
jegyz0
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