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Elozmények, telepiilésrendezési tervmodositasi igény:

Hajdinanas varos Onkormanyzata gazdasagi teriilet fejlesztését- eldkészitését kivanja
megvalodsitani, a mikodo vallalkozasok boviilését és 1) gazdasagi tarsasagok betelepiilését
eldsegitve, illetve 6sztondzve.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok harom helyen jeldlnek ki ipari gazdasagi fejlesztésre
alkalmas tertiletet.
- A Polgari uti ipari Ovezet jelentds részben mar beépitett. A teriiletegység rendelkezik
fejlesztési tartalékokkal, de ezek vagy nem Onkormdnyzati tulajdonu teriiletek, vagy
jelentds koltségek aran eldkészithetd- illetve megszerezhetd teriiletek, mint a GE

egykori bezart és hasznositasra varé telephelye.

- A belteriilet déli szélén, a balmazajvarosi ut melletti ipari Gvezet mar régota szerepel a
varos teleplilésrendezési eszkdzeiben, mint ujonnan kialakithatd ipari dvezet (ipari
park). Itt az alapvetd problémat az jelenti, hogy az itteni teriiletek magan tulajdonban
vannak, ami jelentés koltségnoveld tényezd, és a teriilet hasznositasra torténd
elokészitését is problémas ebbdl kovetkezéen megfinanszirozni. (E teriilet mar
évtizedek oOta szerepel a varos rendezési- fejlesztési tervei kozott.)

- A harmadik ipari fejlesztésre kijeldlt teriiletrész, a belteriilet nyugati szélén, a
kisallomas mellett talalhato, melynek jelentds részét, az dnkormdnyzati tulajdonban
allo, egykori allatvasartér teszi ki. A teriilet tovabbi bdvitésére adnak lehetdséget, a
jelenleg kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi, kozlekedési és zoldteriilet fejlesztésre
szant teriiletek, melyek tobbsége ugyancsak az 6nkorményzat tulajdondban allnak. Az
ipari Ovezet kialakitdsara, valamivel tobb, mint 10 hektar beépitetlen tertiilet all
rendelkezésre. Jelen tanulmény a Telepiilésrendezési eszk6zok ez utobbi, ipari Gvezet
kialakitasat célz6 modositasat kivanja elokésziteni. A tanulmany Tajékoztatasul is
szolgal a képviselO-testiilet szamara, a modositas meginditasdhoz sziikséges, eldzetes
dontés meghozatalahoz.

A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositdsanak célja, olyan (Iegalabb 10 hektar (10 000
m?) nagysdg Uj ipari Ovezet kialakitdsa, melynek meghatdrozé része Onkormdanyzati
tulajdonban van, illetve 6nkormanyzati tulajdonba keriilhet, kozlekedési és kozmu fejlesztések
koz0sségi megvalositasaval, vonzod, 0j ipari vallalkozasok betelepitésére alkalmas vallalkozodi
teriiletté teheto.

Az onkormanyzat az ipari ovezet elokészitésére, palyazati forrasokkal is rendelkezik.
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Ipari gazdasagi teriilet
Kereskedelmi -szolgaltaté gazdasagi tertlet

< N. \. N\ Natura 2000 kiilénleges természetmegérzé terilet ( ktf)
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A varos nyugati részén elhelyezked6 1 ipari 6vezet kialakitasat célzé modositas



A tervezett modositas (modositasok) lénvege, varhato kornyezeti hatasai:
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Hatalyos szabalyozasi terv Szabalyozasi terv tervezett modositasa

A szabdalyozasi terv modositasa sordn az egykori allatvasartérbol kijeldlt ipari Gvezet tovabbra
is megtartja ipari besorolasat, de a kornyezetében talalhato, tovabbi, onkormanyzati tulajdont
tertiletekkel boviil.

- A vasutallomashoz bevezetd ut északi- és déli oldalan kijelolt kereskedelmi- szolgaltato
gazdasagi dvezetbe sorolt teriiletekkel.

- Keleti iranyban, a Malom utca ¢s Csika Gy6z6 utcak menti lakotelkek irdnyaban
korabban tervezett kiszolgalo ut teriiletével,

- A lakodingatlanok irdnyaban tervezett kozpark és védderdd, nem mint 6nallo Gvezet
teriiletével.(A lakotelkek iranyaba, mintegy 20 méter szélességli védderdd telepitését
irja el6 a szabalyozasi terv modositdsa, mint telken beliil szabalyozott, beiiltetési
kotelezettséget.)

A vasutallomas el6tti teriiletrél északi iranyban csatlakozo kiszolgalé ut, tovabbra is megmarad,
ez tarja fel, az 0j ipari zonat. Fontos valtozas, hogy az ipari zonat feltaro észak- déli iranyu,
csak az allomas felol lesz megkozelithetd, keleti irdnyt, Bathori utcéra torténd kikotése, a
lakoéteriilet védelme érdekében megsziinik.

A feltaro zsakjellegli utca végén, megfeleld méretii forduld szamara szabalyoz ki tobblet
tertiletet a terv.

A teriiletegység északi oldalan Natura 2000 védettségii természetmegorzo teriilet talalhatd. A
hatalyos szabalyozasi tervben itt tervezett védderdd emiatt, tovabbra is megmarad, a keleti
oldalon 20 méter szélességli védderdd savra keskenyitve. Ugyancsak itt az észak-keleti részen,
a 499/40 és 499/39 Hrsz-u foldteriiletek megkozelithetdsége érdekében, 8 méter szabalyozasi
sz¢lességli, kiszolgalo utcat javasol kialakitani a szabdlyozasi terv modositas.
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A tervezett modositas a belteriilet szélén, a Debrecen- Tiszalok vasutvonal mentén, a varos
kozlekedésszerkezetéhez jol illeszkedd megkozelitéssel, mintegy 10 hektdr nagysagl ipari-
fejlesztési teriilet kialakitasat teszi lehetové. A tomb keleti oldalan elhelyezkedd lakoéteriiletek
iranyaba, 20 méter szélességli, gazdasagi Ovezeten beliili védderdd telepitését irja eld a
szabdalyozas, beiiltetési kotelezettségként.

A modositassal érintett teriilet 1égi felvétele.
Forras: Google Eart

A tervezett modositas sordn a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasardl is intézkedni sziikséges.
Ez vagy mas teriileten torténd modositast (erdd dvezet kijelolést) igényelhet, de lehetséges
megoldas, a teriilet észak-nyugati sz¢lén elhelyezkedd 0499/40 Hrsz-u ingatlanbol hatalyos
rendezési tervben eldiranyzott, 0,56 ha nagysagl ipari fejlesztési teriilet gazdasagi erdd
Ovezetbe torténd athelyezése, melyet kiegészit a lakoteriilet felé eldiranyzott 20 méter
szélességli védo erdd erddsav.
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Hajdunanas uj ipari 6vezet kialakitasa, a belteriilet nyugati szélén
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Ipari gazdasagi teriilet Gsszesen:10,3 ha

Debrecen, 2018. november 10.
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