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TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT
.  TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

/1 SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

— Igazgatasi teriilet szabalyozasi terve SZ-1m
— Beltertilet és kornyezetének szabalyozasi terve SZ-2m
— Varoskozpont szabalyozasi terve SZ-3m
— Tedej telepiilésrész szabalyozasi terve SZ-2/Tm

I1/2 A HELYIEPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
III.  ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

1. A fels6bbszintli tervekkel vald 6sszhang igazolasa

2. Kornyezeti hatasok ¢€s feltételek

3. T4jrendezés

4. A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa

5. Orokségvédelem

6. Kozlekedési javaslat

7. Kozmiellatas

TERVLAPOK JEGYZEKE:

Jele tervlap megnevezése 1éptéke
T-1m Telepiilésszerkezeti terv (Igazgatasi teriilet) M=1.40 000
*T-2 Telepiilésszerkezeti terv (Belteriilet és kornyezete) A/3
*SZ-1m  Igazgatési teriilet Szabalyozasi terve M=1:20 000
*SZ-2m  Belteriilet és kornyezetének szabalyozasi terve M=1:5000
*SZ-3m  Varoskdzpont szabalyozasi terve M=1:2000
SZ-2/Tm Tedej telepiilésrész szabalyozasi terve M=1:4000

* A megjelolt, modositasokkal egybeszerkesztett tervlapok nem részei jelen
dokumentécidonak, azok a moddositds jovahagyasat kovetden kerlilnek dokumentélasra.
Kivétel az SZ-2/Tm —jeli (Tedej telepiilésrész) szabélyozési tervlapja, ami egyben a
modositassal érintett teriiletrész is.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEGYSEGEK
EGYEZTETES IDEJERE VONATKOZO ONALLO TERVLAPJAI

(Jovahagyast kovetden a valtozasok egybeszerkesztésre keriilnek, az azokat eredetileg
tartalmazo szabalyozasi tervlapokkal.)

SZ-3/3 Varoskodzpont 3.- jelii modositas (teriiletrész) Szabalyozasi terve M=1:2 500
SZ-2/13  Belteriilet 13.- jelit moédositas (teriiletrész) Szabalyozasi terve M=1:2 000
SZ-1/10-11 Kiilteriilet 10.-11.- jelti modositasok (teriiletrész) Szabalyozési terve M=1:20 000
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BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

I.) El6zmények:

Hajdunanas varos jelenleg hatalyos telepiilésrendezési terve 2013. évben keriilt jovahagyasra.
Az Onkormanyzat Osszegylijtotte a terv haszndlata soran felvetddott, tervmodositast
sziikségessé tevo 1) igényeket.

A telepiilésrendezési terv modositasa, tekintettel arra, hogy 0j beépitésre szant teriilet is
kijelolésre keriil, a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 36.§. szerinti ,teljes eljaras”
lefolytatasaval késziilhet.

Az eldzetes tajékoztatasi szakasz még 2013. év végén lezajlott. A tajékoztatasi szakaszban 12.
db. Modositasi tételrdl adott az onkormanyzat eldzetes tdjékoztatast. Ezek kozil a 2.- 4.-
11/c.- 12. jeli moddositasra vonatkozd kezdeményezések visszavonasra keriiltek. A
tervdokumentacio az egyértelmliség miatt megtartotta a tdjékoztatasban kozolt azonositd
$zamozast.

A modositasok sora kiegésziilt a 13. jeliivel, ami a Polgari ut- Moéricz Zsigmond Ut- Bethlen
utca kozotti tomb Ovezeti besorolasanak megvaltoztatasa Vt-2x ¢€pitési dvezetbdl Vit-2
ovezetre. Tekintettel arra, hogy ez a modositas (jellege miatt) egyszertisitett eljaras keretében
is késziilhetne, az elOzetes tajékoztatasi szakasz elmaraddsa ezen modositas esetében nem
jogszabaly ellenes. (Az egyszeriisitett eljards a véleményezési (jelen) szakasszal kezdddik.)

A Telepiilésrendezési terv feliilvizsgalatanak elkészitéséhez az Onkormanyzat a Nemzeti
Kataszteri Program Kht-t6l megvésarolta a hiteles, digitalis foldhivatali nyilvantartasi
alaptérképet, amely évente frissitésre keriil. A tervek feldolgozasa Arc View GIS
térinformatika rendszerben torténik, hasonlé modon az 6nkormanyzatnal jelenleg is hasznalt
rendszerhez.

A jovahagyast kovetden az dnkormanyzatnal hasznalt Quantum GIS térinformatikai lekérdezd
rendszer frissitése is megtorténik.

Az eldzetes tdjékoztatasi szakaszban jelzett, tervezett modositasok:

1. Tedej Zrt. telepiilésrendezési tervmaodositasi kezdeményezései
a) Gyljtout tervezett nyomvonaldnak athelyezése
b) A Tedej Zrt. 0148/36 hrsz-u ingatlanon tervezett beruhdzasa és a szabalyozasi terven
kijelolt ,,Telken beliili védézona” beruhdzast gatldé konfliktusanak feloldésa,
telepiilésrendezési eszkozokkel.
. Torolve
. Torok Istvan telepiilésrendezési tervmodositasi kezdeményezése
. Torolve
. - 8. A Hész mddositasai az dnkormanyzat eldzetes dontésének megfelelden
9. Tanyas térség, tanya teriiletek szabalyozasa
10. A 0845 hrsz-u kiilteriileti telken hatalyos telepiilésszerkezeti terven kijelolt kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi teriilet szabalyozasi tervre valo atvezetése.
11. Nyakas Andrés vallalkoz6 telepiilésrendezési tervmodositasi kezdeményezései
12. Torolve

W& WIIN

Jelen véleményezési szakasszal indulé médositasi kezdeményezés:
13. Polgari Gt- Moricz Zsigmond ut- Bethlen utca kozotti tomb Gvezeti besoroldsanak
megvaltoztatasa Vt-2x épitési dvezetbdl Vt-2 dvezetre.
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A Tedej Zrt. 4ltal igényelt modositas lehetdséget ad a ,,Kid”’- jelii idegenforgalmi hasznositast
teriiletek (valojaban egységes lovas turisztikai céllak kialakitott, és tovabbi fejlesztésre szant
teriiletek) egységben torténd megtartasara.

A hatdlyo& szabalyozasi terv részlete

b) A Tedej Zrt. 0148/36 hrsz-i ingatlanon tervezett beruhazésa és a szabalyozési terven
kijelolt .. Telken beluli védozéna” beruhazast gatld  konfliktusanak feloldasa,
telepiilésrendezési eszk6zokkel.

A hatadlyos szabalyozasi terv Tedej telepiilésrész észak-keleti részén 1évd lakoteriiletek
védelme érdekében a lakoteriiletek és a mezdgazdasagi- ipari teriiletek kozott egyrészt a
kornyezeti terhelésre kisebb mértékben érzékeny telepiiléskdozpont vegyes, illetve
kereskedelmi- szolgaltato gazdasagi Ovezetet, masrészt gazdasagi terlilet északi szélén
,»Telken beliili védoézonat” jeldl ki. E véddzona teriiletén a teriiletsav 40 %-os legnagyobb
beépithetdségével kornyezetet nem zavard épiiletek (adminisztracids, szocialis épiiletek,
raktarépiiletek) helyezhetdk el jelenleg. A lakoteriilet feloli oldalon kijeldlt kereskedelmi-
szolgaltatdo gazdasagi ovezetben, az dvezeti eldirasok szabdlyai altal megengedetten korabban
hiitéhaz létesiilt.

E hiitéhaz kozelében, technologia kozelség igénye miatt kivan a gazdasagi tarsasag zoldség-
gyiimolcs feldolgozé lizemet létesiteni, olyan technoldgidval ami a telek hatdran tul a
csatlakozo Ovezetben megengedett kornyezeti terhelést nem 1€pi tal. A szabalyozési terv
olyan értelmii moddositasat kezdeményezte a Tedej Zrt.,, ami a tervezett beruhazas
megvaldsitasat lehetdve teszi.
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I1.) Tervezési feladat (tervezett modositasok) részletes meghatarozasa:

1. Tedej Zrt. telepiilésrendezési tervimmodositasi kezdeményezései:

a) Gytjtéut tervezett nyomvonalanak athelyezése:

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv Tedej teriiletén kelet- nyugati iranyultsag gytijtéut
kiépitését iranyozza eld, a telepiilésrész kozpontjaban egy csomopontban keresztezve a
Hajdunanas- Tiszavasvari 3502 sz. tavlatban orszagos fouttd torténd atmindsitésre
tervezett, jelenlegi orszagos mellékutat. A tervezett gyljtéut 3502 sz. uttél nyugati
iranyban kijelolt nyomvonala a Tedej Zrt. lovas- turisztikai fejlesztési teriileteit vagna két
részre, tovabba a szarvasmarha telep tervezett gyljtéut csomdponttél néhany széaz
méternyire kiépitett bejaroja, vasuti atjard is megsziintetésre, athelyezésre kellene, hogy
keriiljon. Ezen indokok miatt a Tedej Zrt. kezdeményezi a gytjtéut 3502 sz. mellékuttol
nyugatra kijelolt, a kiilteriiletet egy részét feltard és a Keleti-focsatorna hidjaig vezetd
gyljtéut athelyezését. Tervezési feladat a telepiilésrendezési terv modositasa az eldzetes
dontés  megalapozasahoz  készitett  tanulmanyterv  valtozatairol — meghozandd
onkormanyzati dontésnek megfeleld6 megoldassal. A mddositas a telepiilésszerkezeti és a
szabalyozasi terv modositasat is sziikségessé teszi.

A héarom lehetséges megoldéast bemutatd tanulmanytervet alapul véve a képviseld- testiilet
elézetesen a tanulmany beruhdzo 4altal is kezdeményezett ,,A” vdltozatat javasolta

kidolgozasra.

Tedej Zrt. altal kezdeményezett (ajanlott) jelenlegitdl északi iranyban, attdl mintegy 600
méterrel tdvolabbra 1év0 utkapcsolattal a Tiszavasvari Gthoz.

A megoldas eldnye, hogy a tarsasag altal kiépitett ut. Hatranya, hogy a Keleti-focsatorna
hidjat meglehetdsen ,.kanyargds” nyomvonalon éri el. E valtozat esetében a Tiszavasvari
uthoz, (tavlatban fouthoz) torténd csatlakozas csak a féutra vald kozel merdleges
ravezetéssel, csomopont kialakitadsaval torténhet, tehat a jelenlegi szervizat kozelségl
ravezetés €s igy a vasuti atjar6 helye sem megfeleld.(A jelenlegitdl kissé délebbre uj
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A hatdlyos szabdlyozdasi terv részlete, és a modositdassal érintett teriiletrész.
Az igény kielégitése céljabol megvizsgalt lehetdségek koziil az aldbbiakban javasolt valtozat
elégiti ki legjobban az igényeket.
A zoldségfeldolgoz6 lizem szamara a tdle €szaki iranyban (szomszédsagaban) elhelyezkedd
htitéhdzzal azonos ,,Gksz’-jelli kereskedelmi- szolgéltatd gazdasagi Ovezetet kijeldlni.
(levalasztani a jelenlegi mezdgazdasagi iizemi tertiiletbol.
E megoldas telekalakitast igényel, melynek soran figyelembe kell venni a meglévd épiiletek
szabalyos elhelyezkedésének kovetelményét is a kialakitani tervezett 0j telkek esetében is.
(Csak ugy lehet telket megosztani, hogy a kialakitandé telkeken az épitési helyen beliil,
épitési eldirasoknak megfelelden helyezkedjenek el a meglévo épiiletek is.)

atsorolas ,,Gksz-2” 6vezetbe

Ut kiszabalyozasa
Védbzona modositott hatéarral )

v

\ @ ﬂ Megmarado ,,Gmg-1” f/
\ Ovezeti besorolas
\ 014 LY AR TN r/‘\ ﬁ
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2. Torolve

3. Torok Istvan telepiilésrendezési tervmodositasi kezdeményezése:

A modositas soran a szabdlyozasi terven gyalogos kozlekedési célra (kozteriiletként)
kiszabalyozott ingatlant a mozi épiiletével azonos épitési Ovezetbe sziikséges athelyezni,
ugyanakkor meg kell vizsgalni a gyalogos atkozlekedés biztositdsdnak szabalyozasi
eszkozokkel torténd biztositasdnak lehetéségét is. Az atkozlekedés telken beliili
biztositasara a mogotte kialakitott nagyszamu parkolohely megkdzelithetdsége miatt lehet
tovabbra is sziikség.

-]

AR

17

4. Torolve

5. - 8. A Hész modositasa az 6nkormanyzat elozetes dontésének megfeleloen:

- A mezbgazdasadgi lizemi teriiletek meglévé telephelyek esetében bevezetett
telekmegosztasi tilalmat tartalmazo szabalyanak eltorlése.

- A varoskdzpontot korlilvevd kiskorut kiilsd oldalan eldirt kdotelezd utcafronti
¢épiiletelhelyezés  szabalyanak  feliilvizsgalata, a  varosképileg elfogadhato
utcaszakaszokon az eldirds modositdsa vélaszthatd (utcavonalon vagy attol 3 méter
tavolsagra allo) épiilet elhelyezésre.

- A mezOgazdasagi allattartas jogszabalyok altal eltérolt helyi szabalyozas hidnyabol
adodo kiegészité szabalyok megalkotdsa a Helyi épitési szabalyzatban. Kiilonos
tekintettel arra, hogy 0j minisztériumi allasfoglalasok értelmében a Hész tartalmazhat
az allattarto épiiletek elhelyezésére, korlatozasara vonatkozd helyi szabalyokat.
(Javasolt az allattarto ¢épiiletek elhelyezése alol kizar Ugynevezett lakdzona
lehatarolésa is.)

- Az 1) Helyi ¢épitési szabalyzat alkalmazasa soran felvetddott épitéshatosagi
¢szrevételek megvizsgalasa €s sziikség esetén a Hész modositasa, kiegészitése. (Pl. Az
eddigi telepiilésképi véleményezés soran szerzett tapasztalatok alapjan a kdotelezd
€pitési vonalat a Hész-ben egyértelmiibben kell meghatarozni.)

9. Tanvyas térség, tanya teriiletek szabalyozasa:

A telepiilésrendezési tervben a meglévd tanyak beépitésre szant teriiletként nincsenek
feltlintetve, mivel ilyen irdnyt igény a lakossag részérdl nem érkezet. Az dnkormanyzat
Fontosnak tartja ugyanakkor, hogy a meglévd ¢és ilizemeld tanyak a ,,majorok”-hoz
hasonl6an szerepeljenek az igazgatasi teriilet szabalyozasi tervlapjan.

Hajdiinanas Telepiilésrendezési terv (2013.) — 2014. évi 1. sz. modositasa 8



Tervezési feladat:

A rendezési tervmodositds soran sziikséges a Helyi épitési szabalyzat modositasa,
amelyben a tanyak terliletét az Oték. 29.§. (5)-(7) bekezdései birtokkdzpontra
vonatkoz6 szabalyozasi lehetdsége alapjan sziikséges szabalyozni. Ehhez az Oték.-ban
megfogalmazott szabalyok egy részének (az eldirt telekteriilet legalabb 10 000 m* —r6l
2000 m” -re torténd csokkentése!) modositasa sziikséges, melyhez az allami f6épitész
felmentését kell megkérni. A tervdokumentacionak részét képezi az ehhez sziikséges
munkarész.

10. A 0845 hrsz-u Kkiilteriileti telken hatalyos telepiilésszerkezeti terven Kkijelolt
Kkereskedelmi- szolgaltato gazdasagi teriilet szabalyozasi tervre valo atvezetése.

A 2004. évi szabalyozasi terv a 0845 hrsz. kiilteriileti telken (a Keleti Fécsatorna nyugati
oldalan) kereskedelmi, gazdasagi — szolgaltato teriiletet jelolt. A 2013. évi feliilvizsgalat
soran ez a telepiilésszerkezeti terven tovabbra is szerepel, de a szabalyozasi tervrdl ez

lemaradt. Tervezési feladat a szabalyozasi terv és telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjanak
megteremtése. (A gazdasagi teriilet szabalyozasi tervre valo atvezetése.)
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11. Nvakas Andras vallalkozo telepiilésrendezési tervmodositasi kezdeményezése:

a) A 0824/6 hrsz-u (Fiirjhalom tanya) Mezdgazdasagi lizemi kiilonleges (Kmii-2)
ovezetbdl torténd visszasoroldsa mezdgazdasagi- gyep (Mgy-1) dvezetbe.

b) A 0821 hrsz-i mezdgazdasagi lizemi kiilonleges 6vezetbe sorolt teriilet dvezeti
besorolasdnak megvaltoztatisa Kmii-2 dvezetrél Kmii-1 Gvezetre, a beépités
intenzitasanak megndvelése érdekében. Tovabba a major teriiletének déli

iranyban val6 kibdvitése.
c) Torolve!

a) A 0824/6 hrsz-u (Fiirjhalom tanya) Mezdgazdasagi lizemi kiilonleges (Kmii-2) 6vezetbol
torténd visszasorolasa mezdgazdasagi- gyep (Mgy-1) dvezetbe.
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b. A 0821 Ihrsz;ﬁ mézégazdaségi

{zemi kiilonleges “Ovezetbe sorolt teriilet Ovezeti

besorolasanak megvaltoztatasa Kmii-2/0vezetrdl Kmii-1 dvezetre, a beépités intenzitdsanak
megnovelése érdekében. Tovabba a mgjor teriiletének déli iranyban valo kibovitése.

c. A 0817/2 hrsz.-u ingatlanon

ente-telep) jelenleg szarvasmarha telep miikodik. A

kérelmezd jovobeni beruhazasai megvalositdsa érdekében a telephelytdl €szakra esd, 0817/3
hrsz.-0, jelenleg mezdgazdasagi tobbségében gyep, legeld muvelési tertilet (Mgy-1) dvezetét
mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet (Kmii-1) épitési ovezetbe kéri atsorolni. Tekintettel
arra, hogy a tertilet nyilvantartas szerint natura 2000 védettségii, a teriilet kérésnek megfeleld
modositdsara nincs lehetdség. A tervezett modositasok sorabol emiatt a kezdeményezés

torlésre keriilt.)

12. Torolve

Hajdtinanas Telepiilésrendezési terv (2013.) — 2014. évi 1. sz. modositasa
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13. Polgari ut- Moricz Zsigmond ut- Bethlen utca kozotti tomb ovezeti besorolasanak
megvaltoztatasa Vt-2x épitési ovezetbol Vt-2 dvezetre.

A véroskozpont északi szomszédsagaban elhelyezkedd telepiiléskozpont vegyes
teriiletfelhasznaldsba sorolt tombok a modositasra jelolt tomb kivételével Vt-2 jeli 6vezetbe
sorolja a Hész. Ez az egy tomb egy kordbbi moddositas soran, véllalkozéi kezdeményezésre
intenzivebb beépitésre lett kijelolve, ahol a legnagyobb épitménymagassag novelésével, a
legkisebb ¢épitménymagassadg is rogzitve lett. Az akkori igényt az érintett ingatlan
tulajdonosok tobbsége mar nem tamogatja, foként amiatt, mert a nagyobb épitménymagassag
altal lecsokken az épitési hely teriilete, €s a legkisebb épitménymagassag rogzitett also értéke
(emeletes épiilet épitése az eldiras) nem felel meg a valds szdndékoknak.)

,? ; ¥ |< SZABALYOZAS AZSZ-3 TERVLAPON

14. Az orszagos teriiletrendezési terv (OTrT) 2014. januar 1.-t6l hatalyos modositas
telepiilésrendezési tervvel valo egvezoségének vizsgalata, a valtozasok atvezetése a
telepiilésrendezési terven.

A munkarész tartalma:

- Az OTrT modositas (orszadgos- és térségi Ovezetek valtozasanak) atvezetése a
telepiilésrendezési tervben.

- Az orszégos ¢€s térségi ovezetek hatarvonaldnak pontositasa az érintett allamigazgatasi
szervek adatszolgaltatasat figyelembe véve. Az orszagos- ¢és térségi Ovezetek
érintettségét (lehatarolasat) tartalmazd A/3 méreti Hész. melléklet modositasa a
valtozéasokkal Osszefliggésben.

- Az orszagos- ¢és térségi Ovezeti eldirasokbol adddo esetleges kotelezettségek
Osszefoglalasa, a kotelezd eldirasok és ajanlasok betartasanak vizsgalata.

- A magasabb szintli tervekkel vald egyezdség megteremtése érdekében sziikséges
teendok meghatarozasa.

Az OTrT moédositasa tobb orszagos €s térségi dvezetet megsziintetett, melyeket a Hész
mellékletét képezd tervlaprol, telepiilésszerkezeti — és szabalyozasi tervlaprol el kell
hagyni. Az OTrT moédositdsa ugyanakkor 0j Ovezeteket is bevezetett, melyek
telepiilésrendezési tervben vald feltiintetése sziikséges. A Hész orszagos- és térségi
ovezetekhez kapcsolddd kiegészité eldirasai, az ovezetek OTrT modositdsa soran
megvaltozott eldirdsaival 0sszefiiggésben modositasra kertilnek.

Hajdunanas Telepiilésrendezési terv (2013.) —2014. évi 1. sz. modositasa 11
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TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI VALTOZTATASOK
TETELES FELSOROLASA:

T-1m- jelii tervlap: Telepiilésszerkezeti terv - Kozigazgatasi teriilet
T-2- jelii tervlap: Telepiilésszerkezeti terv - Belteriilet és kornyezete

Hajdunanas varos telepiilésrendezési tervének 2014. évi 1. szamu tervezett mdodositasai koziil
a telepiilésszerkezeti terv modositasat teszi sziikségessé:

1. Tedej Zrt. telepiilésrendezési tervimmodositasi kezdeményezései:

a)

b)

Gylijtéut tervezett nyomvonaldnak athelyezése:

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv Tedej teriiletén kelet- nyugati irdnyultsagu gytjtéut
kiépitését iranyozza eld, a telepiilésrész kozpontjdban egy csomopontban keresztezve a
Hajdunénas- Tiszavasvari 3502 sz. tavlatban orszadgos fouttd torténd atmindsitésre
tervezett, jelenlegi orszagos mellékutat. A tervezett gytjtéut 3502 sz. uttdl nyugati
iranyban kijelolt nyomvonala a Tedej Zrt. lovas- turisztikai fejlesztési teriileteit vagna
két részre, tovabba a szarvasmarha telep tervezett gylijtott csomoponttdl néhany szaz
méternyire kiépitett bejardja, vasiti atjaro is megsziintetésre, athelyezésre kellene, hogy
keriiljon. Ezen indokok miatt kezdeményezte a Tedej Zrt. a gyujtéat 3502 sz.
mellékuttdl nyugatra kijelolt, a kiilteriiletet egy részét feltard és a Keleti-focsatorna
hidjaig vezetd gytijtout athelyezését. A telepiilésszerkezeti terv modositasa a gytjtéut és
a kiilteriileti 6 diilléut érintett szakaszat a belteriilettdl északi iranyba, kiilteriiletre
helyezi at, a telepiilésszerkezeti terven jeldlt nyomvonalra. (Az elékészitd tanulmanyterv
»A” véltozata szerint.) A f6 daléut 3502 sz. Gthoz torténd csatlakozasanal, csomdpont

rrrrrr

sziikséges.

Mez6gazdasagi iizemi teriilet (Gmg —jelii teriiletfelhasznéalasba sorolt teriilet) atsoroldsa
kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz —jelii felhaszndldsba sorolt) teriiletbe.

A tervezett modositas a Tedej Zrt. 0148/36 hrsz-0 ingatlanon tervezett beruhazésa és a
telepiilésszerkezeti (és szabalyozasi) terven kijelolt ,, Telken beliili védézona” beruhazast
gatlo konfliktusanak feloldasa érdekében valt sziikségessé. Az itt tervezett beruhdzas
kornyezeti hatasait tekintve a teriilet északi szomszédsagaban 1évé kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi teriilettel azonos, a mezdgazdasagi iizemi teriilet lakd ¢és
intézményteriiletek felé eldirt védézona biztositasat nem igényli.

Hajdtinanas Telepiilésrendezési terv (2013.) — 2014. évi 1. sz. modositasa 13
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11. Nvakas Andras vallalkozo telepiilésrendezési tervmodositasi kezdeményezése:

a) A 0824/6 hrsz-u (Fiirjhalom tanya) Mezdgazdasagi iizemi kiilonleges (Kmii-2)
ovezetbol torténd visszasorolasa mezdgazdasagi- gyep (Mgy-1) dvezetbe.

b) A 0821 hrsz-i mezdgazdasagi iizemi kiilonleges Ovezetbe sorolt teriilet Gvezeti
besorolasdnak megvaltoztatasa Kmii-2 06vezetrél Kmii-1 Ovezetre, a beépités
intenzitdsanak megnovelése érdekében. Tovabba a major teriiletének déli iranyban
valo kibdvitése.
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14. Az orszagos teriiletrendezési terv (OTrT) 2014. januar 1.-tol hatalyvos modositasabol
adodo valtozasok atvezetése a telepiilésszerkezeti terven.

Tiszadada

Az OTrT modositasa megsziintette a
»Kiemelten érzékeny, felszin alatti
vizmindségvédelmi teriilet” ovezetét.
A telepiilésszerkezeti tervrdl az ovezet
jelolése elhagyasra keriil.

AZ OTrT 2014. januar 1.-t6] hatalyba
Iépett modositasa Gj 6vezetként vezette
be, az ,,orszagos vizmindoségvédelmi
teriilet” dvezetét. Az ovezet
Hajdunanas véros teljes igazgatasi
tertiletét érinti, igy a telepiilésszerkezeti
terven ez nem keriil kiilon rajzi
abrazolasra.

Az orszagos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott
Ovezet, amelybe a felszini és felszin
alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi
muvek, tovabba a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijeldlt vizek
megovasat szolgald védelem alatt allo
tertiletek tartoznak.

”r

Az Ovezetre vonatkozo, OTrT 15.4. eldirasai:

(1) Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) Az ovezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jel6lni a vizvédelemmel
érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési 6vezetre vagy dvezetre vonatkozo szabdlyokat kell
megallapitani.

(3) Az 6vezetben banydszati tevékenységet a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint
lehet folytatni.
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/1. FEJEZET
HAJDUNANAS VAROS

SZABALYOZASI TER’VENEK,
(2013.)-2014. EVI 1.SZ. MODOSITASA

A varos igazgatasi terililetének szabalyozédsa négy tervlapon lett kidolgozva. A 2014. évi
1.szamu modositas valamennyi tervlapot érinti.

A szabalyozasi terv tervezett modositasat a valtozassal érintett teriiletegységekre készitett
onallo szabalyozasi tervlapok mutatjak be, melyek a képvisel6-testiileti jovahagyast kdvetden
egybeszerkesztésre keriilnek a jelenleg is haszndlatos szabdlyozasi tervlapokon. (Ezt
kovezden a teriiletegységekre jelen dokumentacioban kidolgozott (rész teriiletre vonatkozd)
szabdalyozasi tervlapok nem lesznek hasznélatban.)

A *” —al megjelolt, modositdsokkal egybeszerkesztett tervlapok nem részei jelen
dokumentécionak, azok a modositas jovahagyasat kovetden keriilnek dokumentalasra. Kivétel
az SZ-2/Tm —jelii (Tedej telepiilésrész) szabalyozasi tervlapja, ami egyben a modositassal
érintett terliletrész is.

*SZ-Im  Kiilteriilet Szabalyozasi terv M=1:20 000
*SZ-2m  Belteriilet szabalyozasi terv M=1:5000
*SZ-3m  Varoskdzpont szabalyozasi terv M=1:2000
SZ-2/Tm Tedej telepiilésrész szabalyozasi terve M=1:4000

A modositassal érintett teriiletegységek egyeztetés idejére vonatkozo onallo tervlapjai

(Jovahagyast kovetden a valtozasok egybeszerkesztésre keriilnek, az azokat eredetileg
tartalmazo szabalyozasi tervlapokkal.)

SZ-3/3 Véroskodzpont 3.- jelli modositas (teriiletrész) Szabalyozasi terve M=1:2 500
SZ-2/13  Belteriilet 13.- jelii modositas (teriiletrész) Szabalyozasi terve M=1:2 000
SZ-1/10-11 Kiiltertilet 10.-11.- jeltt modositasok (teriiletrész) Szabalyozasi terve M=1:20 000

A valtozasok ismertetés¢hez tartozo rajzi mellékletek egymas mellett mutatjdk be a jelenleg
hatélyos szabalyozast és a tervezett modositasokat.
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1. —jelii modositas: Tedej telepiilésrész szabalyozasi tervének modositasa
(SZ-2/Tm —jelti szabalyozasi tervlap)

A telepiilésrész szabalyozédsi terve a Tedej Zrt. kezdeményezésére két témakor
vonatkozdsdban moddosul. Mindkét témakor a szabdlyozési terv tobb elemének
(teriiletrészének) modositasat eredményezi.

Gyujtout tervezett nyomvonalanak athelyezésébdl, adodo, illetve lehetdévé valt szabalyozasi
tervi modositasok:

al) A 0171/2 hrsz-u mezdgazdasagi ut tervezett {6 diilléut szerepkorének elhagyasa (mas
nyomvonalra torténd kihelyezése) lehetOséget ad az ut tervezett 3502 sz. orszagos Utra
torténd kivezetésének szabalyozasi tervbol torténd elhagyasara. A hatalyos szabdlyozasi
terv szerint tervezett 15 méter szélességli utcanyitas elhagyasa lehetéséget ad a ,,Kid”-
jelti (idegenforgalmi hasznositast teriiletek egyesitésére, ami az miikodd és tovabbi
fejlesztésre szant lovas- turisztikai 1étesitmények miatt feltétleniil sziikséges.

a2) A telepiilésszerkezeti terv modositasanak megfelelden, Tedej telepiilésrész beépitett
teriiletétol északi iranyban, a 0177 hrsz- mezdgazdasagi ut veszi at a fo diléut
szerepkorét. A jelenlegi 7 méteres szabalyozasi szélesség 16 méterre keriil
kiszélesitésre. Tavlatban, (legkés6bb) a 3502 sz. it orszagos foutta torténd fejlesztésekor
a fodulout egyenes nyomvonallal torténd atvezetését kell kiépiteni a keresztezd
vasutvonalon, és csomoponti csatlakozast kell kiépiteni a Tiszavasvari (3502 sz.) Gthoz.
A jelenlegi nyomvonal ugyanis a vasuti teriiletet elérve, északi iranyban mintegy 250
méter hosszan vezet a vasuti teriilet mellett és csak ezt kovetden, éles kanyarral vezet at
a vasuti teriileten, csatlakozva a Tiszavasvari uthoz.

b) A telepiilésrész délkeleti részén, a keleti iranybol bevezetd fodilout déli oldalan a
0148/36 hrsz-u teriilet és a 0148/25 hrsz-0 teriilet északi nyulvanya a hatalyos
szabalyozasi terv szerinti ,,Gmg-1" (mezdgazdasagi- ipari) Ovezetbdl ,,Gksz-2”
(kereskedelmi- szolgéltatd gazdasagi dvezetbe keriil atsorolasra, az északi oldalan, vele
szemben 1év0 gazdasagi teriilettel megegyezden. A modositas lehetdséget ad a gytijtout
mellett hatalyos szabalyozasi terven kijeldlt telken beliili védézona elhagyasara, ami a
tervezett beruhazas megvalositasat akadalyozza. A kdrnyezeti vonatkozasban kevésbé
kornyezetterheld ¢és igy védézonat nem igénylé Ovezet kijelolése 0Onallo telek
kialakitasat is sziikségessé teszi majd, emiatt a gazdasagi teriilet belsé megkozelitésére
egy 18 méter szabalyozasi szélességli becsatlakozo- kiszolgdld ut kialakitasa is
sziikséges.
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e Tervezett szabalyozési vonal

o o o oEpitési Gvezet, Gvezet hatara
e Ktelez6 épitési vonal
— Védétavolsag

s Tervezett szabélyozasi szélesség

= m = Tervlap érvényességének hatara
= = Miemléki kdrnyezet hatara

/ Exlege védett teriilet

[T Ovezeten belilli kolégiai zéld

X Telken belilli védézéld-beiiltetési kbtelezettséggel
[/_] Telken belilli védszéna 2014

22kv elektromos légvezeték - 2012

[N Natura 2000 kiilénleges természetmegérzs terillet (kt) - 2012
Terulethasznalat_szabalyozas _2014.shp

Ee
Eg
Ev
Gmg-1
Gksz-1
Gksz-2
Kid-1

Erdé terilet - turisztikai
Erdb teriilet - gazdasagi
Erdé terilet - védelmi
Gazdasagi teriilet - mez6gazdasagi ipari
agi tertilet - k
agi tertilet - ke
Ki terilet - i

K

6 (éltalanos)
Kk altatd ( inteziv)

leges teriilet - mezogazdasagi izemi
l6nleges teriilet - mez6gazdasagi tizemi
Kozlekedési teriilet - kotottpalyas ( vasuti)

Kozlekedési terlilet - kozuti ( szerkezeti jelent6ségti)
Kozlekedési terlilet - kozati ( kiszolgalé uf)
Kulonleges teriilet - szennyvizkezelés
Lakoterilet - falusias ( 4ltalanos)
Mezbgazdasagi terlilet - tobbségében gyep
Mezbgazdasagi teriilet - tobbségében szanté
Vizgazdalkodasi terlilet - csatornak
Vegyes teriilet - telepiiléskézpont
Zéldterilet ( kozpark)
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22/2013.(V1.30.) Onk. rendelettel jovahagyott HESZ. 3. melléklete
HATALYOS SZABALYOZASI TERV!
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VONALAS SZABALYOZAS| ELEMEK
v 1111 Ovezethatar
—S72b4ly0z4si vonal tervezett
— — — — Vedstavolsag

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
Tervlap érvényességének hatara (beltertlet)
TERKEPI ES TAJEKOZTATO JELOLESEK
Gazvezeték - nagynyomasu
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— — — — 22kv elektromos légvezeték
132kv é é
® 000000 e0eRégészeti lelbhely hatarvonala
Régészeti lel6hely hatara (hata any 2013. évi kiegészitése )
Exlege védett teriilet
Natura 2000 kiilonleges természetmegérzé tertilet (ktt)
T 11111 Ovezeten belili 8kologiai zéld
Telken bellli vedézona

XXX Telken bellli védézold-bediltetési kotelezettséggel
Terulethasznalat szabalyozas

Ev Erdé terlet - védelmi

Gmg-1 Gazdasagi tertilet - mezégazdasagi ipari

Gksz-1 agi terlet - k k-szolgaltato (altalanos)

Gksz-2 G i terilet - k k- (inteziv)

Kid-1 Kilénleges tertilet - idegenforgalmi hasznositas

Kmai -1 Klénleges terilet - mezégazdasagi tzemi

Kmii -2 Kulonleges tertilet - mezdgazdasagi tizemi
T Ksz Kulonleges teriilet - szennyvizkezelés
] KOk Kozlekedési terilet - kétottpalyas (vasuti)
] KOu1 Kozlekedési tertilet - kozuti (szerkezeti jelentoségti)

Vt-3 Vegyes terlilet - teleptléskdzpont

Lf-4 Lakotertilet - falusias (altalanos)

Msz-1 6 agi terlilet - tobbségében szanto

V-1 Vizgazdalkodasi teriilet - csatornak

z1 Zoldterulet (kozpark)
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3. -jelii modositas: Varoskozpont (mozi tombjét érinté) szabalyozasi tervének
modositasa

(SZ-3/3- jelii szabalyozasi tervlap — Jovahagyast kovetden az SZ-3 varoskdzpont szabalyozasi
tervlapjan kertil atvezetésre a modositas.)

Torok Istvan szabalyozasi tervmoddositasra vonatkozd kezdeményezése.

A szabdlyozasi terv médositasa a gyalogos kozlekedés céljara kozteriiletként kiszabalyozott
teriiletet a mozi épiiletével azonos Gvezetbe sorolja, lehetdséget adva ezzel az tervezett
fejlesztésekre. A gyalogos atkozlekedés lehetdségét a Kossuth utca és a vele parhuzamos
Martirok Utja kozotti, telken beliili gyalogos atkozlekedés lehetdségének biztositasat eldird
(szabalyozasi terven feltiintetett) kotelezettség biztositja.

Ez a kotelezettség a mozi mogott, a Martirok utja mellett kialakitott kereskedelmi egységre is
vonatkozni fog, ahol a kialakitott parkold teriiletek miatt ennek a kotelezettségnek a teljesitése

semmilyen nehézséget nem jelent.
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= Tervezett szabalyozasi vonal

oo e Epitési dvezet, dvezet hatara
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Cim: Debrecen, Széchenyi u. 8.5z..  Tel:(32) 531-732, (30} 9818-172

Déarm: 2014.07.

HAJDUNANAS VAROS

® @ Gyalogos atjaras biztositasanak kotelezettsége
= = m mTervlap érvényességének hatara

== === M{emléki kdrnyezet hatara

Tervezett szabalyozasi szélesség

Kozkertként hasznositott teriilet ( Svezeten belii)

Hl Viemiék

P Jelentds kapacitasu Parkoléterilet

Munka:
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
2014. EVI 1. SZ. MODOSITASA Leptele: 1:2500
Munkartsz: 3. JELU TERULETRESZ SZ-2/3
SZABALYOZASI TERVE .
UGYVEZETO ZSEMBERI ISTVAN Umiodinn
VEZ. TELEPULESTERVEZ() ZSEMBERIISTVAN | TT/1E-09-0016 Qramdoildin
KORNYEZETALAKITAS ZSTLA LASZLO TK-09-0583/06 B2 L2
KORNYEZETVEDELEM LEVAI BELA HBM MK 09-0036 b7
KOZLEKEDES GULYAS IMRE Tk/09-0057 Fe)
VizIROZMU SZABO LORANT TV-T/09-0408
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HIRKOZLES LAKATOS ISTVAN | TH-T-15-0342




10.-jelii modositas: A 0845 hrsz-u kiilteriileti telken hatalvos telepiilésszerkezeti terven
Kijelolt kereskedelmi- szolgaltato gazdasagi teriilet szabalyozasi tervre valo atvezetése.

SZ-1/10-11- jelii szabalyozasi tervlap — Jovahagyast kovetden az SZ-1 kiilteriilet szabalyozasi
tervlapjan kertil atvezetésre a modositas.)

A 2004. évi szabalyozasi terv a 0845 hrsz. kiilteriileti telken (a Keleti Fdcsatorna nyugati
oldalan) kereskedelmi, gazdasagi — szolgaltaté teriiletet jelolt. A 2013. évi feliilvizsgalat soran
ez a telepiilésszerkezeti terven tovabbra is szerepel, de a szabalyozasi tervrdl ez lemaradt. A

szabalyozasi terv és teleplilésszerkezeti terv Osszhangjanak megteremtése érdekében a
gazdasagi teriilet szabalyozasi tervre is atvezetésre kertil.
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11. —jelii modositas: Nvakas Andras vallalkozo telepiilésrendezési tervmodositasi

kezdeményezése:

SZ-1/10-11- jelii szabalyozasi tervlap — Jovahagyast kovetden az SZ-1 kiilteriilet szabalyozasi
tervlapjan keriil atvezetésre a modositas.)

a)

b)

A 0824/6 hrsz-u (Fiirjhalom tanya) Mezdgazdasagi tizemi kiilonleges (Kmii-2) 6vezetbol
torténd visszasorolasa mezdgazdasagi- gyep (Mgy-1) ovezetbe. A moddositas oka, hogy a
mezOgazdasagi vallalkozd szamara a mezdgazdasagi Ovezetben -elhelyezkedd,
birtokkdzpontként kialakitott major beépitési, ¢és fejlesztési lehetdségei kedvezdbbek. A
major bdvitésére, a késObbiek soran a telepiilésrendezési terv moddositasa nélkiil is
lehetdség lesz, mert van olyan nagysagu mezOgazdasagi Ovezetbe tartozd foldteriilet
(birtoktest) a tulajdonukban, melynek 3%-os beépitési lehetdségét a birtokkdzpont
teriiletén érvényesithetik.

A 0821 hrsz-i mezdgazdasagi ilizemi kiilonleges Ovezetbe sorolt teriilet Ovezeti
besorolasdnak megvaltoztatdsa Kmii-2 6vezetrdl Kmii-1 Ovezetre, a beépités
intenzitdsanak megndvelése érdekében. Tovabba a major teriiletének déli irdnyban vald
kibovitése.
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13. —jelii moédositas: Polgari ut- Moricz Zsigmond tit- Bethlen utca kozotti tomb _ovezeti
besorolasanak megvaltoztatasa Vt-2x épitési ovezetbol Vt-2 ovezetre.

(SZ-2/13- jelt szabalyozasi tervlap — Jovahagyast kdvetden az SZ-2 kiilteriilet szabalyozasi
tervlapjan kertil atvezetésre a modositas.)

A varoskOzpont ¢északi szomszédsdgaban elhelyezkedd telepiiléskozpont vegyes
terliletfelhasznalasba sorolt tombok a modositasra jelolt tomb kivételével Vt-2 jelli dvezetbe
sorolja a hatalyos szabalyozasi terv. Ez az egy tomb egy korabbi modositas soran, vallalkozoi
kezdeményezésre intenzivebb beépitésre lett kijeldlve, ahol a legnagyobb épitménymagassag
novelésével, a legkisebb épitménymagassag is rogzitve lett. Az akkori igényt az érintett
ingatlan tulajdonosok tobbsége mar nem tamogatja, mert a nagyobb épitménymagassag altal
lecsokken az épitési hely teriilete, €s a legkisebb épitménymagassag rogzitett also értéke
(emeletes épiilet épitése az eldirds) sem felel meg a valds igényeknek.)

Vt-2x —jeli telepiiléskdzpont vegyes dvezet
atsorolasa Vt-2 —jelii épitési Gvezetbe.
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14. Az orszagos teriiletrendezési terv (OTrT) 2014. januar 1.-tol hatalyos modositasabol
adodo valtozasok atvezetése a szabalyozasi terven.
(SZ-1m- jelii szabalyozasi tervlap)

Az OTrT modositasa megsziintette a ,,Kiemelten érzékeny, felszin alatti vizmindségvédelmi
teriilet” Ovezetét. A szabalyozasi tervrol az Gvezet jelolése elhagyasra kertil.
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11/2. FEJEZET
HAJDUNANAS VAROS

HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
(2013.)-2014. EVI 1.SZ. MODOSITASA

Hajdinanas Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
./2014.(.....) sz. rendelete a 22/2013.(V1.30.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat modositasarél

Hajdunanas Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Magyarorszag Alaptorvénye
32. cikk (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatokrol szo6lo 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13. §. (1) bekezdés 5. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiardl ¢és a  telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljarod:

Hajdt-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak Allami
Foépitesze,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi szerve

- Tiszantali Kérnyezetvedelmi, természetvedelmi és Viziigyi Feliigyel6ség,

- HBm-i Korméanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala
- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,

- Hajdu- Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- €s Talajvédelmi Igazgatosaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldség,

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

- Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

- Nemzeti Kornyezetiigyi Intézet Tiszantali Kirendeltsége

az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban
Etv.) 9.§. (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Eszak-alfoldi
Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitész,

az ¢épitésligyl €és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérdl és miikddési feltételeirdl szolo
Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorben eljar6 Hajdundnas Véaros
onkormanyzatanak Jegyzdje, mint I. foku épitésiigyi hatosag véleményének kikérésével

a kovetkezoket rendeli el:

(Jelen rendelet a modositasra keriilo eldirasokat tartalmazza. A moddositassal nem érintett
eldirasok tovabbra is hatalyban maradnak.)
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1.§.

A Hész 1.8. (2) bekezdése helyére az alabbi 1ép:

(2) E rendelet
a) l.melléklete az  Sz-1m Igazgatasi teriilet szabalyozasi terv M= 1:20 000
b) 2. melléklete az  Sz-2m Beltertilet és kozvetlen kornyezete

szabalyozasi terv M=1:5 000
¢) 3.melléklete az  Sz-2/Tm Tedej telepiilésrész szabalyozasi terv M=1:5 000
d) 4.melléklete az  Sz-3m Varoskozpont szabalyozasi terv M=1:2 000
e) 5. melléklete az ,,Epitési Ovezetek elbirasai” 1-5 tablazat
f) 6. melléklete Abra
g) 7. melléklete az ,,Eldkertek szabdlyozasa™ A/3 méretii tervlap
h) 8. melléklete az ,,Orszagos ¢€s térségi dvezetek lehatarolasa™ A/3 méretl tervlap

Részletes indoklas:

A varos igazgatasi teriiletének szabalyozasa négy tervlapon lett kidolgozva. A 2014. évi 1.szamu
modositds valamennyi terviapot érinti.

A szabalyozasi terv tervezett modositasat a valtozassal érintett teriiletegységekre készitett onallo
szabadlyozasi  tervlapok mutatjiak be, melyek a képviselo-testiileti  jovahagyast  kovetéen
egybeszerkesztésre keriilnek a jelenleg is haszndlatos szabdlyozasi tervlapokon. Ezek jelolésében jelzi
az ,,m”- betii a modositast. (Ezt kévezden a teriiletegységekre jelen dokumentdcioban kidolgozott
(rész teriiletre vonatkozo) szabalyozasi terviapok nem lesznek hasznalatban.)

2.8.

A Hész 4. §. (1) bekezdésének masodik része torlésre keriil:

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (telekcsoport 1jra osztds, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv eldirdsaival dsszhangban
torténhet. Az ¢épitési  Ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés,
telekmegosztas, telekalakitas esetén kialakithato legkisebb telekteriiletet jelenti.

Részletes indoklds:

A torlesre keriilo rész elsé mondata magasabb szintii szabalyozdasbol kovetkezik, annak ismétlése
folosleges. A saroktelek alakitasara vonatkozo jelenlegi szabalyozas nehezen értelmezheto, és nem is
igazodik a kialakult beépitési szokasokhoz, ezért torlésre keriil.
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3.8.

A Hész 4. §. (3) bekezdése helyvére az alabbi modositott szovegezés keriil:

(3) Ha a telek teriilete az Ovezeti eldirdsok szerint egyébként megoszthatd lenne, de
utcai homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi lehetové, valamint ha a telek
végének megkozelitésére vonatkozoan a szabalyozasi terv 0 utca nyitdsat nem
iranyozza eld, nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithat6. A telek nyalvanyos része
legalabb 3,0 m szélességli és legfeljebb 50 m hosszisagi. Nyulvanyos telek csak a
nagykératon kilsd korgylrti beliil alakithaté. A nytlvanyos telekrész a telek
beépitettségének szamitasakor telekteriiletként nem vehetd figyelembe.

Részletes indoklds:
A modositas a nagykorut fogalmat a Hesz mds helyein is alkalmazott ,, kiilsé kérgyiirit” fogalmara
valtoztatia. A valtozas a teriileti érintettséget nem modositia.)

48.

A Hész 6. §. (3) bekezdése helyére az alabbi modositott szovegezés Keriil:

(3) Az ingatlan-nyilvantartasban magéan utként bejegyzett telek hasznélati médja nem
valtoztathatd meg, kivéve, ha csak olyan tel(k)ek megkozelitését szolgalja,
amely(ek)nek kozteriileti kapcsolata a valtoztatds utan is biztositott marad. Ezen
maganutak megsziintetése esetén a tulajdonosnak a meglévd kozmiiveket sziikség
esetén at kell helyezni, a felszini csapadékviz-elevezetd arkot ki kell valtani, vagy a
part ¢élétdl szamitott 3,0 m-es karbantartasi savval egyiitt 6nallo telekként kell
megtartani.

Részletes indoklds:
A ,, Kozteriiletek-szélesitése, utak-szabalyozasa” c. elGirds fenti kiegészitése egyértelmiisiti, maganutak
megsziintetése eseten, esetleg sziikségessé valo kozmii athelyezésekrol, megsziintetésrol.

5..

A Hész 8. 8. /”Az épitési telkek beépitésének altalanos eldirasai”/ helyére az alabbi
modositott szovegezés keriil:

(1) Az elokertek szabalyozasat e rendelet 7. melléklet ,Eldkertek szabalyozésa”
tartalmazza. Az eldkert méretét (3,0 m, vagy 5,0 m, vagy 0,0 m) az aldbbiak szerint
kell meghatérozni:

a) Eldkert nélkiili beépités — utcavonalon allo épiilet elhelyezéssel

b) Eldkert nélkiili beépités - valaszthatdé (utcavonalon allo, vagy attél 3,0 m
tavolsagra 4llo épiilet elhelyezéssel)

c) Eldkertes beépités.
Az eldkertek mérete:
ca) Lakoovezetekben a nagykoraton beliil €s azon kiviil csak ott, ahol jelenleg is
kisebb 5,0 m-nél 3, 0. Ujosztésﬁ utcak esetében 5, 0 méter,
cb) Gazdasagi teriileteken +5;8 10,0 méter, (kivéve ahol a szabalyozasi terv mast
nem ir elo,
cc) Uj oktatési 1étesitmények esetében: 10,0 m.
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)

3)

“4)

)

(6)

cd) Egyéb ovezetek esetében az dvezeti eldirds hatarozza meg
ce) Lakoovezetben az eldkert utca feldli hatdrvonala egyben kotelezd épitési
vonal is.

Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:

a) szabadon 4ll6 ¢és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén az eldirt
(megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértékének felénél, de legalabb
3,0 m.

b) oldalhatdron 4all6 beépitési mod esetén az eldirt (megengedett) legnagyobb
épitménymagassag meértekénél, de-legalabb-6,0

¢) azokon a teriileteken, ahol régebbi szabélyok (pl.: OESZ) szerint a telkek zome
mar beépiilt, 5,0 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az oldalkert mértéke
4,0 m-re csokkenthetdé a (6) bekezdés a,b,c,d pontjdban meghatarozott
kovetelmények egyiittes betartasa mellett.

A hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem 6,0 m-nél,

b) sem az Gvezetben eldirt legnagyobb épitménymagassagnal.

c) sem a hatsokertre néz0 épiiletrész tényleges épitménymagassaganal.

Amennyiben az oldalhataron allo6 beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek
kotelezd, utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetdveé egy legalabb
6,0 méter szélességii épiilet elhelyezését akkor az épiilet olyan eldkert mélységgel is
elhelyezhetd, ahol az elvarhat6 minimalis (6,0 m) szélességli épiilet megépithetd.

Oldalhataron all6 beépitési mod esetében, az alabbi feltételek teljesiilése esetén
szabadonallo (a telekhatartol legalabb 3,0 m-re 1évo) épiilet elhelyezés is
engedélyezhetd az utcaban kialakult elokert mélységének biztositasaval,

a) saroktelek esetén

b) 18,0 métert elérd vagy meghalado szélességii telek esetén, vagy

c) ha az épitési oldal valtozasa miatt az épililet a telek egyik oldalan sem volna
elhelyezheté az ¢épitési helyen belill az Gvezetben eldirt épitménytavolsag
megtartasa mellett.

d) Saroktelek esetében, ha az épitési oldal az utcai telekhatarral egyezik meg, az
¢épiilet a telekhatarra, vagy az utcdban el6irt eldkert tdvolsagra helyezhetd el.
Amennyiben az melléképiiletek is utcavonalon keriilnek elhelyezésre, annak
épitészeti megjelenését a foépiilettel kell 6sszhangba hozni.

e) Saroktelek esetében az az épiiletet €pitési helyen beliil az épitési oldalra, vagy
attol tavolabb, de legalabb 1 méter tavolsagra kell elhelyezni.

Oldalhataron all6 épiilet-elhelyezés esetén, az épiiletet az épitési oldalt képezd
telekhatarra, vagy a telekhatartol 1,0 m-es csurgd tavolsagra kell elhelyezni.
Amennyiben a szomszédos ingatlanon az ¢épitéssel érintett ingatlan épitési
hatarvonalatol szamitott 2,0 méteren beliil épiilet taladlhato, akkor az 0j épiiletet az
épitési oldalt jelentd telekhatartdl tavolabb kell elhelyezni gy, hogy a két épiilet
atfedd6 homlokzatai kozott legalabb 2,0 méter tavolsag maradjon az alabbi
feltételekkel:
a) A szomszédos épitmények I-III. tizallosagi fokozatuak legyenek, tovabba
nem €ghetd anyagu falazatot és vakolatrendszert tartalmazzanak.
b) A két szomszédos épitmény egyikének a masik felé nézé homlokzati
falaban csak a mellékhelyiségek, helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m2
nyilo feliileti szell6zbablak, ill. szell6zonyilas lehet.
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c) Az érintett épitmények egyikének tlizterhelése sem haladhatja meg a 800
MJ/m2-t.
d) A mindkét épitmény egymas felé nézd tetd héjazata nem éghetd legyen.

Részletes indoklas:

Gazdasagi 6vezetben a 15 méter elirt elokert méret 10 méterre keriil lecsokkentésre, igazodva
a kialakult, jellemzé dllapothoz, és a beépitési igényekhez.

Egyertelmiisitesre keriil, hogy Lakoovezetben az elokert utca feloli hatarvonala egyben
kételezo épitési vonal is.

Az oldalkert jelenleg eldirt legkisebb szélessége szigorubb, mint az dltalanos (orszdagos)
eloirasok, hiszen a 6,0 méternél kisebb eldirt legnagyobb épitménymagassag esetében is
eldiria a legalabb 6,0 —es oldalkert betartasat. Ez ellentétes a korabbi szabadlyoknak
megfeleléen kialakult beépitési szokdsokkal, igy az szigorito elbiras torlésre keriil.

Az (5) bekezdésben egyertelmiien megfogalmazasra keriil, hogy a szabadon dllo
éptiletelhelyezés a telekhatartol legalabb 3,0 méter tavolsag elhagyasat jelenti. Ugyanitt
pontositasra keriilnek az épiilet elhelyezés szabalyai- lehetdségei saroktelkek esetében. A
szabadlyozas kiegészitésével rugalmasabb és jobb épiiletelhelyezés valik lehetové saroktelkek
esetében.

A (6) bekezdés az oldalhataron allo épiilet elhelyezést jelenleg csak csurgd tavolsdgra
engedélyezi, ami ellentétes a kialakult jellemzo beépitési karakterrel. Az eloiras kiegészitése a
telekhatarra valo épiilet elhelyezésre is lehetéséget ad.

6.§.

A Hész 9. 8. /”Az épitési telkek beépitésének altalanos eldirasai”/ helyére az alabbi

modositott szovegezés keriil:

(1) A kozteriilet felol minden 6nallo épitési telek hatsd kertjének gépjarmiivel vald

kozvetlen megkozehteset blzt051tan1 kell. Za%sem—beepﬁes—eseten—az—%eeka

(2) Az elokertben terepszint feletti épitmény — kdozmii mitargyak kivételével — nem

helyezhet6 el. Az épitési helyen kiviil az egyébként elhelyezhetd épitmények koziil
az Uiveghazakat vagy foliasatrakat a hatsokertben a szomszéd telekkel k6zos hatartol

legalabb 1,50 m tavolsagra szabad telep1ten1 q;a—ra—l—a—es—a—l—l—a—ﬁ—afte—ep-]’ 5—és5—4 5 épitletek—a

(3) Az Lk, Lke, Lf lakoéovezetekben és a Vt vegyes Ovezetekben, telken beliil

elhelyezhetd 6nallo rendeltetési egységeket, amennyiben azok az utcavonalon, vagy
az utcaképet befolyasol6 modon — egymas mellett — keriilnek elhelyezésre, egy
¢épiiletben, vagy egy egységesen megtervezett épiilettdmegben kell elhelyezni. A
rendeltetési egységekhez tartozo egyéb, kiegészitd helyiségek (tarolas, allattartas, a
6 rendeltetési egység miikodtetéséhez kapcsolodo tevékenységek) onallo épiiletben
(melléképiiletekben) akkor helyezhetdk el a férendeltetési egységet magaban
foglalo épiilet mogott, azzal azonos oldali épitési oldalon épitési helyen beliil, ha az
épitési telek teriilete eléri a 400 m2-t, allattartd melléképitmények esetében pedig az
500 m2-t.
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(4) Lakozoéna kijeldlése:

a) Lk, Lke, Lf lakodvezetekben az épitési telek utcavonaltdol mért 20 méter
mélységig tartd része lakozonanak mindsiil, ahol allattarto épiilet, az dvezetben
egyébként megengedett kornyezetet nem zavard hatdsi  gazdasagi
tevékenységek épitményei koziil a termeld kislizemi tevékenységi célu épiilet
kozvetlen termelést szolgald helyiségei nem helyezhetd el. Ezeket a lak6zona
mogotti gazdasagi zonaban kell elhelyezni.

b) Nyeles telek a Hész-ben meghatarozott teriileten csak akkor alakithatd, ha a
csatlakozo telkek gazdasagi zondjatdl (a telek lak6zéona mogotti részEétdl) a
nyeles telek lak6zonaja ugy jeldlhetd ki, hogy a szomszédos telkek gazdasagi
zonajan beliili épitési helyei legalabb 10 méter tavolsagra vannak.

Részletes indoklds:

- Az (1) bekezdés zartsoru beépitésre vonatkozo szabdlyozasa a Hész mdsik bekezdésében is
megtaldlhato, igy itt elhagyasra keriil.

- (2) Bekezdés: A tarolo épiiletek elhelyezésére vonatkozo szabdlyozas eltériése tobb okbol is
sziikséges. A Hész mas eloirasaiban egyértelmiibben és rugalmasabban szabalyozott, masrészt
az dllattarto épiiletek elhelyezését a lakozona fogalmdanak bevezetése kezeli ezt a kérdeést. Az
emelkedo6 rampak, és lejtok oldalkertben valo elhelyezésének jelenlegi tiltdsa inkdbb folosleges
kotottseget, mint telepiilesképi problémat jelent.

- (4) A lakozona fogalmanak bevezetése tobb szomszédsagi vita, kérnyezeti probléma
elkeriilesében ad segitséget. Az uj nyeles telkek alakitisara vonatkozo kiegészito szabaly
ugyancsak a nyeles telkek esetében gyakori kérnyezeti konfliktusok elkeriilését szolgalja.

7.8.

A Hész 10. 8. / .. Tetoterek beépitésének, valamint épitménymagassagi szintekre

vonatkozo helyi eloirasok” (2) bekezdése helyére az alabbi modositott szovegezés keriil:

(2) Abban az esetben, ha a meglévd épiilet kialakult épitménymagassdga nagyobb, mint
az Ovezeti szabalyozasban megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke ugy az
atalakitas, bovités, rendeltetés megvaltoztatasa esetén megtarthatd, de nem ndévelhetd.
Lapostetds épiiletre — a (b) pont szerintiek betartdsaval— magastetd épitheto.

b) A jelenleg megengedettnél magasabb lapostetds épiiletnél magastetd épitése
esetében a bovites legfeljebb 1,0 m-rel novelheti a meglévd
épitménymagassagot.

c) Az e rendelet hatalybalépése eldtti, eldirasoknak megfelelden épiilt épiiletek az
épitménymagassag novelése nélkiil, az - a)pentban—megengedettkivételt
figyelembe-véve — bovithetok.

Részletes indoklds:
Az a) pont foloslegesen neheziti a meglévd lapostetds épiiletekre torténd magas teto raépitést (és
hasznositast), amiatt térlésre keriil.
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8.8.

A Hész 11. 8. / ..Terepszint alatti épitménvek elhelyezésének helyi eloirasai” helyére az

alabbi modositott szovegezés keriil:

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények koziil pince, csak épiilet alatt helyezhetd el.
Onalloan épiilet nélkiil, a foldalatti parkold vagy garazs és nyilvanos illemhely
kivételével terepszint alatti épitmény nem épithetd.

b) Terepszint alatti épitmények a lakoteriileteken csak az épitési helyen beliil-de a
hatso telekhatartol legalabb 1,5 m tavolsagra épithetd —iH—a—hatsékertben—a

telelchatartoltesfeliebb 1,50—mtavolsagie épithetéle Telepszerli beépités

esetében az épitési helyen beliil épithetdk.

Részletes indoklas

A b) pont szévegezése a szabaly egyértelmii megfogalmazasat szolgdlja.

9.§.

A Hész 12. 8. / ..Zartsoru épiiletelhelyezés alkalmazasa” c. eloiras helvére az alabbi

modositott szovegezés keriil:

(1)

(2)

3)

(4)

)

A Zartsoru épiilet-elhelyezés esetén az épliletek zart sora helyenként, a megengedett
épitménymagassag 2/3-a, de minimum 10,0 m-es épiiletkdzzel megszakithatd. Ha
az ¢épiiletkoz teriilete két telekre esik, abbdl legalabb 30 %-énak, és 4,0 m széles
résznek egy telekre kell esnie.

Ha az épitéssel érintett telekkel kdzvetlen szomszédos valamelyik telken allo épiilet
oldalhataron all - az ¢épililet rendeltetésszerli hasznalhatosdganak megtartasa
érdekében - a tervezett épiiletet tigy kell elhelyezni, hogy az a szomszédos épiilet
felé eso telekhatartol legalabb 4,0 m-re alljon. A hagyomanyosan kialakult épitési
oldallal szemben 1évé telekhatar melletti homlokzatot ebben az esetben nem kell
tlifalasan kialakitani.

Az utcavonalon el6irt kdtelezd épitési vonal esetében az utcafrontra keriilé épiiletet
utcafronti homlokzatanak homlokvonalra vetitett vetiileti hosszanak legalabb 80 %-
ban ténylegesen utcavonalon alléan kell elhelyezni. A hatrabb helyezkedd
¢épiiletrész az utcavonaltol 3,0 m-nél tobb, és 1,50 m-nél kevesebb tavolsagra nem
kertilhet.

A fokozatos vagy utolagos zartsorusitds érdekében, az épitési vonaltdl szamitott
max. 12 méter mélységig az épiiletet a zartsor beépitésére vonatkozd altalanos
szabalyok betartdsaval, az épitési hely teljes szélességében el lehet helyezni. Tlzfal
épitése e mélységig kotelezd, azon til nem megengedett. Az e mogott 1évo épitési
helyen beliil a szabalyozott épitménymagassaggal (de legfeljebb 6,0 m) az oldal
hataron all6 épiilet-elhelyezés szabdlyai szerint udvari épiiletszarny is épithetd
(hajlitott haz).

Az épitési hely meghatarozasat tekintve a beépités eldkert nélkiili, az utca feloli
kotelezo épitési vonal az utcai telekhatar, kivéve ahol a szabalyozasi terv (kotelezo
¢épitési vonallal) vagy e rendelet 7. ,Eldkertek szabalyozasa” melléklete ettdl
eltéréen intézkedik. Ugyancsak az épitési hely meghatarozasat tekintve, hatso kert a
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,Vt’- jelli (telepiiléskdzpont vegyes) Ovezetekben nincs €és az épiiletet a hatséd
telekhatarra tiizfallal csatlakozva lehet elhelyezni, vagy a hatso telekhatartol
legalabb 6,0 tavolsagra helyezhet6 el. Mas-6vezetben-a-hatsé-kert-mérete-6;0-meter:
Az utcafronti épililetrész tetOgerince az utcavonallal parhuzamos. A szomszédos
telkeken utcavonalon elhelyezett épiileteket a homlokzattal szervesen Osszeépitett
kapuépitménnyel, és homlokzatszerii keritéssel kell Osszekotni. A hats6 udvar
megkozelitését egy legalabb 3,5 méter szélességli és tUrszelvényl atjardval
biztositani kell. Ha az ¢épiilet elhelyezés eldkertes, kapuépitmény épitése
sziikségtelen.

(6)

(7) A teté hajlasszoge ¢és a tetoéfedés anyagara vonatkozoan jelen eldiras 13.§
(3) bekezdésében eldirtakat kell alkalmazni.

Részletes indoklds

A (2) bekezdés a zartsoru beépités esetén a modositassal megadja annak a lehetoséget, hogy a csak
részben zartsoru (sok helyen még oldalhataron allo) beépitést magdban foglalo 6vezetben ne legyen
kételezo tiizfalat épiteni azon a homlokzaton, amely a szomszédos telek beépitésének lehetoségeit nem
befolydsolja, ha sajat telken beliil, a szomszédos épiiletté megf