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TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT
.  TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
/1 SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

SZ-2T/m?2 jelti ,,Tedej telepiilésrész” szabalyozasi terve M=1:5 000
I1/2 A HELYIEPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
III.  ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

A felsébbszintl tervekkel valo 6sszhang igazolasa
Kornyezeti hatasok ¢€s feltételek

Orokségvédelem

Kozmiifejlesztés™

Kozlekedésfejlesztés™

Té4jrendezés*™

O O O W=

* A jelzett alatdmaszté munkarészek kidolgozasa a telepiilésrendezési terv valtozas jellege
miatt nem valt sziikségessé!

(Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A kozlekedéshalozat elemei valtozatlanok.
A kozmi igények vonatkozasaban valtozas nem jelentkezik. A modositas zoldteriiletet nem
érint, a tervezett valtozasnak tajrendezési vonatkozésa nincs.)

TERVLAPOK JEGYZEKE:
Jele tervlap megnevezése 1éptéke
T-1/m3 Telepiilésszerkezeti terv (Igazgatasi teriilet) M=1.40 000
SZ-2T/m?2 jelt ,,Tedej telepiilésrész” szabalyozasi terve M=1:5 000
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BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

I.) El6zmények, telepiilésrendezési tervmodositasi igény:

Hajdunanas varos jelenleg hatalyos Teleptilésrendezési tervét 20143 majus honapban fogadta
el a varos épviselO-testiilete. A terv meghatarozott teriiletekre vonatkozo6 kisebb modositasara
2014. oktober honapban kertilt sor.

A Tedej Zrt. a Telepiilésrendezési terv moédositasdra vonatkozo kéréssel kereste meg az
onkormanyzatot, annak érdekében, hogy A 6316/25 hrsz-ti ingatlanon allo, Tedej Zrt.
tulajdonat képezd vendéghédz ingatlandnak kialakult telekhasznalat (tulajdonviszonyok)
szerinti hivatalos rendezése megtorténhessen. A hatalyos szabalyozasi tervi ,,Lf-4”- jeli
ovezet eldirdsa az alakithato telek szamara legalabb 50 méter telekmélységet ir eld.

A kialakult telekmélységek ennél 1ényegesen kisebbek (36-34 méter).

A Tedej Zrt. kérte az onkormanyzatot a Helyi €pitési szabalyzat olyan értelmii modositasara,
ahol e kisebb telekméretek jelentenék a telekalakitaskor betartandé minimalis értéket.

’5 6 H0 0 -

39,00,
-

[ ] 6316/25 ingatlan hatarai

I telekbdvitési javaslat

A jelenlegi telekallapot és az igényelt telekalakitas

I1.) Tervezési feladat cime, a terv tipusa:

Hajduinanas Varos Telepiilésrendezési tervének 2014. évi. 2.sz. modositasa meghatarozott
teriiletekre vonatkozoan, a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§. (1) bekezdés szerinti
egyszerusitett eljaras keretében torténhet.
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I11.) Tervezési feladat (tervezett modositas) részletes meghatarozasa:

A 6316/25 hrsz-u ingatlan lakételkek végébdl torténd bdvitése (ami eldzetes tulajdonosi
hozzajarulassal, mar jelenlegi hasznalatban is kialakult), illetve az ennek megfeleld
telekalakitasok végrehajtasa akkor lehetséges, ha az dvezeti eldirasok az alakithatd legkisebb
telekmélység szabalyozasaval ezt lehetdve teszik.

Az ¢érintett ,,Lf-47-jelli épitési Ovezet (falusias lakoteriilet) épitési eldirasaiban az alakithato
telek legkisebb mélységeként 50 méter van eldirva. Bar nincs olyan szabdly, ami e legkisebb
telekmélység kisebb pl. 35 méter értékben torténd meghatarozasat tiltana, de a falusias
lakoéteriilet hasznalatdnak valojaban ez mar elegendd.

Néhany telek indokén (kivételezett modon) a helyi €pitési szabalyzat nem moddosithato!

A probléma megoldasara az érintett teriiletrész (beleértve a keleti oldalrol telekvéggel
csatlakozo ingatlanokat is) ,,Vt-37-jelti (telepiiléskozpont vegyes) teriilet felhasznéléasba,
€pitési Ovezetbe torténd atsoroldsa javasolhato.

Ez a telepiilésszerkezeti terv €s a szabalyozasi terv modositasaval oldhaté meg. Sziikség
esetén az Ovezetben alakithatd telek mélységeként Vt-3 Ovezetre eldirt 35 méter érték 30
méterre torténd csokkentése is elfogadhatd, indokolhato.

A telepiiléskozpont vegyes dvezetbe atsorolni javasolt ingatlanok.

2014. évtdl (jelenleg is) hatalyos szabalyozasi terv részlete
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Légifot6 a modositassal érintett teriiletrdl (Forras: Google Earth)
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I. FEJEZET

HAJDUNANAS VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERV
2015. EVI 1. SZ. MODOSITAS

Hajdtinanas Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
366/2015.(X1.19.) Kt. sz. hatarozataval jovahagyva
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TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI VALTOZTATASOK
TETELES FELSOROLASA:

T-1/m3- jelli tervlap: Telepiilésszerkezeti terv - Kozigazgatasi teriilet

Hajdunénas varos telepiilésrendezési tervének 2015. évi 1. szamu tervezett moddositidsa a
telepiilésszerkezeti terv modositasat az alabbiakban teszi sziikségessé:

A 6316/25 hrsz-u ingatlanon 4llo, Tedej Zrt. tulajdonat képezd vendéghdz ingatlananak
kialakult telekhasznalat (tulajdonviszonyok) szerinti hivatalos rendezése érdekében a hatalyos
Telepiilésszerkezeti tervben ,,L”- jelii falusias teriiletfelhaszndldsba sorolt 6353- 6357 hrsz-1,
6316/3-7 hrsz-u és 6316/25-u ingatlanok, valamint a 6316/3 és 6316/15 hrsz-u ingatlanok
teleptilésszerkezeti terven kijelolt részei ,» Vit -jell teleptiléskozont-vegyes
teriiletfelhasznélasba keriilnek atsorolasra.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete.
£

o o o9
- @

A telepiilésszerkezeti terv részlete, a tervezett modositas abrazolasaval.
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2015. évi 1. sz. modositas terllete 281/2013.(V1.28.) sz. képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadva,
296/2014.(X.03.) és 366/2015.(X1.19.) sz. hatarozatokkal modositva.
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Zsemberi István
Téglalap

Zsemberi István
Téglalap


II. FEJEZET

HAJDUNANAS VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
ES SZABALYOZASI TERVENEK
2015. EVI 1. SZ. MODOSITASA

Hajdunanas Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének rendeletével jovahagyott
Helyi épitési szabalyzat és rajzi mellékleteinek modositasa.



11/1. FEJEZET

HA,JDI'JNANAS VARQS
SZABALYOZASI TERVENEK
2015. EVI 1. SZ. MODOSITASA

A varos igazgatasi teriiletének szabalyozasa négy tervlapon lett kidolgozva. A 2015. évi 1.
szamu modositas az SZ-2T/ m2 jelii ,, Tedej telepiilésrész” szabalyozasi tervét érinti.

A 6316/25 hrsz-u ingatlanon allo, Tedej Zrt. tulajdonat képezd vendéghdz ingatlananak
kialakult telekhasznalat (tulajdonviszonyok) szerinti hivatalos rendezése érdekében a hatalyos
szabalyozasi tervben ,,Lf-4”- jelli falusias laké Gvezetbe sorolt 6353- 6357 hrsz-u, ingatlanok
€s a 6316/25 hrsz-u valamint a 6316/15 hrsz-1 ingatlanok szabalyozasi terven kijeldlt részei
,Vt-37-jell, telepiiléskdzont-vegyes Ovezetbe keriilnek atsorolasra. A 6316/3-7 hrsz-u
ugyancsak hatdlyos szabalyozasi tervben falusias lakdéovezetbe sorolt ingatlanok olyan ,,Vt-
3xx”-jelti telepiiléskozpont vegyes alovezetbe keriilnek atsorolasra, ahol a megengedett
legnagyobb épitménymagassag az altalanos 4,5- 7,5 méter kozotti érték helyett, max. 4,5
méteres értékben lesz meghatdrozva. (Utobbi ingatlanok esetében a kordbbi 4,5 méteres
épitménymagassag értelmében kialakitott minimal oldalkertek mérete a meglévd beépités
sériilése —korlatozasa- nélkiil nem ndvelhetd meg a ,,Vt-3” ¢épitési dvezetben eldirt 7,5 m
értékre, ezért itt max. 4,5 méteres épitménymagassag szabalyozasa indokolt!)

Az dvezeti atsorolas lehetdséget ad arra, hogy az alakithato legkisebb telekmélység a falusias
ovezetben meghatarozott 50 méter helyett, a telepiiléskozpont-vegyes Ovezet
telekhasznalatabol adodd lényegesen kisebb mélységben legyen meghatiarozva. A ,,Vt-3”
ovezetre meghatdrozott alakithato legkisebb telekmélység a hatalyos Hész-ben 35 méter. Ez a
legkisebb mélység 25 méterre modosul.

A ,Vt-37 —jelii (telepiiléskdozpont vegyes) Ovezet Tedej telepiilésrész kozponti, egyedi
sajatsagokat hordozd részén keriilt kijelolésre. A vegyes Ovezet fejlesztésekhez kapcsolodo
kiegészitése olyan kozosségi célu teriilethez kozvetleniil kapcsolodo lakdingatlanok dvezethez
vald csatolasat is sziikségessé teszik, ahol - szabalyozott mddon - allattartd épitmények
elhelyezésére is lehetdséget kell adni, a tovabbiakban is. A Hész modositasa a ,,Vt-3” és ,,Vt-
3xx” Ovezetek szdmara a lehetOséget biztosit e sajatos vegyes Ovezetben az Aallattartd
épitmények elhelyezésére, de ezzel egyiitt a kornyezet érdekében sziikséges kiegészitd
szabalyokat is bevezet. (Az atsorolassal érintett, kordbban falusias lakodvezetbe sorolt
ingatlanokon megengedett volt allattartd melléképitmények elhelyezése, de a lakdkornyezet
védelme érdekében olyan lakdzona is le volt hatarolva, ahol az allattartds épitményei nem
voltak elhelyezhetdek. E szabalyt potolja a Hész eldirdsanak tervezett (alabbi) kiegészitése is.

Hajdinanas Hész. 32.8. ..Vt-3” Telepiuiléskozpont (Hajdunanas- Tedej telepiilésrész kozpont)
vegyes teriiletére vonatkozd eldirdasanak tervezett kiegészitése:

Az allattartdo épitmények és melléképitmények csak az utcavonaltdol 20 méternél tavolabb
(védett zona mogott) helyezhetok el, a hatso telekhatartol legalabb 6,0 m tavolsadgra a
féépiilettdl takartan.”
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Hajdunanas-Tedej telepiilésrész hatalyos szabalyozasi tervének részlete

Hajdunéanas-Tedej telepiilésrész szabalyozasi terv részlete - 2015. évi 1. szdmi modositas

Mobdositassal érintett tertletrész
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Hajdnanas Varosi Onkormanyzat
Képviselg-testiiletének
32/2015. (XI. 23.) Onkormanyzati Rendelete

Hajdunanas Varos helyi épitési szabalyzatarél és szabalyozasi tervérsl szolo
22/2013. (VI. 30.) Onkormanyzati Rendelet médositasarol

Hajdininds Viros Onkorméanyzatinak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIIL tdrvény 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjén, az ¢épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdésben meghatarozott
feladatkorében eljarva a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendeletben biztositott veéleményezési jogkorében eljard:

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epirésiigyi, Hatosagi, Okratasi és Torvényességi Feliigyeleti
Foosztaly Epitésiigyi Osztaly (allami f6épitész)

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsig

Hajdd-Bihar  Megyel Katasztrofavédelmi  Igazgatosag  Igazgatohelyettesi  Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Tertileti Vizvédelmi Hatdsag)

Hajdu-Bihar ~ Megyei  Katasztrofavédelmi  Igazgatésiag — Igazgatdhelyettesi  Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatésdgi Szolgalat (Teriileti Viziigyi Hatosag)

Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigvi Szakigazgatisi Szerve

Nemzeti Kézlekedési Hatésag Utiigyi, Vastti és Hajoézasi Hivatala

Nemzeti Kozlekedés: Hatosag Légtigyi Hivatala

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fosztaly U‘riigyi
Osztaly

Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodast Kézpont

Hajdd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orékségvédelmi
Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldmivelésiigyi és Frdégazdalkoddsi Féosztily Erdészeti
Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal

Hajdua-Bihar Megyei Rendér- Fékapitanysag

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala

és a partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének kikérésével, valamint Hajdinands Viéros
onkormanyzatanak Jegyzje, mint 1. foku épitésiigyi hatdsig véleményének kikérésével tovabbi a
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. § szerint az allami {6épitész végs6 véleményének figyelembevételével
a kovetkezoket rendeli el:

1§

Hajdunanas Varos helyi épitési szabilyzatirdl és szabalyozasi tervérdl szélé 22/2013 (V1.30.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Hész.) 1.§. (2) bekezdése helyébe kovetkezd rendelkezés

lép:

(2) E rendelet

a) 1. melléklete az Sz-lmx Igazgatisi teriilet szabdlyozasi terv M= 1:20 000
b) 2. melléklete az Sz-2mx Belteriilet és kozvetlen kornyezete

szabalyozasi terv M=1: 5000
c) 3. melléklete az S$2-2/Tm?’ Tedej telepiiléstész szabalyozisi terv M=1:5 000
d) 4. melléklete az Sz-3m Viaroskézpont szabélyozasi terv M= 1: 2000
e) 5. melléklete az ,,Epitési ovezetek elSirdsai” 1-5 tablazat
f) 6. melléklete Abra
g 7. melléklete az , ElSkertek szabalyozasa” A/3 méretd tervlap
h) 8. melléklete az ,,Orszdgos és térségi Gvezetek lehatirolisa” A/3 méretd tervlap.



2.§
A Hesz 29.§ (2) bekezdése helyébe kovetkezd rendelkezés lep:
(2) A telek beépitésének dltalinos szabalyai:

a) A vegyes terileteken a Ve-3 és Vt3xx -eld 6vezet kivételével sllattartd
épitményck nem helyezhetdk el és

b) A kozteriilet fel6l minden 6nall6 telek hatsé kertjének gepjarmuvel valé kozvetlen
megkozelitését biztositani kell.

3.§

(1) A Hesz 32.§ (2) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkez rendelkezéslép:
(2) ¢) Az 6vezetben nem helyezhetd el:
ca) 6nallo parkolé teriilet és gardzs a 3,5 t 6nsilynal nehezebb tehergépjarmuvek és
az ilyeneket szallité jirmivek szamara.
cb) iizemanyagtoltd.

(2) A Hész 32.§ (7) bekezdése helyébe a kévetkezé (7) bekezdés lep:

(7 Az dllattart6 épitmények és melléképitmények csak az utcavonaltsl 20 méternél
tavolabb (védett zéna mogote) helyezhetSk el, a hatsé telekhatartol legalabb 6,0 m
tavolsagra a foépiilettd] takartan.

4.5

A Hész 5. melléklet 2. tiblizat 9. sora helyébe a kévetkezé 9. sor lép, tovabba a tablazat kiegésziil
az 4j 9/b ,,Vt-3xx” alévezetre vonatkozé sorral.

B A G D E F G
1 Az épitési telek .
Eloirt
; : : min-max
Ovezeti| Beépitésimodja | c8Risebb | Legkiseb | Legkisebb Legnagyobb | ¢ en,
2 . . terilete | szélessége | mélysége beépitettsége .
jele /jele/ (on?) (m) () % magassag
(m)
3 Telepiiléskozpont vegyes épitési Gvezetek
Oldalhataron allo
9 Vt-3 10/ 350 14 25 40 / 60* 4,5-7,5
9/b | Vi-3xx Oldﬂlh/“g‘;on allo 350 14 25 40 / 60* <45

* Saroktelek megengedett legnagyobb beépitettsége teljes kézmiivesitettség esetén 60 % lehet a
kisvarosi lakotertileteken. "?




5.§
Zar6 rendelkezések

(1) Eza rendelet 2015. december 9. napjan lép hatalyba, és az azt kovetd napon hatalyit veszti.

(2) A rendelet el6irasait a folyamatban lév

6 lgyekben akkor kell alkalmazni, amennyiben az
¢rintettekre nézve az kedvezébb elbirild

st eredményez.

Hajdunanas, 2015. noyember 19.

Dr. Kiss Imre
Jegyzo
Zaradék: Az Snkorményzati rendelet kihirdetése megtortént.
Hajdundnas, 2015. november 23.
T
Dr. Kiss Imre
jegyzé
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1. AFELSOBBSZINTU TERVEKKEL VALO
OSSZHANG IGAZOLASA

Hajdunanas véros telepiilésrendezési tervének 2013. évben jovahagyott feliilvizsgalata
részeként elkésziilt a magasabb szintli tervekkel (Orszagos teriiletrendezési tervvel —OTrT- és
megyei teriiletrendezési tervvel —MTrT- valdo egyezdséget igazoldé munkarész. Jelen
telepiilésrendezési tervmodositas soran a 2014. évi 2. sz. modositads magasabb szintii tervekkel
valo Osszhangjat, tovabba a 2014. januar 1.-t6l hatdlyos OTrT modositas Hajdunanas 2015.
évi. 1. szaml modositasa altal érintett teriiletek vonatkozasaban sziikséges megvizsgalni.

a) A 2014. januar 1.-t6] hatalyos OTrT modositas hatasa a telepiilésre:

A jelenleg hatalyos OTrT reszletef(Az orszag szerkezeti terve)

—] 2. Nyiregyhaza®

A i

A telepiilésrendezési tervmodositassal érintett teriilet vonatkozasaban az OTrT szerkezeti
terve valtozast nem tartalmaz.

b) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valo 6sszhang:

A Megyei Teriiletrendezési Terv Térségi szerkezeti terve Hajdunanas varos igazgatasi
teriiletének jelentds részét mezdgazdasagi térségbe sorolja. Belteriiletét €s a hozza kapcsolddo
beépitett illetve beépitésre szant teriileteket kisvarosias telepiilési térségbe sorolja. A
belteriilettel délnyugaton, hataros részen, az igazgatasi teriilet észak-keleti, északi €s észak-
nyugati sarkan kisebb teriiletrészek erddgazdalkodasi térségbe lettek besorolva.
Vizgazdalkodasi térségbe tartozik a Keleti-fécsatorna €és a strandfiirdé sosviz tarolo tava, a
belteriilettdl délnyugati irdnyban.

Az orszagos és térségi infrastruktira halézat meglévo és tervezett elemei az a 2015. évi 1. sz.
telepiilésrendezési tervmodositas célteriiletét nem érintik! A modositassal érintett teriilet
(Tedej telepiilésrész) hagyomanyosan vidéki telepiilési térségbe tartozik, ahol a tervezett
teriiletfelhasznalas megengedett.
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a2015. évi 1. sz. telepiilésrendezési tervmodositas célteriilete
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Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, T ersegi szerkezeti terv ,, c. tervlapjabol:

TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK ENERGIA HALOZATOK ES EPITMENYEK
| Erd8gazdélkodasi térség @ Ermi

Mezbgazdaségi térsé

v::ygf :e:)Slgglgmasz?\é@sﬁ térség === 750 kV-0s atviteli halozat tavvezeték eleme

vizgazdalkodasi térség = 400 kV-0s atviteli halézat tavvezeték eleme
[ varosias telepllési térség e 220 kV-05 dtviteli halozat tavvezeték eleme

o——s Atvitelt bofoly&solé 120 kV-os eloszté halézat

H 4 idéki teleplilési té
agyoményosan vidéki telepliéal térség o——= Nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallité vezeték

EPITMENYEK ALTAL IGENYBE VETT TERSEG ot T?rségi Sz'fnhidm.génEszléllﬂz vezeték
KOZLEKEDESI HALOZATOK ES EPITMENYEIK \O" iZGﬁS ':I:n?tgsésﬁ gng_\:ﬂ;\;ima
== Gyorsforgalmi (it TcagOs i pIReeg.
. Foat Terségi belviz- és intdzdcsatorna
— Térségi jelentdségl mellékat POA sziikségtarozs
O Gyorsforgalmi (t csomépontja . 10 millié m3-t meghaladé térfogattal tervezhetd tarozasi lehetdség
Gyorsforgalmi tton, félton és vasuti torzshalézaton lévé nagy hid . 1 millié m3-t meghaladé és 10 millio m3-nél kisebb tarozasi lehetbség
&) Terséqi meliskiton és vasiiti mellékvonalon (68 hid @ Folyaminagymitargy

i ElsGrend( drvizvédelmi fovédvonal
Mésodrend( &rvizvédelmi védvonal
EGYEB EPITMENYEK ALTAL IGENYBE VETT TERSEG

mmmmm Nagysebesség( vasUtvonal
m=mm A transzeuropai vasuti aruszallitasi halézat részeként miikddd orszagos torzshaldzati vasttvonal
m—mm Egyéb orszagos térzshalézati vasitvonal

= Vasiiti mellékvonal @ Térségi jelentiségi logisztikai kézpant
== Keskeny nyomtav( vasttvonal
+4 4+« Orszgos kerékpanit térzshalézat eleme (H) Terségi hulladeideraks hely

«=+«+- Térségi kerékparat-halozat eleme

Hajdunanas Telepiilésrendezési terv 2015. évi 1. sz. modositasa 18



¢) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi oOvezetekre vonatkozo besorolasaval,
lehatarolasaval val6 6sszhang:

Az orszagos- ¢és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott Ovezetekre vonatkozd
altalanos eldirasokat az OTrT, az ajanlasokat a megyei TrT tartalmazza.

Orszagos ovezetekkel valo érintettség:

- orszagos 6koldgiai halozat

- kivalé termdhelyi adottsdgt szantoteriilet

- ]6 termdhelyi adottsdgt szantoteriilet *

- kivalé termdhelyi adottsdgn erddteriilet

- orszagos jelentdségl tajképvédelmi teriilet

- vilagdrokség és vilagorokség varomanyos teriilet

L orszagos vizminéségvédelmi teriilet

- nagyvizi meder és a vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvalosuld vizkar —
elharitasi célu sziikségtarozo teriilete

- kiemelt fontossdgu honvédelmi teriilet

Megyei ovezetekkel valo érintettség:

- magteriilet

- Okologiai folyosd

- pufferteriilet

- erddtelepitésre javasolt teriilet

- 4svanyi nyersanyagvagyon teriilet

- rendszeresen belvizjarta teriilet

- foldtani veszélyforras teriilete

- honvédelmi tertilet

- térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet

Ajanlott megyei ovezetekkel valo érintettség:
- tajrehabilitaciot igénylo teriilet dvezete

Az oOvezetek koziil Hajdunanas varost érintd Gvezetek az aldhtizassal megjeldltek, mig a
bekeretezett elnevezésiiek azok, melyekkel kapcsolatosan a 2015. évi. 1 szami modositas
érintettsége miatt, a megfeleldséget vizsgalni sziikséges.

Orszagos okologiai halozat:

,Orszagos  teriiletrendezési  tervben
megallapitott  6vezet, amelybe az
orszagos jelentoségi természetes, illetve
természetkozeli teriiletek és az azok
kozott  kapcsolatot  teremté  okologiai
folyosok egységes, Osszefiiggo rendszere
tartozik, és amelynek részei a
magteriiletek, az okologiai folyosok és a
pufferteriiletek.” (OTrT)

<-Megyei TrT Ovezeti tervlapjanak
részlete.
Az oOvezet a 2015- ¢évi 1. szamu
modositas altal érintett teriileteket nem
érinti.
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= g Jo termdohelyi adottsagu
\s NN szdntoteriilet:

Az orszagos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi ¢és
megyei teriiletrendezési tervekben
alkalmazott Gvezet, amelybe jo
ndvénytermesztési feltételekkel
rendelkez6 szantotertiletek tartoznak.

teriileteit nem érinti! A Hész.
mellékletét képezé ,,Orszagos- ¢és
térségi  Ovezetek lehatdrolasa” c.
tervlap 1j Ovezettel vald kiegészitését
jelen modositas sordn nem volt
lehetséges elkésziteni, tekintettel arra,
hogy az  Ovezet  kijelolésére
(pontositasara) kijelolt allamigazgatasi szerv egyelére nem tudott eldzetesen adatot
szolgaltatni. Az 6vezet kijelolése (pontositasa) kihatdssal lehet a kivald termdhelyi adottsagu
szantoterlilet 6vezetére, mely az OTrT Ovezeti lapja értelmében csokkentésre kertil.

% Az Ovezet a 2015. évi 1.sz. mddositas

Kivalo termohelyi adottsagu
szdntoteriilet dvezete

a2015. évi 1. sz. modositas célteriilete
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OTrT moédositas szerinti Ovezeti érintettség A megyei TrT szerinti Ovezeti érintettség.

A fenti abrékat Osszevetve lathato, hogy a kivalo termdhelyi adottsagu szanto teriilet
Ovezetébe tartozo szantok egy jelentds része keriilne atsorolasra, a jo termdhelyi adottsag
szanto teriiletek ovezetébe. Az Gvezet a 2015. évi 1. sz. mddositas célteriileteit nem érinti!
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Az Ovezetbe tartozi

része, kiilteriilet délnyugati- és délkeleti része.

Kivdlo termohelyi adottsagu
_ erdoteriilet:
., orszdagos  teriiletrendezési  tervben

megallapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervekben alkalmazott
ovezet, amelybe az dshonos fafajokbol

allo  erdotarsulasok  fenntartdasara
leginkabb alkalmas és az erdo harmas
funkciojat - kérnyezetvedelmi,
gazdasagi, tarsadalmi - egymdssal
osszhangban a legmagasabb szinten
biztositani képes erdoteriiletek
tartoznak”

A 2014. évi 2. sz. modositas terileteit
az Ovezet nem érinti!

Térségi  komplex
igénylo teriilet:

A térségi komplex tajrehabilitaciot
igénylo teriilet vezetben a roncsolt
feliiletek ujrahasznositasa, a tdjrendezés
az érintett telepiilések egymassal
0sszehangolt telepiilésrendezési eszko-
zeiben meghatarozott ujrahasznositasi
cél alapjan torténhet.

MTTT ajénlasa (részlet)

A térségi t4jrehabilitaciot  igénylo
tertilet 6vezetben a 100 ha-t meghalado,
egybefiliggo, tajokologiailag
kedvezOtlen mezdgazdasagi teriileteket

tdajrehabilitaciot

fasorokkal, @ mez6védd  erddsavval
tagolni kell. A fasorok, erddsavok

tervezésekor figyelembe kell venni a
védett teriiletek, a Natura2000 teriiletek
és a Nemzeti Okologiai Halozat
tertileteit.

az igazgatasi teriilet belteriilettdl észak-keleti iranyban elhelyezkedd

A 2015. évi 1. sz. modositas teriiletét az dvezet nem érinti.
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Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendo teriilet:

,, OFSZ4gos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési  tervekben  alkalmazott
Ovezet, amelybe a természeti adottsagok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység
kolcsonhatasa,  valtozasa  kovetkeztében
kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek
a tdaj latvanya szempontjabol sajatos és
megkiilonboztetett fontossagu, megorzésre
érdemes esztétikai jellemzokkel birnak.”

Az Ovezetbe Hajdinanas igazgatasi
teriiletén az okologiai halozat
teriileteinek egy része tartozik. Az dvezet
2015. januar 1.-t61 I1épett hatalyba,
felvaltva a korabbi orszagos- és térségi
jelentdségli tajképveédelmi tertilet
ovezetét.

A 2015. évi 1. sz. modositas teriiletét az Ovezet nem érinti.

Az OTrT 6vezetre vonatkozo kotelez6 eldirasai:

Rendszeres belvizjarta teriilet térségi
ovezete:

,, Kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervekben megallapitott
ovezet, amelybe a sik vidéki sik vagy
enyhe  lejtésviszonyokkal — rendelkezé
teriiletek azon mélyebb, lefolyastalan
részei tartoznak, ahol a helyi csapadék
egy része dtmeneti vizfelesleg
formdjaban, nagyobb mennyiségben és
gyvakorisaggal 6sszegyiilik.”

A 2014. évi 2. sz. modositas teriileteit
az Ovezet nem érinti!

A rendszeresen belviz jarta teriilet ovezet altal érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran, a viziigyi hatosag adatszolgaltatasa alapjan belvizrendezési munkarészt is késziteni
kell. Az ovezet teriiletén beépitésre szant teriilet csak kivételesen, a belvizrendezési munkarészben

meghatarozott feltételek teljesiilése esetén jelolhet ki. ,,
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Orszdgos vizmindségvédelmi teriilet”
ovezete:

Az Ovezet Hajdunands varos teljes
igazgatasi teriiletét érinti, igy a
teleptilésszerkezeti terven ez nem kertilt
kiilon rajzi abrazolasra.

Az orszagos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei
tertiletrendezési tervben alkalmazott
Ovezet, amelybe a felszini és felszin
alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek ¢€s a vizkivételi
miivek, tovabba a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijeldlt vizek
megovasat szolgald védelem alatt 4llo
tertiletek tartoznak.

4

"

Az dvezetre vonatkozo, OTrT 15.§. eldirdsai:

(1) Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd
kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt
térség és a megye teriiletrendezéesi terveben rendelkezni kell.

(2) Az dvezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési dvezetre vagy dvezetre
vonatkozo szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az dvezetben banyaszati tevekenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.

”r

A Hész. az OTrT szabalyozasanak megfelel6en, az dvezetre vonatkozo kiilon elbirasokat
tartalmaz.
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2. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

HAJDUNANAS TELEPULESRENDEZESI TERYV 2015. EVI 1. SZAMU
MODOSITASAHOZ

A modositasok telepiilési kornyezetben megjelend hatasai

A szabdlyozasi tervmoddositds kezdeményezése ugyan a kialakult telekhasznalat
tulajdonviszonyokban is megmutatkozo, telekalakitast lehetévé tevd, alakithato legkisebb
telekmélység csokkentésének igényébdl adodik, de ez természetesen szorosan Osszefiigg a
kialakult telekhasznalattal, illetve a telekhasznalattal szembeni igényekkel €s elvarasokkal is.

A modositassal érintett ingatlanok hasznalata, Osszefiiggésben a lakotelkek végéhez
csatlakozo kozosségi céli funkcidval is, mar ma is inkabb a telepiiléskozpont vegyes
hasznositassal jellemezhetd.

A varhat6 kdrnyezeti hatasok meghatarozasahoz a jelenlegi ,,Lf-4” jelli falusias lakdovezet és
a modositds soran bevezetni tervezett ,,Vt-3” telepiiléskdzpont- vegyes Ovezet €pitési és
teriilethasznalatra vonatkoz6 eldirasait sziikséges elsdsorban dsszehasonlitani.

Az épitmények korét meghatdrozo dvezeti eldirasokban bekdvetkezd valtozdsok hatasai:

Az elhelyezhetd ¢épitmények vonatkozasdban a tervezett Ovezetvaltas a ,mezdo- &s
erdbégazdasagi (lizemi) épitmény” a ,.kézmiipari épitmény”, és az ,,allattarté melléképitmény”
azok, melyeket a falusias lakoovezet eldirdsai ,,els6 benyomasra” tobbletként lehetdvé
tesznek. Ezek koziil valojaban csak az dallattartd épitmények jelentenének valdjaban
korlatozast, mert a ,,Vt-3” Ovezetben kivételesen elhelyezhetd nem zavard hatdsu egyéb

crer

bele tartozik.

Az allattartd épitmények elhelyezhetdségét teszi lehetdvé a Vt-3 dvezetre vonatkozdan életbe
1ép6 azon modositas, mely ebben az Ovezetben (ellentétben a tobbi ,,Vt” Ovezettdl)
megengedi, feltételekhez kototten az allattartd épitmények elhelyezését.

A feltételek a falusias Ovezet lakod zonajara vonatkozd korlatozassal Osszhangban keriil
bevezetésre, ez azonban a kordbban Lf-4 Ovezetbe tartozd ingatlanok esetében nem jelent
korlatozast.

A 6316/3-7 hrsz-ii ugyancsak hatdlyos szabdlyozasi tervben falusias lakdovezetbe sorolt
ingatlanok olyan ,,Vt-3xx-jelli telepiiléskdzpont vegyes alovezetbe keriilnek atsorolasra, ahol
a megengedett legnagyobb épitménymagassdg az altaldnos 4,5- 7,5 méter kozotti érték
helyett, max. 4,5 méteres értékben lesz meghatarozva. (Utobbi ingatlanok esetében a korabbi
4,5 méteres épitménymagassag értelmében kialakitott minimal oldalkertek mérete a meglévo
beépités sériilése —korlatozdsa- nélkiil nem lett volna novelhetd a ,,Vt-3” épitési dvezetben
eldirt 7,5 m értékre, ezért itt max. 4,5 méteres épitménymagassag szabalyozasa indokolt!
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A telepiilésképet, épitett kornyezetet is befolyasold épitési eldirdsokban bekovetkezd
valtozasok hatasai:

Modositas eldtti 6vezeti besorolas: Falusias lakotertilet (Lf-4)

15 | Lf-4 Oldalh‘j‘gfon allo 700 16 50 30 <45

Modositas utani dvezeti besorolas: Telepiiléskdzpont- vegyes épitési dvezet (Vt-3)

B A C D E F G
1 Az épitési telek
Eloirt
Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | L b | Ln-ma
Ovezeti| Beépitésimodja |~ onroo00 | LCBKISCOD | LEGKISEOD | LEENAEYODD | ¢pitmeény
2 . . tertilete | szelessége | melysége |beépitettsége| |1a0acs4
jele /jele/ (m?) (m) (m) (%) gassag
(m)
3 Telepiiléskozpont vegyes épitési Gvezetek
Oldalhataron allo 500 35 %
9 Vt-3 10/ 350 14 ’5 40/ 60 4,5-7,5
9b | VE-3xx Oldalh"}g/m“ allo 350 14 25 40/ 60* <45

Az ¢épitési mod vonatkozdsdban valtozds nem torténik. Az alakithatd telekteriilet ¢és
telekméretek csokkennek, ami konnyitést jelent az érintett ingatlanok szdméra. Az épitési
telek legnagyobb beépithetdsége 30%-rol 40 %-ra, saroktelek esetében pedig 60%-ra
novekszik.

A megengedett legnagyobb épitmény magassag értéke a jelenlegi 4,5 méterrdl 7,5 méterre
novekszik, ami az oldalkert eldirt méretére vonatkozdéan 3 méteres novekedést jelent. (A
1étesithetd legnagyobb épitménymagassdg megemelése lehetdséget jelent, ugyanakkor az
ebbdl adodo eldirt oldalkert méretének ndvekedése az épitési hely csokkenését jelenti. Ezzel
szemben a telek legnagyobb megengedett beépithetdsége jelentdsen megndovekszik.) A Vt-3
Ovezetbe atsorolni tervezett ingatlanok szélessége az atlagndl Iényegesen nagyobb, igy az
oldalkert 4,5 méterrdl 7,5 méterre vald emelkedése nem érint meglévo épiiletet, és a beépités
lehetdségeit sem korlatozza.

A fout mellett taldlhatdé Vt-3xx aldvezetbe sorolt ingatlanok esetében a megengedett
legnagyobb épitménymagassag valtozatlanul legfeljebb 4,5 méter marad, ami illeszkedik a
tomb északi oldalan 1évé beépités szabalyozasahoz.
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o = Védett természeti tertilet hatara
— = = = Helyi értékvédelmi teriilet hatara E

L.+ ] Natura 2000 védettség terilet

m = = mTelepiilésrendezési tervmodositassal érintett teriileta
| N |
fa

3. OROKSEGVEDELEM

A 2015. évi 1. sz. moddositas altal érintett teriileteket és azok természeti- €s régészeti
értékekkel valo teriileti 6sszefliggéseket az alabbi dbra mutatja be.

A modositas altal érintett terliletet régészeti nyilvantartdsba felvett teriilet érinti. A
telepiilésrendezési tervmaddositas azonban 1ényegi valtozast 6rokségvédelmi szempontbdl nem
jelent, ugyanis 1j beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre. A hatdlyos rendezési terv

szerinti falusias lakoovezet €s a modositast kovetd telepiiléskdozpont-vegyes Ovezet az
orokségi értekek szempontjabol hasonlo lehetdségeket és kotottségeket hordoz.

HAJDUNANAS-TEDEJ TELEPULESRESZ
- OROKSEGVEDELEM -

B B mErvényes szabalyozasi terv hatara
] Kunhalom

Régészeti nyilvantartasba vett terlilet

2015. évi 1. sz. modositassal érintett teriiletek
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