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I. Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Terv cime:

Hajdunanas Varos Telepiilésrendezési eszkozok 2021. évi 2. sz. modositasa

Terv tipusa:

a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet szerinti teljes eljaras

Terv tartalma:

A Telepiilésrendezési eszkozok (Ezen beliil a Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv,
Telepiilésszerkezeti terv) modositasa, meghatarozott teriiletekre.

Tervezési teriilet:

A Hajdunanas Varos kiil- és belteriiletén, a boriton feltiintetett abra szerinti teriiletegységekben
¢s teriileteken. A modositasok 5 teriiletegységet érintenek, melyek az egyeztetés soran, annak
megfeleld szabalyozasi tervlapokon keriilnek bemutatasra. A méddositasok bemutatasa- jelolése
,,a- ”” azonositassal keriil azonositasra.

I1. A terv célja:

Hajdunanas Viaros képviseld testiilete, valamint vallalkozék kezdeményezték a hatédlyos
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat, meghatarozott teriiletekre vonatkozoan.

a) Ilyés Antal, mint az Anroki Kft. tulajdonosanak kezdeményezése:

Cél: A tulajdonukban 1évd 5646/3 hrsz-u belteriileti ,,Gksz-1xx” Ovezeti besorolasu ingatlan
vonatkozasaban, az 6vezeti eldiras szerinti 10,0 m elokert 3,0 m-re torténo csokkentése. Az
ingatlanon iroda- szocidlis épiilet elhelyezését tervezik, mely a mostani eldirasok miatt,
szdmukra mar nem lehetséges.

b) Csiszar Ferenc, mint a Csiszar Kft. iigyvezetojének kezdeményezése:

Cél: Hajdunandson, a 0946/16 hrsz-i ingatlanon 1évé ilizemi épiiletben szallashelyet is
szeretnének kialakitani, a jelenleg is miikddd lizemi jellegli funkcid megtartdsa mellett.
Kezdeményezi, a teriilet jelenlegi ,,Kmii-17-jelli (mezdgazdasagi lizemi kiilonleges dvezetbdl,
,Gksz-3” —jelll (Kereskedelmi, szolgaltatd —mezOgazdasagi- gazdasagi) Ovezetbe torténd
atsorolasat

¢) _Gali Tibor kezdeményezése:

Cél: Hajdun4nason, a Hoéforras utcan talalhaté énkormanyzati tulajdont 11 db ,,Uh-17 —jelii
(Hétvégihazas idiild) épitési dvezetbe sorolt ingatlanok étsorolasa ,,Uii”-jeli (iidiiléhazas
iidiil6teriilet) épitési Ovezetbe, hogy az eldirdsok tegyék lehetdvé:

A kialakult telkek 6sszevonhatdsagat

A jelenlegi 20%-0s beépithetdség helyett 30%-o0s beépithetdséget
2 méteres elokert kialakitasanak lehetéségét

- 6,0 méteres épiiletmagassag alkalmazasat.

d) Juhasz Béla kezdeményezése:

Cél: Hajdunanas kiiltertilet 0110/37 hrsz-0i kivett agyaggdddr megnevezésli, hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozokben MezOgazdasagi felhasznalasba, ,,Msz-1"-jelit mezdgazdasagi
ovezetbe sorolt ingatlan atsoroldsa ,,Kmii-17-jelli (mezégazdasagi iizemi, beépitésre szant
kiilonleges” épitési Ovezetbe.




e) Ilyés Zoltan kezdeményezése:

Cél: Hajdinanas Nyugati ipari Ovezet déli oldalan elhelyezkedd 6156/20 Hrsz-u, ipari
gazdasagi Ovezetbe sorolt ingatlan nyugati oldalan szabalyozott, telken beliili beiiltetési
kotelezettség megsziintetése.

f) Romhanyi Gabor a Hell Dream Kft. iigyvezetéjének kezdeményezése:

Cél: Hajdunanas Telepiilésrendezési eszkdzeinek Hajdunénas 6156/22 és 6156/23 Hrsz-
ingatlanokon torténd iparteriilet kijel6lését célzo modositasara.

g) Onkormanyzati kezdeményezés:

Cél: A Tarr Kéalmén ¢és Brassai Karoly utcdk északi végén elhelyezkedd hatalyos
Telepiilésrendezési tervben kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi dvezetnek jelolt 0121/19 Hrsz-
u dnkormanyzati tulajdonu ingatlan atsoroldsa lakodvezetbe.

h) Onkorminyzati kezdeményezés:

h1:

Cél: A belteriilet nyugati szélén (kisallomasnal) kijelolt Ipari 6vezet 6nalld ,,Gip-1x-jelt
épitési Ovezetbe torténd atsorolds, ahol az alakithatd legkisebb telekteriilet a jelenleg
szabalyozott 3000 m2 telekteriiletrél 1000 m2-re3 csokken. (Kis terliletet igényld ipari
vallalkozasok szamara.)

h2:

Tovabba a Fiird6 utcai szabalyozasi vonal feliilvizsgalata sziikséges.




ITI. A modositasok lényege és az eredeti tervhez mért jelentosége:

a) Ilyés Antal, mint az Anroki Kft. tulajdonosanak kezdeményezése:

Cél: A tulajdonukban 1évé 5646/3 hrsz-u belteriileti ,,Gksz-1xx” dvezeti besorolasi ingatlan
vonatkozasaban, az dvezeti elOiras szerinti 10,0 m eldkert 3,0 m-re torténo csokkentése. Az
ingatlanon iroda- szocidlis épiilet elhelyezését tervezik, mely a mostani eldirdsok miatt,
szamukra mar nem lehetséges.

A Hész 4. melléklet 3. tablazata, az épitési 6vezetre vonatkozdan az alabbi eldirast tartalmazza:
,, Amennyiben a Gksz-Ixx “-jelli ovezetben egyébként megengedett ,,nem jelentésen zavaro hatasu
gazdasagi tevékenység” nyer elhelyezést, a teriilettel szemkozti teriiletek szélétol szamitott 50 m
védotavolsagba beleesé ingatlanrészen, korlatozott haszndlatu védozonat kell kialakitani. E
védozonaban legalabb 60 %-os zoldteriileti fedettséget kell biztositani. Ebben a zonaban csak gépkocsi
parkolok, és nem termeld tevékenyseg szamara helyet ado épiiletek (irodak, szocialis helyiségek, tarolo
éptiletek) helyezhetok el.”

:4E?§E A modositas soran, az eldkert méretének
csOkkentését a lakdkornyezetbe — ékel6do
gazdasagi teriiletek esetében altalanosan 1is
. javasolt megvizsgdlni, hiszen telepiilésképi
— szempontbdl ez nem feltétleniil kedvezdtlen.
Ellenkezdleg, sok estben kedvezd is lehet.
Sziikséges tovabba, a Hész. 4. melléklet 3.
. tablazat fentiekben beidézett eldirasat — foként a
. meret meghatarozast- megvizsgalni, ami jelen
esetben, az utcak altal korilvett terilet
Fist hasznalatat jelentésen megneheziti.

o/ }¢ ~Sziikséges emellett, az ilyen és hasonlo
' adottsagu, lakoéterilletek kozé ékeldds, vagy

\ \ o o .

Kk-id NN ‘,@ @iﬁc ,teleplilési kapu” szerepet is betoltd gazdasagi

- ;; ﬁg,. # ] teriiletek utcai keritésének szabalyozasat is
"‘ i WA ~ atgondolni.
A modositas célja tehat a teriilet beépitési- fejlesztési lehetdségének jelentds javitasa, azzal az
elvarassal, hogy a telepiilésképi szempontok jobban érvényesitésre keriiljenek, a helyi
eléirasokban. A kezdeményezés ugyan egy ingatlant érint, de a hasonld adottsagli, azonos
épitési Ovezetbe tartozd Osszes ingatlant érinti. A Helyi ¢€pitési szabalyzat (esetleg a

szabalyozasi terv, el6kertek szabalyozasa Hész. melléklet modositasa sziikséges.)




b) Csiszar Ferenc, mint a Csiszar Kft. ligyvezetojének kezdeményezése:
Cél: Hajdinénason, a 0946/16 hrsz-u ingatlanon 1év0 iizemi épiiletben szallashelyet is
szeretnének kialakitani, a jelenleg is miikodd iizemi jellegli funkcié megtartasa mellett.
Kezdeményezi, e teriilet- valamint a hozz4 déli oldalon csatlakoz6 0946/13, 0946/14 hrsz-u
ingatlanok jelenlegi ,,Kmii-1"-jelii (mez0gazdasagi lizemi kiilonleges ovezetbdl, ,,Gksz-3” —
jelta (Kereskedelmi, szolgaltatd —mezdgazdasagi- gazdasagi) dvezetbe torténd atsorolasat.
A teriilet felhasznéalasanak, épitési Ovezeti besorolasanak feltétele, hogy a rajta folyd gazdasagi
tevékenység a Hész. ”Gksz-3" eldirasainak megfeleljen.
Kezdeményezi tovabba a Gorbehazi ut melletti 0946/1 Hrsz-u hatédlyos telepiilésrendezési
tervben gazdasagi erd6 felhasznalasba sorolt 0,7 ha nagysagu ingatlan, beépitésre nem szant,
idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges ,,Kb-id”-jelli dvezetbe torténd atsoroldsat, ahol a
teriilet 10%-o0s legnagyobb beépitettségére nyilna lehetdség, széllashely szolgaltatas-
idegenforgalmi hasznositds céljara. A Dbiologiai aktivitasérték potlasat az ugyancsak
tulajdonaban 1évo, modosulo teriiletekhez csatlakozo, 0946/6 hrsz-i mezdgazdasagi dvezetbe
sorolt ingatlan gazdasagi erdd dvezetbe torténd atsorolasa fogja biztositani.
»(2) a) Az épitési ovezetben elhelyezheto:
aa) mezogazdasagi tevékenyséeghez kapcsolodo, kereskedelmi- szolgaltato gazdasagi tevékenységi célu
éptilet,
ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamdra
szolgadlo lakas.
ac) igazgatasi és iroda épiilet,
ad) parkolohaz, tizemanyagtolto, szerviz,

ae) sportépitmeény”

af) Kivételesen elhelyezheto. )

ag) oktatasi, szallashely szolgaltato, vendéglato épiilet)’
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Hatdlyos szabadlyozdsi terv részlete A szabalyozasi terv javasolt modositasa



¢) Gali Tibor kezdeményezése:

Cél: Hajdunanason, a Héforras utcan talalhaté dnkormanyzati tulajdona 11 db ,,Uh-1" —jelii
(Hétvégihdzas 1diilo) épitési Ovezetbe sorolt ingatlanok atsoroldsa ,,Uli”-jelii (lidiiléhazas
idiildtertilet) épitési Ovezetbe, hogy az eldirdsok tegyék lehetdve:

A kialakult telkek 6sszevonhatosagat

A jelenlegi 20%-o0s beépithetdség helyett 30%-o0s beépithetdséget
2 méteres elokert kialakitasanak lehetdségét

6,0 méteres épiiletmagassag alkalmazasat.

A teriileten magas szinvonalu, exkluziv nyaralokat szeretnének kialakitani.
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete A szabalyozasi terv tervezett modositasa

A kezdeményezett modositas a jelzett ingatlanok jelenlegi ,,Uh” hétvégihazas iidiilé dvezetbdl
,Uii"-jelii Udiildhazas épitési dvezetbe torténd atsorolasat teszi sziikségessé. Ebben az esetben
sziikséges elfogadni azt az Oték-ban meghatarozott feltételt, hogy a megengedett beépitési
magassag (épiiletmagassag) nagyobb kell, legyen, mint 6,0 m.

Fentieken tul javasolt a Fiirdd utca- Hoéforrds utca talalkozasanal kijelolt, még beépitetlen
(hrsz:5404/1-4, 5401/93 keleti sarka) tertilet is atsorolasra keriiljon, a jelenleg szabalyozott
hétvégihazas iidiilodvezetbdl, Udiil6hazas 1idiilé vezetbe.



d) Juhasz Béla kezdeményezése:

Cél: Hajdunéanas kiilteriilet 0110/37 hrsz-a kivett agyaggddor megnevezési, hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zokben Mezdgazdasagi felhasznalasba, ,,Msz-1"-jelit mezégazdasagi
Ovezetbe sorolt ingatlan atsoroldsa , Kmii-17-jelli (mezdgazdasagi lizemi, beépitésre szant

kiilonleges” €épitési Ovezetbe.

A szabadlyozasi terv tervezett modositdisa

Az atsorolassal a mellette 1évo,
mezdgazdasagi lizemi teriiletet kivanja
boviteni, fejlesztések érdekében. A mddositas
egyik feltétele, hogy a biologiai aktivitasérték
szinten tartdsa biztositott legyen. Ennek egyik
lehetésége, hogy a jelzett teriilet egy
megfeleld nagysagu része (déli oldalon)
gazdasagi erdéovezetbe keriiljon éatsoroldsra,
vagy ,Kmii” Ovezeten Dbeliilli fasitott
terliletként legyen szabalyozva. (Utobbi
esetben e telekrész is figyelembe vehetd a
beépitettség és a kotelezd  zoldfeliilet
szamitasakor.



e) Ilyés Zoltan kezdeményezése:

Cél: Hajdinanas Nyugati ipari Ovezet déli oldalan elhelyezkedd 6156/20 Hrsz-u, ipari
gazdasagi Ovezetbe sorolt ingatlan nyugati oldaldn szabalyozott, telken beliili beiiltetési

kotelezettség megsziintetése.
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Az épitési telket érintd szabalyozasi kotottség

_megszintetésének két méltanyolhato indoka

is van. Egyrészt a telek nyugati oldalan
elhelyezkedd vizelvezetd csatorna tulso
(vasut melletti) oldalan jelentds szélességili
erdésav talalhat6 jelenleg is, masrészt olyan

_jellegi és 1éptékti telekalakitas tortént a

teriiletet is ¢érintd modon, mely altal
keskenyebbé valt a telek. A terlileten csak
akkor tud tulajdonosa vallalkozasanak
megfeleld épiiletet elhelyezni, ha a nyugati
sz€lén szabalyozott telken beliili fasitasi
kotelezettség elhagyasra kertil.

Fent: A hatalyos szabalyozasi terv részlete - Alul: Az Oonkormdanyzati telekvasarlas soran

kialakult telekmegosztas.
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f) Romhanyi Gabor a Hell Dream Kft. iigyvezetojének kezdeményezése:

C¢l: Hajdunanas varos hatalyos Telepiilésrendezési eszkdzeinek (Telepiilésszerkezeti tervének,
Helyi épitési szabalyzatdnak ¢és annak mellékletét képezd szabalyozasi tervnek) modositasa,
melynek soran a Hajdunands belteriiletének nyugati szélén elhelyezkedd 6156/23 Hrsz-u
ingatlanbol, a tervezett gazdasagi tevékenység szamara legaldbb bruttd 8000 m2 beépithetd
teriiletet biztosito épitési dvezet keriiljon kijelolésre, a hatalyos Telepiilésrendezési eszkozokben

gazdasagi erd6ként meghatarozott teriiletbdl.
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A hatalyos szabalyozasi terv részlete A szabalyozasi terv tervezett modositasa
A szabdlyozasi terv 1,16 ha ,Ga”-jelii
altalanos gazdasagi tertiletet javasol kijeldlni,
ahol 70%-0os megengedett legnagyobb

. beépithetdség szabalyozhato. A keleti oldalon
csatlakoz6 lakoovezet mellett 30 m szélességli
erddteriiletet tart meg a tervjavaslat.

A telkek nyugati oldalan 1évo vizelvezetd
arkot, az ingatlanrdl kiilon kell valasztani, a
szabalyozasi tervnek megfeleléen, az nem
lehet az ipartertilet része.

Sziikséges  tovabba  az  erdoéteriiletet
mivelésbdl kivonatni. Ezt vagy mashol ugyan
ilyen aranyban torténd erdotelepitéssel, vagy
pénzbeli megvaltassal lehet biztositani.

A Biologiai aktivitasérték szinten tartasa
ugyancsak jelen eljardas sordn tervezett
modositasok dsszegzéseként biztosithato.
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g) Onkorminyzati kezdeményezés:

Cél: A Tarr Kalman ¢és Brassai Karoly utcdk északi végén elhelyezkedd hatalyos
Teleptiilésrendezési tervben kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi Gvezetnek jelolt 0121/19 Hrsz-
u Onkormanyzati tulajdonu ingatlan atsoroldsa lakodvezetbe. A teriilet lakdovezetbe torténd
visszahelyezése a kdrnyezetére vonatkozo, egyéb valtozasokat is igényel. A Tarr Kalman utca
nyugati oldalan elhelyezkedd ingatlanok ugyancsak lakodvezetbe torténd visszahelyezése, a

lakoétertilettel szemkozti gazdasagi teriileteken 15 méter mélységii fasitott elokért eldirdsa a
lakoteriilet védelme érdekében.
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A hatalyos szabalyozdasi terv részlete A szabadlyozasi terv tervezett modositdisa

h) Onkorminyzati kezdeményezés:

hl:
Cél: A belteriilet nyugati szélén (kisallomasnal)
. kijelolt Ipari 6vezet 6nallo ,,Gip-1x-jelli épitési
- -~ Ovezetbe tOorténo atsorolas, ahol az alakithatd
L] i;!._.'—u legkisebb telekteriilet a jelenleg szabalyozott
L 3000 m2 telekteriiletrdl 1000 m2-re3 csokken.
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h2:

A Fiirdd utcai szabalyozasi vonal feliilvizsgalata.

A hatilyos szabdlyozasi terv a fiirdd ingatlanabol, KOu-3 —jelii (gyalogos-vegyes kozlekedési
zonadba sorolja azt a teriiletet, ahol épiilet is talalhatd. Az 6nkormanyzat e teriiletet a fiirdd
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A szabdlyozasi terv tervezett modositdsa
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